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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

1. EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Schleiden (Kreis Euskirchen) beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle und der Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren im Bereich des Campingplatzes Schafbachmiihle als Wochenendhauser geltende bauli-
che Anlagen zuzulassen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
mussen bei der Aufstellung von Bauleitplanen bericksichtigt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Zu den
Umweltbelangen zahlen laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i.

Das Biro Grinplan aus Dortmund ist mit der Prifung der Umweltbelange beauftragt worden. Im
Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen durch das
Vorhaben ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegrindung zusammengefasst. Der Umwelt-
bericht ist Bestandteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

Innerhalb des BauGB, der Fachgesetze und Richtlinien sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allge-
meine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Schutzgiter be-
ricksichtigt werden missen. Die fir das jeweilige Schutzgut relevanten Ziele und Grundsatze
sind in der Tab. 1 auf der folgenden Seite zusammengestellt.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Tab. 1: Ziele und allgemeine Grundsatze fiir die Schutzgiiter

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere,
Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 (6) Nr. 7 a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz).

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnatur-
schutzgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3-
lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

FFH- und Vo-
gelschutzrichtli-
nie

Schutz und Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Si-
cherstellung der biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung
wildlebender Tierarten.

Flache

Baugesetzbuch

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte FIa-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme
bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinfla-
chen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im Aufienbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnli-
che Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so ge-
bindelt werden. (§ 1 (5))

Raumord-
nungsgesetz

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort insbesondere, dass der
Freiraum durch ibergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fach-
planungen zu schitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Land-
schaft und von Waldflachen ist dabei so weit wie méglich zu vermeiden;
die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen. (§ 2 (2) Nr.
2)
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Forts. Tab. 1: Ziele und allgemeine Grundsatze fiir die Schutzgiiter

Boden

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme von Bo6-
den (Bodenschutzklausel). Zudem soll eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt er-
fullen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar
ist, der naturlichen Entwicklung zu Gberlassen. (§ 1 (3) Nr. 2)

Wasser

Bundesnatur-
schutzgesetz

Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren
und ihre natiirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten;
dies gilt insbesondere fiir natlirliche und naturnahe Gewasser ein-
schlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen; Hochwas-
serschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRnahmen zu er-
folgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen aus-
geglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen. (§ 1 (3)
Nr. 3)

Landeswasser-
gesetz

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allgemeinheit

Wasserhaus-
haltsgesetz

Ziel ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen. (§ 1)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. (§ 55)

Luft

Bundesimmissi-
onsschutzge-
setz inkl. Ver-
ordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére und der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erreichung eines hohen Schutzniveaus fiir die Umwelt insgesamt.

Klima

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

griinplan - biiro fiir landschaftsplanung
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Forts. Tab. 1: Ziele und allgemeine Grundsétze fiir die Schutzgiiter

Luft und Klima sind auch durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und

Klima Bundesnatur- Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau ei-
schutzgesetz . . .
ner nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.
(§1(3)Nr. 4)
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
Baugesetzbuch | gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung von Natur und
Landschaft schutbzaesetz / Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
9 ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinf-
Landesnatur- . . . . - .
schutzgesetz tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass
NRW 9 die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind
Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
9 und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
... |sers, der Atmosphéare und der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Bundesimmissi- L L . S
Mensch ) Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
’ onsschutzge o . .
. Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
menschli- |setz . L i .
he G lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
¢ edhe-'t Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).
sunaneit, " e - "
Bevélk Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevolkerung
evolke- ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
rung DIN 18005 besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maf3-
nahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden
soll.
. Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
TA Larm - R .
welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
Bundesnatur- mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, sind vor Verunstaltung,
Kulturgiiter schutzgesetz Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. (§ 1 (4)
Nr. 1)
und Sach- - — :
e Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort insbesondere, dass his-
9 Raumord- torisch gepragte und gewachsene Kulturlandschaften in ihren pragen-
nungsgesetz den Merkmalen und mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern (...) zu er-

halten sind. (§ 2 (2) Nr. 5)
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

1.2 Lage, Abgrenzung und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches

Der ca. 10,8 ha grofte Geltungsbereich (= Plangebiet) liegt im Tal des Schafbaches zwischen
den Ortslagen Berescheid im Norden und Harperscheid im Siiden rund 4,5 km (Luftlinie) westlich
des Zentrums der Stadt Schleiden. Die BundesstralRe B 258 verlauft rund 750 m sidlich des
Plangebiets (siehe Abb. 1).

Abb. 1: Lage im Raum
Kartengrundlage: WMS NW DTK 25 Farbe - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero
— Version 2.0 (ergénzt mit weiteren Daten)

Nutzungsstruktur im Plangebiet und Umfeld

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Naturcampinganlage Schafbachmiihle. Im Rahmen
der Anlage des Campingplatzes wurden ab 1966 im Bereich der zum Schafbach abfallenden
steilen Hange zahlreiche Terrassen angelegt, um ebene Aufstell- und Standplatze fir Wohnwa-
gen und Wohnmobile zu erhalten. Die dabei entstehenden Béschungen wurden mit Baumen und
Strauchern bepflanzt bzw. der natirlichen Entwicklung UGberlassen, so dass sich naturnahe Ge-
holzstreifen und -bestande entwickelt haben, die zu einem griinen Gesamteindruck der Anlage
beitragen (siehe auch Luftbildkarte in Abb. 2). Die ebenen Terrassen werden als Rasen- und
Wiesenflachen gepflegt; im Eingangsbereich der jeweiligen Terrasse bestehen teilweise kleine
Schotterflachen zum Parken. Das Wegesystem besteht aus einer asphaltierten Haupterschlie-
Rung und untergeordneten Schotterwegen.

Im Nordwesten befindet sich ein Gebaude, das von der Betreiberfamilie des Campingplatzes be-
wohnt wird und Rezeption sowie weitere Einrichtungen des Campingplatzes enthalt. Ein weiteres
Gebaude mit Sanitaranlagen liegt im Siiden des Areals. Am westlichen Rand der Anlage befinden
sich drei Garagen und eine kleine Halle fir Gerate und Werkzeuge.

Im Norden des Campingplatzes flief3t der Schafbach von Westen nach Osten. Der Bachlauf wird
teilweise von einem Ufergeholzstreifen begleitet. Im Umfeld des Bachlaufes bestehen zudem
Wiesenflachen, die als Zelt- und Campingplatz genutzt werden. Nordlich des Schafbaches liegen
zwei Teiche (ehem. Fischteiche), die in weiten Teilen von Hochstaudenfluren gesdumt sind. Sud-
westlich des Hauptgebaudes befinden sich zwei weitere Teiche (ehem. Mihlenteiche).

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 7



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Abb. 2: Luftbildkarte mit Plangebiet

Kartengrundlage: WMS NW HIST DOP und WMS NW ALKIS - Land NRW (2023): Datenlizenz
Deutschland — Zero — Version 2.0 (ergdnzt mit weiteren Daten)

Das Plangebiet weist ein stark bewegtes Gelande mit Hohen zwischen rund 460 m im Schafbach-
tal und 500 m . NHN am sudlichen Rand auf. Von Sudwesten mit einer Héhe von 502,5 m U.
NHN des Plangebiets fallt das Gelande nach Nordosten auf 455 m .. NHN am Schafbach und
steigt zum nordlichen Rand des Gebiets wieder auf 485 m . NHN an (siehe Abb. 3).

Im Stdwesten des Plangebiets befindet sich eine 20-kV-Freileitung (siehe Abb. 3).

Angrenzende Nutzungen

Am sidlichen Rand des Plangebiets grenzt ein Laubwald (Buchen-Bergahornbestand mit gerin-
gem bis mittlerem Baumholz) an. Im Norden dominieren auf den steilen Hangen zum Schafbach
Fichtenbestande, von denen grolere Teilflachen in den letzten Jahren aufgrund von Borkenka-
ferbefall gerodet wurden. Das Umfeld ist ansonsten von Griinlandnutzung gepragt. Im Tal des
Schafbaches finden sich Auenwalder (Schwarzerlenmischwald mit heimischen Laubbaumarten)
sowie Nass- und Feuchtgrinlandbrachen.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 8



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Abb. 3: Deutsche Grundkarte mit terrassierter Campingplatzanlage und Hohenlinien

Kartengrundlage: WMS NW DGKS5 - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero — Ver-
sion 2.0 (ergénzt mit weiteren Daten)

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 9



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan LEP NRW ist in den letzten Jahren fortgeschrieben worden und liegt
in der 1. Anderung 2019 vor. Nach dem LEP NRW ist Schleiden ein Mittelzentrum. Das Plangebiet
wird in der zeichnerischen Darstellung des LEP dem Freiraum zugeordnet. Zudem ist im noérdli-
chen Teil des Plangebiets entlang des Schafbachtals ein "Gebiet zum Schutz der Natur" (GSN-
0114) ausgewiesen. "Die Bereiche zum Schutz der Natur sind durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu erhalten und zu entwickeln." (Erlduterungsbericht, Juni
2020)

Das Plangebiet ist im glltigen Regionalplan (Regionalplan Kéin, Teilabschnitt Region Aachen,
Blatt Schleiden/Prim, Download am 25.07.2023, Ausschnitt siehe Abb. 4) als "allgemeine Frei-
raum- und Agrarbereiche" dargestellt. In seiner Funktion als Landschaftsrahmenplan stellt der
Regionalplan als tberlagernde Funktion im Plangebiet und fiir die umgebenden Flachen "Berei-
che fUr den Schutz der Landschaft und die landschaftsorientierte Erholung" dar. Das Schafbachtal
ist zudem als "Bereich fur den Schutz der Natur" (EU-47 HOddelbachtal und Schafbachtal mit
Seitentalern und Hohnerter Feld) dargestellt.

F7 oS ]

Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan (mit Kennzeichnung des Plangebiets)

1.3.2 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden (Download am 25.07.2023; Ausschnitt
siehe Abb. 5) stellt das Plangebiet vollstandig als "Sondergebiet Campingplatz" dar. Die angren-
zenden Bereiche sind entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als "Flache fir die Land- bzw.
Forstwirtschaft" ausgewiesen. Die ca. 60 m nérdlich des Plangebiets gelegenen Wohnbauflachen
von Berescheid sind als "Gemischte Bauflache" dargestellt.

Die teilweise an das Plangebiet grenzenden Naturschutzgebiete sind nachrichtlich tbernommen
(siehe Abb. 5).
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden

Fazit:

Das Vorhaben lasst sich demnach gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln. Um eine Ubereinstimmung des Vorhabens mit den planungsrechtlichen Vorgaben auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu erzielen, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
plans im Bereich des gesamten Plangebiets von ,Sondergebiet Campingplatz* in ,Sondergebiet
Camping- und Wochenendplatz® erforderlich. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Bebauungspldne

Fir den Bereich des Campingplatzes Schafbachmunhle gilt hauptséchlich der 1991 rechtskraftig
gewordene Bebauungsplan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle. Dieser weist zwar grof3tenteils ein
Sondergebiet Camping- und Wochenendplatz aus, konkretisiert jedoch im Rahmen der dazuge-
hdrigen textlichen Festsetzungen die genauen Nutzungen nach der Verordnung tber Camping-
und Wochenendplatze bzw. schlielt Uber diese textlichen Festsetzungen als Wochenendhauser
geltende bauliche Anlagen aus. Folglich sind dort nur Wohnwagen, Wohnmobile und Vorzelte,
die ortsfest errichtet und nicht mehr ortsveranderlich sind, zuldssig. Der Bereich nérdlich des
Schafbaches ist als private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" festgesetzt, die vo-
ribergehend der Campingplatznutzung dienen darf.

Dariiber hinaus wurde der nérdliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 geandert. Die ver-
einfachte Anderung gemaR § 13 BauGB, rechtskraftig seit 01.06.2012, umfasst eine vollflachige
Festsetzung des rund 0,3 ha groRen Anderungsbereiches als Sondergebiet "Camping- und Wo-
chenendplatz" (urspriinglich Festsetzung lediglich als Sondergebiet "Wochenendplatz") wodurch
in dem o. g. Anderungsbereich auch Campingplatznutzungen erméglicht werden. Auch werden
hier erganzend die Aufstellplatze fir Wochenendhauser geregelt, bei der eine Grundflache von
hdchstens 50 m? und eine Gesamthéhe von hdchstens 3,50 m nicht Uberschritten werden darf.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

1.3.3 Landschaftsplanung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 36
"Schleiden" (Kreis Euskirchen).

Die unmittelbar angrenzenden Flachen liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. In der
Entwicklungskarte sind die westlich, nérdlich und teilweise 6stlich angrenzenden Bereiche mit
dem Entwicklungsziel 1 "Erhaltung einer mit natirlichen Lebensrdumen oder sonstigen naturli-
chen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft" belegt. Die sidlich
und dstlich angrenzenden Flachen sind vorwiegend mit dem Entwicklungsziel 2 "Anreicherung
einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen sowie gliedernden und belebenden Elementen”
belegt.

In der Festsetzungskarte bestehen fiir die an das Plangebiet grenzenden Flachen Schutzgebiets-
ausweisungen. Westlich, nordwestlich und dstlich des Plangebiets liegen Flachen des insgesamt
141 ha groRen Naturschutzgebiets (NSG) "Schafbachtal mit seinen Seitentdlern und Hohnerter
Feld" (rosa dargestellt, siehe Abb. 6). Die Festsetzung als NSG erfolgt gemal § 20 a), b), ¢c) LG
insbesondere:

- zur Erhaltung des Lebensraumes fiir besonders viele nach der Roten Liste in Nordrhein-West-
falen gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten,

- zur Erhaltung und Optimierung des Gebietes als gut ausgepragter Biotopkomplex mit in Nord-
rhein-Westfalen gefahrdeten Biotoptypen,

- zur Erhaltung und Optimierung eines ausgedehnten, zum Teil naturnahen FlieRgewasserdko-
systems,

- aufgrund der Vielgestaltigkeit des Talsystems mit Hochstaudenfluren und extensiv genutzten
und zum Teil brachgefallenen Feucht- und Magergriinland und bachbegleitenden Gehdlzen,

- zur Erhaltung und Optimierung der Quellbereiche,

- zur Erhaltung seiner wichtigen klimadkologischen Ausgleichsfunktion als Frischluftschneise
fur das dicht besiedelte Oleftal. (Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan 36 "Schleiden")

LY It

: ; I
170/ /1 1}
_ i

%

>3 B
> t’ﬁ ]
1!1.

>‘:\er— B . "“ i

Abb. 6: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Schleiden
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Zur Erreichung des Schutzzwecks werden im NSG zudem verschiedene MaRhahmen wie z. B.
naturnahe Gestaltung von Fischteichen, Beseitigung von Aufschittungen sowie forstliche Fest-
setzungen getroffen.

Die Ubrigen an das Plangebiet grenzenden Flachen sind Uberwiegend als Landschaftsschutzge-
biete ausgewiesen (grin dargestellt in der Abb. 6). Im Norden grenzt das Landschaftsschutzge-
biet "Im Schafsberg" nérdlich Schafbergmuhle an das Plangebiet (L 2.2.1-7 bzw. LSG-5404-
0007). Das 2,29 ha groRe Gebiet stellt ein wichtiges 6kologisches Bindeglied zwischen den dicht
bewaldeten Hangen des Schafbachtals und der intensiv landwirtschaftlich genutzten Dreiborner
Hochflache dar. Die Festsetzung als LSG erfolgt gemaf § 21 a), b) LG insbesondere

zur Erhaltung und Optimierung eines reich strukturierten Grinland-Hecken-Komplexes,
zur Erhaltung und Optimierung der biotopvernetzenden Funktion
zur Erhaltung des alten Baumbestandes.

Die westlich, 6stlich und sudlich des Plangebiets liegenden Flachen sind Bestandteil des grof3fla-
chigen Landschaftsschutzgebiets "Schleiden" (L 2.2.1-1 bzw. LSG-5404-0002). Die Festsetzung
als LSG erfolgt gemaf § 21 a), b) LG insbesondere

zur Erhaltung und Optimierung des Gebietes als gut ausgepragter Biotopkomplex mit z. T. in
Nordrhein-Westfalen gefédhrdeten Biotoptypen,

zur Erhaltung und Optimierung des Gesamtraumes fir den Biotop- und Artenschutz.

Kennzeichnend fir das insgesamt 4.627 ha grof3e Gebiet sind seine abwechslungsreiche Geo-
morphologie, der hohe Waldanteil mit z. T. wertvollen Laubwaldern, seine dorfliche Siedlungs-
struktur, die bauerliche Landwirtschaft mit einem hohen Anteil an Grinlandnutzung und seine
geringe Immissionsbelastung (Luft, Wasser, Larm). Damit erhalt das Gebiet eine besondere Be-
deutung fur die regionale und Uberregionale naturbezogene Erholung, der mit der Ausweisung
als Naturpark bereits Rechnung getragen worden ist. (Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan
36 "Schleiden")

Fazit:

Der Landschaftsplan trifft keine Schutzgebietsausweisungen flr das Plangebiet.

1.3.4 Sonstige Schutzgebiete (Natura 2000/Nationalpark)

Das FFH-Gebiet "Bachtaler im Truppenibungsplatz Vogelsang" (DE-5404-302) befindet sich 2
bis 2,5 km westlich und nérdlich des Plangebiets.

Der Nationalpark Eifel befindet sich in 1,75 km (Luftlinie) Entfernung in westlicher Richtung.
Fazit:

Die genannten Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung von der Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 65 nicht betroffen
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

1.4 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die geplante Anderung des Bebauungsplans fiir den Campingplatz Schafbachmiihle basiert auf
den veranderten Nutzungstrends von Campingplatzen, die sich im Laufe der Jahre entwickelt
haben. Die Nachfrage von Touristen richtet sich zunehmend auf Ubernachtungen in kleinen Fe-
rienhauschen anstatt traditionell mit Wohnwagen oder Zelten anzureisen. Um diesen geanderten
Bedurfnissen gerecht zu werden, beabsichtigt man, im Bereich des Campingplatzes Schafbach-
muhle, ebenfalls Wochenendhauser zuzulassen. Diese Anpassung des Bebauungsplans er-
streckt sich auf den gesamten Campingplatz und betrifft sowohl den derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplan von 1991, sowie dessen vereinfachte 1. Anderung im nordlichen Teilbereich.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet, das der Erholung dient, gemaf
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Camping- und Wochenendplatz festgesetzt. Die Nut-
zung der Wochenendhauser zum Zwecke des Dauerwohnens ist unzulassig.

Aufgrund der terrassenférmigen Struktur und der bereits vorhandenen Erschliefung des Gebie-
tes bietet sich eine Anlage der Wochenendhduser insbesondere auf den Flachen stdlich des
Schafbachtales 6stlich und westlich des zentral verlaufenden asphaltierten HaupterschlieBungs-
weges an.

Wochenendhauser dirfen eine Gesamthéhe (H1) von 3,50 m nicht Gberschreiten. Baum- und
Stelzenhauser dirfen eine Gesamthoéhe (H2) von 8,5 m nicht Uberschreiten. Die Plattformhdhe
darf 5,0 m nicht Gberschreiten.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Warmepumpen und sonstige technische Aufbauten
(z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzugiiberfahrten) sind auf den Dachflachen zulassig und wer-
den nicht auf die maximal zulassige Gebaudehdhe angerechnet. Die Gesamthéhe der Photovol-
taikanlagen und Sonnenkollektoren darf 0,8 m nicht Gberschreiten.

Die Wochenendhauser dirfen eine maximale Grundflache von héchstens 50 m? nicht Uberschrei-
ten. Bei der Ermittlung der Grundflache bleiben ein liberdachter Freisitz bis zu 10 m? Grundflache
oder ein Vorzelt, nicht jedoch Anbauten, unberiicksichtigt. Um den Charakter eines Baumhauses
bzw. eines Stelzenhauses zu wahren, wird auch hier die maximal zulassige Grundflache (hier auf
20 m?) beschrankt. In dem Sondergebiet 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,1 festgesetzt. In
dem Sondergebiet 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,035 festgesetzt. Die festgesetzte Grund-
flachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf in dem Sondergebiet 1 durch die in Satz 1
genannten Anlagen (z. B. Stellplatze) nicht tiberschritten werden.

Durch diese restriktive Festsetzung wird sichergestellt, dass die Wochenendhauser eine ange-
messene Grole und Proportion im Verhaltnis zum Gesamtgrundstlick aufweisen. Eine begrenzte
Grundflachenzahl tragt zur Reduzierung von Uberbauungen und einer ausgewogenen Verteilung
der Bebauung auf dem Camping- und Wochenendplatz bei. Sie fordert zudem eine offene und
groRziigige Gestaltung des Gelandes und bewahrt die landschaftliche, naturnahe Qualitat sowie
das asthetische Erscheinungsbild der Umgebung.

Im Sondergebiet 3 wird dagegen eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, um den Bestand (die
Rezeption der Campinganlage) auch zukiinftig zu sichern.

Die Festsetzung von Wasserflachen innerhalb des Plangebiets dient der Sicherung des beste-
henden Bachverlaufes "Schafbach". Nordlich sowie sidlich des Schafbaches wird eine private
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" festgesetzt. Durch diese Festsetzung sollen die
hier vorhandenen Okologisch relevanten Bereiche entlang des bestehenden Gewassers "Schaf-
bach" vor einer moglichen Bebauung durch Wochenendhauser geschitzt werden. Entsprechend
dem naturnahen Charakter der Campinganlage gilt es bewusst Flachen zu erhalten, in der vor-
handene Gewasser und Pflanzen in ihrer natirlichen Eigenart verbleiben kénnen.

Zudem werden innerhalb der Griinflache sowie der Sondergebiete "Flachen zum Erhalt von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern" gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Dabei handelt es sich um den Schafbach und die zwei
nordlich gelegenen Teiche mit Ufergehdlzstreifen und Staudensaum sowie die Teiche (ehem.
Muhlenteiche) siidwestlich des Hauptgebaudes.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Dariiber hinaus sollen die flachigen Gehdlzbestande im sidwestlichen und norddstlichen Rand-
bereich sowie die Gehdlzstreifen innerhalb des Geltungsbereiches und sudlich von der zentral
von Ost nach West verlaufenden ErschlieBungsstrale durch eine Erhaltungsfestsetzung gesi-
chert werden.

Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmaRigen Ausmalie der im Bebauungsplan-Entwurf dargestellten baulichen und ver-
kehrlichen Nutzungen stellen sich zum derzeitigen Bearbeitungsstand wie folgt dar:

Tab. 2: Flachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfs

Flachenbilanz Flache [m?] %-Anteil
Sondergebiete "Camping- und Wochenendplatz" 85.670 m? 79 %
(SO1, SO2, SO3)

Strallenverkehrsflachen 9.670 m? 9%
Private Grinflachen 11.550 m? 1%
Wasserflachen 1.085 m? 1%
Flache des Geltungsbereiches 107.975 m? 100 %
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme mit Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

2.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmaglichkeiten zu betrachten. Bei der Betrachtung des Schutzgu-
tes Mensch sind Aspekte wie Verkehr, Larmimmissionen, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmis-
sionen, elektromagnetische Felder, Erschitterungen, Erholung und Freizeit sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Im Plangebiet befindet sich zurzeit mit Ausnahme des Rezeptionsgebaudes, das die Betreiberfa-
milie bewohnt, keine dauerhafte wohnbauliche Nutzung. Auch im unmittelbaren Umfeld bestehen
keine Wohngebaude.

Nordlich des Plangebiets befindet sich der stdliche Auslaufer des Dorfes Berescheid, der an der
nachsten Stelle ca. 60 m entfernt ist und in diesem Bereich Uberwiegend aus Wohnnutzungen in
Form von Einfamilienhdusern besteht.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Das Plangebiet ist aktuell durch die Nutzung als Camping- und Wochenendplatz, v. a. mit Dauer-
und Saisonstellplatzen, gepragt. Die "Naturcampinganlage Schafbachmuhle" ist eine ruhige Na-
turanlage, die abseits von gréReren Stralen und Siedlungen in einem bewaldeten Tal liegt. Ein
Bachlauf mit Teichen und vielféltige Gehdlzbestande bieten ein abwechslungsreiches und natur-
nahes Landschaftsbild.

Die Anlage hat rund 120 Platze. Dabei handelt es sich um Dauer- und Saisonstellplatze sowie
Touristik-Stellplatze fur Reisemobile und Wohnwagen sowie Wanderhltten und Zeltplatze. Der
Camping- und Wochenendplatz verfligt Giber Sanitdranlagen mit Spulraum, Waschkabinen, Che-
mie-WC sowie Waschmaschinen und Waschetrocknern. (Internet Seite der Schafbachmihle; Ab-
frage am 24.07.2023)

Fir Kinder bestehen diverse Spielmoglichkeiten. Neben Spiel- und Bolzplatzen und Tischtennis
bietet die Anlage Schafbachmihle mit seinem Bachlauf zahllose Wasserspielideen. Parallel dazu
befindet sich ein beheiztes Schwimmbad mit modernen Wasserrutschen in ca. 3,5 km Entfernung.

ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Camping- und Wochenendplatzes erfolgt Uber die nérdlich des
Schafbachtales verlaufende Strale "Schafbachmihle”, die nach 2,6 km in &stlicher Richtung auf
Hohe der Weiermuhle auf die Monschauer Stralle (B 258) trifft, die nach weiteren 2,4 km in das
Zentrum der Stadt Schleiden (Kreisverkehr, Anschluss B 265) fuhrt.

Naturpark/Nationalpark

Das Plangebiet liegt im Deutsch-Belgischen Naturpark Hohes Venn — Eifel (NTP-008), der sechs
unterschiedliche Landschaften in einem Park vereint und ein breites Spektrum von Naturerleb-
nisangeboten bietet. Mit 12 Naturzentren und zahlreichen Wander- und Radrouten bestehen um-
fangreiche Ausflugsmdglichkeiten. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein Wanderpark-
platz und eine Informationstafel "Wandererlebnis Eifel im Deutsch-Belgischen Naturpark" mit den
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Wanderwegen im Umfeld der Schafbachmuhle. Der Nationalpark Eifel erstreckt sich ca. 1,75 km
westlich des Plangebiets.

Wegenetz

Die gering befahrene Stralle im Schafbachtal ist als Radweg nutzbar und bietet Anschlisse an
verschiedene Fahrradrouten. Durch das Plangebiet bzw. an dessen Rand verlaufen die ausge-
wiesenen Wanderwege Nr. 33 und 39 (siehe Abb. 7). Die Wege im Schafbachtal sind zudem
Bestandteil von Themen-Rundwegen wie dem Edelkrebspfad und der Eifelspur Nr. 18 "Sonne,
Mond und Sterne".

74 i

':7 Schafbachmuhle 1
LA\53937 Schleiden, Eifel (Harperscheld)

Schafbachmihie

- -
Abb. 7: Wanderwege im Umfeld des Plangebiets
Kartengrundlage: Freizeitinformationen tim-Online

Vorbelastungen
Larm

Das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den Umgebungslarm in NRW (Abfrage am
25.07.2023) dar; dabei werden verschiedene Schallquellen wie StralRenverkehr, Schienenver-
kehr, Flugverkehr, Industrie und Gewerbe bertcksichtigt. Fir das Plangebiet und das Umfeld
liegen keine relevanten Schallquellen und entsprechend keine Eintragungen in den Larmkarten
vor.

Geruch

Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet sind keine geruchsemit-
tierenden Betriebe bekannt.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden durch vorhandene Mobilfunksysteme, Richtfunktrassen und
durch Stromleitungen hervorgerufen. Diese Felder kommen nahezu Uberall in Siedlungsgebieten
mit den entsprechenden Infrastrukturen vor. Der Stidwesten des Plangebiets wird von einer 20
kV-Leitung Uberspannt. AuRergewdhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder sind
hierdurch nicht zu erwarten.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Erschitterungen / Gefahrenschutz

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen fur Nordrhein-Westfalen tiberwiegend in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (Ge-
biete mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Der nérdliche Teil des Plangebiets (in etwa nérdlich
des Schafbaches) liegt in der Erdbebenzone 2 der Skala von 0 bis 3, wobei 3 der hdchsten Ge-
fahrdung entspricht (Geoportal NRW, Abfrage am 28.07.2023).

Mogliche Gefahren gem. Storfall-Verordnung - 12. BImSchV

Eine mogliche Gefahrdung des Plangebietes durch schwere Unfélle (Stérfalle) und damit verbun-
dene schadliche Umwelteinwirkungen ist nicht zu erwarten. Im erweiterten Umfeld des Vorhabens
sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a des BImSchG vorhanden. Eine erhdhte Anfélligkeit
der Planung fir schwere Unfalle oder Katastrophen im Sinne der Stdrfall-Verordnung (12. Bim-
SchV) und unter Beachtung des Leitfadens KAS 18 ist in diesem Zusammenhang nicht gegeben.

= Auswirkungen des Vorhabens

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 mit der Méglichkeit kleine Ferienhauser anstelle der
Wohnwagen und -mobile aufzustellen, gewahrleistet eine veranderte und zeitgeméafRe Nutzung
des Campingplatzes Schafbachmiihle.

Seit der Aufstellung des aktuell geltenden Bebauungsplanes aus dem Jahr 1991 hat sich die
Nutzung solcher Campingplatze mit den Jahren teilweise erheblich veréndert, sodass Touristen
beispielsweise auch Ubernachtungen in einer als Wochenendhaus geltenden baulichen Anlage
(kleine Ferienhduser z. B. Blockhutten, Wanderhutten) buchen, anstatt mit Wohnwagen oder Zelt
anzureisen. Aus diesem Grunde ist beabsichtigt, auch im Bereich des Campingplatzes Schaf-
bachmuhle als Wochenendhauser geltende bauliche Anlagen zuzulassen. Die Moglichkeit eines
Dauerwohnens ist nicht zulassig.

Durch die erweiterten Ubernachtungsmaglichkeiten wird die touristische Infrastruktur der Stadt
Schleiden gestarkt.

Durch die Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,035 fur den Uberwiegenden Teil des Plange-
biets wird eine ausgewogene Verteilung der Bebauung und ein ausreichender Abstand zwischen
den Wochenendhadusern gewahrleistet. Damit ist auch nicht von einer wesentlichen Erhdhung der
Besucherzahlen und entsprechend nicht von einer relevanten Erhéhung der Verkehrsbelastung
auf den umliegenden Straen auszugehen, die zu Beeintrdchtigungen der Anwohner fihren
koénnten.

Das fur Erholungssuchende (z. B. durch Spazierganger, Radfahrer) nutzbare Wege- und Stra-
Rennetz bleibt erhalten, sodass sich keine negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Erho-
lungs- und Freizeitfunktion ergeben.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen der Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und -bedingungen im Vordergrund.

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle natlirliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft verstan-
den, die sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wirde. In Mitteleuropa handelt
es sich dabei i. d. R. um Waldgesellschaften. Im Plangebiet entspricht ein Flattergras-Hainsim-
sen-Buchenwald der potentiellen natlirlichen Vegetation. Fir die Bergtaler ist der Stieleichen-
Hainbuchen-Auenwald (einschliellich bach- und flussbegleitender Erlenwalder) charakteristisch
(Karte der Potentiellen Natlrlichen Vegetation Deutschlands, BfN, 2010).

Reale Vegetation / Biotoptypen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Naturcampinganlage Schafbachmiuihle. Der nérdliche
Bereich der Anlage wird von dem Schafbach durchzogen, der von Westen nach Osten flief3t. Der
Schafbach ist innerhalb des Plangebietes als bedingt naturnaher Mittelgebirgsbach einzustufen.
Er flief3t in kiesig-schottrigem bis grobschottrigem, z.T. felsigem Bett. In den letzten Jahren wur-
den im Abschnitt stidlich des westlichen Teiches der Uferbereich mit Bruchsteinen befestigt.

Der Bachlauf wird in weiten Abschnitten von einem Ufergehdlzstreifen begleitet. Dieser besteht
vor allem aus Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) mit mittlerem, teilweise starkem Baumholz. Am
sudostlichen Rand ist der Ufergehdlzstreifen breiter ausgebildet und weist weitere Laubbaumar-
ten wie Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Sand-Birke (Betula pendula), Gemeine Esche (Fraxi-
nus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Bruch-Weide (Salix fragilis agg.) und Sal-Weide (Sa-
lix caprea) auf. Nordlich des Schafbaches liegen zwei Teiche (ehem. Fischteiche), die in weiten
Teilen von Hochstaudenfluren gesaumt sind. Entlang der Teiche und des Schafbaches handelt
es sich um feuchte Hochstaudenfluren mit Dominanzbestanden von Echtem Madesif (Filipen-
dula ulmaria). Weitere haufige Arten sind Grof3e Brennessel (Urtica dioica) und Schmalblattriges
Weidenrdschen (Epilobium angustifolium).

Siudwestlich des Hauptgebaudes befinden sich zwei weitere Teiche (ehem. Mihlenteiche). Im
Umfeld des Bachlaufes bestehen zudem Rasenflachen, die als Zelt- und Campingplatz genutzt
werden.

Im Rahmen der Anlage des Campingplatzes ab 1966 wurden im Bereich der zum Schafbach
abfallenden steilen Hange zahlreiche Terrassen angelegt, um ebene Aufstell- und Standplatze
fir Wohnwagen und -mobile zu erhalten. Die dabei entstehenden Béschungen wurden mit Bau-
men und Strauchern bepflanzt bzw. der natiirlichen Entwicklung Uberlassen, so dass sich natur-
nahe Geholzstreifen und -bestéande entwickelt haben. Neben den oben genannten Laubbaumar-
ten kommen in Teilbereichen haufig Vogel-Kirschen (Prunus avium), Rotbuchen (Fagus sylvatica)
und Zitter-Pappeln (Populus tremula) sowie einige alte Stiel-Eichen mit starkem Baumholz vor. In
den Geholzstreifen finden sich zudem heimische Straucharten wie Hasel (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Brombeere
(Rubus sectio Rubus) und Himbeere (Rubus idaeus). Am norddstlichen und siidwestlichen Rand
des Plangebiets kommen waldartige Bestande aus den genannten Laubbaumarten vor.

Am Rand der Geholzbestdande kommen Saume mit Hochstauden, Farnen und Grasern vor. Kenn-
zeichnende Arten sind Schmalblattriges Weidenroschen (Epilobium angustifolium), Gewdhnli-
ches Fuchs-Greiskraut (Senecio ovatus), Hain-Sternmiere (Stellaria nemorum), Echter Wurmfarn
(Dryopteris filix-mas), GroRer Dornfarn (Dryopteris dilatata), Gemeine Waldsimse (Scirpus syl-
vaticus), Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius).

Die ebenen Terrassen werden als Rasenflachen gepflegt; teilweise bestehen kleine Schotterfla-
chen zum Parken. Das Wegesystem besteht aus einer asphaltierten HaupterschlieBung und un-
tergeordneten Schotterwegen, teilweise mit Rasengittersteinen und Grasstreifen.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Im Nordwesten befindet sich das Hauptgebdude mit Rezeption und befestigten Flachen im Um-
feld. Ein weiteres Gebaude mit Sanitdranlagen liegt im Stden des Areals. Am westlichen Rand
der Anlage befinden sich drei Garagen und eine kleine Halle.

Die wesentlichen Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereiches sind der Karte im
Anhang zu entnehmen.

Angrenzende Nutzungen

Am sldlichen Rand des Plangebiets grenzt ein Laubwald (Buchen-Bergahornbestand mit gerin-
gem bis mittlerem Baumholz) an. Im Norden dominieren auf den steilen Hdngen zum Schafbach
Fichtenbesténde, von denen groRere Teilflachen in den letzten Jahren aufgrund von Borkenka-
ferbefall gerodet wurden. Das Umfeld ist ansonsten von Grinlandnutzung gepragt. Im Tal des
Schafbaches finden sich Auenwalder sowie Nass- und Feuchtgrinlandbrachen.

Schutzgebiete und Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz
Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Das Naturschutzgebiet (NSG) "Schafbachtal mit seinen Seitentélern und Hohnerter Feld" (braune
Schraffur in der Abb. 8) grenzt im Westen und Osten unmittelbar an das Plangebiet. Die Flachen
sind auch im Biotopkataster des LANUV enthalten.
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Abb. 8: Biotopverbundflachen und Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets

Kartengrundlage: WMS LINFOS und WMS NW ALKIS - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutsch-
land — Zero — Version 2.0 (ergénzt mit weiteren Daten)
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Zudem grenzen die Landschaftsschutzgebiete "Im Schafsberg" nérdlich Schafbergmihle (LSG-
5404-0007) und "Schleiden" (LSG-5404-0002) an das Plangebiet bzw. reichen sehr kleinflachig
in das Gebiet (grine Schraffur in der Abb. 8). Zu den Schutzzwecken der Gebiete im Einzelnen
siehe Kap. 1.3.3 Landschaftsplanung.

Innerhalb des Naturschutzgebiets sind verschiedene gemaR § 30 BNatschG bzw. § 42 LNatschG
gesetzlich geschutzte Biotope ausgewiesen (rot schraffierte und umrandete Flachen in der Abb.
8). Dabei handelt es sich um natirliche oder naturnahe, unverbaute FlieRgewasserabschnitte
(Schafbach und Nebengewasser), bachbegleitende Erlen-Eschen-Auenwalder sowie Seggen-
und binsenreiche Nasswiesen.

Im Plangebiet liegen Flachen, die als Biotopverbundflache ausgewiesen sind. Dabei handelt es
sich um Flachen im Tal des Schafbaches einschliellich der beiden Teiche (blau schraffiert in der
Abb. 8).

Die insgesamt ca. 467 ha grof3e Biotopverbundflache "Héddel- und Schafbachtal mit Seitentalern
und Hohnerter Feld" (VB-K-5404-007) hat herausragende Bedeutung innerhalb des Biotopver-
bundes NRW. Wertbestimmende Merkmale sind:

- weitgehend naturnahe Quellen und Quellbache mit einer Niedermoorflache
- kulturhistorisch bedeutsame Niederwalder und wertvolle Buchenwalder
- wichtiger Lebensraum fir den Rotmilan als Art der Walder

- Lebensraum flr die Glanzende Binsenjungfer (Lestes dryas) und die Sudliche Binsenjungfer
(Lestes barbarus) als Arten der Stillgewasser

- Lebensraum flr Pflanzenarten der Roten Liste.

Tiere

Das Plangebiet weist ein vielfaltiges Mosaik aus unterschiedlichen Biotoptypen wie Laubwald,
Gehdlzstreifen, Einzelbaume und Baumgruppen mit starkem Baumholz, Gebische, Ufergehdlze,
Saume, FlieR- und Stillgewéasser auf. Insbesondere der Schafbach und die Teiche bieten mit
Ufergehdlzen und gewasserbegleitenden Sdumen einen wertvollen Lebensraum fir Gewasser-
gebundene Arten. Im Fundortkataster des LANUV sind im Umfeld des Schafbaches im Jahr 2012
funf Grasfrosche (Rana temporaria) aufgefihrt, wobei es sich um eine weit verbreitete und hau-
fige Art handelt. Die feuchten MadesuR-Hochstaudenfluren sind vor allem zur Blutezeit im Som-
mer durch eine hohe Individuen- und Artendichte bei den Insekten gekennzeichnet; zahlreiche
Schmetterlinge wie z. B. das Taubenschwanzchen und der MadesuR-Perlmuttfalter nutzen die
Blaten zur Nektarsuche. Schafbach und Teiche mit Uferrandvegetation bieten einen vielfaltigen
Lebensraum fur Libellenarten der Flie3- und Stillgewasser. Zudem koénnen die offenen Wasser-
flachen als Jagdraum fir Fledermause dienen, die in meist nur 5 bis 20 cm Héhe Uber der Was-
seroberflache nach Insekten jagen.

Die im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestande haben insbesondere als Brutplatze fir Vogel (He-
cken- und Gebuschbriter) eine Bedeutung. Amsel, Blaumeise, Buchfink, Eichelhaher, Fitis, Gold-
ammer, Heckenbraunelle, Kohimeise, Mdnchsgrasmucke, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkoénig
und Zilpzalp sind hier typische und verbreitete Brutvogelarten.

= Auswirkungen des Vorhabens

Da die kleinen Ferienhauser mit max. 50 m? Grundflache auf den bereits vorhandenen Aufstell-
flachen angelegt werden, ist davon auszugehen, dass die Biotopstrukturen im Plangebiet im We-
sentlichen erhalten bleiben. Es sind keine zusatzlichen versiegelten ErschlieBungswege geplant,
so dass sich keine Zerschneidungseffekte und zusatzliche Flacheninanspruchnahmen ergeben.
Da die vorhandenen ErschlieRungen und Terrassen genutzt werden, werden keine Geholzbe-
stdnde einschlielllich der alteren Einzelbdume beansprucht. Es ist lediglich von geringen Rick-
schnitten von Gehdlzen auszugehen.
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Der Schafbach mit den begleitenden Ufergehélzen und Hochstaudenfluren sowie die Teiche sind
nicht betroffen, da die Flachen im Talraum Uberwiegend als "private Griunflache mit der Zweck-
bestimmung Zeltplatz" sowie Uberlagernd als "Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern" im Bebauungsplan festgesetzt werden. Der Schaf-
bach einschlieBlich eines Teils der angrenzenden Flachen sowie die beiden Teiche im Plangebiet
sind Teil der insgesamt ca. 467 ha grofen Biotopverbundflache "H6ddel- und Schafbachtal mit
Seitentalern und Hohnerter Feld". Es ist davon auszugehen, dass die Anderung des Bebauungs-
planes zu keinen Beeintrachtigungen der Biotopverbundfunktion fuhrt, da der Bachlauf und die
Teiche mit Begleitstrukturen (Ufergehdlze, Hochstaudenfluren) erhalten werden.

Landschaftsschutzgebiete werden nur sehr kleinflachig randlich beansprucht (Wegeparzelle,
nordlicher Rand des Areals). Hier ergeben sich keine Anderungen der bisherigen Strukturen; We-
gefuhrung und einrahmende Gehdlzpflanzungen werden erhalten.

Sonstige gesetzlich geschutzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete
des Netzes Natura 2000) oder Flachen des Biotopkatasters NRW sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe
1) erstellt, um festzustellen, ob es durch die Umsetzung der Planung zu VerstéRen gegen das
besondere Artenschutzrecht gemaf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kommen
kann. Fir die einzelnen Artengruppen wurden folgende artenschutzrechtliche Einschatzungen
getroffen:

Séugetiere

Da keine Quartiere (Héhlenbdume, Gebaude) von dem Vorhaben betroffen sind, kann eine Aus-
I6sung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fir Fledermause
ausgeschlossen werden. Fur das unwahrscheinliche, aber nicht ganzlich auszuschlieRende Vor-
kommen der Haselmaus sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten, wenn keine Zerschnei-
dungseffekte durch zusatzliche versiegelte ErschlieBungswege und -flichen sowie keine gréRe-
ren Inanspruchnahmen von Gehdlzstrukturen eintreten.

Amphibien und Reptilien

Vorkommen von FFH-Anhang IV-Arten der Amphibien oder Reptilien werden aufgrund ungeeig-
neter Habitatstrukturen ausgeschlossen. Vorkommen von im Fundortkataster vermerkten Gras-
fréschen sind aufgrund der im Umfeld des Schafbaches vorhandenen Habitatstrukturen maglich.
Als besonders geschutzte Art gemal Bundesartenschutzverordnung unterliegt der Grasfrosch
dem Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Da Schafbach und Teiche mit Begleitfla-
chen erhalten werden und keine zusatzlichen versiegelten ErschlieBungswege geplant sind, er-
geben sich keine Zerschneidungseffekte und zusatzliche Flacheninanspruchnahmen, die zu Be-
eintréchtigungen der Art fuhren kdnnten. Eine Auslésung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG kann daher ausgeschlossen werden.

Sonstige Arten mit potenzieller Betroffenheit

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG werden fir die Artengruppen Pflanzen, Libellen,
Schmetterlinge und Kéfer durch die Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfullt. Vor-
kommen von nicht planungsrelevanten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bzw. eine vorha-
benbedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Européische Vogelarten

Unter Berlcksichtigung des potenziellen Arteninventars gemaf Auswertung vorhandener Daten,
des erfassten Biotoppotenzials und der Lebensraumanspriiche der relevanten Arten ist ein Brut-
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vorkommen planungsrelevanter Vogelarten im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Arten wie Blut-
hanfling, Baumpieper, Feldschwirl, Gartenrotschwanz, Star und Wiesenpieper kénnten in den un-
gestorteren (Geholz-)Bereichen der Naturcampinganlage Schafbachmihle Brutplatze haben. Da
bei der Aufstellung der Ferienhduser die Gehdlzstrukturen erhalten werden sollen, ist davon aus-
zugehen, dass mdgliche Brutplatze von planungsrelevanten Vogelarten in den Baum- und Ge-
hdlzbestédnden des Plangebiets nicht beeintrachtigt werden. Da das Plangebiet bereits als Cam-
ping- und Wochenendplatz genutzt wird und keine Erweiterungen geplant sind, sind keine zu-
satzlichen Stérwirkungen zu erwarten.

Unter den genannten Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass eine Auslésung der Verbots-
tatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur planungsrelevante Vogelarten nicht eintritt.

Die Baum- und Geholzbestande des Plangebiets bieten Brutplatze fir weit verbreitete und allge-
mein haufige Arten, die nicht zu den planungsrelevanten Vogelarten gehdren (z. B. Amsel, Blau-
meise, Buchfink, Heckenbraunelle, Kohimeise, Rotkehlchen). Ihre Populationen befinden sich so-
wohl auf lokaler als auch auf biogeografischer Ebene in einem glnstigen Erhaltungszustand, so
dass Beeintrachtigungen auf Populationsebene auszuschlielen sind. Auch fur diese Arten gilt
das Verbot eingriffsbedingter Tétungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Verletzungen oder Tétungen durch Zerstérung besetzter Vogelnester mit Eiern bzw. immobilen
Jungtieren kénnen durch eine Baufeldfreimachung (Geholzriickschnitte) auRerhalb der Vogel-
brutzeit (Brutzeitraum vom 01. Marz bis 30. September) vorsorglich vermieden werden.

Eine das notwendige Mal Uberschreitende Beleuchtung des Camping- und Wochenendplatzes
Schafbachmiihle und eine Beeintrachtigung von Fledermausen und deren potenzielle Nahrung
(nachtaktive Wirbellose) wird durch die Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung ver-
mieden.

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung von Vermeidungsmafinahmen durch das Vor-
haben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.
Eine vertiefende Artenschutzprifung (Stufe 2) ist damit nicht erforderlich.

Eingriffsregelung

Im Plangebiet werden bei Realisierung des Bebauungsplanes Rasenfldchen in Anspruch genom-
men, die bereits fir die Aufstellung von Wohnwagen und -mobilen genutzt werden. Der derzeit
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 65 "Schafbachmuihle" ermdglicht im gréften Teil des Plange-
biets bereits eine Wochenendplatznutzung mit Aufstellflachen fir ortsfeste Wohnwagen und
Wohnmobile einschl. Vorzelte (100 m?).

Die ErschlieRung des Camping- und Wochenendplatzes wird beibehalten. Bei dem Aufstellen der
kleinen Ferienhduser auf den bestehenden Terrassen sollen die Gehodlzbestédnde auf den Bo-
schungen, Zwischen- und Randflachen erhalten bleiben. Dies wird u. a. durch eine festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,035 fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets gewahrleistet. Der
Schafbach mit den begleitenden Ufergehdlzen und Hochstaudenfluren sowie die Teiche werden
ebenfalls erhalten. Fir die vorhandenen wertvollen Gehdlzbestande wird eine Erhaltungsfestset-
zung getroffen. Es sind keine zusatzlichen versiegelten ErschlieBungswege geplant, so dass sich
keine Zerschneidungseffekte und zusatzliche Flacheninanspruchnahmen (auf3erhalb der Anlage)
ergeben.

Insgesamt ist somit nicht von Eingriffen in wertvolle Biotoptypen wie Gewasser, Gewassersdume
und Geholzbestédnde auszugehen. Auf eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Biotoptypen
soll daher verzichtet werden.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 65 zu keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt einschlieRlich Artenschutz fuhrt.
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2.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das Schutzgut "Boden" besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbeson-
dere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darliber hinaus
sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- Kiihlungs- und Stoffumwand-
lungseigenschaften, seine Kohlenstoffspeicher- und Grundwasserschutzfunktion sowie seine Be-
deutung fir die Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Gemal den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt Gberwiegend in der naturraumlichen Einheit "Gemuinder Urft- und Oleftaler"
(Nr. 282.31); nur der Bereich nordlich der Schafbachaue gehdrt zu der "Dreiborner Hochflache"
(Nr. 282.5). Beide Einheiten gehoéren zur Rureifel, die Teil der Eifel und somit des Rheinischen
Schiefergebirges (submontanes bis montanes Palaeozoisches Bergland) ist.

Die Seitentaler der Urft und Olef haben sich etwa 100 bis 200 m tief in den Schiefergebirgsrumpf
eingeschnitten. Der Typ des steilen Kerbtales, z. T. auch Sohlen-Kerbtales, ist vorherrschend.
Einige der dicht bewaldeten Talabschnitte mit ihren z. T. maandrierenden Flissen folgen dem
Sidwest-Nordoststreichen der variszischen Faltensattel.

Das Plangebiet weist ein stark bewegtes Gelande mit Héhen zwischen rund 460 im Schafbach-
tal und 500 m 4. NHN auf. Von Sudwesten mit einer Héhe von 502,5 m U. NHN am sudlichen
Rand des Plangebiets fallt das Gelande nach Nordosten auf 455 m . NHN am Schafbach und
steigt zum nordlichen Rand des Gebiets wieder auf 485 m . NHN an.

Boden

Gemal Bodenkarte NRW (WMS-Server) kommen im Plangebiet als Bodentyp Uberwiegend
Braunerden (Bodeneinheiten B31 und B32) vor. Die schluffigen Lehmbdden sind ohne Grundwas-
ser- und Staunasseeinfluss und durch eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit gekennzeichnet.
Die Boden weisen eine mittlere natirliche Ertragsfahigkeit auf (Bodenzahlen von 20 bis 50).

Entlang des Schafbaches und seiner Nebenbache (z. B. Riischesiefen) haben sich Gleye (Bo-
deneinheit G31) entwickelt, die durch eine mittlere Grundwasserstufe (Stufe 2; Grundwasser in 4
bis 8 dm Tiefe) gekennzeichnet sind. Die schluffigen Lehmbd&den weisen eine extrem hohe Ver-
dichtungsempfindlichkeit auf.

Schutzwiirdige Boden

Der Geologische Dienst NRW hat auf der Grundlage der flachendeckenden Bodenkarte von NRW
im Maf3stab 1:50.000 alle Boden hinsichtlich ihrer natiirlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktion bewertet. Die Boden werden hinsichtlich ihres Schutzwiirdigkeitsgrades in zwei Stufen
eingeteilt; die Schutzwirdigkeit wird als Grad der Funktionserfiillung mit den Stufen "hoch" und
"sehr hoch" ausgedriickt. Die Braunerden der Bodeneinheit B31 im Siden des Plangebiets
(schraffierte Flachen, siehe Abb. 9) werden als "tiefgriindige Sand- oder Schuttbéden mit sehr
hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte" eingestuft. (Geo-
logischer Dienst NRW, Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwirdigen Béden, 3. Auflage,
Abfrage am 26.07.2023).
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4

Y
Abb. 9: Bodenkarte mit Plangebiet (rot umrandet)

Kartengrundlage: WMS BK50 Bodenkarte und WMS NW ALKIS - Land NRW (2023): Datenlizenz
Deutschland — Zero — Version 2.0 (ergénzt mit weiteren Daten)

Die beschriebenen Boden(teil-)funktionen setzen allerdings naturnahe, wenig tUberpragte Bdden
voraus. Da im Plangebiet bei der Terrassierung des Gelandes Bodenabtrage und sonstige Ver-
anderungen der Oberflache durchgefihrt wurden, ist davon auszugehen, dass die in den Boden-
karten dargestellten Verhaltnisse nicht den heutigen Gegebenheiten entsprechen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
bekannt.

Flache

Das Plangebiet besteht aus der ca. 10,8 ha grof3en Naturcampinganlage Schafbachmuhle im Tal
des Schafbaches mit angrenzenden terrassierten Hangen zwischen den Ortslagen Berescheid
im Norden und Harperscheid im Stden rund ca. 4,5 km (Luftlinie) westlich des Zentrums der Stadt
Schleiden. Die Bundesstrae B 258 verlauft rund 750 m sudlich. Das Umfeld ist von Griinland-
und Waldnutzung gepragt.

griinplan - biiro fiir landschaftsplanung 25



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

= Auswirkungen des Vorhabens

Die vorliegende Planung umfasst eine veranderte Nutzung der Naturcampinganlage Schafbach-
mihle im Tal des Schafbaches mit angrenzenden terrassierten Hangen. Die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 65 bietet die Mdglichkeit Ferienhduser anstelle der Wohnwagen- und -mobile
aufzustellen. Die duRere ErschlieBung der Anlage wird beibehalten. Es ist keine Flacheninan-
spruchnahme auf3erhalb des bestehenden Camping- und Wochenendplatzes erforderlich, was in
Hinblick auf das Schutzgut Flache positiv zu beurteilen ist.

Da die Ferienhduser (max. 50 m? Grundflache) auf den bereits vorhandenen Standflachen auf-
gestellt werden sollen, ist davon auszugehen, dass keine Bodenauf- und -abtrédge erforderlich
werden. Durch eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,035 fir den Uberwiegenden Teil des
Plangebiets wird ein geringer Versiegelungsgrad gewahrleistet. Es sind keine zusatzlichen ver-
siegelten ErschlieRungswege geplant, so dass sich keine zuséatzlichen Versiegelungen ergeben.
Da die vorhandenen ErschlieBungen und Terrassen genutzt werden, sind keine Eingriffe in die
anstehenden Béden zu erwarten. Insgesamt fiihrt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 zu
keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unterschei-
den sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind dabei die
Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Rein-
haltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasser

Das Plangebiet gehért zum Grundwasserkorper "Linksrheinisches Schiefergebirge™ (Nr. 282_16).
Die Ton- und Schluffsteine, z. T. Sandsteine bilden einen Kluftgrundwasserleiter mit sehr geringer
Durchlassigkeit und geringer Ergiebigkeit. Aufgrund des feinklastischen Untergrundes liegen ge-
ringe Grundwassernutzungsmaglichkeiten bei ausgepragter oberirdischer Entwasserung vor. In
den Talern sind oft kleinere Quellen vorhanden. Der Grundwasserkorper kann in Auflockerungs-
zonen und in sandigen Partien z. T. maRig durchlassig sein. Die Bewertung des mengenmafigen
und chemischen Zustands des Grundwasserkorpers ist "gut" (3. Monitoringzyklus, 2013-2018;
Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 26.07.2023).

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet (Fachinformationssystem ELWAS,
Abfrage am 26.07.2023)

FlieRgewasser / Stillgewasser

Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlauft der Schafbach, der von Westen nach Osten flie3t
(km 5,5 bis 5,3). Der rund 7,3 km lange Bachlauf entspringt als Katzensiefen nordwestlich des
Plangebiets. Am westlichen Rand des Plangebiets miindet der Riischesiefen in den Schafbach.
Nach dem Zufluss mehrerer Bache und Graben flieRt der dstlich der Weiermuhle als Dieffenbach
bezeichnete Bachlauf weiter nach Osten und mindet in Schleiden in die Olef, die wiederum in
Gemiind in die Urft mindet. Die Urft ist ein 46,4 km langer, rechter Nebenfluss der Rur. Das
Plangebiet gehort zum Teileinzugsgebiet Maas Sid.

Der Schafbach gehort gemaf der FlieRgewassertypologie LAWA 2013 zu den "grobmaterialrei-
chen, silikatischen Mittelgebirgsbachen (Nr. 5)". In der Gesamtbewertung der Gewasserstruktur
2020 wird der Bachlauf im Plangebiet als "stark bis deutlich verandert" eingestuft. Die westlich
und 6stlich angrenzenden Bachabschnitte werden als "gering bis maRig verandert" bewertet.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 26



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

Uberschwemmungsgebiete / Hochwasserrisiko / Starkregengefahrenkarte

Die Vorhabenflache liegt nicht in einem festgesetzten oder sonstigen Uberschwemmungsgebiet.
(ELWAS WEB, Abfrage am 26.07.2023).

Die Hochwassergefahren- und -risikokarten geben Auskunft darlber, in welchen Bereichen ein
signifikantes Hochwasserrisiko gem. § 73 WHG besteht. Besonders gefahrdete Gewasser im
Stadtgebiet Schleiden sind Olef und Urft. Fir das Plangebiet und seine Umgebung liegen keine
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten vor (Hochwasserwassergefahrenkarte TEZG
Maas Siid, MKULNV NRW, Abfrage am 26.07.2023).

Fir die Flussgebietseinheit Maas ist ein Hochwasserrisikomanagementplan einschl. Kommunen-
steckbrief Schleiden erstellt worden, der fir das Plangebiet keine relevanten Aussagen trifft (Be-
zirksregierung Koln, Dez. 2021).

Die Starkregengefahrenkarte Kreis Euskirchen stellt maximale Wassertiefen bzw. maximale
FlieBgeschwindigkeiten dar, die im Verlauf von drei simulierten Starkregenszenarien berechnet
wurden. Das Ergebnis der Simulation ist von der Dauer und Intensitat des Regens abhangig, der
fur die Simulation angenommen wird. Es werden drei unterschiedliche simulierte Szenarien be-
rechnet, darunter ein auflergewdhnlicher Starkregen (SRI 7) und ein extremer Starkregen (SRI 9
bzw. 10) als "Modellregen" sowie die Abbildung der Niederschlagsbelastung des Ereignisses vom
14.07 und 15.07.2021, basierend auf Radardaten. In der folgenden Abbildung ist die Simulation
aulRergewohnlicher Starkregen SRI 7 mit 40,8 bis 44,8 I/m? dargestellt. Im Plangebiet treten ent-
lang des Schafbaches und in den Teichen maximale Wasserhéhen bis 100 cm auf.

20 cm 40 cm Tacm 100 &m

j : L Starkregen SRI 7 (40,8 - 44,8 I/m2in
Y 1h)

Abb. 10: Starkregengefahrenkarte, Simulation auBergewdhnlicher Starkregen
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= Auswirkungen des Vorhabens

Da die Ferienhduser (max. 50 m? Grundflache) auf den bereits vorhandenen Aufstellplatzen auf-
gestellt werden und die bestehenden ErschlieBungen genutzt werden sollen, sind keine
zuséatzlichen versiegelten Wege und Flachen erforderlich.

Durch die Festsetzung einer privaten Grinflache als "Zeltplatz" im Talraum des Schafbaches ist
gewabhrleistet, dass die vorhandenen Oberflichengewéasser und Retentionsflachen erhalten
werden. Durch eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,035 fir den Uberwiegenden Teil des
Plangebiets wird ein geringer Versiegelungsgrad gewahrleistet.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes oder innerhalb eines
festgesetzten oder sonstigen Uberschwemmungsgebietes bzw. Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikogebietes.

Die Entwasserung der Naturcampinganlage Schafbachmuhle soll im Wesentlichen beibehalten
werden. Das Regenwasser der Dachflachen der kleinen Ferienhduser soll in die angrenzenden
Vegetationsflachen versickert werden. Die Versorgung der Einzelgebdude mit Trinkwasser erfolgt
unmittelbar durch den Campingplatzbetreiber selbst Uiber den vorhandenen Anschluss an die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung. Einige der Hauser sollen einen Schmutzwasseranschluss er-
halten, der an den vorhandenen Kanal anschlie3t. Der Nachweis Uber die ausreichende Dimen-
sionierung ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt nicht
erwartet.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokal-
klimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Das Klima der Rureifel ist stark subatlantisch gepragt. Die Sommer sind kihl-feucht und die Win-
ter nur maRig kalt. Die Niederschlage liegen im Bereich von Schleiden bei etwa 965 mm / Jahr,
(Mittelwert 1991 — 2020). Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 8,5 °C (Mit-
telwert 1991 — 2020). Warmebelastungen treten selten an 4 Tagen im Jahr (Zeitraum 1981 —
2010) auf. Im Jahresmittel erheben sich flr das Gebiet der Eifel haufig westliche und stidwestliche
Windrichtungen.

In Abhéngigkeit von Vegetation, Wasser, Relief und Versiegelung bilden sich lokal unterschiedli-
che Klimatope aus, die sich insbesondere durch Windfeldverdnderungen und extremere Tages-
temperaturverlaufe vom gro3rdumigen Klima unterscheiden. Klimatope sind raumliche Einheiten,
die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten aufweisen.

In der Klimatopkarte (Fachinformationssystem Klimaanpassung, LANUV, siehe Abb. 11) ist das
Plangebiet Uberwiegend dem Klima der Grinflachen (Parkklima) zugeordnet. Aufgrund der auf-
gelockerten Vegetationsstrukturen mit Rasenflachen (Versiegelungsgrad < 20 %) ist das Mikro-
klima durch gedampfte Tagesgange der Lufttemperatur und -feuchte gekennzeichnet. Durch
Schattenzonen und erhdhte Verdunstungsraten ergeben sich lokale Abkihlungseffekte und eine
geringe thermische und bioklimatische Belastung.

Die teilweise in das Plangebiet ragenden Waldflachen weisen ein "Waldklima" auf, das durch
stark gedampfte Tagesgange der Lufttemperatur und -feuchte gepragt ist. Man spricht hier von
einem Bestandsklima, das sich infolge der verminderten Ein- und Ausstrahlung im Stammraum
einstellt.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld sind dem Klimatop "Freilandklima" zugeordnet. Die-
ser Klimatoptyp stellt sich Uber landwirtschaftlichen Nutzflachen, Wiesen sowie Weiden und
Brachflachen (Versiegelungsgrad < 10 %) ein und zeichnet sich durch ungestérte Tagesgange
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von Lufttemperatur und -feuchte aus. Des Weiteren ist diesen Flachen bei geeigneten Wetterla-
gen aus klimatischer Sicht ein hoher Stellenwert als Kaltluftproduktionsgebiet zuzuschreiben.

Klimatope
. 1 Gewasser-, Seenklima

2 Freilandklima

B 3 waldkiima

4 Klima innerstidt. Grinflichen

5 Vorstadtklima

Abb. 11: Klimatopkarte
(fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 27.07.2023)

Die Siedlungsflachen des Ortsteils Berescheid sind Uberwiegend dem Vorstadtklima zugeordnet.
Das Vorstadtklima bildet den Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten Flachen
und den Klimaten des Freilandes. Charakteristisch fur Flachen, die dem Vorstadtklima zugeord-
net werden, sind in erster Linie eine Bebauungsstruktur mit Einzel- und Doppelhdusern von ge-
ringer Bauhdhe (ein- bis dreigeschossig) sowie ein geringer Versiegelungsgrad (i.d.R. 20-30 %).
Das Klimatop "Vorstadtklima" ist durch sehr geringe Uberwarmung und giinstige Belastungsbe-
dingungen gekennzeichnet.

Das Plangebiet und die angrenzenden Freiflachen sind durch einen hohen Kaltluftvolumenstrom
gekennzeichnet, der von Westen nach Osten gerichtet ist (1.807 m3/s; Klimaanalyse nachts).

= Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Beibehaltung der Verkehrsflachen, der Festsetzung einer privaten Grinflache und von
"Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern"
sowie einer hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,035 fir den Uberwiegenden Teil der
Sondergebiete "Camping- und Wochenendplatz" ergibt sich nur eine geringe Uberbauung und
Versiegelung im Plangebiet. Der Charakter des Plangebiets als gering bebaute Flache mit hohem
Grunanteil wird nicht wesentlich verandert. Aufgrund der geringen Ausmafle des geplanten Vor-
habens sind keine lokalen Veranderungen des Schutzgutes Luft / Klima zu erwarten. Die Luft-
qualitat in ihrer derzeitigen Auspragung bleibt erhalten.

Es werden keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima erwartet.

griinplan - biiro fiir landschaftsplanung 29



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle 1. Anderung

2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes wird durch die Naturcampinganlage Schafbach-
muhle mit dem Tal des Schafbaches und angrenzenden terrassierten Hangen gepragt. Das Plan-
gebiet weist ein stark bewegtes Gelande mit Hohen zwischen rund 460 m im Schafbachtal und
500 m G. NHN am sudlichen Rand auf.

Die Béschungen und Zwischenflachen sind mit naturnahen Gehdlzstreifen und -bestéanden be-
standen, die zu einem griinen Gesamteindruck der Anlage beitragen. Teilweise bestehen auch
alte Eichen in den Gehdlzstreifen, die zu den pragenden Landschaftselementen am Rand der
Campingterrassen gehoren. Die ebenen Terrassen werden als Rasen- und Wiesenflachen ge-
pflegt. Das Wegesystem besteht aus einer asphaltierten HaupterschlieBung und untergeordneten
Schotterwegen.

Im Nordwesten befindet sich das markante Hauptgebaude mit Rezeption sowie weitere Einrich-
tungen des Campingplatzes.

Im Norden des Campingplatzes flief3t der Schafbach von Westen nach Osten. Der Bachlauf wird
teilweise von einem Ufergehdlzstreifen aus alteren Schwarzerlen begleitet, die zu den besonders
gliedernden Landschaftselementen gehoéren. Im Umfeld des Bachlaufes bestehen zudem Wie-
senflachen, die als Zelt- und Campingplatz genutzt werden. Noérdlich des Schafbaches liegen
zwei Teiche (ehem. Fischteiche), die in weiten Teilen von Hochstaudenfluren gesdumt sind. Diese
vermitteln einen naturnahen Charakter. Stidwestlich des Hauptgebaudes befinden sich zwei wei-
tere Teiche (ehem. Mihlenteiche).

Das gesamte Areal ist von vielfaltigen Gehdlzbestanden eingefasst, sodass der Campingplatz
gut in die Landschaft eingebunden ist und die Campingwagen von den angrenzenden Wirt-
schaftswegen (teilweise ausgewiesene Wanderwege) nicht wahrgenommen werden kdnnen.

Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich eine 20-kV-Freileitung, die aufgrund ihrer geringen
Mastenhohe nur geringfligig das Landschaftsbild beeinflusst.

Angrenzende Nutzungen

Am siidlichen Rand des Plangebiets grenzt ein Laubwald an. Im Norden dominieren auf den stei-
len Hangen zum Schafbach Fichtenbestande, von denen gréRere Teilflachen in den letzten Jah-
ren aufgrund von Borkenkaferbefall gerodet wurden. Das Umfeld ist ansonsten von Griinlandnut-
zung gepragt. Im Tal des Schafbaches finden sich Auenwalder sowie Nass- und Feuchtgriinland-
brachen.

= Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Begrenzung der Grundflache der Wochenendhauser auf max. 50 m? werden die be-
sonderen Eigenarten des Gebietes berilicksichtigt und eine Einfligung in die bestehenden land-
schaftlichen Gegebenheiten gewahrleistet. Dies wird auch durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl von 0,035 fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets erreicht. Eine begrenzte Grund-
flachenzahl tragt zu einer Reduzierung von Uberbauungen und einer ausgewogenen Verteilung
der Bebauung auf dem Camping- und Wochenendplatz bei. Es ist davon auszugehen, dass die
vorhandenen ErschlieBungen und Terrassen genutzt werden und die Gehdlzbestande auf den
Bdschungen und Zwischenflachen erhalten bleiben. Damit wird die landschaftliche, naturnahe
Qualitat der Naturcampinganlage bewahrt.

Um die besonders landschaftsbildpragenden Gewasser mit Begleitstrukturen und Gehdlzbe-
stédnde zu sichern, werden im Bebauungsplan zudem "Flachen zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern" gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest-
gesetzt. Dabei handelt es sich um

e Ufergeholzstreifen und Staudensaum entlang des Schafbaches und der zwei nérdlich gelege-
nen Teiche

e Teiche (ehem. Mihlenteiche) sliidwestlich des Hauptgebaudes
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e Flachige Geholzbestédnde im stdwestlichen sowie norddstlichen Randbereich

e Gehdlzstreifen innerhalb des Geltungsbereiches sowie sidlich von der zentral von Ost nach
West verlaufenden Erschlielungsstralle.

Insgesamt ist somit nicht von Eingriffen in landschaftsbildprégende Strukturen auszugehen, so-
dass sich keine negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild ergeben.

Landschaftsschutzgebiete werden nur sehr kleinflachig randlich beansprucht. Hier ergeben sich
keine Anderungen der bisherigen Strukturen; Wegefilhrung und einrahmende Gehdlzpflanzun-
gen bleiben erhalten. Die Festsetzung einer max. Gesamthdhe von 3,50 m fir die Wochenend-
hauser und 8,50 m fir Baum- und Stelzenhduser gewahrleisten die Einfugung in die Naturcam-
pinganlage und die landschaftlich gepragte Umgebung. Zudem werden die Gehdlzstreifen am
sudlichen und éstlichen Rand des Plangebiets zum Erhalt festgesetzt, um im Ubergang zur freien
Feldflur eine Einbindung des Camping- und Wochenendplatzes in die Landschaft zu gewahrleis-
ten.

2.1.7 Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kulturgiter besteht in der Erhaltung historischer Kulturland-
schaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von
Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denk-
mals erforderlich ist.

Kulturguter in Form von Bau- oder Bodendenkmalern sind im Bebauungsplangebiet und im direk-
ten Umfeld nicht bekannt.

Westlich des Hauptgebaudes ist das Wasserrad bzw. Miihlrad der Schafbachmiihle erhalten, das
als kulturhistorisch relevantes Objekt eingestuft werden kann.
= Auswirkungen des Vorhabens

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schiitzenswerten Bau- oder Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

2.1.8 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zu-
satzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu beriicksichtigen.

Benachbarte Vorhaben, die zu weitergehenden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf die Um-
weltschutzguter fihren kdnnten, sind nicht bekannt.

2.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Umweltpriifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgutertber-
greifende Betrachtung unter Bericksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgu-
ter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.
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Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgutern, innerhalb der Schutzglter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgefuge.

Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgutern
zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

Durch das Vorhaben ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zu einer Veranderung der bereits
beschriebenen Auswirkungen fuhren.
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2.2 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Unter Beriucksichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeitpunkt vorhandenen Nutzungen
ist im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens davon auszugehen, dass die Nut-
zung als Camping- und Wochenendplatz im Plangebiet zunachst beibehalten wird. Ob der Platz
weiter wirtschaftlich auskdmmlich betrieben werden kann, ist fraglich. Da der Dauercampingbe-
trieb stark abgenommen hat, stehen in Teilbereichen der Naturcampinganlage Schafbachmihle
mittlerweile keine Wohnwagen mehr. Der Betreiber des Campingplatzes Schafbachmiihle
mochte daher sein touristisches Angebot erweitern und kleine Ferienhauser errichten. Im Rah-
men der 1. Vereinfachten Anderung hat der Betreiber bereits Holzhiitten (sog. "Schwedenh&u-
ser") als preisgiinstige Ubernachtungsmaéglichkeit fiir Wanderer und Radfahrer realisiert. Durch
das neue Angebot mdchte der Betreiber diesen Rickgang von Dauergasten kompensieren und
Wanderer und Radfahrer mit wenig Gepack in sein touristisches Konzept integrieren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 mit der Mdglichkeit Wochenendhauser anstelle
der Wohnwagen und -mobile aufzustellen, gewahrleistet eine veranderte und zeitgemafle Nut-
zung des Campingplatzes Schafbachmihle.

Seit der Aufstellung des aktuell geltenden Bebauungsplanes aus dem Jahr 1991 hat sich die
Nutzung solcher Campingplatze mit den Jahren teilweise erheblich verandert, sodass Touristen
beispielsweise auch Ubernachtungen in einer als Wochenendhaus geltenden baulichen Anlage
(kleine Ferienhauser z. B. Blockhitten, Wanderhitten) buchen, anstatt mit Wohnwagen oder Zelt
anzureisen. Aus diesem Grunde ist beabsichtigt, im Bereich des Campingplatzes Schafbach-
muhle als Wochenendhauser geltende bauliche Anlagen zuzulassen.

2.3 Planungsalternativen / Angabe von Griinden fiir die getroffene Wahl

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten darzustellen. Da es sich um
eine Umstrukturierung eines bestehenden Camping- und Wochenendplatzes handelt, bestehen
keine Planungsalternativen (siehe hierzu auch Kap. 2.2).
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3. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN SOWOHL IN DER BAUPHASE ALS
AUCH IN DER BETRIEBSPHASE

3.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken
und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie
mdglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

Mafnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung von Umweltauswirkungen sind
eng an den Bebauungsplanentwurf gekoppelt. Folgende Vermeidungs- und Verminderungsmaf3-
nahmen sind vorgesehen:

e Erhaltung von Gewassern

Um die besonders landschaftsbildpragenden Gewasser mit Begleitstrukturen zu sichern, werden
im Bebauungsplan "Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern" gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Dabei handelt es sich um den
Schafbach mit Ufergehdlzstreifen und Staudensaum sowie zwei ndrdlich gelegene Teiche (ehem.
Fischteiche) und zwei Teiche (ehem. Muhlenteiche) sidwestlich des Hauptgebaudes.

e Bauzeitlicher Schutz von Geholzbestanden

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen zu schutzende Bdume und Gehdlzbestande im sud-
westlichen und norddstlichen Randbereich, am sidlichen und dstlichen Rand des Plangebiets
sowie sldlich von der zentral von Ost nach West verlaufenden ErschlieBungsstral3e. Fir diese
Bereiche werden im Bebauungsplan "Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern" gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Im Vorfeld der Realisierung etwaiger Baumaflinahmen sind VorsorgemalRnahmen zum Schutz der
Bdume, u. a. im Kronentraufbereich, zu ergreifen. Im Bereich der Kronentraufe sind Veranderun-
gen der Gelandehdhe in Form von Abgrabungen oder Aufschittungen unzulassig.

Gemal § 14 Abs. 4 BauO NW missen zu erhaltende Baume, Strducher und sonstige Bepflan-
zungen vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der DIN 18920
vorsorglich und nachhaltig geschutzt sowie ausreichend bewdassert werden. Dies ist durch die
Bauleitung sicherzustellen. Geschitzte Badume dirfen durch Bauarbeiten, Ablagerung von Bau-
materialien oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt wer-
den. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der Baumaf3nahmen geeignete Schutz-
mafRnahmen gemafl DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetations-
decken bei Baumalinahmen) und den Richtlinien fur die Anlage von Strafden, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen und Strduchern, im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4) vorzunehmen sind.

e Artenschutz

Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die nachfolgend aufge-
fuhrten Maflnahmen umzusetzen bzw. zu beachten:

Vogelschutz und Rodungsarbeiten

Verletzungen oder Totungen durch Zerstérung besetzter Vogelnester mit Eiern bzw. immobilen
Jungtieren kénnen durch eine Baufeldfreimachung (Geholzriickschnitte) auRerhalb der Vogel-
brutzeit (Brutzeitraum vom 01. Mérz bis 30. September) vorsorglich vermieden werden. Geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen Hecken, Gebusche und andere Gehdlze nur in der Zeit vom
1. Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
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Verminderung bau- und betriebsbedingter Lichtemissionen

Eine das notwendige Mal Uberschreitende Beleuchtung des Camping- und Wochenendplatzes
Schafbachmihle ist zu unterlassen, um Fledermausarten und deren potenzielle Nahrung (nacht-
aktive Wirbellose) mdglichst wenig zu beeintrachtigen und die Gefahr einer Tétung von Insekten
zu verringern. Die betriebsbedingte Beleuchtung soll gezielt von oben herab erfolgen und nicht in
die umgebenden Gehdlz- und Waldbestéande oder in den Himmel abstrahlen, um die Lockwirkung
auf Insekten sowie mdgliche Irritationen von Fledermausen und nachts ziehenden Vogelarten auf
ein unbedenkliches MaR zu reduzieren.

Vor diesem Hintergrund wird bei der Beleuchtung von Aufienanlagen, Gebduden, Wegen etc. die
Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung erforderlich. Es mussen Leuchtmittel ver-
wendet werden, die eine vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten austben; z. B. Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter
3.000 Kelvin. Die Verwendung so genannter "Full-Cut-Off-Leuchten" wird empfohlen. Diese Art
von Leuchten strahlt das Licht nur nach unten ab, anstatt es in die Umgebung auszustrahlen.

3.2 Griunordnerische MaBnahmen

Die grinordnerischen MaRnahmen dienen der Durchgrinung des Campingplatz- und Wochen-
endhausgebiets und der Minderung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch die Neube-
bauung. Zudem sollen die MaRnahmen dazu beitragen, das Gebiet optisch in das Umfeld zu
integrieren. Die aufgeflihrten griinordnerischen MaRnahmen werden in den Bebauungsplan inte-
griert und festgesetzt.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern

Die in den Pflanzerhaltungsflachen vorhandene Bepflanzung ist sachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang ist die Bepflanzung gleichwertig unter Berlcksichtigung der Ge-
holzliste (Landschaftsplan Schleiden) zu ersetzen.

Weitere Griinordnerische Maflinahmen werden ggfs. im weiteren Verfahren erganzt.
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4, ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN, FEHLENDE KENNT-
NISSE

Zur Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter sowie von Naturhaushalt und Landschaftsbild
wurde eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung gemaf der Biotoptypenliste und -bewertung
des LANUV durchgeflhrt.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde die Landschaftsinformations-
sammlung NRW (@Linfos-Daten) und das Infosystem streng geschutzter Arten (LANUV) genutzt.
Dariiber hinaus wurde eine Ortsbegehung durchgefihrt.

In Hinblick auf planerische Vorgaben und die Ziele der Landschaftsentwicklung wurde der Regi-
onalplan KéIn und der Landschaftsplan 36 "Schleiden" (Kreis Euskirchen) ausgewertet.

Weitere Informationen zu den Schutzgitern wurden aus den Geobasisdaten des Landes NRW,
TIM-Online, dem Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW und Umgebungslarm in NRW
des LANUV sowie der Karte der Schutzwirdigen Bdden des Geologischen Dienstes und dem
Fachinformationssystem ELWAS entnommen.
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5. MONITORING

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen. Durch die Umweltiiberwachung
(Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der
Folge der Durchflihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Maflnahmen
zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB
genannten UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemaf § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere unvorher-
gesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten:

e laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle

¢ laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB und Einlei-
tung geeigneter Mallnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

e laufende Auswertung vorhandener und zukiinftiger regelmaRiger stadtischer Untersuchungen
zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B. Handlungs- und Stadtentwicklungskon-
zepte, Masterplane und ahnliches) und Einleitung geeigneter Malnahmen zur Abhilfe im Be-
darfsfalle.

Fir den Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung der Stadt Schleiden sind die im Bebauungsplan
festgesetzten "Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern" gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als MonitoringmafRnahmen zu beriicksichtigen.
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6. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 Schleiden Schafbachmiihle und der parallelen
18. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen im Bereich des Campingplatzes Schafbach-
muhle als Wochenendhauser geltende bauliche Anlagen zugelassen werden.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst. Fol-
gende Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden ermittelt:

Mensch und menschliche Gesundheit

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 mit der Méglichkeit Wochenendhauser (kleine Feri-
enhauser) anstelle der Wohnwagen und -mobile aufzustellen, gewahrleistet eine veranderte und
zeitgeméaRe Nutzung des Campingplatzes Schafbachmiihle. Durch die erweiterten Ubernach-
tungsmoglichkeiten wird die touristische Infrastruktur der Stadt Schleiden gestarkt.

Durch die Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,035 fiir den Gberwiegenden Teil des Plange-
biets wird eine ausgewogene Verteilung der Bebauung und ein ausreichender Abstand zwischen
den Wochenendhausern gewahrleistet. Damit ist auch nicht von einer wesentlichen Erhéhung der
Besucherzahlen und entsprechend nicht von einer relevanten Erhdhung der Verkehrsbelastung
auf den umliegenden Strallen auszugehen, die zu Beeintrachtigungen der Anwohner fiihren
koénnten.

Das fir Erholungssuchende (z. B. durch Spazierganger, Radfahrer) nutzbare Wege- und Stra-
Rennetz bleibt erhalten, sodass sich keine negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Er-
holungs- und Freizeitfunktion ergeben.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet werden bei Realisierung des Bebauungsplanes im Wesentlichen Rasenflachen in
Anspruch genommen, die bereits fur die Aufstellung von Wohnwagen und -mobilen genutzt wer-
den. Die Erschliefung des Camping- und Wochenendplatzes wird beibehalten, so dass sich keine
Zerschneidungseffekte und zusatzliche Flacheninanspruchnahmen ergeben.

Der Schafbach einschlieRlich eines Teils der angrenzenden Flachen sowie die beiden Teiche im
Plangebiet sind Teil der insgesamt ca. 467 ha gro3en Biotopverbundflache "Héddel- und Schaf-
bachtal mit Seitentalern und Hohnerter Feld". Es ist davon auszugehen, dass die Anderung des
Bebauungsplanes zu keinen Beeintrachtigungen der Biotopverbundfunktion fiihrt, da der Bach-
lauf und die Teiche mit Begleitstrukturen (Ufergehdlze, Hochstaudenfluren) erhalten werden.

Im Bereich der Landschaftsschutzgebiete ergeben sich keine Anderungen der bisherigen Struk-
turen; Wegefiihrung und einrahmende Gehdlzpflanzungen werden erhalten. Sonstige gesetzlich
geschiitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete des Netzes Natura
2000) oder Flachen des Biotopkatasters NRW sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 65 "Schafbachmihle" ermdglicht im grofiten Teil
des Plangebiets bereits eine Wochenendplatznutzung mit Aufstellflachen fir ortsfeste Wohnwa-
gen und Wohnmobile einschl. Vorzelte (100 m?). Aufgrund der getroffenen Grundflachenzahl von
0,035 fir den Gberwiegenden Teil des Plangebiets und der Erhaltungsfestsetzungen gemaf 1.
Anderung ist nicht von Eingriffen in wertvolle Biotoptypen wie Gewasser, Gewassersdume und
Gehdlzbestande auszugehen. Auf eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Biotoptypen soll
daher verzichtet werden.

Unter Berucksichtigung der Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kann ein Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde bei Durchflihrung der Planung zudem ausge-
schlossen werden. Es sind jedoch im Rahmen der Realisierung des Vorhabens Vermeidungs-
bzw. Vorsorgemafinahmen zu beachten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt flhrt.
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Boden und Flache

Die vorliegende Planung umfasst eine veranderte Nutzung der Naturcampinganlage Schafbach-
mihle im Tal des Schafbaches mit angrenzenden terrassierten Hangen. Die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 65 bietet die Mdglichkeit Ferienhduser anstelle der Wohnwagen- und -mobile
aufzustellen. Die duRere ErschlieBung der Anlage wird beibehalten. Es ist keine Flacheninan-
spruchnahme auf3erhalb des bestehenden Camping- und Wochenendplatzes erforderlich, was in
Hinblick auf das Schutzgut Flache positiv zu beurteilen ist.

Durch eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,035 fur den Uberwiegenden Teil des Plangebiets
wird ein geringer Versiegelungsgrad gewahrleistet. Da die vorhandenen ErschlieRungen und Ter-
rassen genutzt werden, sind keine Eingriffe in die anstehenden Béden zu erwarten.

Insgesamt fiihrt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 zu keinen nachhaltigen Beeintrach-
tigungen fir das Schutzgut Boden.

Wasser

Durch die Festsetzung einer privaten Grinflache als "Zeltplatz" im Talraum des Schafbaches ist
gewabhrleistet, dass die vorhandenen Oberflachengewasser und Retentionsflachen erhalten wer-
den. Durch eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,035 fur den Uberwiegenden Teil des Plan-
gebiets wird ein geringer Versiegelungsgrad gewahrleistet. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich
eines Wasserschutzgebietes oder innerhalb eines festgesetzten oder sonstigen Uberschwem-
mungsgebietes bzw. Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikogebietes.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt nicht
erwartet.

Klima und Luft

Mit der Beibehaltung der Verkehrsflachen, der Festsetzung einer privaten Grunflache und von
"Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern"
sowie einer hdchstzulassigen Grundflachenzahl von 0,035 flur den Gberwiegenden Teil der Son-
dergebiete "Camping- und Wochenendplatz" wird der Charakter des Plangebiets als gering be-
baute Flache mit hohem Grinanteil nicht wesentlich veréndert. Aufgrund der geringen Ausmale
des geplanten Vorhabens sind keine lokalen Veranderungen des Schutzgutes Luft / Klima zu
erwarten. Die Luftqualitat in ihrer derzeitigen Auspragung bleibt erhalten.

Es werden keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima erwartet.
Landschafts- und Ortsbild

Durch die Begrenzung der Grundflache der Wochenendhduser auf max. 50 m? und die Festset-
zung einer Grundflachenzahl von 0,035 fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird eine
Reduzierung von Uberbauungen und eine ausgewogene Verteilung der Bebauung auf dem Cam-
ping- und Wochenendplatz gewahrleistet. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Er-
schlieBungen und Terrassen genutzt werden und die Gehdlzbestande auf den Béschungen und
Zwischenflachen erhalten bleiben. Damit wird die landschaftliche, naturnahe Qualitat der Natur-
campinganlage bewabhrt.

Um die besonders landschaftsbildprdgenden Gewasser mit Begleitstrukturen und Gehdlzbe-
stdnde zu sichern, werden im Bebauungsplan zudem "Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern" gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest-
gesetzt.

Die Festsetzung einer max. Gesamthéhe von 3,50 m fir die Wochenendhauser und 8,50 m fur
Baum- und Stelzenhduser gewahrleisten die Einflgung in die Naturcampinganlage und die land-
schaftlich gepragte Umgebung. Zudem werden die Gehodlzstreifen am sudlichen und 6stlichen
Rand des Plangebiets zum Erhalt festgesetzt, um im Ubergang zur freien Feldflur eine Einbindung
des Camping- und Wochenendplatzes in die Landschaft zu gewahrleisten.

Insgesamt fiihrt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 zu keinen negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.
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Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schitzenswerten Bau- oder Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusatzlichen erheblichen Be-
eintrachtigungen fiihren, und kumulative Wirkungen sind nicht feststellbar.

Der Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
Unterbleiben der Planung kommt zu folgendem Ergebnis: Im Falle der Nichtrealisierung des vor-
liegenden Vorhabens wirden die Flachen im Plangebiet voraussichtlich weiter als Camping- und
Wochenendplatz genutzt. Der Dauercampingbetrieb der Naturcampinganlage Schafbachmuhle
hat jedoch bereits abgenommen. Ob der Platz weiter wirtschaftlich auskdmmlich betrieben wer-
den kann, ist daher fraglich. Auf der anderen Seite treten bei Nichtdurchfiihrung der Planung die
Positiveffekte, die sich durch die Erweiterung des touristischen Angebots um die starker nachge-
fragten Ferienhauser auf einem Uberwiegend vorgenutzten Standort ergeben, nicht ein.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen umfassen v. a. die
Erhaltung von Gewassern mit Begleitstrukturen und den bauzeitlichen Schutz von Gehdlzbestan-
den ("Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewas-
sern" gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). In Hinblick auf den Artenschutz sind Gehélzriicknahmen
aulerhalb der Vogelbrutzeit durchzuflhren und Lichtemissionen durch eine geeignete insekten-
freundliche Beleuchtung ohne Ausstrahlung in die Umgebung zu vermeiden.
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Bestandsplan zum Bebauungsplan Nr. 65
1. Anderung Schleiden Schafbachmiuhle
der Stadt Schleiden

Biotoptypen
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SB Gebaude
VFO Versiegelte Flache

VF1 Teilversiegelte Flache

Sport- und Freizeitanlagen

Campingplatz, strukturreich mit
lebensraumtypischen Gehdlzen
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I Geltungsbereich
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