STADT SCHLEIDEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65

"Schleiden Schafbachmiihle, 1. Anderung"
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Verfahren

Der Rat der Stadt Schleiden hat in seiner Sitzung
am 15.06,2023 gemal § 2 Abs, 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen.
Der Beschluss wurde am .......coceeeeneee orisiblich
bekannt gemacht.
Schleiden, den ................
(S)
Biirgermeister Schriftfiihrerin

Der Rat der Stadt Schleiden hat in seiner Sitzung
AM s beschlossen, den Entwurf
dieses Bebauungsplanes gemalk § 3 Abs. 1
BauGB frihzeitig &ffentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Zeit vom ..o
Bis zum .......cccceeeeeeene... friihzeitig offentlich aus.
Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem. § 4
Abs. 1 BauGB frihzeitig beteiligt.

Schleiden, den ................

(8)

Birgermeister Schriftfihrerin

Der Rat der Stadt Schleiden hat in seiner Sitzung
AM s beschlossen, den Entwurf dieses
Bebauungsplanes gemal §3 Abs. 2 BauGB

dgffentlich auszulegen.

Infolgedessen lag  der Entwurf  des
Bebauungsplanes in der Zeit vom ..........ccceeeinenes
bis ZUM oo gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich aus.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden gemal § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Schleiden, den ................

Blrgermeister Schriftfihrerin

Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
als

{BauGRB) vom Rat der Stadt am
Satzung beschlossen worden.

Schleiden, den ................

()

Blrgermeister

SchriftfUbrerin

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den
Rat der Stadt, bzw. die Ereilung der
Genehmigung sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind
gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) am
........................ ortsiblich  bekannt gemacht

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Schleiden, den ................

(S5)

Burgermeister Schriftfahrerin
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gemal & 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. §8 1 und 10 BauNVQ)

Die Art der baulichen Mutzung wird als ,Sonstiges Sondergebiet, das der Erholung
dient", gemal § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Camping- und
Wochenendplatz festgesetzt,

Camping- und Wochenendplatz (50 1 und 30 2)

Innerhalb  der Camping- und Wochenendplatzgebiete sind  innerhalb  der
dberbaubaren Flachen gemal Verordnung Ober Camping- und Wochenendpliatze
{(Camping- und Wochenendplatzverordnung) des Landes MNordrhein-Westfalen vom
24. Marz 2011 folgende Nutzungen zulassig:

. Das Aufstellen von Wohnwagen (Wohnmobile und Wohnanhénger, die jederzeit
ortsverdnderlich sind) oder Zelten sowie die Unterbringung der zugehérigen
Kraftfahrzeuge auf Standplatzen.

. Das Aufstellen oder die Errichtung von Wochenendhausern [/ Mobilheimen
einschliellich Unterkiinfte wie Baum- oder Stelzenhauser sowie die
Unterbringung der zugehdrigen Kraftfahrzeuge auf Aufstellplatzen.

. Gebdude / Wohnungen (feste Unterklnfte) fir Betriebsleiter sowie flr
Aufsichts- und Bereitschaftspesonal (Saisonarbeiterhaus),

. Zur Bewirtschaftung / Versorgung / Verwaltung des Betriebes erforderliche
Geschafts- und Verwaltungsraume wie Blros, Rezeption, Kiosk u.a,, Schank-
und Speisewirtschaft, Aufenthaltsraum,

. Sanitarraume, -gebaude,

Die Nutzung der Wochenendhduser einschlielilich der Unterkinfte wie Baum- oder
stelzenhauser zum Zwecke des Dauerwohnens ist unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (gem&t § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO)

Hdéhe baulicher Anlagen
Die Gesamthiohe (H1 und H2) wird bestimmt durch die Oberkante der baulichen

Anlage gemessen von der Gelandeoberkante des natirichen Gelandeniveaus.

Wochenendhauser dirfen eine Gesamthéhe (H1) von 3,50 m nicht dberschreiten. Der
untere Bezugspunkt bildet die Oberkante des Fertigfulbodens.

Baum- und Stelzenhauser dirfen eine Gesamthtéhe (HZ2) von B85 m nicht
uberschreiten. Die Plattformhohe darf 5,0 m nicht Gberschreiten.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Warmepumpen und sonstige technische
Aufbauten (z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzugstberfahrten sind auf den
Dachflachen zulassig und werden nicht auf die maximal zuldssige Gebaudehbhe
angerechnet. Die Gesamthdhe der Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf
0,8 m nicht Uberschreiten.

Grofle der Grundflachen

Die Wochenendhiuser dirfen eing maximale Grundflache von hiichstens 50 m? nicht
dberschreiten. Bei der Ermittlung der Grundfldche bleiben ein dberdachter Freisitz bis
zu 10 m? Grundflache oder ein Vorzelt, nicht jedoch Anbauten, unberiicksichtigt.

Standplatze fir das Aufstellen von Wohnwagen (Wohnmobile und Wohnanhanger, die
jederzeit ortsverdnderlich sind) oder Zelten sowie die Unterbringung der zugehdrigen
Kraftfahrzeuge missen eine Mindestgrofiie von 70 m? aufweisen.

Aufstellpldtze fir das Aufstellen oder die Errichtung von Wochenendhdusern [
Maobilheimen einschliefilich Unterkiinfte wie Baum- oder Stelzenhduser sowie die
Unterbringung der zugehdrigen Kraftfahrzeuge missen eine Mindestgroie von 100 m?
aufweisen.

Unterkdnfte fir Baum- und Stelzenhéuser dirfen eine maximale Grundflache von
20 m? nicht Oberschreiten.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflichenzahl im Sondergebiet 1 (S0 1) darf nicht gemai § 19
Abs. 4 3atz 2 BauNVO durch die in Satz 1 genannten Anlagen (z.B. Stellplatze)
um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Stellplitze, Garagen und Carports (gemal § 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB)
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind Garagen und Carports unzulassig.
Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Auf den Stand- und Aufstellplatzen des Campingplatz- und Wochenendhausgebietes
ist nur ein Stellplatz je Parzelle zuldssig.

Wasserflachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGE)

Eine Beeintrachtigung der im Bebauungsplangebiet vorhandenen Dranageleitungen
der unteren Wasserbehorde des Kreis Euskirchen ist nicht zulassig, solange die
dranierten Flurstiicke noch landwirtschaftlich genutzt werden. Alle Malkinahmen, die
Auswirkungen auf die Drinageleitungen haben k&nnen, sind mit der unteren
Wasserbehbrde des Kreis Euskirchen abzustimmen.

Griinordnerische Festsetzungen (gemal & 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Das Gelande soll durch das Anlegen eines intensiven Baumbewuchses, bestehend
aus heimischen Gehdlzen, gegliedert werden.

Gehdlzliste (Landschaftsplan Schleiden)

Gruppe 1: Gehdlze nasser bis feucht-frischer Standorte.
Baume:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula pubescens (Moor-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix fragilis (Bruch-Weide)

An geeigneten Stellen kénnen aullerdem folgende Baumarten gepflanzt werden:
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Salix spec. (Baumweidenarten)
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Striaucher:

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weilkdorn)

Crataegus oxyacantha (Weilkdorn)

Euonymus eurcpaeus (Pfaffenhiitchen)Frangula alnus (Faulbaum)
Prunus spinosa (Schlehe)

Salix aurita (Ohr-Weide)

Salix cinerea (Grau-Weide)

Viburmum opulus (Wasser-Schneeball)

Gruppe 2: Gehdlze frischer bis malig trockener Standorte
Baume:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Populus tremula (Espe)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
CQuercus petraea (Trauben-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia platyphyllos {Sommer-Linde)

An den geeigneten Stellen kinnen aulerdem folgende Baumarten gepflanzt werden;
Tilia cordata (Winter-Linde)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus mahaleb (Weichsel-Kirsche)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Malus domestica (Garten-Apfel)

Pyrus pyraster {(Holzbime)

Pyrus communis (Garten-Birne)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus monogyna (Weilldomn)
Crataegus oxyacantha (Weiltdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canlna (Hundsrose)

Salix capraea (Sal-Weide)

Sambucus racemaosa (Trauben-Holunder)

Flaichen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewidssern
{gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGRB)

Die in den Erhaltungsflachen vorhandenen Geholzbestande und Gewasser sind
sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Gehdlzbestdnde und Gewisser gleichwertig unter Beriicksichtigung der Gehdlzliste
{Landschaftsplan Schleiden) zu ersetzen.

HINWEISE
Artenschutz
Viogel Fodun iten

Veretzungen oder Tétungen durch ferstérung besetzter Vogelnester mit Eiemn bzw. immaobilen
Jungtieren kénnen durch eine Baufeldfreimachung (Gehdlzrickschnitte) auBerhalb der
Vogelbrutzeit (Brutzeitraum vom 01. Marz bis 30. September) vorsorglich vermieden werden.
Gemal § 39 Abs, 5 Nr. 2 BNatSchG dirfen Hecken, Geblsche und andere Gehdlze nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt
werden,
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Eine das notwendige Mali Uberschreitende Beleuchtung des Camping- und Wochenendplatzes
Schafbachmihle ist zu unterlassen, um Fledermausarten und deren potenzielle Nahrung
{nachtaktive Wirbellose) méaglichst wenig zu beeintrichtigen und die Gefahr einer Tétung von
Insekten zu vermringern. Die betriebsbedingte Beleuchtung soll gezielt von oben herab erfolgen
und nicht in die umgebenden Gehdlz- und Waldbestdnde oder in den Himmel abstrahlen, um
die Lockwirkung auf Insekten sowie mdgliche Irritationen von Flederméusen und nachts
ziehenden Vogelarten auf ein unbedenkliches Mal zu reduzieren.

Vor diesem Hintergrund wird bei der Beleuchtung von Aullenanlagen, Gebauden, Wegen efc.
die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung erfordedich, Es missen Leuchtmittel
varwendel werden, die eine vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten ausiben; z. B.
Matriumdampf-Miederdrucklampen oder LED-Lampean mit warm- und neutralweiler Lichtfarbe
unter 3.000 Kelvin. Die Verwendung so genannter sFull-Cut-Off-Leuchtens wird empfohlen.
Diese Art von Leuchten strahlt das Licht nur nach unten ab, anstatt es in die Umgebung
auszustrahlen.

Bauzeitlicher Schutz von Gehdlzbestianden

Gemal § 14 Abs. 4 BauD NRW missen zu erhaltende Baume, Striucher und sonstige
Bepflanzungen vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der
DIN 18920 vorsorglich und nachhaltig geschitzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist
durch die Bauleitung sicherzustellen. Geschitzte BAume dlrfen durch Bauarbeiten, Ablagerung
von Baumaterialien oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht
beschidigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der Baumafinahmen
geeignete Schutzmalnahmen gamald DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden
und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen) und den Richtlinien flir die Anlage von Stralen,
Abschnitt 4. Schutz von Baumen und Strauchern, im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4)
vorzunehmen sind.

Bodendenkmalpflege

Denkmalpflegensche Belange werden im Bebauungsplanbereich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berlhrt. Es ist jedoch nicht auszuschlielfen, dass bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaler entdeckt werden. Fir diesen Fall wird im Bebauungsplan vorsorglich auf
die Melde- und Sicherungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen.

Erdbebenzone

Ein GrofiMeil des Plangebietes befindet sich gemalk der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen  Untergrundklassen  der  Bundesrepublik Deutschland,  Bundesland
Mordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, (stdlich des Gewassers Schafbach) in der
Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Der
nardliche Teilbereich des Geltungsbereiches (ndrdlich des Schafbaches) ist der Erdbebenzone
2, ebenfalls Untergrundklasse R zugeordnet. Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
Malknahmen sind zu berlicksichtigen.

Kampfmittelbeseitigung

Im Vorfeld der Planungen kénnen ggf. konkrete Untersuchungen zur Abkldrung eines
Kontaminationsverdachtes erforderlich  werden. Auch  sind in einem solchen Falle
Arbeitsschutzmalnahmen bei Bautitigkeiten zu berlcksichtigen. Es wird empfohlen, die
zustandige Untere Bodenschutzbehtrde des HKreises Euskirchen bereits in den
Planungsprozess einzubinden. Darliber hinaus besteht das grundsdtzliche Erfordernis, die
zustandige Untere Bodenschutzbehérde bei Planungsvorhaban zu beteiligen.

Weiterhin beabsichtigt das Innenministerium, ein Gesamtrdumkonzept fir den Standort zu
erstellen, Unabhangig davon sollten vor Bautatigkeiten in Flachen mit hohen Kampfmittelrisiken
Experten des Kampfmittelraumdienstes hinzugezogen werden,

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI, 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2008 (BGBI. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | 5. 2240) gedndert worden ist,

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NEW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 5. 666), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. April 2022 (GY. NRW. 5. 490) gedndert worden ist,

Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 5. 421), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. September 2021 (GY. NRW. 5.1086) geandert worden ist.

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGEI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Verordnung  dber  Camping- und  Wochenendplatze  (Camping-  und
Wochenendplatzverordnung - CW VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Marz 2011 (GV. NEW. 5. 197), das zuletzt durch die Verordnung vom 10. Dezember
2018 (GV. NEW. 5. 680) geandert worden ist.
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Art der baulichen Nutzung (gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 1.V.m. §5 1 und 10 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
Zweckbestimmung Camping- und Wochenendplatz

MaR der baulichen Nutzung (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO)

0,035 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse

H1 maximale Gesamthdhe von baulichen Anlagen

H2 maximale Gesamthohe von Baum- und Stelzenhausem

Bauweise, Baugrenzen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVQ)

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (gemai § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6§ BauGB)

Baugrenze

Stralenverkehrsflachen

— Strallenbegrenzungslinie
p private Verkehrsflache
V] gffentliche Verkehrsflache

private Griinflaichen (gemal § 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

A Zweckbestimmung Zeltplatz

Grinflache

Wasserfldchen (gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Wasserflachen
]

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewidssern (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

feed

sonstige Planzeichen

Flachen zum Erhalt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGE)

CJ

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5
BauNVD)
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 65
Schleiden Schafbachmuhle
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Vorentwurf
Stand: 30.10.23

Gemarkung Harperscheid
Gemarkung Dreiborn
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