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1. VERANLASSUNG UND PLANUNGSZIELE

Im Osten der Ortslage Harperscheid liegt das Sagewerk Harperscheid. Das Werk wird
betrieben durch die I.B.H. Sdgewerk GmbH.

Diese ist Teil der Wood Energie Gruppe, einer international ausgerichteten Unterneh-
mensgruppe, die in der holzverarbeitenden Industrie tatig ist. Wesentliche Unterneh-
mensziele sind u. a. die Forderung der regionalen und nachhaltigen Forstwirtschaft, die
Produktion hochwertiger Massivholzprodukte, erneuerbare Energien und die optimale
Nutzung der Synergien zwischen Stoff- und Energiekreislauf. Der verantwortungsvolle
Umgang mit dem Rohstoff Holz beinhaltet die vollstandige Verwertung nach dem Zero-
Waste-Prinzip.

Zur Sicherung des Werksstandortes wurde im Jahr 1991 durch die Stadt Schleiden der
Bebauungsplan Nr. 66 ,Harperscheid - Gartzbroich” beschlossen.

Im Jahr 2006 fand eine Erweiterung der baulichen Nutzung durch Beschluss des Be-
bauungsplanes Nr. 81 , Harperscheid - Gartzbroich 11“ statt.

Die seinerzeitigen Ziele der planungsrechtlichen Festsetzungen wurden inzwischen
durch ein stetiges Wachstum des Sagewerks vollstandig erschlossen und erfillt.

In der Zwischenzeit zeigt sich, dass das Werk zur Anpassung an die notwendigen Ent-
wicklungen nochmals erweitert werden muss. Diese Erweiterung ist erforderlich, um
den Betrieb des Sagewerks langfristig an die Markterfordernisse angepasst betreiben
zu kénnen.

Mit der Erweiterung sind u. a. auch Umstellungen im vorhandenen Produktionsprozess
verbunden. So sollen z. B. durch innovative Vermessungstechniken ressourcenscho-
nendere Produktionsprozesse einbezogen werden und durch den Einsatz von Elektro-
mobilitdt und auf dieser Basis angepasster Fordertechniken zukiinftig komplett auf
Dieselmaschinen verzichtet werden. Dariber hinaus soll durch die Erweiterung der
Wege in zuséatzliche Produkte umgesetzt werden, wie z. B. nachhaltige Holzdammstof-
fe und die Anpassung der Eigenenergieversorgung durch verschiedene Technologien,
u. a. aus Biomasse aus Prozessreststoffen zur Reduzierung oder zum Ersatz der derzei-
tigen Verbrenneranlagen.

Es handelt sich somit um die Erweiterung eines bestehenden Betriebsgeldandes mit den
Zielen der Produktivitdtssteigerung und Produktionsoptimierung. Insbesondere ist eine
energieeffizientere Produktion durch neue Technologien und einer damit verbundenen
Verringerung der innerbetrieblichen Verkehre geplant. Dariiber hinaus ist aus struktu-
reller Sicht die Standortsicherung mehrerer Arbeitspldtze im Stadtgebiet Schleiden ei-
ne wesentliche Zielsetzung der Bauleitplanung.

In den Flachen der rechtskraftigen Bebauungspldane kann die planerische Zielsetzung
fur die notwendigen Erweiterungen und Modernisierungen nicht sichergestellt wer-
den.
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Erweiterungsmoglichkeiten missen sowohl den betrieblichen Belangen wie auch den
topographischen Gegebenheiten, aber auch dem Schutzanspruch der Wohnbebauung
der Ortslage Harperscheid Rechnung tragen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den hier vorliegenden Erweiterungsbereich
ermoglicht somit die Umsetzung der Belange der Firma |.B.H. Sagewerk GmbH zur
rechtssicheren Umstrukturierung und Anpassung der baulich notwendigen Mal3nah-
men und umfasst zudem die Interessen und berechtigten Belange der angrenzenden
Plangebiete und Wohnbebauungen, insbesondere mit Blick auf deren Schutz vor
schadlichen Umweltauswirkungen.

Der Rat der Stadt Schleiden hat deshalb in seiner Sitzung am 21.09.2023 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Harperscheid-Heinenheck” beschlossen.
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2.

ABGRENZUNGEN UND BESCHREIBUNG DES GEBIETES
2.1

Raumlicher Geltungsbereich und Plangrundlage

Das Plangebiet liegt am 06stlichen Rand des derzeitigen Gewerbegebietes in Harper-
scheid.

Das Baugesetzbuch gibt in § 1 Ziff. 3 vor, dass Bauleitplane aufzustellen sind, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist in der nachstehenden Ubersichts-
zeichnung dargestellt.

wrh.

Abbildung 1: Auszug aus der Deutschen Grundkarte / Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Harperscheid:

- Flur 2, Flurstiicke 109, 227
- Flur 3, Flurstlicke 30 (tlw.), 31 (tlw.), 39, 40, 41, 46 (tlw.), 47 (tlw.), 49 (tlw.),
50 (tlw.)

Der Geltungsbereich der Planung umfasst eine GesamtgrofRe von rd. 7,52 ha. Die Fla-
chenbilanz ist in Ziff. 11 weiter aufgegliedert.

Die rechtsverbindliche Abgrenzung ist in der Planzeichnung dargestellt.

Als Plangrundlage dient die Amtliche Flurkarte nach aktuellem Stand zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgte, soweit wie moglich, Gber bestehende
Grundstiicksgrenzen und geometrisch eindeutige Verbindungen zwischen Grenzlinie
und Grenzpunkten.

Weitere geometrische Abgrenzungen von Teilflichen oder Abgrenzungen von bauli-
chen Nutzungen sind durch orthogonale MalRangaben oder eindeutig definierte Pass-
punkte in Form von Koordinaten auf der Grundlage des amtlichen Lagebezugssystems
der Bundesrepublik Deutschland (UTM/ETRS89) in der Planzeichnung definiert.

2.2 Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet beinhaltet derzeit landwirtschaftliche Nutzflaichen und Wirtschaftswe-
ge. Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden derzeit, wie die Plan-
gebietsflache selbst, ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Hier sind bis zum 6stlich an-
grenzenden Wirtschaftsweg Grundstiicksverhandlungen bzw. Grunderwerb vorgese-
hen.

Nach Siden hin endet das Plangebiet am siidlich des Sagewerksgeldndes verlaufenden
Wirtschaftsweg der Stadt Schleiden.

Im Norden wird das Plangebiet durch die BundesstraRe 258 abgegrenzt.

Im Westen des Plangebietes befinden sich die Werksflachen der |.B.H. Sdgewerk GmbH
und weiter im Westen beginnt die Ortslage Harperscheid in einer Entfernung von rd.
375 m zur westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 116 ,Harper-
scheid-Heinenheck” mit der ersten Wohnbebauung.
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2.2.1 Gelindehdhen und Eigentumsverhaltnisse

Durch das Plangebiet verlauft ein Hohenrlicken, so dass das Gelandegefalle in Nordost-
und Sidostrichtung ausgerichtet ist. Der hochste Punkt im Plangebiet liegt bei
522,65 m G NHN. Der Tiefpunkt im Norden ist mit rd. 499 m G NHN der tiefste Punkt im
Plangebiet.

Nach Sidosten hin fallt das Gelande noch um rd. 13,6 m auf rd. 509,00 m Giber NHN.
Die topographische Situation des Plangebietes ist vermessungstechnisch erfasst und

kann detaillierter der Planzeichnung entnommen werden. Die Hohenstrukturen des
Gelandes sind durch Hohenschichtlinien in der Planzeichnung gekennzeichnet.

2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Eigentimer der Wirtschaftswege ist derzeit die Stadt Schleiden.

Das Flurstlick 30 befindet sich im Eigentum der 1.B.H. Sdgewerk GmbH, Am Gartzbroich
300 in Schleiden-Harperscheid.

Die weiteren im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind derzeit in Privatbesitz ver-
schiedener Eigentiimer. Es ist beabsichtigt, diese bis zum Abschluss des Verfahrens
durch die I.B.H. Sagewerk GmbH zu erwerben. Dabei werden auch die im Plangebiet
enthaltenen Wirtschaftswege von der Stadt an die I.B.H. Sagewerk GmbH verdufiert.

2.2.3 Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind keine vorhandenen Ver- und Entsorgungsan-
lagen bekannt.

2.2.4 Natur und Landschaft / Emissionen

Derzeit wird die Plangebietsflache vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Ebenfalls die
im Osten und Siiden angrenzenden Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen. An-
grenzend an der gegeniiberliegenden Wirtschaftswegegrenze der siidostlichen Spitze
des Plangebietes befindet sich eine kleine Waldflache.

Im Norden verlduft durch die B258 eine Uberregionale Strale mit einer eher geringen
Verkehrsdichte von rd. 1.579 Kfz/d bzw. 168 Kfz SV/d (Daten gemafR Verkehrszahlung
2021).
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Entlang der gesamten westlichen Geltungsbereichsgrenze liegt das bestehende Sage-
werk der Firma I.B.H. Sagewerk GmbH.

Umweltrechtliche Belange und emissionsschutzrechtliche Anforderungen sind sowohl
fur die Besonderheiten der Nutzung des Sagewerks innerhalb des Plangebietes als
auch auf die Uber das Plangebiet hinausgehenden angrenzenden Nutzungen und den
im naheren Umfeld liegenden Wohnbebauungen von Bedeutung und im Rahmen der
Bauleitplanung im Hinblick auf die verursachenden Vorbelastungen zu prifen. Zu be-
ricksichtigen sind dabei insbesondere Larmbelastungen, Einfllisse auf die Wasserwirt-
schaft und weitere Schutzgiiter entsprechend § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB).

Bereits in der Vergangenheit wurden im Sigewerksgelinde regelmiRig bei Anderun-
gen oder Anpassungen von rechtlichen Vorgaben durch den Gesetzgeber entspre-
chende Untersuchungen in Form von gutachterlichen Analysen und Auswertungen
durchgefiihrt und erforderliche MaRBnahmen in Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehorden umgesetzt. So ist z. B. schon einige Jahre zurlickliegend im Hinblick auf
Schallschutz ein Larmschutzwall an der West- und Sidseite des bestehenden Sige-
werksgelande umgesetzt worden.

Der derzeitige Betrieb hilt die erforderlichen Grenzwerte der immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen ein.
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3. VERFAHREN UND UBERGEORDNETE PLANUNG

3.1 Regionalplan

In Regionalplanen wird die aktuelle und zuklnftige Siedlungs-/Infrastruktur und Frei-
raumentwicklung auf der Grundlage eines kooperativen Erarbeitungsverfahrens unter-
einander abgestimmt.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, kenn-
zeichnet das Plangebiet als allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche. Darliber hinaus-
gehende regionale Ziele sind dort als Schutz der Natur gekennzeichnet.

— - — —

o

- | x‘;
. DEMJER ___-a,f"
e o VL F LY * v
AT == F1TT et .

O Bereich des Plangebietes

Freiraum- und Agrarbereiche

Schutz der Natur

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan
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3.2

Landschaftsplan

Seite 10

Das Gebiet ist im aktuellen Landschaftsplan Schleiden als Flache gemaR § 21 LG NRW
(Landschaftsschutzgebiet) dargestellt. Im sidlichen Bereich sind an den Wirtschafts-
wegen vereinzelt Entwicklungspflege und ErschlieBungsmallnahmen nach § 26
LG NRW in Form von Anpflanzungen eines Gehdlzstreifens ausgewiesen.

Die Auswirkungen der Planung miissen unter Berlicksichtigung der Ausweisungen im
Landschaftsplan bei den weiteren Ermittlungen von KompensationsmaBnahmen be-
ricksichtigt werden. Im Zuge der weiteren Verfahrensabwicklung muss die Flache ge-
mak den Festlegungen im Flachennutzungsplan aus dem Landschaftsplan herausge-
nommen werden.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan
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3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden weist fiir den Geltungsbe-
reich Flachen fir die Landwirtschaft aus.

Zur Realisierung der Anderungen und der beabsichtigten Ausweisung von Baufldchen
im Geltungsbereich der hier vorliegenden Planung besteht die Notwendigkeit, im Pa-
rallelverfahren auch den Flachennutzungsplan zu andern.

Abbildung 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan Schleiden
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4. BAULEITPLANVERFAHREN

Vorgesehen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes Gber den Geltungsbereich der
hier dargestellten Planung.

Die vorgesehene bauliche Nutzung des Geltungsbereichs begriindet sich dadurch, dass
die Baugebietsflaichen unmittelbar im Zusammenhang an bereits bebaute gewerbliche
Nutzung anschliefen und eine andere Erweiterungsmoglichkeit auBer in Ostliche Rich-
tung fur das bestehende Sagewerk im Hinblick auf die anderen umgebenden Nutzun-
gen nicht moglich ist.

Damit begriindet sich die bauliche Nutzung durch eine an die Umgebung angepasste
Standortsicherung im direkten Anschluss an die heute vorhandenen gewerblichen
Nutzflachen.

Die erforderlichen Grundstiicksregelungen sind durch intensive Abstimmungen vorbe-
reitet und sollen bis zum Ende der Planung abgeschlossen sein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zweckmafige Festsetzungen unter
Beachtung der Baunutzungsverordnung erfolgen, welche zum einen das Ziel der Schaf-
fung von Gewerbefldachen im erforderlichen Umfang erreichen, aber auch die Auswir-
kungen der Bauleitplanung im erforderlichen Umfang untersuchen und im Ergebnis
einbeziehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren aufgestellt werden. Dabei kann der Bebauungsplan gemal}
§ 8 Abs. 3 BauGB vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, weil nach
dem derzeitigen Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan
aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.
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5. STADTEBAULICHES KONZEPT

5.1 ErschlieBung

5.1.1 Verkehrsfldchen

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt iber die bereits vorhandene Zufahrt
in das westlich angrenzende Sagewerk an die B258. Die derzeitige Zufahrt kann ohne
Erweiterung auch fir die ErschlieBung der Flache des Geltungsbereiches des B-Planes
116 genutzt werden.

Da die Gesamtflache des Plangebietes vollstdndig fiir den Sagewerksbetrieb vorgese-
hen ist, sind weitere innere 6ffentliche ErschlieBungen im Plangebiet nicht erforder-
lich.

Die werksinterne Verkehrs- und ErschlieBungsstruktur ergibt sich durch Lagerflachen-

anordnungen und Baukdrper im Rahmen der spateren Detailplanung vor der Umset-
zung des Bebauungsplanes.

5.1.2 Versorgung

Die Wasser-, Strom- und Telekommunikationsversorgung des Plangebietes erfolgt
durch Erweiterung des vorhandenen Netzes mit Anbindung an die sdgewerksinternen
Strukturen und ist somit sichergestellt.

Die Herstellung von zusatzlichen Versorgungsleitungen durch Versorgungstrager in 6f-
fentlichen Flachen ist nicht notwendig.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Werksgeldnde im Westen des Plangebietes erfolgt
durch eine Zuleitung aus der Ortslage Harperscheid. Weitere interne Verteilungen im
Plangebiet ergeben sich durch die bauliche Nutzung und werden im Zuge der weiteren
Bauplanungen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes realisiert.

5.1.3 Entwadasserung

Im Norden des Plangebietes mit einem Abstand von rd. 70 m Luftlinie zur nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze verlauft der Garzseiffen, welcher etwa 700 m nordéstlich in
den Schafbach miindet.
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Ca. 250 m im Siiden des Plangebietes liegt der Berenbach.

Sowohl der Berenbach als auch der Schafbach miinden in Hohe von Weihermihle in
den Dieffenbach. Letztendlich handelt es sich hierbei um Nebengewasser der Olef.

GemaR den Grundsatzen des § 44 LWG soll die Niederschlagswasserbeseitigung vor-
rangig versickern oder ortsnah einem Gewasser zugeleitet werden.

Im Rahmen der weiteren Planung werden hydrogeologische Untersuchungen im Bau-
feld durchgefiihrt, um die Mdglichkeit der Versickerung auf den Plangebietsflachen zu
prifen.

Neben der technischen Moglichkeit einer Versickerung ist unter anderem auch die
Qualitat des zur Versickerung vorgesehenen Wassers zu beachten. Die Kategorisierung
des Regenwassers hinsichtlich einer erforderlichen Behandlungsbediirftigkeit erfolgt in
NRW gemal ,Trennerlass”, wobei das DWA-Arbeitsblatt A102-2 ebenfalls zur Anwen-
dung kommen soll. Maligeblich fiir die Einstufung der Belastung des Regenwassers
u. a. ist die anzunehmende Fracht an abfiltrierbaren Stoffen (AFS63), welche liber die
entwassernden Oberflachen mit dem Regenwasser abgefihrt wird.

Im Zuge von Entwadsserungsplanungen fiir das bestehende Sigewerk fanden bereits
weitreichende Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde statt. Dabei wurden
die Niederschlagswasser der Hof- und Lagerflaichen des bestehenden Werksgeldndes
als stark belastet kategorisiert. Gemaf Trennerlass sind diese in der Kategorie Il einzu-
stufen. Dachflachen im alten Werksgelande konnten der Kategorie | zugerechnet wer-
den, weil keine Dachmaterialien verwendet wurden, die gewasserschadliche Substan-
zen abgeben, wie z. B. ungeschiitzte Metalldacher.

Die Kategorisierung auf dem bestehenden Werksgelande erfolgt in erster Linie infolge
der zu erwartenden besonderen Beeintrachtigungen der Niederschlagswasserqualitat
durch die Belastung mit Holzresten, Holzfasern in Kombination mit Reifenabrieb und
LeichtflUssigkeiten durch Lkw-Verkehr.

Aus diesen Griinden wurde fir das alte Werksgelande als Niederschlagswasserbehand-
lungsanlage ein Retentionsbodenfilter (RBF) geplant.

Fiir die hier vorliegende Erweiterungsflache ist davon auszugehen, dass eine dhnliche
Betriebsstruktur bei der Umsetzung des Bebauungsplanes vorherrschen wird. Aus die-
sem Grunde werden im Norden und Siiden des Plangebietes jeweils Flachen fir Ver-
und Entsorgung mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung festgesetzt. Hier kann
dann jeweils der Geldandeneigung entsprechend eine zentrale Niederschlagswasserbe-
handlungsanlage oder eine Versickerungsanlage im Rahmen der weiteren Detailpla-
nung umgesetzt werden.

Letztendlich sind die entwaésserungstechnischen MalBnahmen zur Niederschlagswas-
serbeseitigung mit den zustdndigen Wasserbehorden im Rahmen eines wasserwirt-
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schaftlichen Genehmigungsverfahrens abzustimmen und nach den Genehmigungsauf-
lagen umzusetzen.

Bau- und Betrieb von Abwasserbehandlungsanlagen zur Trennerlass-konformen Reini-

gung von Niederschlagswassern bedulrfen einer wasserrechtlichen Genehmigung ge-
mald § 60 Abs. 3 WHG und § 58.2 LWG NRW.

5.2 Bauliche und betriebliche Nutzung

Grundsatzlich muss die bauliche Nutzung der Plangebietsflachen der Zielsetzung einer
bedarfsorientierten Anpassung und Erweiterung der Bebauungsmoglichkeiten und
Lagermoglichkeiten nach den kurzfristigen und langfristigen Belangen der bereits vor-
handenen gewerblichen Nutzung der im Westen des Geltungsbereiches liegenden
Sagewerksflachen aufgestellt werden.

Dabei sind die immissionsrechtlichen Belange der Umgebung in die Planung einzube-
ziehen. Diese schranken die bauliche Nutzung der Plangebietsflichen entsprechend
ein.

GemaR BauNVO § 1 Abs. 4-6 werden fiir das Plangebiet Festsetzungen getroffen, die
das Gebiet nach der Art und dem Mal der zuldssigen Nutzung gliedern.

Zu berlcksichtigen ist dabei die nachstgelegene Wohnbebauung der Ortslage Harper-
scheid westlich des bestehenden Werksgeldndes.

Die wesentlichen Ziele der Bauleitplanung wurden im Kapitel 1 beschrieben. Zum
Erreichen dieser Ziele sind die in der Planung ausgewiesenen Festsetzungen erforder-
lich. Insbesondere die Nachhaltigkeit im Sinne von Energieeinsparungen und moglichst
effizienten Produktionsmaoglichkeiten, aber auch die erforderlichen Erweiterungen zur
Realisierung dieser Ziele sind dabei von erheblicher Bedeutung.

In der vorhandenen Sagewerksflache steht keine weitere Flache fiir eine Erweiterung
der Lagerkapazitaten oder der baulichen Nutzung zur Verfligung.

Unter Beachtung der topographischen Situation, der umgebenden Flachennutzungen
und insbesondere der Wohnbebauung im Westen des vorhandenen Sagewerksstan-
dortes sind Erweiterungsmoglichkeiten nur in den 6stlichen angrenzenden Flachen
moglich.

Der Bebauungsplan Nr. 116 dient somit als Erweiterung eines bestehenden Betriebsge-
landes mit dem Ziel der Produktionssteigerung und Produktionsoptimierung zur
Standortsicherung und Schaffung weiterer Arbeitsplatze im Stadtgebiet Schleiden. Im
Hinblick auf die betrieblichen Ziele einer energieeffizienteren Produktion durch neue
Technologien werden unter anderem auch innerbetriebliche Verkehre reduziert und
fordertechnische Verbesserungen des Produktionsbetriebes angestrebt.
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Weitestgehend wird sich bei der Umsetzung der Planung spater eine dhnliche betrieb-
liche Struktur ergeben, wie auch im bestehenden Sdgewerksgeldnde, so dass der
Uberwiegende Teil der Flachen zur Lagerung genutzt werden soll. Produktionsbedingt
sind aber auch weitere bauliche MalRnahmen vorgesehen, welche aufgrund der noch
nicht fertiggestellten Planungen zur Erweiterung des Geldndes zurzeit noch nicht ab-
schlieBend verortet werden kdnnen.

Durch die Gliederung des Bebauungsplanes wird die weitere bauliche Nutzung fir zu-
kiinftige Mallnahmen gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeschrankt.

5.3 Immissionen / Emissionen

Immissionsschutzrechtliche Belange sind infolge der Konfliktbereiche mit angrenzen-
den Wohnnutzungen zu untersuchen und daraus erforderliche MaBnahmen abzuleiten
bzw. in der Bauleitplanung planungsrechtlich festzusetzen.

Im Hinblick auf die immissionsschutzrechtliche Bewertung und Regelung der moéglichen
Nutzungen im Plangebiet wird der Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 , Immissionsschutz in
der Bauleitplanung - Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohn-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz be-
deutsame Abstdnde (Abstandserlass)” berticksichtigt.

6. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wurden im Wesentlichen die Be-
triebsanforderungen des Sagewerksbetriebes sowie die immissionsschutzrechtlichen
Gegebenheiten der umgebenden Flachen bericksichtigt. Der Bebauungsplan ist dem-
entsprechend fir unterschiedliche Nutzungsarten unter Beachtung der Abstandsliste
gegliedert. Die Bauflachen im Geltungsbereich der Planung werden gemadll §8
Baunutzverordnung als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
die Art der baulichen Nutzung aus dem im Westen angrenzenden rechtskraftigen Be-
bauungsplan Gbernommen.

Hinsichtlich der zuldssigen Betriebsarten sind Abstande zwischen Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissions-
schutz bedeutsamen Abstande von erheblicher Bedeutung.
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Da die geplante Nutzung auf die mittelbar angrenzende bestehende Wohnnutzung
Ricksicht nehmen muss (Prinzip der Konfliktvermeidung), ist eine uneingeschrankte
Nutzung der Gewerbegebietsflaichen immissionsschutzrechtlich nicht moglich.

Die Abstandsliste ist gemal} Ziff. 2.2.2 des Abstandserlasses anzuwenden zur Gewahr-
leistung ausreichender Abstinde zwischen bestimmungsgemallen Betrieben, ermitie-
renden Anlagen industrieller, gewerblicher und sonstiger Art einerseits und Wohnge-
bieten sowie Kleinsiedlungsgebieten andererseits.

Dies bedeutet, dass nach der typisierenden Betrachtungsweise des Abstandserlasses
Betriebsarten, die eine Abstandserfordernis aufgrund ihres Emissionsverhaltens ent-
sprechend den in den Textlichen Festsetzungen ausgewiesenen Abstandsklassen besit-
zen, zundchst ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus sind die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften der tatsachlich zu
errichtenden Anlagen im Rahmen der Bauleitplanung und des weiterfihrenden Bau-
genehmigungsverfahrens zu beachten. Eventuelle immissionsschutzrechtliche, zusatz-
liche Bewertungen und Erfassungen missen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
erarbeitet und gepriift werden.

Bei Einhaltung der entsprechenden Abstdnde zwischen Wohnbebauung und Gewerbe-
gebieten kann es bei einer typisierenden Betrachtungsweise des Abstandserlasses NW
nicht zu Immissionskonflikten kommen.

Betriebseinheiten des nachstgroferen Abstandes der entsprechenden Abstandsklasse
der Abstandsliste (mit * gekennzeichnet) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern es sich bei den angrenzenden Gebietsnutzungen um Misch-, Kern- oder Dorfge-
biete handelt oder z.B. durch besondere technische Mallnahmen oder durch Be-
triebseinschrankungen die Emissionen einer zu bauenden Anlage, Gebaude oder Lager-
flache soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die schutz-
bedlrftigen Gebiete vermieden werden.

Der in der Abstandsliste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) ,,gekennzeich-
neten Anlagenarten” ausschlieBlich oder weit Ubergehend aus Griinden des Larm-
schutzes und basiert auf den Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner
Wohngebiete. Der Abstand darf um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es
sich bei dem geschiitzten Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet
oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt.

Die nachstgelegene, zu Wohnzwecken genutzte Bebauung liegt, bezogen auf die west-
liche Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes, in einem Abstand zum Plangebiet von
rd. 375 m.

Somit missen Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad
entsprechend der Abstandsklassen | bis IV (laufende Nr. 1-80 der Abstandsliste) ausge-
schlossen werden.
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Fir einen kleineren, im Stdosten liegenden Teilbereich der Geltungsgebietsflache be-
tragt der Abstand > 500 m zur nachsten Wohnbebauung. Mit der festgesetzten Gliede-
rung des Bebauungsplanes kann fiir diesen Bereich die Art der baulichen Nutzung ent-
sprechend Abstandsliste Betriebsarten sowie Anlagen der Abstandsklasse IV zugelas-
sen werden.

Da ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemald § 8 Abs. 3 BauNVO in der vorgesehe-
nen Nutzungsstruktur teilweise stérend wirken wiirden, werden Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten gemaR den Textli-
chen Festsetzungen ausgeschlossen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet gemals § 16 BauNVO lber
Festsetzungen zur Grundflachenzahl und der Héhe baulicher Anlagen geregelt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in Anlehnung an § 17 BauNVO als Héchstmal® mit 0,8
festgesetzt.

Besondere stidtebauliche Griinde, die eine Uberschreitung der festgesetzten Héchst-
malle der Grundflachenzahl erfordern, liegen nicht vor. Gleichzeitig muss das MaR der
baulichen Nutzung, aber auch dem Zweck der Planung, im vorliegenden Fall der ge-
werblichen Nutzung, entsprechen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird unter Beriicksichtigung der Planungsziele be-
grenzt. Da innerhalb von Gewerbegebieten die Festsetzung einer Zahl der Vollgeschos-
se stadtebaulich nicht sinnvoll ist (Hallennutzungen), werden im Bebauungsplan die
maximal zuldssigen Gebaudehdhen gemall § 18 BauNVO bezogen auf die Hohe Uber
Normalnull (m Gber NHN), festgesetzt. Diese Festsetzung schafft einen eindeutigen Be-
zug zur Hoheneingrenzung von baulichen Anlagen der Plangebietsflache.

Nach derzeitiger Einschatzung konnen Hohenbegrenzungen von 15 bis 20 m tGber GOK
zweckmaRig sein. Bis zur Offenlage wird in Bezug auf die Hohenbegrenzung eine ein-
deutige Festsetzung vollzogen.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kann die maximale Hohe baulicher Anlagen durch unter-
geordnete Bauteile, wie z. B. Lifter, Kiihlaggregate, Blitzschutzanlagen oder Schorn-
steine usw., liberschritten werden. Damit hiermit nur bedarfsgerechte Anlagen, die
den Betrieb des Bauwerks oder dem Immissionsschutz dienen, zu einer Uberschreitung
fiihren wiirden, wird der Flichenanteil der Uberschreitung auf max. 20 % je Dachfliche
reduziert.
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6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf einengende Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubarkeit wird weitgehend
verzichtet. Festsetzungen werden getroffen gemalRR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22
und 23 BauNVO.

Eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO muss im Sinne einer offenen
Bauweise jedoch ohne Langenbegrenzungen der baulichen Anlagen moglich sein. Da-
mit wird die fiir die offene Bauweise sonst begrenzte Baulange den betrieblichen An-
forderungen zur Erweiterung des Werksgelande bzw. einer lblichen Gewerbegebiets-
struktur entsprechend aufgehoben bei Beibehaltung der sonst angestrebten Bauweise.

GemaR § 23 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
strukturiert. Die nordlich an die B258 heranfiihrende Baugrenze liegt u. a. auch bedingt
durch die dort festgesetzte Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit einem Abstand
von rd. 70 m zur Grundsticksgrenze der Bundesstralie.

Die westliche Baugrenze muss teilweise an die Geltungsbereichsgrenze herangefiihrt
werden, um verbindende Anlagenteile gemal der derzeitigen betrieblichen Planungen
realisieren zu kénnen.

Fiir die im Osten liegende Baugrenze sind durch die weiter Ostlich liegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen keine besonderen Einschrankungen notwendig. Hier wird
dennoch eine Baugrenze festgesetzt, um eventuell erforderliche Umfahrungen und die
notwendigen Abstandsflachen gemaR Bauordnung zielsicher einhalten zu kénnen.

Ausnahmsweise kann gem3aR § 23 Abs. 3 BauNVO eine Uberschreitung der Baugrenze
in den festgesetzten Gewerbegebietsflachen zugelassen werden. Diese darf jedoch nur
bis zu 3 m Tiefe auf maximal 20 % der Lange der Baugrenzen betragen. Die Festsetzung
ermoglicht ein Vortreten von Gebduden oder Anlagenteilen in geringem Ausmal an
unterschiedlichen Stellen des Plangebietes entlang der festgesetzten Baugrenzen.
Gleichzeitig erlaubt die Textliche Festsetzung keine Uberschreitung von Gebiudeteilen
Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus in Griinflachen oder anderweitige Nutzungs-
zwecke hinein.

GemaR § 23 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO regelmaRig auch
aullerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern dort keine anderweitigen Nutzungszwecke
festgesetzt sind. Dies gilt insbesondere fiir StralRen, Parkplatze und offene Lagerfla-
chen, welche nach derzeitiger Einschdtzung einen wesentlichen Anteil der festgesetz-
ten Gewerbegebietsflaichen umfassen werden.

C + K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH, TrankelbachstralBe 44, 53937 Schleiden (AZ 23028)



Stadt Schleiden, Bebauungsplan Nr. 116 ,Harperscheid-Heinenheck® Seite 20
Begriindung - Stand: 31.10.2023 (Vorentwurf - friihzeitige Beteiligung)

6.4 AusgleichsmaBBnahmen / Griinordnung / Artenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden. Diese sind durch die Zielsetzung der Planung zur Schaffung neuer Gewerbe-
gebietsflachen nicht vermeidbar.

Die naturschutzfachlichen Belange werden im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichs-
bewertung und eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages im Zuge der weiteren
Planung erfasst. Dariiber hinaus ist eine Artenschutzvorprifung (ASPI) einzubeziehen.

Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung und des Landschaftspflegerischen Begleitpla-
nes sind bei den Festsetzungen der weiteren Planungsstufe zu berlicksichtigen und de-
ren Ergebnisse ggf. durch Anpassung der Planung aufzugreifen.

In den geplanten Flachen fiir Ver- und Entsorgung kénnen und sollen innerhalb des
Plangebietes KompensationsmaRnahmen in Verbindung mit den notwendigen Entwas-
serungsmaflnahmen kombiniert werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, welche im Rahmen der Umsetzung des

Bebauungsplanes zu beachten sind, werden in den vorgenannten Fachgutachten defi-
niert und einbezogen.

7. UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT

Fiir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren bis zur 6ffentlichen Aus-
legung in einem Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB, der Teil der Begriindung ist,
dargestellt.

8. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MalRnahmen in Form von Grunderwerb und ggf. notwendiger Tei-
lungsvermessungen zur Anpassung der Grundstiicksgrenzen sind zur Realisierung der
Bauleitplanung notwendig.

Der erforderliche Flachenerwerb soll bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes abgeschlossen sein.
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9. REALISIERUNG DER PLANUNG

Da fir die Umsetzung der Planung keine o6ffentlichen ErschlieBungsmalnahmen erfor-
derlich sind, kann mit baulichen MaRnahmen im Plangebiet unmittelbar nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes und nach den noch durch andere Verfahren erforderlichen
Genehmigungen begonnen werden.

Die Realisierung der baulichen Nutzung der Gesamtflache wird voraussichtlich zeitlich
gestaffelt nach den Erfordernissen und betrieblichen Anpassungen der I.B.H. Sagewerk
GmbH erfolgen.

Die Durchfiihrung der notwendigen Einzelgenehmigungsverfahren mit allen erforderli-
chen gutachterlichen Nachweisen entsprechend den Vorgaben der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der jeweils geltenden gesetzlichen Anforderungen sind zu be-
achten.

10. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Vorgesehen ist die Umsetzung der bodenordnerischen MaBnahmen sowie alle bauli-
chen MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die I.B.H Sagewerk
GmbH. Der Stadt Schleiden entstehen durch die Aufstellung keine Kosten.

11. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz im Plangebiet gliedert sich wie folgt:

- Gewerbegebiete 5,90 ha (78,5 %)
- Flachen flr Ver- und Entsorgung 1,62ha (21,5 %)

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst rd. 7,52 ha.

C + K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH, TrankelbachstralBe 44, 53937 Schleiden (AZ 23028)



Stadt Schleiden, Bebauungsplan Nr. 116 ,Harperscheid-Heinenheck® Seite 22
Begriindung - Stand: 31.10.2023 (Vorentwurf - friihzeitige Beteiligung)

12. FACHGUTACHTEN

Folgende Fachgutachten werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens noch erarbei-
tet und bis zur Offenlage dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
- Fachbeitrag zur Artenschutzprifung
- Larmgutachten

- Hydrogeologisches Gutachten

- Bodengutachten

Die Ergebnisse aus den Fachgutachten werden bei der ndchsten Planungsstufe in die
Planung eingearbeitet und beriicksichtigt.

Aufgestellt:
Schleiden, Gemdiind,
Stadt Schleiden C+K Gotthardt + Knipper

Ingenieurgesellschaft mbH

(Der Birgermeister) (Dipl.-Ing. Wilfried Claesgens)
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