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A. PLANUNGSGEGENSTAND

I. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur Inhalt und Verfahren zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), sowie die Gemeindeordnung NRW (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NRW S. 666), jeweils in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Il. Ziele und Zwecke der Planung

Im Ortsteil Harperscheid, gelegen an der Strale ,Gartenweg® befinden sich die Flurstiicke Nr.
113,114,115 und 233 des Flurs 1, Gemarkung Harperscheid mit einer Grol3e von insgesamt ca.
6.732 m2. Es wird beabsichtigt, die zuvor genannten Flurstiicke in insgesamt acht attraktive
Baugrundstiicke und den dafir erforderlichen Wohnweg aufzuteilen, sodass diese dem ortlichen
Bedarf zeitnah zur Verfiigung gestellt werden kdnnen.

Dieses Vorhaben ist im Rahmen des aktuell geltenden Bebauungsplanes jedoch so nicht mdglich,
da der aktuell geltende Bebauungsplan insbesondere ein flr das Vorhaben nicht passenden
Wohnweg (StraRenverkehrsflache) ausweist. Aus diesem Grund soll mit der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 Harperscheid eine neue Aufteilung der Stral3enverkehrsflache und der
Baugrenzen im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) vorgenommen werden.

lll. Angaben zum Plangebiet

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 Harperscheid umfasst die
Flursticke Nr. 113, 114, 115 und 233 des Flurs 1, Gemarkung Harperscheid. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in dem Ubersichtsplan (s. Anhang) dargestellt.

Heutige Nutzung im Plangebiet
Das Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt.

B. Planinhalt
I. Bestehende Planungen
Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen als
Freiraum dargestellt.
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden stellt fir den Geltungsbereich eine
gemischte Bauflache (M) dar.

-

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet existiert der wirksame Bebauungsplan ,Nr. 48 Harperscheid®, welcher derzeit ein
Dorfgebiet (MD) und eine Verkehrsflache festsetzt. Die aktuell festgesetzte Verkehrsflache lasst die

die nun beabsichtigte Aufteilung und ErschlieRung der Baugrundstiicke im Geltungsbereich jedoch
nicht zu.
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Abb. 1: Bebauungsplan Nr. 48 Harperscheid

Landschaftsplan
Das Plangebiet ist kein Bestandteil des Landschaftsplanes Schleiden. Es handelt sich um Flachen,
welche auch in Vergangenheit zur Bebauung vorgesehen waren.

6327,
o,

ny

o
i

B U R

PR

VN Hatpérsthéi

- o i i - . m F." = g - . " . m . “
& 5 . . - =P - " . B &

N

Il. Planungskonzept
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Im Rahmen des aktiven Ansiedlungsmanagements ist die Stadt Schleiden bestrebt, in allen
Ortschaften vorhandene Baullicken durch einen Ankauf zu mobilisieren und an Bauwillige mit einer
Bauverpflichtung zu veréuf3ern, um so dem vorhandenen Druck, ¢rtliche Bauflachen zur Verfiigung
zu stellen, entgegenzuwirken.

Wie bereits bei den Zielen und Zwecken der Planung geschildert, befinden sich im Ortsteil
Harperscheid, gelegen an der Stralle ,Gartenweg” die Flurstlicke Nr. 113, 114, 115 und 233 des
Flurs 1, Gemarkung Harperscheid mit einer Gré3e von insgesamt ca. 6.732 m2. Im Zusammenhang
mit dem aktiven Ansiedlungsmanagement ware es nun maglich, diese zentral im Ortsteil gelegenen
Flurstiicke in insgesamt acht attraktive Baugrundstiicke und den dafir erforderlichen Wohnweg
aufzuteilen, sodass diese dem odrtlichen Bedarf zeitnah zur Verfligung gestellt werden kénnen.
Dieses Vorhaben ist im Rahmen des aktuell geltenden Bebauungsplanes jedoch so nicht mdglich,
da der aktuell geltende Bebauungsplan insbesondere ein flr das Vorhaben nicht passenden
Wohnweg (StraRenverkehrsflache) zu weit links ausweist.

Zur beabsichtigten Aufteilung der Flurstiicke in acht attraktive Baugrundsticke mit dem Charakter
eines dorflichen Wohngebietes, mussen die StralRenverkehrsflache, sowie die sich daran
orientierenden Baugrenzen nach rechts verschoben werden. Eine Anderung des Bebauungsplanes
zur Realisierung des Vorhabens ist daher erforderlich. Der Wohnweg mit Wendemdéglichkeit soll neu
angelegt werden.

Gemal 8§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder anderer Mal3nahmen zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden. Da im vorliegenden Fall die Tatbestandsvoraussetzungen hierfiir gegeben
sind, kann das beschleunigte Verfahren nach & 13a BauGB angewendet werden.

lll. Stadtebauliche Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als dorfliches Wohngebiet (MDW) und als StraRenverkehrsflache festgesetzt.
Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird innerhalb des doérflichen Wohngebietes eine -
geschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6 festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine der Ortslage entsprechende offene Bauweise
festgesetzt. Die Uberbaubare Flache orientiert sich, wie auch der umliegende Bestand, an der
StralRenverkehrsflache und wird so festgesetzt, dass eine grof3ziigige ortstypische Errichtung von
Bauten ermoglicht wird. Zur Vermeidung Uberdimensionierter Gebdaude oder ortsuntypischer
Reihen- und Mehrfamilienhauser wird die Festsetzung ,ED — nur Einzel- und Doppelhauser zulassig®
im Geltungsberiech des Bebauungsplanes aufgenommen.

IV. Festsetzungen zur ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrsflachen, Erschlie3ung

Die duRere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Stral3en ,Sievertstrafe” und
,Gartenweg“. Die Stralle ,Gartenweg“ soll zukinftig mit der notwendigen Dimensionierung
mindestens bis zur im Geltungsbereich liegenden StraRenverkehrsflache ausgebaut werden. Fir
die innere ErschlieBung ist die Anlage eines Wohnweges erforderlich.

OPNV

Die nachstgelegene Haltestelle der Linien 763, 766, 836 befindet sich in einer Entfernung von ca.
370 m und ist somit fulaufig erreichbar. Zwei weitere Haltestellen sind in einer Entfernung von ca.
380 m und ca. 400 m vorhanden. Als Erganzung zum OPNYV gibt es in Harperscheid am Dorfplatz
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(ca. 240 m Entfernung) eine Mitfahrerbank, von welcher man den Kernort Schleiden und die
benachbarten Dorfer als Mitfahrer erreichen kann.

Entwéasserung

Innerhalb des Plangebietes selbst existiert noch kein Kanal, der nachstgelegene verlauft entlang der
StralRe ,SievertstralRe“ ca. 42 m vom Plangebiet entfernt. Aus diesem Grund wird die Herstellung
eines Kanals fur das Plangebiet mit ausreichender Dimensionierung beabsichtigt, welcher an den
Bestandskanal im Bereich der Stralle ,Sievertstralle“ angeschlossen werden soll. Dieser ist in seiner
Dimensionierung (Mischsystem, DN400) voraussichtlich ausreichend, um das zusatzliche Abwasser
aufzunehmen und der Klaranlage Schleiden zufihren zu kénnen. Die Leistungsfahigkeit des Kanals
wird hydraulisch Uberprift. Sofern dies notwendig sein sollte, werden geeignete Ausbaumafinahmen
getroffen, um die Entwéasserung zu gewabhrleisten. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
aufgrund der Hanglage in Richtung der Stral3e ,Sievertstra3e“ nicht moglich. Die Entwéasserung des
Plangebietes ist somit nach der Herstellung gesichert.

V. Landschaftspflegerische Festsetzungen, Landschafts- und Naturschutz, Artenschutz

Eingriff/Ausgleich

Sofern durch das Bauleitplanverfahren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ausgeldst werden sollten, werden diese grundsétzlich bis zur Offenlage des Bebauungsplanes
geregelt. Im Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB findet die Eingriffsregelung jedoch keine
Anwendung. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, eine Ausgleichsermittiung und die
Pflicht zum Erbringen von Kompensationsmaf3hahmen entfallt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 48 Harperscheid, bzw. dessen 3. Anderung besteht fiir den gesamten
Geltungsbereich der 7. Anderung zudem bereits Baurecht. Durch die veranderte Lage der neuen
ErschlieBungsstraBe wird das Baurecht zwecks der Widernutzbarmachung von Flachen im
Innenbereich und der Nachverdichtung lediglich raumlich modifiziert, sodass aulRerhalb liegende
weitere Flachen nicht in Anspruch genommen werden mussen.

Artenschutz

Der grundsatzliche Charakter des Plangebietes als gemischte Bauflache wird in der Zielsetzung der
Bauleitplanung nicht geéndert. Die Grundflachenzahl wird sogar reduziert. Es handelt sich um eine
Flache der Innenentwicklung, mittig gelegen im Ortsteil Harperscheid. Nach Uberprifung der
LINFOS-Datenbank der LANUV kommen im Plangebiet keine planungsrelevanten Arten vor.

In ca. 1.400 m Entfernung vom Plangebiet befindet sich die planungsrelevante Art des Milvus milvus
(Rotmilan). Aufgrund der Entfernung zur Ortslage Harperscheid, der Innenentwicklung mitten im Ort,
sowie der Tatsache, dass der Rotmilan an das beim Fundort angrenzende Offenland als
Lebensraum und Nahrungshabitat gefunden ist, ist keine wesentliche Beeintréchtigung dieser Art
durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten.

In einer Entfernung von ca. 2.800 m befindet sich die planungsrelevante Art des Anthus pratensis
(Wiesenpiepers). Dieser Fundort befindet sich im Offenland des Nationalpark Eifel, wo der
Wiesenpieper sein Brut- und Nahrungshabitat hat. Eine wesentliche Beeintrachtigung dieser Art ist
daher ebenfalls nicht zu erwarten.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass im Plangebiet und dessen naherer Umgebung keine
planungsrelevanten Arten vorkommen und eine wesentliche Beeintrachtigung im Artenschutz
aufgrund der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 Harperscheid nicht zu erwarten ist.

FFH-Gebiete/ Vogelschutzgebiete
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FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind in der naheren Umgebung (<2.600 m) nicht vorhanden.
Aufgrund des ausreichenden Abstandes zum Plangebiet sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Eine Vertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich.

Nationalpark Eifel
Der Nationalpark Eifel befindet sich in ca. 2.212 m Entfernung zu dem Plangebiet. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Umweltprifung
Die Umweltprifung entfallt gemaf § 13a BauGB.

VI. Flachenbilanz

dorfliches Wohngebiet 6.138,68 m?2
StralRenverkehrsflache 594,04 m2
Gesamtflache: 6.732,72 m2

=0,67 ha
C. Anhang

Ubersichtsplan
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Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 Harperscheid
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[_~_"_1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, Maf3stab = 1 : 5000



