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1. Ubersichtsplan

Ubersicht Plangebiet
(Quelle: Alkis-Portal Kreis Euskirchen)
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4. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG
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VERKEHRSFLACHEN Punzvon: o)

Giralenverkehrsfdchen

Grinflachen wemvow 5

Grinfidchen
Zweckbestimmung:
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Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald puscvo e 12)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen menvo . 15

l I Bereich der 15. Anderung des Fléchennutzungsplanes

(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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A. BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung von Art. 1 und Art. 6 Abs. 2 des Gesetzes zur Starkung der
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften Artikel 3 des Gesetzes
vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G des
Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer
Vorschriften vom 03. 07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch
Art. 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 (BGBI.2021 | S. 1802).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW — Gemeindeordnung fir das Land
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Art. 1G des Gesetzes zur Einfilhrung digitaler Sitzungen fiir kommunale Gremien und zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 490).

1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Anlass und Ziel
Vor der Flutkatastrophe waren im Kindergartenjahr 2021/2022 im Stadtgebiet Schleiden
insgesamt 20,5 Kita-Gruppen mit insgesamt 415 Platzen vorhanden. Aufgrund der
prognostizierten Entwicklung der Kinderzahlen in den kommenden Jahren ist ein Ausbau
der U3-Platze und eine Steigerung der U3-Versorgungsquote notwendig, sodass im
Stadtgebiet insgesamt 24 Kita-Gruppen angeboten werden kdnnen.
Die Ausbaustrategie der Stadt Schleiden soll der qualitativen und quantitativen
Verbesserung der U3/U3 Kinderbetreuung in den Kindertagesstatten im Stadtgebiet
dienen. Demnach ist beabsichtigt
a) bis zum Kindergartenjahr 2024/25 insgesamt bis zu 150 U3-Betreuungsplatze in den
Kindertagesstatten zu schaffen,
b) eine viergruppige Kindertagesstatte in Gemiind (Altes Kino) zu errichten
und
c) eine funfgruppige Kindertagesstéatte in Olef (am Sportplatz Olef) zu errichten, welche bei
Bedarf auch noch ausgebaut werden kann.
Zum Neubau der Kindertagessstétte Olef missen zunéchst mit der vorliegenden 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Planentwurf des Bebauungsplanes Nr.
115 Olef — Olefer Auel - die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.
Ziel ist die Umwandlung einer bereits jetzt als Containerstandort genutzten Wiesenflache
zu einer Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte mit Kleinspielfeld.
Aufgrund der durch die Flutkatastrophe vom 14./15. Juli 2021 entstandenen Schaden
wurden im Bereich des Ortsteils Olef in Richtung des Ortes Nierfeld Mietcontainer als
Ersatz flr die vom Hochwasser zerstorten Kindertagesstatten in Schleiden und Gemiind
ausnahmsweise und befristet als Einzelfall bauordnungsrechtlich genehmigt. Die
zerstorten Gebaude der Kindertagesstatten sollen zum Teil nicht mehr aufgebaut oder
anders genutzt werden. Die Stadt Schleiden beabsichtigt, an diesem Ersatzstandort nun
die dauerhafte Errichtung eines Neubaus fir eine mehrgruppige Kindertagesstatte. Eine
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langerfristige Nutzung mit der Errichtung eines Neubaus erfordert jedoch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Schleiden, da in diesem Bereich momentan eine
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt ist und parallel hierzu auch
die Aufstellung des Bebauungsplanes, der die stadtebaulichen Zielvorstellungen definiert.
Diese Entwicklung soll dazu beitragen, den durch die Flutkatastrophe entstandene Liicke
bei der Deckung der Anzahl der Kindergartenplatze zu schlie3en.

Entwurf zum Aufstellungsbeschluss und zur friihzeitigen
Beteiligung BP Nr. 115 im Parallelverfahren
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

1.2 Verfahrensstand
Die zunachst gestellte Landesplanerische Anfrage der Stadt Schleiden zur 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich von ,Griinflache® mit Zweckbestimmung
»Sportplatz* in ,Gemeinbedarfsflache“ mit Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken“ und
“Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® vom 15.11.2022 zur Anpassung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurde am 22.11.2022 durch die
Bezirksregierung Koln bestatigt.

Stadt Schleiden 15. Anderung Flichennutzungsplan - Olef - Seite 8 von Seite 46



” Stadt Schleiden

15. Anderung Flachennutzungsplan Schleiden — Olef -
Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss

Am 12.01.2023 wurde eine ergdnzende Anfrage an die Bezirksregierung Koln aufgrund
Geanderter aktueller Uberlegungen die geplante Anderung der Zweckbestimmung fur die
Gemeinbedarfsflache (nur ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mit
Wegfall der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen®) gestellt. Hierzu bestehen aus landesplanerischer Sicht ebenfalls keine
Bedenken. Eine erneute/geanderte Anfrage nach 834 LPIG ist aufgrund der minimalen
Anderung aus rechtlicher Hinsicht nicht notwendig und auch nicht fir die noch folgende
Genehmigung am Ende des Bauleitplanverfahrens.

Durch die deutliche Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches, welcher bei der
Bebauung der StralRe ,Johannesweg® vor dem Sportplatz Olef endet, wurde gemaf

einer Vorabstimmung mit der Bezirksregierung unter anderem eine raumliche Trennung
der Orte Olef und Nierfeld sowie der Erhalt des Freiraums mindestens im Rahmen der
Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches gefordert. Im Sinne dieses
Planungszieles erfolgt die Riicknahme einer vom Plangebiet nordlich gelegenen
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Ferienhauspark®, welche aufgrund der
veranderten touristischen Entwicklung nicht mehr benétigt wird.

Somit sind die grundlegenden

Voraussetzungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich gegeben.
Am 29.09.2022 wurde bereits der Beschluss zur Aufstellung dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes im Rat der Stadt Schleiden herbeigefiihrt.

Am 23.02.2023 wurde in der Ratssitzung der Stadt Schleiden die Annahme des Entwurfes
und* der Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden /
Trager offentlicher Belange erlangt.

Fur den im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden Bebauungsplan Nr. 115, Olef —
Olefer Auel wurde ebenfalls der Beschluss am 23.02.2023 fiir die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit gefasst. Nach Durchfiihrung der Friihzeitigen
Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.03.2023 bis einschliel3lich
06.04.2023 sind insgesamt 23 Stellungnahmen eingegangen. Hieraus wurden mehrere
Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen. Der zur Planung gehérende
Landschaftspflegerische Begleitplan wurde angepasst. Am 04.05.2023 wurde der
Beschluss zur Offenlage gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB auf Basis der
Uberarbeiteten Fassung der Planunterlagen gefasst. Aus der Offenlage ergingen
insgesamt fur diese Flachennutzungsplananderung 20 Stellungnahmen. Keine dieser
fuhrte zu Anderungen der vorliegenden Planung.

Aufgrund des dringenden Bedarfs wurde das Verfahren soll so schnell wie mdglich

durchgefihrt.
*Redaktionell erganzt am 10.07.2023

1.3 Lage des Plangebietes
Der Planbereich gliedert sich in zwei Teile, A und B.
Der Teil ,A* liegt stdlich der Ortslage Nierfeld, der Teil B und damit der Bereich, fir den im
parallel zur Aufstellung gelangenden Bebauungsplan Nr. 115 Olef — Olefer Auel -
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes
Sie umfasst fur den Bereich A: Gemarkung Gemund, Flur 41, Parzellen7,-8,-9,-10,-11.-12,
14.-15-und-Fellaus27.* Fur den Bereich B: Gemarkung Gemund, Flur 41, Parzellen34
Und Felleaus21-und-37*

*Redaktionell gedndert am 10.07.2023
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Ubersicht Lage im Raum
(Quelle: Alkis-Portal Kreis Euskirchen)

1.4 Bestehende Situation
Der Planbereich erfasst innerhalb des Teilbereichs ,B* mit Parzelle 34 eine urspriingliche

Intensivgrunlandflache, im Flachennutzungsplan als Grinflache fir sportliche Zwecke,
mit derzeitiger Nutzung als Aufstellungsflache fir Mietcontainer als Ersatz fir die in den
Tallagen der Orte Schleiden und Gemund mit der Flutkatastrophe im Juli 2021 zerstorten
Kindergartengebéaude. In diesem Teilabschnitt befindet sich eine weitere Grinflache fur
sportliche Zwecke, die kinftig als Verkehrsflache deklariert werden soll und derzeit auch

schon als Parkplatz genutzt wird.

e

= _ e
Planbereich ,B“ mit Parkplatz
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG
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Mietcontainer auf Grinflache Teilbereich ,B
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

: a5
Blick von Stiden auf Teilbereich ,A®
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Sudlich gestaltet sich das Plangebiet aus einer asphaltierten Verkehrsflache und
einem Parkplatz, der als Schotterflache zwischen der 6stlich gelegenen Sportflache
und westlich an der Bahngleisflache der Oleftalbahn liegt. Die Sportplatzflache ist mit
einem baumbestandenen Wall eingefasst und ebenfalls eingez&unt.

Nordlich schlief3t sich an Teilflache die zusammenhangende Bebauung der Ortslage
Nierfeld an Teilbereich ,A“ an. Zwischen den beiden Teilbereichen, die mit einem
Wirtschaftsweg verbunden sind liegt Flache fur die Landwirtschaft.
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1.5 Vorhandenes Planungsrecht

Landes-undRegionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen) umfasst raumlich die Kreise Stadt Aachen sowie die Stadteregion
Aachen, Diren, Euskirchen und Heinsberg.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GV. NRW.) Nr.26 vom 10. Juni 2003, S.301
bekanntgemacht.

Gemal 816 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 11.02.2001 wird der GEP
Region Aachen damit Ziel der Raumordnung und Landesplanung. Er ist von den
Behorden des Bundes und des Landes, den Gemeinden und Gemeindeverbanden, von
den offentlichen Planungstragern sowie im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben
von den bundesunmittelbaren und den der Aufsicht des Landes unterstehenden
Kdrperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen zu beachten.

e
W
o
s 856
=

B

(Quelle: Bezirksregierung Koln)

Der Geltungsbereich der 15. Anderung der Flachennutzungsplanes — Olef -ist im
Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt

Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergénzungen (Stand: Oktober 2016))

als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt.
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Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Festsetzungen des Landschaftsplans Schleiden

Nr. 36.

36

Auszug aus dem Landschaftsplan Nr.
(Quelle: Kreis Euskirchen 2023)

o

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll Errichtung einer 5-zligigen Kindertagesstatte am

Ortsrand von Olef vorbereitet werden. Gleichzeitig soll die Voraussetzung zur
Errichtung eines Parkplatzes fiir die Gaste der bereits vorhandenen Sportanlage und
auch fur die Besucher der Kindertagesstatte geschaffen werden. Darlber hinaus soll
fur die Ausdehnung des Siedlungsbereiches ,Olef* in Richtung Norden eine Flache, die
bislang als Sonderbauflache (Teilbereich ,A“) galt im Zuge des Tauschs in ,Flache

fur die Landwirtschaft umgewidmet werden.
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2.2 Stadtebauliche Konzeption
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden stellt fir den
Planbereich der Flachennutzungsplan&nderung aktuell ,Granflache® mit
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ sowie ,Verkehrsflache* dar.
Damit der im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangende Bebauungsplanentwurf
aus einem rechtsgultigen Flachennutzungsplan entwickelt worden ist und den
Zielen der Raumordnung gemalR § 1 Abs. 4 entspricht wird der fur die Stadt
Schleiden rechtsgiltige Flachennutzungsplan fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans und als Flachentausch fiir den sich ausweitenden
Siedlungsbereich mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren in ,Flache fliir Gemeinbedarf‘ geandert und die bereits
ausgewiesene Verkehrsflache nach Osten erweitert.
Daruber hinaus wird die im Teilbereich der neuen Darstellung mit ,A®
gekennzeichneten Flache von Sondergebiet in Flache fir die Landwirtschaft und
Verkehrsflache geéandert.
Die bisher im AulR3enbereich liegende Griinflache war bisher fur diverse Spiel- und
Sportangebote auf dem Flurstiick (Nr. 34, Flur 41, Gemarkung Gemiind) geplant.
Die momentan als Parkflache fir die vorhandenen Kindertagesstatten-Container
und den Sportplatz genutzte Flache bedarf aufgrund der aktuellen Park- und
Fahrsituation einer verkehrstechnischer Anderung.
Alle zuvor genannten Flachen sind aktuell ebenfalls als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ im FNP dargestellt.
Aufgrund dieser Darstellungen wird beabsichtigt, die u.a. momentan in Anspruch
genommene Flache als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
»S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® darzustellen. Der als
Parkflache genutzte Bereich soll als Verkehrsflache dargestellt werden.
Durch die deutliche Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches, welcher
bei der Bebauung der Stral3e ,Johannesweg“ vor dem Sportplatz Olef endet,
wurde gemalf einer Vorabstimmung mit der Bezirksregierung unter anderem eine
rdumliche Trennung der Orte Olef und Nierfeld sowie der Erhalt des Freiraums
mindestens im Rahmen der Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches
gefordert. Im Sinne dieses Planungszieles erfolgt die Riicknahme einer vom
Plangebiet ndrdlich gelegenen
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Ferienhauspark®, welche aufgrund
der veranderten touristischen Entwicklung nicht mehr bendétigt wird. Diese
Teilflache ,A“ wird zukinftig mit dem im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden
15.Anderung des Flachennutzungsplans als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellt und bildet somit die nérdliche Grenze des Geltungsbereiches der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes.
Die von der FNP Anderung betroffene Flache gliedert sich in zwei Teilbereiche A:
Nord und B: Sud — der Geltungsbereich des B-Planes uiberlagert lediglich den
sudlichen Teilbereich. Aufgrund der raumlichen N&he den beiden
Anderungsbereiche zum FNP Stadt Schleiden sowie der Uberlagerung von B-
Plan ,Olefer Auel und siidlichem Anderungsbereich FNP erfolgt eine
Gesamtbetrachtung fir die Fachdisziplin Artenschutz.
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3. Begrindung der Planinhalte
Die allgemeinen Planinhalte sollen dem Zweck dienen, der Gesamtsituation fur die
Neuordnung des Bereiches Olef/ Nierfeld einen geordnete Stadtebaulichen Rahmen zu
schaffen. Mit dem Flachentausch der Siedlungsbereiche durch Uberschreiben einer
Sondergebietsflache zu ,Flache fir die Landwirtschaft” bleibt der Abstand zwischen den
Ortslagen ,Olef* und ,Nierfeld“ gewahrt.

3.1 Flache fur Gemeinbedarf
Als planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung einer Kindertagesstatte mit
Kleinspielfeld dient die Ausweisung der Flache fur den Gemeinbedarf.

3.2 Verkehrsflache
Im Zuge des Baus der 5-ziigigen Kindertagesstatte ist beabsichtigt, die vorhandene
ErschlieBung auszubauen bzw. umzugestalten. Ein provisorisch hergestellter
Schotterparkplatz auf dem Gelande der Sportanlage (Teilbereich B) soll dabei
miteinbezogen werden und ist zurzeit im Flachennutzungsplan als ,Grunflache” mit
Zweckbestimmung ,Sportanlage” dargestellt. Weil der Parkplatz nicht unmittelbar im
Nutzungszusammenhang mit der Sportanlage steht ist es erforderlich, hier die
Darstellung im Flachennutzungsplan zu andern.
Darlber hinaus ist im Teilbereich A der vorhandene Wirtschaftsweg im derzeit glltigen
Flachennutzungsplan ebenfalls als Sondergebietsflache dargestellt.
Dies gilt es mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung zu korrigieren und
ebenfalls als Verkehrsflache darzustellen.
Alle tbrigen Verkehrsflachen sind aus dem Rechtsplan tibernommen.

3.3 Flache fiur die Landwirtschaft
Zum Ausgleich der Ausdehnung des Siedlungsbereiches wurde mit der
Bezirksregierung Koln der ,Flachentausch in der Darstellung von Grunflachen/Flachen
fur die Landwirtschaft” vereinbart.
Diese Ausweisung entspricht auch den tatsachlichen Gegebenheiten und ersetzt die
bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan ,Sonderbauflachen®, die eine
Ferienhausbebauung vorbereiten sollte.

4. Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen
der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald
zu begrenzen.

Die vorliegende Planung greift diese Voraussetzungen dahingehend auf, dass eine
bereits erschlossene Flache der Bebauung zugefihrt wird. Sowohl die technische als auch
entwasserungstechnische Infrastruktur ist vorhanden. Ahnlich vollstandig erschlossene
Flachen stehen im Stadtgebiet Schleiden fur die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache
nicht zur Verfigung.

Brachen oder Leerstdnde ungenutzter Gebaude sind ebenfalls aktuell nicht verfligbar
und bilden deshalb keine Alternative zur Inanspruchnahme der Plangebietsflache.
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Die im Planbereich der Flachennutzungsplanénderung und dem Bebauungsplangebiet
vorhandene Flache besteht aus einer Griinland-Parzelle und einer Verkehrsflache, die
Uber die GemeindestralRe ,Johannesweg" erschlossen ist. Es sind keine
bodenordnerischen MalRnahmen erforderlich, die Flachen stehen im Eigentum der
Stadt Schleiden.

5. Umweltbelange

Landschaftsschutz

Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung
mdoglicherweise beriihrt. Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und in

Folge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 ist entsprechend des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags, der mit der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung
des Landes NRW ermittelter Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Die Ermittlung der Kennzahlen fir den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgt Gber
die Flachenanteile in der verbindlichen Bauleitplanung, als dem Bebauungsplan. Hier
werden alle konkreten Werte ermittelt und AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet selbst
aber auch an externer Flache festgelegt.

Artenschutz

Ob eine Veranderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der, mit der 15. Anderung der
Flachennutzungsplanes verbundenen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115
einhergeht, ist vor dem Aufstellungsbeschluss und der friihzeitigen Beteiligung des
Bebauungsplanes durch eine Artenschutzrechtliche Prifung 1 (ASP 1) untersucht
worden.

Das Gutachten hierzu beschaftigt sich mit dem ganzlich unbebauten Gelande welches
zum Zeitpunkt der Begehung bereits durch die Interimscontainer zur Unterbringung der
von der Flutkatastrophe 2021 betroffenen Kindergéarten in Schleiden und Gemiind .
genutzt wird und verdichtet mit Mietcontainer bestanden ist, welche ausnahmsweise
und befristet als Einzelfall bauordnungsrechtlich genehmigt sind.

Die Artenschutzrechtliche Prifung untersucht die artenschutzrechtlichen Aspekte der
Planungsinhalte der 15. Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanentwurfs
und bildet die erforderlichen Malinahmen ab, die zur Vermeidung eines Eintretens der
Zugriffsverbote 844 BNatschG im Zusammenhang mit der Bebauung im Teilbereich ,B*
zu beachten sind.

Um das Eintreten der Zugriffsverbote zu verhindern (§ 44 BNatSchG), wurden
Vermeidungs-, Minimierungsmafinahmen in der mit dem verbindlichen Bebauungsplan
folgenden Bauleitplanung festgesetzt. Unter deren Bertcksichtigung der Vorgaben ist das
Eintreten der Zugriffsverbote (§ 44 BNatSchG) ausgeschlossen.
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1.Veranlassung und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Vor der Flutkatastrophe waren im Kindergartenjahr 2021/2022 im Stadtgebiet
Schleiden insgesamt 20,5 Kita-Gruppen mit insgesamt 415 Platzen vorhanden.
Aufgrund der prognostizierten Entwicklung der Kinderzahlen in den kommenden
Jahren ist ein Ausbau der U3-Platze und eine Steigerung der U3-Versorgungsquote
notwendig, sodass im Stadtgebiet insgesamt 24 Kita-Gruppen angeboten werden
koénnen.
Zum Neubau der Kindertagessstatte Olef missen zunéchst mit dem Planentwurf
des Bebauungsplanes und derl5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schleiden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.
Ziel ist die Umwandlung einer bereits jetzt als Containerstandort genutzten
Wiesenflache zu einer Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte mit
Kleinspielfeld. Diese Entwicklung soll dazu beitragen, den durch die Flutkatastrophe
entstandene Liicke bei der Deckung der Anzahl der Kindergartenplétze zu
schliel3en.

1.2 Rechtliche Grundlagen fur den Umweltbericht
Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) missen bei der Aufstellung eines Bauleitplans
die Belange einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Vordergrund stehen.
Die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung
der natirlichen Lebensgrundlagen, die Verantwortung fiir den Klimaschutz sowie
baukulturelle Aspekte, z.B. Stadtgestalt oder Landschaftshild, miissen dabei
beachtet und umgesetzt werden.
Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB), die am 20.07.2017 zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI.2023 1 S. 184). in
Kraft getreten ist, wurde das Baugesetzbuch durch die Anpassung an das Umwelt-
Rechtshilfegesetz (02.06.2017),das Hochwasserschutzgesetz Il (06.07.2017 /
05.01.2018) und das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
verandert.
Gemal 8§ 1 Absatz 6.7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonders zu berilicksichtigen, inshesondere:

a) Die Wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,
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g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
Buchstabe a) bis d)

J) Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

In 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist festgelegt, dass im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens fur die Belangen des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufuhren ist in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Plangebiet ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht erbringt diese Umweltprifung und ist Teil der
Begriindung der Flachennutzungsplanénderung und des Bebauungsplanes.
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag des Biiros Krings sowie die
Artenschutzrechtliche Untersuchung des Buros fur Freiraumplanung D. Liebert sind
in den Umweltbericht eingeflossen.

Der erforderliche Inhalt eines Umweltberichts nach 8 2 Abs. 4 und § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) besteht aus den folgenden Punkten:

- Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans
und des Bebauungsplanes.

- Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den Flachennutzungsplan und den
Bebauungsplan von Bedeutung sind sowie die Art, wie diese Ziele beriicksichtigt
werden.

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
ermittelt wurden mit Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und Nicht-Durchfiihrung (Null-
Variante).

- Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und alternative Planungsmaglichkeiten.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung.
Beschreiben der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen.

- Allgemein verstandliche Zusammenfassung.
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2. Beschreibung der Planung

2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen
Schleiden liegt im westlichen Gebiet des Kreises Euskirchen im Regierungsbezirk
Koln. Die direkten Nachbarstadte sind im Osten die Gemeinde Kall und die Gemeinde
Mechernich, im Norden die Gemeinde Heimbach, im Westen
die Gemeinde Simmerath und die Stadt Monschau .

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Olef an der nérdlichen Peripherie des
Ortes.

Heimbach

Simmerath

Mechernich

Schieiden ®

<al

% Nettersheim

Lage im Raum
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.2 Raumliche Verhéltnisse
Schleiden gehdrt naturraumlich zu der Grofdlandschaft ,Eifel“ und liegt hier im
Bereich der ,Nordeifel”.
Geomorphologisch umfasst Schleiden das Paldozoisches Bergland, montan mit
Hohen zwischen 320.00 m U.N.N. und 580.00 m .N.N.
Die Ortslage Olef die sich im Tal der Olef befindet wird gepréagt von flachen
Auenflachen, die als Intensivweideland genutzt werden und dichten liberwiegend
Nadelholzbestandenen Anhghen.
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2.3 Ubergeordnete Planungsvorgabe

Regionalplan

(Quelle: Bezirksregierung Koln)

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung - Olef - istim
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt

Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergénzungen (Stand: Oktober 2016))

als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden stellt fiir das

Plangebiet des Bebauungsplans aktuell ,,Grinflache* mit Zweckbestimmung
~Sportplatz“ sowie ,Verkehrsflache* dar.

Damit der, mit dieser 15. Anderung des Flachennutzungsplanes vorliegende
Bebauungsplanentwurf aus dem rechtsgtltigen Flachennutzungsplan entwickelt ist und
den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 entspricht wird der fur die Stadt
Schleiden rechtsgiltige Flachennutzungsplan fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 115 und als Flachentausch fir den sich ausweitenden
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Siedlungsbereich mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren in ,Flache flir Gemeinbedarf‘ gedndert und die bereits ausgewiesene
Verkehrsflache nach Osten erweitert.

Aktuelle Darstellung Flachennutzungsplan
(Quelle: Stadt Schleiden 2023)

Die bisher im Auf3enbereich liegende Grinflache ist fur diverse Spiel- und
Sportangebote auf-dem-Flurstiek-(Nr—34Flur41,-Gemarkung-Gemind) *geplant. Die
momentan als Parkflache fir die vorhandenen Kindertagesstéatten-Container und den
Sportplatz genutzte Flache bedarf aufgrund der aktuellen Park- und Fahrsituation einer
verkehrstechnischer Anderung.

Alle zuvor genannten Flachen sind aktuell ebenfalls als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz im FNP dargestellit.

Aufgrund dieser Darstellungen wird beabsichtigt, die u.a. momentan in Anspruch
genommene Flache als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® darzustellen. Der als Parkflache
genutzte Bereich soll als Verkehrsflache dargestellt werden.

Durch die deutliche Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches, welcher bei
der Bebauung der Stralle ,Johannesweg“ vor dem Sportplatz Olef endet, wurde geman
einer Vorabstimmung mit der Bezirksregierung unter anderem eine rdumliche Trennung
der Orte Olef und Nierfeld sowie der Erhalt des Freiraums mindestens im Rahmen der
Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches gefordert. Im Sinne dieses
Planungszieles erfolgt die Riicknahme einer vom Plangebiet nérdlich gelegenen
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Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Ferienhauspark®, welche aufgrund der

veranderten touristischen Entwicklung nicht mehr benétigt wird. Diese Flache wird
*Redaktionell gedndert am 10.07.2023

zukiinftig mit dem im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden 15. Anderung des
Flachennutzungsplans als ,Flache fir die Landwirtschaft“ dargestellt und bildet somit
die nordliche Grenze des Geltungsbereiches der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die von der FNP Anderung betroffene Flache gliedert sich in zwei Teilbereiche Nord
und Sid — der Geltungsbereich des B-Planes Uiberlagert lediglich den sidlichen
Teilbereich. Aufgrund der raumlichen Nahe den beiden Anderungsbereich zum FNP
Stadt Schleiden sowie der Uberlagerung von B-Plan ,Olefer Auel“ und stdlichem
Anderungsbereich FNP erfolgt eine Gesamtbetrachtung fir die Fachdisziplin
Artenschutz.

© Stadt Schleiden
15. Flachennutzungsplanédnderung
(Quelle:: Stadt Schleiden u. KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Landschaftsplan

Der Planbereich liegt aufRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans
Schleiden Nr. 36.
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Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Alkis Kreis Euskirchen)

2.4 Inhalte und wichtigste Ziele der 15. Flachennutzungsplananderung
Mit der vorliegenden Planung soll Errichtung einer 5-zligigen Kindertagesstatte am
Ortsrand von Olef vorbereitet werden. Gleichzeitig soll die Voraussetzung zur
Errichtung eines Parkplatzes fir die Gaste der bereits vorhandenen Sportanlage und
auch fir die Besucher der Kindertagesstatte geschaffen werden. Gleichzeitig wird
eine Flache sudlich der Ortslage Nierfeld von ,Sonderbauflache® zur Realisierung von
Ferienhausern in ,Flache fir die Landwirtschaft* umgewandelt.

3. Umweltziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

3.1 Fachgesetze
Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgtiter allgemeine Grundsatze und
Ziele formuliert, die flr die zu bewertenden Schutzgtter bericksichtigt werden
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mussen. Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzglter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

3.2 Fachplane
Landes- und Regionalplanung
Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung und des
Bebauungsplanes Nr. 115 Olef — Olefer Auel ist im Regionalplan fur den
Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Erg&nzungen
(Stand: Oktober 2016)) als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® dargestellt.

3.3 Tabellarische Aufstellungen in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden
Planung.

ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER

PLANUNG

Die Abfélle aus der Nutzung der neuen Flache
fur Gemeinbedarf werden Uber die kommunale
Mull- und Wertstoffentsorgung gesammelt und
sortiert, um einen moglichst hohen Anteil
davon in den Wertstoffkreislauf einzubringen.
Auf den Verkehrsflachen des Plangebiets ist
neben einer Beleuchtung keine weitere
energetische Nutzung vorgesehen.

Die im Gebiet zulassigen Gebaude mussen im
Rahmen der Baugenehmigung einen GEG-

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer
Energien

Sparsame und effiziente

Nutzung von Energien

Nachweis erbringen.

Mal? der baulichen Nutzung

GRZ 0.6 GFZ 1.2 im Bebauungsplan
Maximal zweigeschossig

Bauweise

Keine Vorgabe

Verkehrliche Erschlieung

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Gber den
Johannesweg und den mit der Planung
verbundenen Ausbau des weiterfihrenden
Wirtschaftsweges.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit der erforderlichen
technischen Infrastruktur (Wasser, Strom,
Datenleitungen) wird durch die
Versorgungstrager sichergestellt, die
Abfallentsorgung erfolgt durch ein
kommunalbeauftragtes Abfallunternehmen.

Entwasserung

Das Gebiet wird zur Ableitung des
Schmutzwassers an das vorhandene
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ZIEL

ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

offentliche Kanalsystem angeschlossen. Die
Oberflachenwasser sollen in den
Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Immissionen

Schallimmissionen aus der Umgebung durch
die Sportplatzanlage und die Verkehrsflachen
von Bahn und Bundesstral3e auf das
Plangebiet sind aufgrund vorhandenen
Gerauschdurchmischung des Verkehrslarms
nicht zu identifizieren.

Geruchsimmissionen aus der Umgebung auf
das Gebiet sind nicht zu erwarten.

Ausgleichsmalinahmen

Im Plangebiet:
1. Auf den dargestellten Flachen

innerhalb der Flachen fur den
Gemeinbedarf ist eine 5.00 m breite
Wildgeholzhecke entlang der
westlichen und ndérdlichen
Plangebietsgrenze zu entwickeln.

2. Auf den dargestellten Flachen
innerhalb der Flachen fir den
Gemeinbedarf ist entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze eine einseitige
Apfelbaumallee zu entwickeln.

Externe Ausgleichsmafnahme:

Auf dem Flurstick 156, Flur 8, Gemarkung
Schleiden ist ein ehemals fichtenbestandenes
Waldstick als,Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald® zu entwickeln.

Flachenbilanz und Boden
Im Bebauungsplan

Gesamt ca. 11 700 m?2

Davon kunftig:
1.Flache fir Gemeinbedarf 7 936 m?
2.Verkehrsflache 3612 m?
3. Gewasser 152 mz2

Schutzwiirdige Boden sind nicht betroffen. Es
stehen fur die stadtebauliche Entwicklung
zurzeit aul3er der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen keine
geringwertigeren Flachen

zur Verfugung. Fur die Entwicklung in dem
Randbereich der Siedlungsflachen steht aus
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ZIEL

ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

Okologischer Sicht und aus Sicht des
Bodenschutzes keine geringwertigere Flache
zur Verflgung.

GemanR § 202 BauGB ist Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Der in der kunftigen Gemeinbedarfsflache
vorhandene Mutterboden wurde bereits vor
Errichtung der Container seitlich in einem Wall
gelagert.

Nahere Ausfuihrungen zum Vorgehen enthélt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung. Die DIN 18300*

Erdarbeiten” ist zu berlcksichtigen.
Uberschissige Bodenmassen sind
entsprechend schonend zu behandeln.

Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.4 Tabellarische Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fir das

Vorhaben von Bedeutung sind.

gesetz LNatSchG NRW

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesimmissionsschu

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

Bundesnaturschutz- -Schutz, Pflege,

Mensch gesetz, Entwicklung und

Landesnaturschutz- erforderlichen Falls

Wiederherstellung von
Natur und

Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes
und als Lebens-
Grundlage des
Menschen.

-Als Erholungsraum
auch in Verantwortung
fur kinftige
Generationen im
besiedelten und
unbesiedelten Raum.
-Vermeidung von
Emissionen

-Schutz vor schadlichen
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DIN 18005 und DIN
45691

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

tzgesetz Umwelteinwirkungen

(Luftverunreinigung,

Gerausche,

Erschitterungen, Licht,

Warme, Strahlen, u.a.)

TA Larm -Schutz der

Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.

-Als Voraussetzung fur
gesunde
Lebensverhaltnisse fur
die Bevolkerung ist ein
ausreichender
Schallschutz notwendig:
die Verringerung von
Gerauschimmissionen
soll die insbesondere
am Entstehungsort, aber
auch durch
stadtebauliche
Malnahmen in Form
von Larmvorsorge und
—minderung bewirkt
werden.

Flora, Fauna, biologische
Vielfalt, Landschaft

Bundesnaturschutz-
Gesetz,
Landesnaturschutz-
gesetz LNatSchG NRW

-Dauerhafte Sicherung
der Tier- und
Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer
Lebensraume.

-Dauerhafte Sicherung
der Vielfalt, Schénheit
und Eigenart von
Landschaft.

-Prufung der Belange
des Artenschutzes bei
allen Planungs-

Stadt Schleiden 15. Anderung Flichennutzungsplan - Olef -

Seite 29 von Seite 46




2Y Stadt Schleiden

15. Anderung Flachennutzungsplan Schleiden — Olef -
Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss

gesetz LNatSchG NRwW

Baugesetzbuch
(BauGB)

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
vorhaben.
Landesnaturschutz- -Sicherung der

Vegetation im Rahmen
einer ordnungsgemalen
Nutzung einschlief3lich
Wiederbegriinung
offener Flachen.

-Schutz, Pflege und
Entwicklung
wildlebender Tier- und
Pflanzenarten als Teil
des Naturhaushalts
sowie der Lebensraume
und Lebens-
bedingungen

-Schutz und Entwicklung
naturlicher
Lebensgrundlagen

-Die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden,

Wasser, Luft, Klima, und
das naturliche
Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind
zu berilicksichtigen.

Geologie und Boden

Baugesetzbuch
(BauGB)

Stadt Schleiden 15. Anderung Flichennutzungsplan - Olef -

-Sparsamer und
schonender Umgang mit
Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung
von Flachen,
Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur
Verringerung
zusétzlicher
Inanspruchnahme von
Boden.

Seite 30 von Seite 46




” Stadt Schleiden

15. Anderung Flachennutzungsplan Schleiden — Olef -
Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss

SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

Bundes-
bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

-Nachhaltige Sicherung
und Wiederherstellung
der Funktion des
Bodens, Abwehr
schéadlicher
Bodenveranderungen,
Forderung der
Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen
und Altlasten, sowie
durch verursachte
Gewasserver-
unreinigungen.

Wasserhaushalt

Wasserhaushaltsgesetz
§ 31laund 8§78 b Abs.1

Landeswassergesetz §
51a

-Der schadlose
Wasserabfluss ist zu
gewabhrleisten und
der Entstehung von
Hochwasserschaden
vorzubeugen.

-Niederschlagswasser ist
zu versickern oder
ortsnah direkt in ein
Gewasser einzuleiten.

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Stadt Schleiden 15. Anderung Flichennutzungsplan - Olef -

Baugesetzbuch -Der sachgerechte
(BauGB) Umgang mit Abwasser
81 Abs. 6 Nr. 7e
Lufthygiene Baugesetzbuch 81 | -Die Einhaltung der
(BauGB) bestmaoglichen

Luftqualitéat 8 1Abs. 6
Nr. 7e

-Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie §
1 Abs. 6 Nr.7 f

-Schutz des Menschen,
der Tiere und der
Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und
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SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

TA Luft

der Atmosphéare sowie
der Kultur- und
Sachguter

vor schadlichen
Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich
der Entstehung von
Immissionen.

-Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch
Luftverunreinigungen

Klima

Baugesetzbuch
§1Abs.5 (BauGB)

Landesnaturschutz-
gesetz LNatSchG NRW

-Bauleitplanung hat in
Verantwortung fir den
allgemeinen
Klimaschutz zu erfolgen.

-Beeintrachtigungen des
Klimas sind zu
vermeiden. Hierbei hat
der Aufbaueiner
nachhaltigen
Energieversorgung
insbesondere durch
zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien
besondere Bedeutung.

Kulturelles Erbe

Baugesetzbuch
§1(BauGB)

Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der
Denkmaler im Land
NRW 89 b

Stadt Schleiden 15. Anderung Flichennutzungsplan - Olef -

-Bauleitplane sollen dazu
beitragen, die
stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und
Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

-Der Erlaubnis der
Unteren
Denkmalbehorde
bedarf, wenn der
engeren Umgebung von
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SCHUTZGUT GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

Baudenkmalern Anlagen
errichten, verandern
oder beseitigen will,
wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt
wird.

Anfalligkeit fir schwere | Baugesetzbuch
Unféalle oder Katstrophen | 81Abs.7 (BauGB)

-Unbeschadet des 850
Satz 1des
Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind die
Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem
Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder
Katstrophen zu erwarten
sind, auf die Belange
von Schutz des
Menschen,

der Tiere und der
Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachguiter zu
Uberprifen.

4. Darstellung und Bewertung der bestehenden Umweltsituation
Die Darstellung und Bewertung der Schutzguter basiert auf vorhandenen Karten,
Gutachten oder sonstigen formellen und informellen Planen. Eigene flaichenhafte
Kartierungen oder Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Beschreibung der
Schutzguter orientiert sich hierbei an 8 1 Abs. 7 BauGB. Zu beriicksichtigen sind

insbesondere:

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Geologie und Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Mensch und menschliche Gesundheit
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- Kulturgiter und sonstige Sachguter

- Flachen

- Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katstrophen
- Sowie deren Wirkungsgeflige untereinander

Ausgewertet wurden dabei:
1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Buro Krings)
2. Artenschutzrechtliche Untersuchung (Buro fur Freiraumplanung D. Liebert)

4.1 Flora, Fauna, Biotop, Biotoptypen, Bewertung des Bestandes,

Artenschutz/Artenschutzrechtliche Prifung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan erfasst nach der von

der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung

,Bewertung von Eingriffen in ,Natur und Landschaft®. Die im Plangebiet vorhandene

Situation ist maf3geblich fur die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Als grinordnerische MaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

- Anpflanzen einer Wildgehélzhecke an der westlichen und nérdlichen
Plangebietsgrenze

- Anpflanzen einer einseitigen Apfelbaumallee an der dstlichen Plangebietsgrenze.

Damit ist innerhalb des Untersuchungsraums des Bebauungsplans der Ausgleich des

Eingriffs in Natur und Landschaft nur ein Teilausgleich erfolgt.

Als grunordnerische Mal3nahmen werden auf der externen Ausgleichsflache

festgesetzt:

- Waldumwandlung von Nichtstandortheimischen Fichtenwald in Standortheimischen
Laubwald.

Artenschutzrechtliches Gutachten
Das Gutachten untersucht die Arten im Bestand und die Auswirkungen auf die Fauna.
Dabei wurden keine streng geschitzten Vorkommen beobachtet.

4.2 Geologie und Boden

Die Stadt Schleiden, die innerhalb der GroRRlandschaft ,Eifel* gehort, liegt auf einem
erdgeschichtlich sehr alten Untergrund aus einem Bodentyp aus Braunerde, schwach
und selten mittel basenhaltig, ortlich pseudovergleyt. Seltene Béden mit besonderer
Bedeutung fir Natur- und Kulturgeschichte sowie Bdden mit hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit fur die Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.3 Klima und Lufthygiene

Der Untersuchungsraum ist Teil der Aachener Borde und liegt im Westen
Deutschlands.

Die Wetterlage in dieser Region ist vom ausgleichenden Einfluss des Atlantiks
gepragt. Demzufolge sind die Sommer nicht allzu heil3 und die Winter bis auf wenige
kurze Zeitphasen mild. Kontinentale Einflisse oder trockene Kéalte aus Osteuropa
kdnnen sich in einigen Regionen Deutschlands im Winter oft langer festsetzen, in der
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Eifel halten die atlantischen Einfliisse mit milderer Meeresluft meist zeithah dagegen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygienischer Belastungen
im Plangebiet und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schadstoffkonzentrationen in
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4.4 \Wasserhaushalt

Grundwasser

Als Grundwasser wird das standig vorhandene unterirdische Wasser bezeichnet, das

die Hohlrdum

e der Erdrinde zusammenhéngend ausfllt.

Grundwasserentsteht durch die Versickerung von Niederschlagswasser sowie durch
latenten Zuzug von Oberflachenwasser aus Flissen und Seen in Boden- und
Gesteinshohlraume. Gemal der vorgenannten Definition wird deutlich, dass das
Schutzgut Wasser als ein wichtiger abiotischer Faktor im engen Kontakt zu anderen
Schutzgutern ist und insbesondere der Geologie und dem Boden steht. Das
Grundwasser ist an Transport- und Umsetzungsprozessen beteiligt und Gbernimmt
als Trinkwasserreservoir eine tUbergeordnete Bedeutung.

Oberflachenwasser

Im Planbereich fallt Oberflachenwasser an. Zum Umgang mit diesem wird das in
Arbeit befindliche und zur Offenlage beizufiigende Entwésserungskonzept Aussagen

treffen.

4.5 Landschafts

bild und Erholung

Das Landschaftsbild der Ortslage Olef am nordlichen Ortsrand wird gepragt von den
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4.6

4.7

4.8

Auen der Olef. Hier steht die landwirtschaftliche Nutzung der Wiesenflachen im
Vordergrund. Das Tal wird umgrenzt von vornehmlich dunklen, fichtenbestandenen
Héangen. Das ca. 800 m in Richtung entfernte Nierfeld liegt auf &hnlicher Hohe und
grenzt den Naturraum nach Norden ab.

Das in Nord-siidliche Richtung verlaufende Tal wird durch die Elemente Gewésser,
Bahnlinie, Bundesstral3e und Wirtschaftsweg gegliedert.

Insbesondere der Wirtschaftsweg wird von den Menschen als naheliegender
Erholungsort fur Spaziergéange und Radfahren genutzt.

Mensch und menschliche Gesundheit

Das Untersuchungsgebiet stellt als naturraumlicher Erlebnisraum dem Menschen
Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Containerstandort (Teilbereich B) als auch
siudlich der Ortslage Nierfeld (Teilbereich A) nicht zur Verfigung und

tragt damit nur sekund&r zur menschlichen Gesundheit bei. Mit Umwandlung

Teils des Plangebietes in eine Flache flr die Ansiedlung einer neuen
Kindertagesstatte wird der Stellenwert zum Beitrag zur menschlichen Gesundheit
nicht beeintrachtigt und bietet die positive Grundlage fiir das Sozialgeflige im Bereich
der Stadt Schleiden.

Kulturelles Erbe

Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturguter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz NRW) sind bei 6ffentlichen Planungen
und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu bertcksichtigen.

Innerhalb Schleidens sind derzeit 191 Objekte als Denkmal ausgewiesen.
Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder aus Teilen baulicher
Anlagen bestehen. In unmittelbarer N&he des Darstellungsbereiches der 15.
Flachennutzungsplandnderung befindet sich westlich angrenzend das Baudenkmal
,Oleftalbahn”

Neben den Uberirdischen Baudenkmaélern sind auch Bodendenkmaler Teil
schutzwirdigen Denkmaler, fur die bei Bodenbewegungen im Rahmen spéaterer
Bauarbeiten auftretende archéologische Funde und Befunde umgehende Meldungen
bei der unterer Denkmalbehdrde zur Sicherung des moglichen Denkmals zu leisten
sind.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Schutzgebietsnetz Natura 2000 zu europaweit gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten stehen im Mittelpunkt der Europaischen Union.

In Deutschland umfasst das Gebietsnetz 15.3 % der Landesflache und setzt sich aus
den nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebieten zusammen.

Hier stehen der Schutz geféhrdeter Lebensraume sowie Tier- und Pflanzenarten im
Vordergrund.
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4.9 Zusammenhange, Vernetzungen. Wechselwirkungen
Unter den Zusammenhangen, Vernetzungen und Wechselwirkungen ist
die Beziehung zwischen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Flachen, Wasser, Klima
und Landschaft. Bei der Prognose und Bewertung von Planungs- und Eingriffsfolgen
sind auch die Vernetzungen der Umweltkomponenten zu bericksichtigen.
Damit ist eine medienubergreifende Prifung verbunden.
Inwieweit das Planvorhaben fiir die einzelnen Umweltfaktoren bzw. das gesamte
Okosystem Auswirkungen hat, wird im Folgenden dargestellt.

5. Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung,
MalBhahmen zur Vermeidung und zur Verminderung der

Eingriffsfolgen sowie nicht vermeidbare Eingriffsfolgen

Im Folgenden werden die potentiellen bau, anlage-und betriebsbedingten

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt und ihre einzelnen Faktoren dargestellt.
Dabei werden auch die jeweiligen Vorbelastungen benannt.

Baubedingt sind alle Wirkfaktoren, die meist nur temporar wahrend der Bauphase
Wirkungen, auftreten. Anlagebedingt sind im Gegensatz dazu alle vom
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Vorhaben ausgehenden die durch die Anlage selbst und nicht durch den Bau oder
Betrieb bedingt sind.

Hierbei handelt es sich in der Regel um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, wie

Eine Veranderung der natirlichen Gegebenheiten, den Verlust an Vegetation und
Lebensraumen fir Tierarten und zuséatzliche Versiegelung oder Flachenzerschneidung.
Betriebsbedingt sind die Wirkfaktoren, deren Auftreten ursachlich mit dem Betreib
einer Anlage zusammen hangt Typisch sind hier Schadstoff- oder La&rmimmissionen.
Beschrieben werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter der
Umwelt, also auf Geologie oder Béden, auf den Wasserhaushalt bei Grundwasser und
FlieRgewassern, auf Klima und Lufthygiene, Mensch, Flora, Fauna, Flache, Biotope,
das Landschaftsbild, die Erholung in der Landschaft und auf Kultur und Sachguter.
Weiter werden mdgliche MaBnhahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffsfolgen dargelegt. Es wird aufgezeigt, wo Umweltauswirkungen nicht
vermeidbare Konflikte bewirken, die gegebenenfalls an anderer Stelle ausgeglichen
werden missen.

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope
Das Ursprungsgelande im Teilbereich der kiinftigen Gemeinbedarfsflache Uberlagert
umfanglich intensiv gediingte Fettweiden. RegelméRig wird Gllle aufgebracht. Infolge
dessen ist das Grunland recht artenarm und wird floristisch durch Arten der intensiv
genutzten Wirtschaftswiesen- bzw. Weidengesellschaften gepragt.
Kurzzeitige baubedingte Stérungen, die zu einem temporaren Habitatverlust im
Wirkraum fiihren sind rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstéatten ihre Funktion
nach Bauende wieder erfullen (BVerwG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).
Grundsatzlich fallen alle europaischen Vogelarten unter die Schutzbestimmungen des
§ 44 BNatSchG und sind im Zuge der artenschutzrechtlichen Einschatzung zu
bertcksichtigen (Munlv 2007).
Festgesetzte MalRnahmen werden vor allem dann beachtet, wenn sie tatsachlich
geeignet sind, Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu vermeiden oder so weit
zu reduzieren, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande mehr geltend
gemacht werden kénnen. Bedingt durch die zu erwartenden Wirkfaktoren im Rahmen
einer Umsetzung des neuen Bebauungsplans kdénnen fir die im Wirkungsraum
potentiell auftretenden streng geschutzten Tierarten Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG eintreten. Um Beeintrachtigungen zu begegnen und
so ein Auslosen von Verbotstatbestanden zu verhindern, sind Vermeidungs- und

Minimierungsmaf3nahmen durchzufihren.
(Quelle: ASP 1 D. Liebert)

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
Eingeschréankter Verlust der natirlichen Lebensraume fur Tier- und Pflanzenarten.

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden
Durch die geplanten MaRnahmen verliert der Boden im Plangebiet in erheblichem
Umfang seine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushalts.
Die geplante BaumalRnahme greift in die natirliche Gelandegestalt ein und wird durch
Bodenauf- und abtrage verandert. Wahrend der Bauphase werden auch die Boden im
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Umfeld durch Baubetrieb und Zwischenlagerung geféahrdet, verdichtet oder verandert.
Das Vorhaben stellt einen Erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, da der
Boden hier seine vielfaltigen, nattrlichen Funktionen verliert. Der Eingriff in den Boden
ist nicht auszugleichen, jedoch durch entsprechende Festsetzungen in der
verbindlichen Bauleitplanung zu minimieren.

5.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
Die Versiegelung und Uberbauung bisher bewachsener und versickerungsfahiger
Flachen fihrt zur Umwandlung des bisherigen Freilandklimatops hin zu einem
Stadtklimatop.
Dabei werden potentielle Kaltluft-Entstehungsbereiche und Kaltluftbahnen beseitigt.
infolge kdnnen wegen des geringen Anteils an Grinflachen und der sich schnell
aufheizenden versiegelten Flachen ausgesprochene Warmeinseln entstehen. Mit der
vorliegenden Planung wird durch die neue Versiegelung eine Entstehung von
Frischluft eingeschrankt.
Durch den Ziel- und Quellverkehr wird die Belastung der Luft durch
Verkehrsimmissionen wie Abgase und Feinstaub gegentiber der Ausgangssituation
zunehmen. In der Bauphase ist zusatzlich mit einer deutlich zunehmenden Belastung
der Luft zu rechnen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:

1. Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung in der verbindlichen
Bauleitplanung einer GRZ von 0.6.

2. Festsetzung einer maximalen Zweigeschossigkeit in der verbindlichen
Bauleitplanung zur Reduzierung der bebauten Flachen.

3. Anpflanzen von Hecken und Gehdlzen zur Reproduktion von Sauerstoff und als
Staubfilter.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:

Verlust von Frischluft-Entstehungsgebieten.

2. Minderung der Frischluftfliisse.

3. Verlust der natlrlichen Funktion des Bodens durch Versiegelung

4. Veranderung der Luftqualitat durch ansteigende Verkehrsimmissionen.

=

5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Mit der Umsetzung des Vorhabens innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf werden 7
936 m2 x 0.6 (GRZ) = 4 761 m? versickerungsfahiger Boden versiegelt, wodurch die
Grundwasserneubildung eingeschrénkt werden kann.
Kunftig soll das Oberflachenwasser in den Frohnbach abgeleitet werden.
Wahrend der BaumalRnahme kann das Grundwasser durch die Lagerung
bodenfremder Materialien oder durch Stoffeintrage gefahrdet werden.
Oberflachengewésser und Wasserschutzzonen sind von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen.

MaRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:
1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. N&here Ausfliihrungen zum Vorgehen
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enthalt die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.
Die DIN 18300 “Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen. Uberschiissige Bodenmassen
sind entsprechend schonend zu behandeln.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Minderung der Grundwasserneubildungsrate.

5.5 Auswirkungen auf Landschaftshild und Erholung
Die Planbereiche am ndrdlichen Rand der Ortslage Olef und am sudlichen Rand
Nierfeld bildet im Kontext von vorhandenen Siedlungsstrukturen eine integrative,
stadtebauliche Losung.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine dichte Eingriinung der neuen
Kindertagesstatte verlangt. Diese bildet in den nachsten Jahren eine homogene
Struktur zur Einfassung des nach Norden verlagerten Ortsrandes.
Der weiter aul3erhalb des Plangebiets liegende Naturraum bleibt fir die Erholung
unversehrt.
AulRerdem wird im Zuge der Siedlungsausdehnung eine bislang als eine im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Sonderbauflache wieder in ,Flache fur die
Landwirtschaft“ umgewidmet umso den erforderlichen Abstand zwischen den
Siedlungsbereichen Olef und Nierfeld wieder herzustellen. Die Flache des Plangebiets
ist in stadtischem Besitz und stand bisher nicht einer allgemeinen Nutzung zur
Verflgung.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:

Die Kompensation der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache stellt mit den
Festsetzungen im nachfolgenden Bebauungsplan bereits eine
Minimierungsmafinahme dar. So wird der Versiegelungsgrad durch die erlaubte
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.6 reguliert. Auch die sparsame Erschlie3ungssituation
durch die Nutzung des bereits vorhandenen Wirtschaftsweges ermoglicht die
ErschlieBung der Kindertagesstatte und die multiple Nutzung fiir Veranstaltungen des
Sportplatzgelandes. Damit ist sie als sinnvolle und effiziente Minimierungsmaf3nahme
i.S. des reduzierten Flachenverbrauchs zu werten.

Letztlich passt sich die Planung so in die Umgebung ein, dass keinerlei Rodungen
notwendig werden.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
Keine

5.6 Auswirkungen auf den Menschen
Mit der Realisierung des Vorhabens werden in dem Rahmen des festgestellten Ziels
Grundlagen fur die Errichtung sozialer Einrichtungen geschaffen.
Gleichzeitig schrankt sich die stadtklimatische und lufthygienische Funktion des
Untersuchungsgebiets ein.

5.7 Auswirkungen auf Kulturelles Erbe
Mit der Realisierung des Vorhabens wird es zu keiner nennenswerten Belastung auf
Kultur- und Sachguter kommen.
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5.8 Auswirkungen von schweren Unféallen und Katastrophen
Mit der Realisierung des Vorhabens ist Uber das bisherige MalR der umliegenden
Nutzungen mit keiner Zunahme der Gefahrdung durch schwere Unfélle oder
Katstrophen zu rechnen. Das Plangebiet dient vornehmlich sozialen Zwecken und
Parken von Kfz.. Deshalb ist nicht mit einer hdheren Zahl an Besuchern oder
Zuschauern zu rechnen, die im Rahmen eines Schutzkonzeptes zu sichern sind.

5.9 Zusammenfassung
Das Planverfahren bedeutet fir die Uberwiegende Anzahl der Umweltbelange einen
Eingriff. Der Untersuchungsbereich verliert durch die geplante Versiegelung und
Nutzung seine natirlichen Bodenfunktionen und geht als nattrlicher Lebensraum fir
Tier- und Pflanzenarten weitestgehend verloren. Die Artenschutzrechtliche Priifung
kommt zu dem Schluss, dass durch das geplante Bauvorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. des 8§ 44 BNatSchG ausgeldst werden.
Die 15. Anderung des FNP, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 Olef —Olefer
Auel - auf dem Gelande in Schleiden - Olef sind somit aus artenschutzrechtlicher Sicht,
mit Ergreifung der festgesetzten Mal3nahmen, genehmigungsfahig.
Mit Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle Mdglichkeiten der
Minimierung des Eingriffs flr die umweltspezifischen Belange herangezogen.

6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante)

Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ist in den Unterpunkten zu
den jeweiligen Belangen im Einzelnen dargestellt.

Ohne Realisierung der mit der vorliegenden Bauleitplanung fiir die Schaffung von
Gemeinbedarfsflache und Parkplatz und der Riicktausch der ausgewiesenen
Sonderbauflache in Flache fur die Landwirtschaft bliebe die Flache unbebaut bzw. in dem
urspriinglichen Zustand.

Langfristig waren nach Entfernung der Container keine wesentlichen Verénderungen der
bisherigen Nutzungssituation zu erwarten, die natlrlichen Béden und geologischen
Strukturen blieben erhalten und kénnten weiter als potentielle Frischluftflachen und
Luftaustauschbereiche fungieren.

Auch der potentielle Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten und fur das Landschaftsbild
bliebe erhalten.

Standortalternativen

Die Hauptsiedlungsstruktur der Stadt Schleiden orientiert sich in den flachen Tallagen
zwischen Wald- und Hanglagen. Die neue Kindertagesstatte wird deshalb in diesen
Bereichen bendtigt um den dort bestehenden Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen zu
decken. Deshalb ist der untersuchte Standort ausdriicklich fir diese

Ansiedlung der Kindertagesstétte mit Kleinspielfeld und Parkplatz geeignet.
Standortalternativen bestehen deshalb nicht.
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7. Bilanzierung
Die beschriebenen Biotoptypen werden durch das Vorhaben zum Teil
nachhaltig verandert und in ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft
eingeschrankt.

Okologische Wertigkeiten vor dem Eingriff im Plangebiet

1 2 3 4 5 6 7 8

Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-

Nr (m?2) wert korrek- wert flachen-

(5. Plan A | (It. Biotop- A tur wert

Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
typenwertlist (Sp5xSp

situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) e 6) (Sp4xSp7)
Intensivrasen (ehemals

1.1 4.5 Bolzplatz) 3630 2 1.0 2 7 260

1.2 34 Intensivweideland 4 306 3 1.0 3 12918

2 91 Gewdsser ausgebaut 152 2 1.0 2 304

3 1.1 Versiegelte Flache — 1702 0 1.0 0 Q
Asphalt

4 4.5 1700 2 1.0 2 3400
Ehemals Intensivrasen (nun
Schotterflachen)

5 21 210 1 1.0 1 210
Griinbankette

Gesamtflichenwert A: 24 920

Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff im Plangebiet

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s. Plan B | ( It. Biotop- P tur wert
Planungs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp 5 xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) (Sp4xSp7)
1 1.1 Zulassige Gebaude und
versiegelte Flachen bei GRZ 4761 0 1.0 Q 0
0.6
2 9.1 Gewasser ausgebaut
152 2 1.0 2 304
3 1.1| Versiegelte Flache - Asphalt
3108 0 1.0 0 0
4 7.1 | Wildgehdlzhecke B= 5.00 m
820 5 1.0 5 4100
5 7.4 8 Obstbaume, jung
324 5 1.0 5 1620
6 4.5 | Intensivrasen, Rest aus GRZ
0.6 2031 2 1.0 2 4062
7 7.4 14 Stralkenbdume, jung 504 5 1.0 5 2520
Gesamtflachenwert B: 12 606
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Okologische Wertigkeiten gesamt im Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz A-B) -12 314

8. Mallnhahmen zur Kompensation
Um die bei der Umsetzung der Bauleitplanung ,Kindertagesstatte, Parkplatz und
Umwandlung von Sonderbauflachen in Flachen flr die Landwirtschaft® zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, sollen bei der
Planung mit héchster Prioritét ortstypische Pflanzmaflinahmen im und auf3erhalb an
externem Ort umgesetzt werden.

Okologische Wertigkeiten vor der PflanzmaRnahme auf den externen Ausgleichsflachen

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
( It. Biotop- A tur wert
(Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5x
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste Sp 6) (Sp4xSp7)
1 6.2 Ausgleichsfldche 1:
Nicht standortheimischer
Nadelwald 2230 4 0.75* 3 6 690
2 6.2
Ausgleichsflache 2:
Nicht standortheimischer
Nadelwald 11 500 4 1.0 4 46 000
Gesamtfladchenwert D: 52 690

*Abzug fur fragmenthafte, geschadigte Struktur des Biotops

Okologische Wertigkeiten nach der PflanzmaRnahme auf den externen
Ausqleichsflachen

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-

Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
(s.Plan D | (It. Biotop- P tur wert
Planungs- | typenwert- (It. Biotop- faktor

(Sp5x
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste Sp 6) (Sp4xSp7)

1 6.4 Ausgleichsfldche 1:
Standortheimischer

Laubwald 2230 6 1.0 6 13 380
2 6.4 Ausgleichsflache 1:
Standortheimischer

Laubwald 11 500 6 0.84* 5 57 500

Gesamtflachenwert E: 70 880

*Abzug fur entwicklungsverzégerte Struktur des Biotops
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Gesamtbilanz Externe Ausgleichsflachen

F. Bilanz Ausgleichsflaiche (Gesamtbilanz D -E) +18 190

Gesamtbilanz Plangebiet — Externe Ausgleichsflachen

G. Bilanz Plangebiet - Externe Ausgleichsflache (Gesamtbilanz C-F ) +5 876

9. Mallnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Gemal § 4 BauGB Uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”

Mit Hilfe des sogenannten ,Monitorings® gilt es zu Uberprifen, ob sich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt in dem vorausgesetzten Rahmen bewegen, der in dem
Umweltbericht eingestellt wurde.

Es werden jedoch keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen bei
Beachtung der getroffenen Festsetzungen erwartet.

Zur Uberwachung werden dennoch folgende MaRnahmen erforderlich:

Die Naturschutzbehérde des Kreises Euskirchen ist min. 2 Wochen vor Baubeginn
schriftlich durch den Auftragnehmer tber den Termin des Ausflihrungsbeginns im
Plangebiet zu informieren. Die externe Waldumwaldlung ist hinsichtlich der
Pflanzenauswahl, der Strukturierung und des Ablaufs der MaRnahme im Vorfeld mit
dem Umweltamt des Kreises Euskirchen sowie dem ortlich zustandigen Revierforster
abzustimmen.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schleiden plant im Rahmen der Regulierung der Zerstérungen durch die
Flutkatastrophe im Jahr 2021 den Bau einer 5-zligigen Kindertagesstatte..

Hierzu sind die Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
eines entsprechenden Bebauungsplanes erforderlich.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter wurden die Gblichen
Verfahren angewendet. Im Rahmen der Bauleitplanung fur das Gebiet wurde eine
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft erarbeitet.

Durch die vorliegende Bauleitplanung mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
und dem Bebauungsplan Nr. 115 Olef — Olefer Auel - der Stadt Schleiden sind
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die getroffenen Festsetzungen werden zu keinen erheblichen Auswirkungen fihren.
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Schleiden, den 10. August 2023

Ingo Pfennings Schriftfiihrerin
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Stadt Schleiden 15. Anderung Flichennutzungsplan - Olef - Seite 45 von Seite 46


http://www.kulturlandschaftsentwicklung-nrw.lvr.de/
http://www.kuladig.de/

” Stadt Schleiden

15. Anderung Flachennutzungsplan Schleiden — Olef -
Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss

Anlage

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Stand: 26.04.2023 (KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

2. Artenschutzrechtliche Untersuchung
Stand: 19.01.2023 (Buro fur Freiraumplanung D. Liebert)
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