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1. Ubersichtsplan

; g ‘,8/_ AL, 6}' - ¢
% f0lef 2
5 o / 'y ™) [
VAN NSERY.
Ubersicht Plangebiet
(Quelle: Alkis-Portal Kreis Euskirchen)
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2. Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 115 Olef — Olefer Auel —

Karte Bebauungsplan

(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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3. Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND

PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(PlanzVONr.4)

- Fléchen fir den Gemeinbedarf

Einrichlungen und Anlagen:

Kindertagesstatte mit Kleinspielfeld

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (Panzvo k. 2)

I Zahl der Geschosse, als Hochstmal
0.6 Grundfiachenzahl (GRZ), als Hochstmal
09 Geschossflachenzahl (GFZ), als Hichstmag

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (PlanzVO Nr. 3)
MamaMbmE Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN ~ pinzvog)

StraBenverkehrsfiachen

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Iweckbastimmung:

ﬂ Ol r Pk IEC

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (paswvo i 10}

Wasserflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Prenzvo . 13

a"':°:‘°°§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
ocecol] (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:

. Baum (5. auch Tedliche Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN (Pusrevo e 1)

- - -
347 14  Geldndehdhen Ursprungsgetande

renze des raum ichen Geltungsberai &s Bebauungsplanes Abs. U
1e ichen Geltungsbereichs des Bebauungsp 9 Abs. 7 BauGB
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4. Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grinordnerische Festsetzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Auf den zeichnerisch dargestellten Flachen innerhalb der Flachen fir den
Gemeinbedarf ist eine 5.00 m breite Wildgehotlzhecke entlang der westlichen und
ndrdlichen Plangebietsgrenze zu entwickeln.

Es sind immer 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen. Bei der Pflanzung
sind Pflanz- und Reihenabsténde von 1.00 m x 1.00 m einzuhalten.

Der Aufwuchs zwischen den Geholzen ist in den ersten 3 Jahren 1-2 mal pro Jahr zu
mahen. Der Unterwuchs der Wildgehdlzstreifen ist extensiv, ohne Dunger- und
Spritzmitteleinsatz, zu bewirtschaften.

Pflanzliste Wildgehdlzhecke

Acer campestere Feldahorn
Chaenomeles Scheinquitte
Corylus avellana Hasel

Malus sylvestris Holzapfel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Qualitat: 2x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art), Héhe mind. 80-100 cm
oder entsprechende Forstware.

Anpflanzen von Bdumen

Gemeinbedarfsflachen

Auf den zeichnerisch dargestellten Flachen innerhalb der Flachen fir den
Gemeinbedarf ist entlang der ostlichen Plangebietsgrenze eine einseitige
Apfelbaumallee zu entwickeln.

Es sind 9 hochstammige Apfelbaume mit dem Mindeststammumfang 10-12 cm
entsprechend der Obstbaumliste des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode
nachzupflanzen.

Verkehrsflachen und* Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Innerhalb Verkehrsflachen und der* der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflichen sind insgesamt 14 hochstammige
StralRenb&ume derselben Sorte mit dem Mindeststammumfang 12-14 cm
entsprechend der nachfolgenden Planzliste —Stral3enb&aume- zu pflanzen, zu pflegen
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und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.
*Erganzt verwaltungsintern im Rahmen der &ffentlichen Auslage.

Pflanzliste StraRenbdume

Carpinus betulus 'Lucas' Saulen-Hainbuche
Alnus x spaethii Purpurerle

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus ornus 'Rotterdam'’ Blumenesche

Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon' Saulen - Facherbaum

Qualitat: Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang, Baumschulware mit Ballen.

Nebenbestimmungen

Fur alle Pflanzungen gelten die in 88 41-44 Nachbarschaftsgesetz NRW (NachbG
NRW) festgelegten Mindestabstande von Bepflanzungen zu
Nachbargrundstticken.

Die Verdoppelung der in 88 41 und 42 NachbG NRW formulierten
Mindestabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist zu beachten.

Auch im Rahmen der Pflege der zukinftigen Heckenpflanzung ist sicher zu stellen,
dass Mindestabstande eingehalten werden und damit Benachteiligungen der
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Beschattung und
Wasserentzug verhindert werden. Die BAume sind mit mindestens zwei
Baumpfahlen und geeignetem Bindematerial (Kokosstrick 0.4.) zu sichern. Die
Anbindungen sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprufen bzw. zu
erneuern.

Fur Baumpflanzungen sind Baumscheiben von einer GréRe von mindestens 5 m2
von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor Stol3einwirkung zu schiitzen. Alle
Anpflanzungen sind in Trockenperioden regelmafiig zu wassern.

Alle Baume sind im Wurzelbereich auf Verbissschutz durch Wihiméause mit
Drahtkorben zu schitzen. Auf vorhandene Leitungstrassen im Erdreich ist bei der
Standortwahl Ricksicht zu nehmen.

Weitere Informationen hierzu enthélt das technische Merkblatt DVGW GW 125
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", 02/2013 ergénzt durch das Beiblatt zu
GW 125, 03/2016. Es gilt, PraventivmalRnahmen zu ergreifen zum Schutz von Ver-
und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und statischen Belastungen durch
Baumwurzeln.

Die KompensationsmaBhahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Abschluss der BaumafRnahme umzusetzen. Die Umsetzung ist der Unteren
Naturschutzbehorde spatestens zwei Wochen nach Fertigstellung schriftlich

anzuzeigen.*
*Erganzt nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Naturschutzbehérde nach 6ffentlicher Auslage.

2. Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1. Malihahmen zur Vermeidung
MafRnahme V1 — Vermeidung von Vogelschlag
Bei der Planung von Gebauden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B.
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Bushaltestellen oder Werbetafeln), die mit durchsichtigen oder spiegelnden
Flachen versehen werden sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen,
um Vogelschlag an diesen Bauelementen bestmdglich zu vermeiden. Hierzu sind
bauliche Empfehlungen zu Vogelschlagpravention zu beachten und umzusetzen,
die wirksam Vogelschlag an Glasflachen und @hnlich durchsichtigen oder
spiegelnden Flachen verhindern oder zumindest weitestgehend einddmmen
konnen (siehe hierzu z.B. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen

mit Glas und Licht. 3. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach). Die spezielle Ausgestaltung solcher VogelschutzmalRhahmen ist dem
Einzelfall anzupassen und ggf. deren Funktionalitat durch eine
Experteneinschatzung abzusichern.

2. MaBhahmen zur Minimierung
MaRnahme M1 — Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung
Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie
nachtaktiven Insekten ist eine artenschutzvertragliche Beleuchtung der geplanten
Bebauung sowie der dort zu erstellenden Anlagen zu gewahrleisten. Dies gilt
insbesondere fur den noch vorhandenen Dunkelraum nach Nord-Ost! Hierzu ist es
zum einen zu empfehlen, dass Beleuchtungsanlagen einen nach unten
eingegrenzten Abstrahlwinkel von maximal 70° (gegeben z.B. beim Einsatz von
sogenannten Kofferleuchten) und mdglichst eine Sicherung gegen das Eindringen
von Insekten aufweisen. Dartber hinaus sind dazu Beleuchtungsmittel zu wéahlen,
die aufgrund ihres abgegebenen Lichtspektrums einen maoglichst geringen Effekt
auf Insekten und Jagdhabitate von Flederm&usen haben. Dies trifft insbesondere
auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspektrum um
etwa 590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000°K (Kelvin) zu.
Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl eine warmweil3e gegeniber einer
kaltweil3en Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein méglichst geringer Anteil an
abgegebener UV-Strahlung anzustreben.
Zur Verbesserung der weiteren Umweltvertraglichkeit ist die Verwendung und
konkrete Ausrichtung von Bewegungssensoren, der Einsatz von Zeitschaltungen
sowie die Schaffung von Mdglichkeiten von Beleuchtungsregulierung (Dimmern)
zu beférdern.

MaRnahme M2 — Reptilienschutz

Zur Vermeidung der Einwanderung ist im Bereich der Westgrenze des Baufeldes
und 10.00 m in nordliche Richtung VOR BAUBEGINN ein Reptilienschutzzaun zu
montieren und wahrend der BaumaRRnahme funktionstiichtig zu halten. Die
ordnungsgemalfe Funktion ist mindestens einmal wochentlich zu Uberprifen und
zu dokumentieren (z.B. Bautagebuch). Nach Fertigstellung der Baumafl3nahme
kann die Anlage zuriickgebaut werden. Bewéhrt haben sich im Baustelleneinsatz
Reptilienzaune aus HDPE (keine Folienzdune) — vollkommen ungeeignet sind
hingegen Materialien, die aufgrund ihrer Oberflachenbeschaffenheit den Tieren die
Moglichkeit zum Ubersteigen der Anlage bieten (z.B. offene Gewebe).

Die Dokumentation der Minimierungsmaf3hahme M2 ist der Unteren
Naturschutzbehdrde spatestens zwei Wochen nach Einrichtung schriftlich zu
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tbermitteln.*
*Erganzt nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Naturschutzbehorde nach 6ffentlicher Auslage.

MaRnahme M3 — Vermeidung zur Entwicklung von Nachtkerzen

Sollte zwischen dem Ruckbau der Containeranlage und dem Baubeginn fir die
geplanten Gebaude ein langeres Zeitfenster verstreichen, ist die Flache entweder
nach ,guter gartnerischer Praxis® zu unterhalten oder kann temporar
landwirtschaftlich genutzt werden. In jedem Falle ist eine trockene, nicht zu
nahrhafte, kalkhaltige Offenbodenflache zu vermeiden. Sind die empfohlenen
Zwischennutzungen nicht realisierbar, ist vor Baubeginn eine erneute Begehung
erforderlich. Um einer Verzogerung im Bauablauf vorzubeugen, sollte das
Aufkommen eines Nachtkerzenbestandes in den Monaten Mai bis Juli unbedingt
vermieden werden.

3. Gewasserschutz

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal arzusehlieRBen einzuleiten.*
*Geéandert nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Wasserbehorde nach 6ffentlicher Auslegung.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser muss in das verhandene-Trennsystem Gewasser
Frohnbach * eingeleitet werden.

Hierflr ist die Einleitungserlaubnis in die Yt Olef entsprechend zu &ndern

Es ist ein Anderungsantrag an die Untere Wasserbehérde des Kreises Euskirchen

zu stellen.*
*Geéandert nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Wasserbehorde nach 6ffentlicher Auslegung.

Grundwasser

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiuhrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfihren).

Zum Schutz des Grundwassers wéahrend der BaumalRnahme sind im Rahmen der
Baugenehmigung nach § 64 Bau O NRW 2018 die folgenden Nebenbestimmungen
aufzunehmen:

1. Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
in Gewasser oder Boden eindringen kénnen.
2. Die Mitarbeiter des Auftragnehmers sind tber die mdglichen Gefahren bei einer
Beeintrachtigung des Grundwassers im Wasserschutzgebiet zu informieren.
3. Es sind Olbindepraparate in ausreichender Menge (siehe Herstellerangaben) auf
der Baustellebereit zu halten.
4. Es sind nur Baumaschinen einzusetzen, die sich in einwandfreiem technischen
Zustand befinden und keine Schmier- oder Treibstoffe verlieren.
5. Das Betanken, Reparieren und Abfetten von Fahrzeugen und Baumaschinen ist
nur auf befestigten Flachen, die an eine Kanalisation angeschlossen sind,
gestattet.
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6. Das Waschen von Fahrzeugen und Baumaschinen auf der Baustelle ist
verboten. Die belasteten Bodenbereiche sind ordnungsgemal zu entsorgen.
7. Der-Einbau-von-RCL-Materialist-verboten. Es sind vornehmlich Ersatzbaustoffe

zu verwenden. Die Anforderungen aus der Ersatzbaustoff VO sind zu beachten.
*Geéandert nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Wasserbehdérde nach 6ffentlicher Auslegung.

Frohnbach

Entlang des Gewassers ,Frohnbach® ist gemessen von der Boschungskante ein
Streifen in einer Breite von 5.00 m von jeglicher Bebauung und Ablagerungen
freizuhalten.

5. Hinweise

1. Bodendenkmale
Bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, Au3enstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199
unverzuglich zu informieren.

2. Baudenkmal
Unmittelbar an die westliche Plangebietsgrenze schlie3t das Baudenkmal
"Oleftalbahn" an. Das Denkmal ist in die Denkmalliste der Stadt Schleiden eingetragen
Im Rahmen der Bauantragstellung ist fiir den Umgebungsschutz das LVR-Amt flr
Baudenkmalpflege zu beteiligen.

3. Thermische Nutzungen
Fur eine thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdreiches
oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Euskirchen zu beantragen.

4. Geologie
Erdbebengeféhrdung
Bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten ist gemaR den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu bertucksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden.
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse R
zuzuordnen.
Weil die DIN 4149:2005 durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt wurde, dieses Regelwerk jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt wurde ist diese DIN anzuwenden.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
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DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte". Auf
die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere fur Kindertagesstatten.

Baugrundeigenschaften
Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

. Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréf3er als ZO —
uneingeschrankter Einbau — nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht

*Geéandert nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Bodenschutzbehérde und Untere Abfallbehérde nach
offentlicher Auslage.

Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB:

Gemal § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und geman DIN 18915
(Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Boden von
Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und bis zur spateren
Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen —
vorzugsweise auf der Flache der Entnahme als Rekultivierungsmafinahme.
Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen sind bei Umlagerungsarbeiten zu
vermeiden.

Umgang mit Bodenaushub:

Bei Baumalnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschlagigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden zu behandeln. Fiir den Oberboden als auch fiir die darunter
liegenden Schichten unterschiedlicher gilt, dass die Ausgangssubstrate entsprechend
der Schichten zu trennen, nachweispflichtig abzufahren und/oder zu lagern sind.

Benachbarte Bahnanlagen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine Bahngleisanlage. Auf die zukunftig
gesicherte Nutzungsmaoglichkeit der Trasse fur die Deutsche Bahn AG mit allen damit
zusammenhangenden Immissionen sowie auf das mdgliche Vorkommen von Kabeln
auch im Nachbarbereich der Gleisparzelle wird hingewiesen.

Auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb und die Erhaltung der
Betriebsanlagen entstehende Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz-
oder Ersatzmaflinahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.
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Dem Bahngelénde durfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwéasser
zugeleitet werden. Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der
Néhe der Bahn (z.B. Beleuchtungen von Parkplatzflachen, Leuchtwerbung aller Art,
etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen
sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist sind die DB Netz AG,die LEV sowie die
Betreibergesellschaft RSE* zu beteiligen. Die Bauantrage (Baubeschreibung,
mafstabsgetreue / prufbare Plane, Querschnitte, etc.) sind der Deutschen Bahn AG,
DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht sowie der LEV und der
Betreibergesellschaft RSE einzureichen.*

Anpflanzungen im Grenzbereich zur DB sind mit der DB Netz AG abzustimmen. Die
Richtlinie 883.03xx "Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" ist zu beachten.
Auf benachbarten Fremdflachen ist mit Kabeln und Leitungen der DB
Kommunikationstechnik GmbH (DB KT) Zu rechnen ist.
Eine Kabelauskunft kann ca. 6 Wochen vor Baubeginn bei der DB AG, DB Immobilien
Uber folgende Mailadresse:

DB.Immobilien.Kabelanfragen@deutschebahn.com

beantragt werden. Sollten innerhalb der Arbeiten Rohre oder Kabel aufgefunden
werden, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Storstelle der DB Netz
AG AVE.NL.WEST@deutschebahn.com zu melden.

Weiter ist sicherzustellen, dass die Flurstiicke von Bahnbetriebszwecken freigestellt
sind. Andernfalls unterféllt das Flurstiick dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie
dem Fachplanungsvorrang nach § 38 Baugesetzbuch (BauGB). Auskunft tber die
Zweckbestimmung der o0.g. Flache erteilt die DB Services Immobilien GmbH in Kdlin.
Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der Baumaflinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Sicherheitsabstéanden zwingend vorgeschrieben. Ein gewolltes oder ungewolltes
Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheitsraum der Bahnanlagen ist
gemalR § 62 EBO Seite 3 von 3 unzulassig und durch geeignete und wirksame
Malnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Die infrastrukturellen Belange sowie die spezifisch vorliegenden Sicherheitsabstande
fur Bauten nahe der Bahn, Lagerung von Baumaterialien, den notwendigen
Arbeitsraum fur Instandsetzungsarbeiten der Bahnanlagen, Abstand und Art von
Neuanpflanzungen im Nachbarbereich, Beleuchtung, Entwasserung, etc., sind von der
Infrastrukturbetreiberin, bzw. von der DB Immobilien anzugeben.

Gegen die Eisenbahnanlagen sind auf ganzer Lange des Vorhabens hinreichende
Einfriedungen z.B. durch Zaune vorzunehmen, um mégliches unbefugtes Betreten der
Bahnanlagen zu unterbinden.

Die Entwasserung des Bauvorhabens darf nicht in die Bahnanlagen geleitet werden.*
* Erganzt nach Stellungnahme der RSE-Rhein-Sieg Eisenbahn GmbH nach 6ffentlicher Auslage.

7. Leitungsschutz
Innerhalb des Plangebiets befinden sich Leitungsanlagen der e-regio zur Erdgas-
Versorgung sowie der Telekom. Auf diese ist bei der Planung und Ausfihrung von
Baumalnahmen zu achten.
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8. Brandschutz
Bei der Planung der konkreten HochbaumafRnahmen und der Verkehrsflachen ist auf
die notwendige, ausreichende ErschlieRung fur die Fahrzeuge der Feuerwehr sowie die
Einrichtung eines Hydranten unmittelbar vor der zu errichtenden Kindertagesstatte zu
achten.

9. Kampfmittelraumung
Der Grund und Boden ist hinsichtlich etwaiger Kampfmittel bisher noch nicht
untersucht worden. Eine Prospektion ist vor Beginn aller Baumafinahmen erforderlich.

10.Artenschutzrechtliche Prifung
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1 des
Biros fur Freiraumplanung D. Liebert (Stand: 19.01.2023). Diese ist bei der Umsetzung
der Planung zu beachten.

11. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag KRINGS
ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG (Stand: 26.04.2023). Dieser ist bei der Umsetzung
der Planung zu beachten.

12. Externe Ausgleichsmalinahme
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit in Hohe von -12 314 OW st extern
auszugleichen.

Zuordnungsfestsetzung

Den Eingriffen durch den Bebauungsplan Nr. 115 Olef — Olefer Auel — werden gemaf
8 9 Abs. 1a BauGB folgende KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Plangebiets
zugeordnet:

Externe Ausgleichsmalnahme 1

Im Bereich der Gemarkung Schleiden, Flur 8, Flurstlick 156 ist auf einer FlachengréRe
von 2 230 m?2 eine Flache, die sich heute als Fichtenwald darstellt in einen
standortheimischen Laubwald umzuwandeln. Dabei sind vorzugsweise die Baumarten
Hainbuche und Traubeneiche zu wahlen. .

Externe AusgleichsmalRnahme 2

Im Bereich der Gemarkung Schleiden, Flur 56, Flurstiick 43 ist auf einer Flachengroi3e
von 11 500 m2 eine Flache, die sich heute als Fichtenwald darstellt in einen
standortheimischen Laubwald umzuwandeln.

Dabei wird der Uiberschiissige Ausgleich in Hohe von + 5 876 OWP Okowertpunkten
wird dem Okokonto der Stadt Schleiden, gefuhrt beim Kreis Euskirchen,
gutgeschrieben.

Nebenbestimmungen
Die Mal3nahmen sind unmittelbar nach Abschluss der Bauarbeiten in der
Darauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Durchfiihrung der MalRnahmen
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inklusive der Details zur Umsetzung wie z.B. der prozentualen Verteilung der
Baumarten, Pflanzqualitat, Pflanzmenge, Verbissschutz muss mit der Unteren
Naturschutzbehtrde des Kreises Euskirchen sowie mit dem Revierforster vor der
Anlegung abgestimmt werden.

13. Fluglarm
Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militdrischen Fluggebietes.
. Hier ist mit L&rm-/ und Abgasimmissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen,
dass spéatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden

konnen.*
*Erganzt nach Stellungnahme des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
nach o¢ffentlicher Auslage.

14. Gesundheitsschutz
Bei der weiteren Zusammenstellung der spater erforderlichen Bauantragsunterlagen ist
ein aussagekraftiger Hygieneplan fur die Einreichung den Bauantragsunterlagen
beizufligen. Weiterhin ist fur die Trinkwasserversorgung der Einrichtung ein Strangplan

zu erstellen und ebenfalls den Antragsunterlagen beizufiigen.*
*Erganzt nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Gesundheitsamt nach 6ffentlicher Auslage.
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6. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

A. Begrindung

INHALT 1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher Geltungsbereich
der Planung
1.1 Anlass und Ziel
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 R&umlicher Geltungsbereich
1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld
1.5 Stadtebauliche Konzeption

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

2.2 Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsplan

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens - Plangebietsumfeld
2.5 Immissionsschutz

2.6 Ver- und Entsorgung

2.7 Entwasserung

2.8 ErschlieBung und Mobilitat

2.9 Grundwasser

2.10 Altlasten

2.11 Baudenkmal

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
3.1 Flache fur Gemeinbedarf

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.3 Baugrenzen

3.4 Verkehrsflachen

3.5 Griunordnerische Festsetzungen

3.6 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

3.7 Gewasserschutz

4. Grund und Boden

5. Umweltbelange

5.1 Landschaftsschutz

5.2 Externe AusgleichsmalRnahme
5.3 Artenschutz

5.4 Immissionsschutz

6. Hinweise

6.1 Bodendenkmale

6.2 Baudenkmal

6.3 Thermische Nutzungen
6.4 Geologie

Stadt Schleiden Bebauungsplan Nr. 115 Olef -Olefer Auel- Seite 14 von Seite 78



’ Stadt Schleiden
Bebauungsplan Nr. 115 Olef —Olefer Auel-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

6.5 Bodenschutz

6.6 Benachbarte Bahnanlagen

6.7 Leitungsschutz

6.8 Brandschutz

6.9 KampfmittelrAumung

6.10 Artenschutzrechtliche Prifung

6.11 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
6.12 Externe AusgleichsmalRnahme

6.13 Fluglarm*

6.14 Gesundheitsschutz**

* Ergénzt nach Stellungnahme des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr nach
offentlicher Auslage.
*Ergéanzt nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Gesundheitsamt nach &ffentlicher Auslage.

B. Umweltbericht
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A. BEGRUNDUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung von Art. 1 und Art. 6 Abs. 2 des Gesetzes zur Starkung der
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften Artikel 3 des Gesetzes
vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G des
Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer
Vorschriften vom 03. 07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 (BGBI.2021 | S. 1802).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018 —Landesbauordnung 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GB. NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Art. 3G zur
Anderung des BerufsqualifikationsfeststellungsG NRW und zur Anderung weiterer Vorschriften vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW — Gemeindeordnung fir das Land
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch
Art. 1G des Gesetzes zur Einfilhrung digitaler Sitzungen fiir kommunale Gremien und zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 490).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher
Geltungsbereich der Planung

1.1 Anlass und Ziel
Vor der Flutkatastrophe waren im Kindergartenjahr 2021/2022 im Stadtgebiet Schleiden
insgesamt 20,5 Kita-Gruppen mit insgesamt 415 Platzen vorhanden. Aufgrund der
prognostizierten Entwicklung der Kinderzahlen in den kommenden Jahren ist ein Ausbau
der U3-Platze und eine Steigerung der U3-Versorgungsquote notwendig, sodass im
Stadtgebiet insgesamt 24 Kita-Gruppen angeboten werden kdnnen.
Die Ausbaustrategie der Stadt Schleiden soll der qualitativen und quantitativen
Verbesserung der U3/U3 Kinderbetreuung in den Kindertagesstatten im Stadtgebiet
dienen. Demnach ist beabsichtigt
a) bis zum Kindergartenjahr 2024/25 insgesamt bis zu 150 U3-Betreuungsplatze in den
Kindertagesstatten zu schaffen,
b) eine viergruppige Kindertagesstatte in Gemiind (Altes Kino) zu errichten
und
c) eine funfgruppige Kindertagesstéatte in Olef (am Sportplatz Olef) zu errichten, welche bei
Bedarf auch noch ausgebaut werden kann.
Zum Neubau der Kindertagessstatte Olef miissen zunéchst mit dem vorliegenden
Planentwurf des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.
Ziel ist die Umwandlung einer bereits jetzt als Containerstandort genutzten Wiesenflache
zu einer Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte mit Kleinspielfeld.
Aufgrund der durch die Flutkatastrophe vom 14./15. Juli 2021 entstandenen Schaden
wurden im Bereich des Ortsteils Olef in Richtung des Ortes Nierfeld Mietcontainer als
Ersatz fur die vom Hochwasser zerstorten Kindertagesstatten in Schleiden und Gemiind
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ausnahmsweise und befristet als Einzelfall bauordnungsrechtlich genehmigt. Die
zerstorten Gebaude der Kindertagesstatten sollen zum Teil nicht mehr aufgebaut oder
anders genutzt werden. Die Stadt Schleiden beabsichtigt, an diesem Ersatzstandort nun
die dauerhafte Errichtung eines Neubaus fur eine mehrgruppige Kindertagesstétte. Eine
langerfristige Nutzung mit der Errichtung eines Neubaus erfordert jedoch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Schleiden, da in diesem Bereich momentan eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt ist und parallel hierzu auch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die stadtebaulichen Zielvorstellungen
definiert.

Diese Entwicklung soll dazu beitragen, den durch die Flutkatastrophe entstandene Liicke
bei der Deckung der Anzahl der Kindergartenplatze zu schliel3en.

Geplante Flachenaufteilung
(Quelle: Stadt Schleiden)

1.2 Planaufstellungsverfahren
Die zunachst gestellte Landesplanerische Anfrage der Stadt Schleiden zur 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich von ,Grunflache* mit Zweckbestimmung
»Sportplatz* in ,Gemeinbedarfsflache“ mit Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken“ und
“Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® vom 15.11.2022 zur Anpassung
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der Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurde am 22.11.2022 durch die
Bezirksregierung Koln bestatigt.

Am 12.01.2023 wurde eine ergdnzende Anfrage an die Bezirksregierung Kéln aufgrund
Geanderter aktueller Uberlegungen die geplante Anderung der Zweckbestimmung fur die
Gemeinbedarfsflache (nur ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mit
Wegfall der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®) gestellt. Hierzu bestehen aus landesplanerischer Sicht ebenfalls keine
Bedenken. Eine erneute/geénderte Anfrage nach 834 LPIG ist aufgrund der minimalen
Anderung aus rechtlicher Hinsicht nicht notwendig und auch nicht fiir die noch folgende
Genehmigung am Ende des Bauleitplanverfahrens. Somit sind die grundlegenden
Voraussetzungen zur Anderung der verbindlichen Bauleitplanung gegeben.

Am 23.02.2023 wurde in der Ratssitzung der Stadt Schleiden der Aufstellungsbeschluss
und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung dieses vorliegenden Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 115 Olef — Olefer Auel — gefasst. Fur die im Parallelverfahren zur
Aufstellung gelangende 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ebenfalls

der Beschluss am 23.02.2023 fir die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der
Offentlichkeit gefasst. Nach Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung geméan § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 06.03.2023 bis einschlie3lich 06.04.2023 sind insgesamt 25
Stellungnahmen eingegangen. Hieraus wurden mehrere Hinweise in die Planung
Ubernommen. Der zur Planung gehérende Landschaftspflegerische Begleitplan wurde
angepasst. Am 04.05.2023 wurde der Beschluss zur Offenlage gemaR 8 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB auf Basis dieser Uberarbeiteten Fassung der Planunterlagen gefasst.

Heimbach

Simmerath

| Schleiden &

Kal

Ubersicht Lage im Raum
(Quelle: Alkis-Portal Kreis Euskirchen)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt an der nordlichen Peripherie der Ortslage Olef an der
Gemeindestralie ,Johannesweg".
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst die Parzelle 21, 34 und Teil aus Parzelle 37, Flur 41,
Gemarkung Gemiind.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 33, Flur 41, Gemarkung Gemund.

- im Osten Parzelle 27 und Restparzelle 37 , Flur 41, Gemarkung Gemduind.

- im Suden Parzelle 23, Rest aus Parzelle 37, Parzelle 653 und 661, Flur 41,
Gemarkung Gemdund.

- im Westen Parzelle 4, Flur 41, Gemarkung Gemund.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.17 ha.

1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld

Lageplan aktuelle Nutzung
(Quelle: Stadt Schieiden)
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Das Plangebiet erfasst mit Parzelle 34 eine urspriingliche Intensivgriinlandflache, die
derzeit als Aufstellungsflache flr Mietcontainer als Ersatz fiir die in den Tallagen der
Orte Schleiden und Gemiind mit der Flutkatastrophe im Juli 20221 zerstdrten
Kindergartengebaude.

Frohnbach
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Auf dieser Parzelle befindet sich entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein
Erdwall. Es handelt sich um den Bodenaushub fur die Mietcontainer welcher nahe
der B256 zwischengelagert wurde. Ein dauerhafter Erdwall ist dort nicht vorgesehen
— der Mutterboden wird nach Fertigstellung der baulichen Anlagen fir die
Kindertagesstatte wieder ortsnah eingebaut und der Wall damit beseitigt.

Es schliefdt sich auRerhalb des Planbereichs eine unversiegelte Wegeflache — die
Oleftalbahn und die B 256 an.
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Lo - ]
Erdwall an der westlichen Plangebietsgrenze
(Quelle: D. Liebert)

An der sidlichen Grenze der Parzelle 34 zu der Wegeparzelle verlauft in ost-westliche
Richtung der Frohnbach.

Ostlich verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg und stellt die fuRR- und radwegemaRige
Verbindung zum ndrdlich gelegenen Ort Nierfeld her.
Parallel zu diesem Weg verlauft eine 20KV-Freiland-Hochspannungsleitung.

Ostlich angrenzender Weg mit anschlieRendem Weideland
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Plangebiet von Nord-Osten
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Nordlich grenzt an das eingezdunte Plangebietsgelande eine Intensivweideflache.

Nordlich angrenzende Intensivweide
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)
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Sudliches Plangebiet mit Parkplatz
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Sudlich-6stlich angrenzender Spotplatz
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Sudlich gestaltet sich das Plangebiet aus einer asphaltierten Verkehrsflache und
einem Parkplatz, der als Schotterflache zwischen der dstlich gelegenen Sportflache
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und westlich an der Bahngleisflache der Oleftalbahn liegt. Die Sportplatzflache ist mit
einem baumbestandenen Wall eingefasst und ebenfalls eingezaunt.

Die Grunflache eines Ehrenmals stilpt sich in die Sudliche Abgrenzung des
Bebauungsplanes.

1.5 Stadtebauliche Konzeption
Mit der vorliegenden Planung soll Errichtung einer 5-ztigigen Kindertagesstatte am
Ortsrand von Olef vorbereitet werden. Gleichzeitig soll die Voraussetzung zur
Errichtung eines Parkplatzes fur die Gaste der bereits vorhandenen Sportanlage und
fur die Besucher der Kindertagesstatte geschaffen werden.
Mit der Ausweisung von Baugrenzen, maximaler Geschossigkeit, von
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) innerhalb der
Gemeinbedarfsflache ist beabsichtigt, dem folgenden Hochbauentwurf
fur die geplante Kindertagesstatte den grof3t moglichen Spielraum zur Realisierung
eines den Anforderungen an eine solche moderne zu geben.
Dabei wird berticksichtigt, dass es sich bei dem Vorhaben um ein ,dynamisches*
Gebaude handelt, welches ggf. im Modulbauweise errichtet wird und so den
zeitweise wechselnden Anforderungen an den Raumbedarf Rechnung tragt.
Es soll dem Projekt Raum geben, auch héheren Bedarf in Zukunft durch Erweiterung
zu decken. Auch die festgesetzte maximale Geschossigkeit mit mdglichen zwei
Geschossen tragt dem Rechnung.
Um den exponierten Standort der Einrichtung besser in die Ortslage Olef einzubinden
und den Ubergang zur offenen Feldflur ablesbar zu machen wurde nach Westen und
Norden hin eine Wildgeholzhecke festgesetzt.
Diese soll der Kindertagesstatte als 6kologischer Erlebnisraum zugeordnet werden
und den Kindern durch ernten von Friichten und nattrlichem Bastelmaterial ungiftiger
Strauchbepflanzungen zur Verfigung stehen.
In diesem Kontext steht auch die Festsetzung zur Anlage einer einseitigen
Apfelbaumallee, die fir die kleinen Nutzer der Einrichtung im Jahresverlauf das
Natur-Erlebnis mit Pflege und Ernte der Baume/Frichte naher bringt und fir den
Ostlich aul3erhalb des Plangebiets verlaufenden Weg eine raumbildende Wirkung hat.
Um den Bedarf an erforderlichen Stellplatzen zu decken wurde neben der
verkehrlichen ErschlieBung auch eine Parkplatzflache geplant. Diese dient neben dem
Ziel- und Quellverkehr der Kindertagesstatte auch den angrenzenden Sportanlagen.
Baumpflanzungen hier sollen zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Beschattung
der dort abgestellten Fahrzeuge dienen.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1Landes-undRegionalplanung
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen) umfasst rdumlich die Kreise Stadt Aachen sowie die Stadteregion
Aachen, Duren, Euskirchen und Heinsberg.
Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GV. NRW.) Nr.26 vom 10. Juni 2003, S.301
bekanntgemacht.
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Gemal 816 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 11.02.2001 wird der GEP
Region Aachen damit Ziel der Raumordnung und Landesplanung. Er ist von den
Behorden des Bundes und des Landes, den Gemeinden und Gemeindeverbédnden, von
den offentlichen Planungstragern sowie im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben
von den bundesunmittelbaren und den der Aufsicht des Landes unterstehenden
Kdrperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beachten.

S e

c - s RAY i A
Ausschnitt Bereich Schleiden-Gemun
(Quelle: Bezirksregierung Koln)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 Olef — Olefer Auel ist im
Regionalplan fir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt

Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergédnzungen (Stand: Oktober 2016))

als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplans aktuell ,,Grinflache“ mit Zweckbestimmung
~Sportplatz“ sowie ,Verkehrsflache* dar.
Damit der vorliegende Bebauungsplanentwurf aus dem rechtsgultigen
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Flachennutzungsplan entwickelt ist und den Zielen der Raumordnung gemaf § 1

Abs. 4 entspricht wird der fur die Stadt Schleiden rechtsgultige Flachennutzungsplan
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans und als Flachentausch fur den sich
ausweitenden Siedlungsbereich mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren in ,Flache flir Gemeinbedarf‘ gedndert und die bereits ausgewiesene
Verkehrsflache nach Osten erweitert.

Daruber hinaus wird die im Teilbereich der neuen Darstellung mit ,A*
Gekennzeichneten Flache von Sondergebiet in Flache fur die Landwirtschaft und
Verkehrsflache geéandert.

Aktuelle Darstellung Flachennutzungsplan
(Quelle: Stadt Schleiden 2023)

Die bisher im AufRenbereich liegende Griinflache war bisher fiir diverse Spiel- und
Sportangebote auf dem Flurstiick (Nr. 34, Flur 41, Gemarkung Gemiind) geplant. Die
momentan als Parkflache flr die vorhandenen Kindertagesstatten-Container und den
Sportplatz genutzte Flache bedarf aufgrund der aktuellen Park- und Fahrsituation sowie
auch im Hinblick auf die zuklnftige ErschlieBung des Wohngebietes ,Olef Sittard” einer
verkehrstechnischer Anderung.

Alle zuvor genannten Flachen sind aktuell ebenfalls als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ im FNP dargestellt.

Aufgrund dieser Darstellungen wird beabsichtigt, die u.a. momentan in Anspruch
genommene Flache als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® darzustellen. Der als Parkflache
genutzte Bereich soll als Verkehrsflache dargestellt werden.

Durch die deutliche Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches, welcher bei
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der Bebauung der Strale ,Johannesweg“ vor dem Sportplatz Olef endet, wurde geman
einer Vorabstimmung mit der Bezirksregierung unter anderem eine raumliche Trennung
der Orte Olef und Nierfeld sowie der Erhalt des Freiraums mindestens im Rahmen der
Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches gefordert. Im Sinne dieses
Planungszieles erfolgt die Riicknahme einer vom Plangebiet nérdlich gelegenen
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Ferienhauspark®, welche aufgrund der
veréanderten touristischen Entwicklung nicht mehr benétigt wird. Diese Teilflache , A"
wird zukiinftig mit dem im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden 15. Anderung
des Flachennutzungsplans als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und bildet
somit die nordliche Grenze des Geltungsbereiches der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

© Stadt Schleiden

Geplante Darstellung Flachennutzungsplan
(Quelle: Stadt Schleiden u. KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Die von der Flachennutzungsplanédnderung betroffene Flache gliedert sich in zwei
Teilbereiche A: Nord und B: Sud — der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Uberlagert lediglich den sudlichen Teilbereich ,B*. Aufgrund der raumlichen Nahe der
beiden Anderungsbereiche erfolgt eine Gesamtbetrachtung fiir die Fachdisziplin
Artenschutz.

2.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Festsetzungen des Landschaftsplans Schleiden
Nr. 36.
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Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 36
(Quelle: Kreis Euskirchen 2023)

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens - Plangebietsumfeld
Das Plangebiet liegt nordlich angrenzend an einer zusammenhangenden Bebauung in
der Ortslage Olef. Diese ist gepragt von einer gewachsenen Dorfstruktur mit
Sportplatzflache und daran sudlich anschlieend einem Wohnbaugebiet mit typischen
freistehenden Wohn- und Nebengebauden ohne Gelandeprofilierung.

2.5 Immissionsschutz
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind verschiedene umliegende
Immissionsfaktoren relevant.
Hierzu gehdren neben dem sudlich vorhandenen Sportplatz auch die Bundesstralle
B 265 parallel zur Bahnstrecke der Oleftalbahn westlich vom Plangebiet.
Diese konnten stérenden Einfluss auf die Ansiedlung einer Kindertagesstatte haben.
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Fur den vorhandenen Sportplatz ist kein schadlicher Einfluss auf die Kindertagesstétte
zu erwarten. Die Nutzungszeiten des Sportplatzes liegen Uberwiegend in den
Abendstunden und an Wochenenden wenn die Kindertagesstatte nicht genutzt wird.
Zudem ist der Sportplatz eingewallt. Die hier entstehenden Larmimmissionen werden
abgeschirmt und kommen erst in h6heren Ebenen zum wirken.

AuRerdem sind fur die Kindertagesstatte (Kita) keine schiitzenswerten Ruhezeiten zu
beachten.

Auch der geplante Parkplatz im sidlichen Teil des Plangebiets hat keinen stérenden
Einfluss auf Kita weil er in direktem Nutzungszusammenhang mit dieser steht.

Die Nutzung der Gleisanlagen durch die Oleftalbahn ist zur Zeit zu vernachlassigen.
Dennoch ist zu erwarten, dass der Betrieb auf den vorhandenen Gleisanlagen wieder
aufgenommen wird und damit entsprechende Immissionen und Gefahren verbunden
sind.

Die Schallimmissionsbelastung durch die B 265 ist gebunden an die Ausfahrt der
Gemeindestralte ,Johannesweg®, die unter 500 m zur Anbindung an die Bundesstralle
liegt. Insofern kann man hier von einer Vermischung der Immissionen ausgehen, bei
der keine gesonderte Betrachtung der Situation méglich ist.

2.6 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommunikation
existiert durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz in der Gemeindestralle
~Johannesweg".
Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz-
und Oberflachenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmdlls. Die
Mullentsorgung ist Uber die Kommune durch ein beauftragtes Entsorgungs-
unternehmen in einem wochentlichen, bzw. zweiwdchentlichen Rhythmus
sichergestellt.

2.7 Entwasserung
Zur Behandlung der abzuleitenden Oberflachenwasser ist laut Bundeswassergesetz
NRW fur Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundséatzlich die Pflicht zur
Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser in den Untergrund oder, wenn
moglich, die Einleitung dieses Wassers in ein ortsnahes Gewéasser, sofern das ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich ist. Fur das Plangebiet trifft dies zu. Das
Plangebiet ist faktisch unbebaut. Selbst wenn mittlerweile die Nutzung durch die
Interimscontainer ein anderes Bild darstellen ist der Urzustand fir die Beurteilung nach
Landeswassergesetz mal3gebend. Im Gebiet liegt bereits ein stadtisches
Trennsystem, welches Schmutz- und Niederschlagswasser getrennt abfiihrt. Hier
werden bereits heute auch die Abwasser aus den Containern eingeleitet. Im Rahmen
der Tiefbauplanung wird die Dimensionierung der neuen Anschlussleitungen
fur die Kindertagesstétte und die Verkehrsflachen geprift und ein hydraulischer
Abgleich im vorhandenen Entwasserungsplan der Stadt Schleiden vorgenommen.
Da eine weitere Anbindung an das Trennsystem zur Gewdasserkreuzung durch die Olef
fuhren wirde soll kiinftig das Niederschlagswasser ortsnah in das Gewasser

Frohnbach eingeleitet werden.*
*Ergénzt nach interner Abstimmung Stadt Schleiden - Tiefbauamt
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7

Auszug aus Kanalkataster westlicher Bereich Plangebiet
(Quelle:Tiefbauamt Stadt Schieiden)

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal anzusehlieRen einzuleiten.*
*Geéndert nach Stellungnahme UWB

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser muss in das-verhandene-Trennsystem das Gewasser
Frohnbach * eingeleitet werden.

Hierflr ist die Einleitungserlaubnis in die Yt Olef entsprechend zu &ndern

Es ist ein Anderungsantrag an die Untere Wasserbehorde des Kreises Euskirchen
zu stellen.*
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2.8 ErschlieBung und Mobilitat
Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt bereits jetzt Gber die Anbindung
an die Gemeindestralle ,Johannesweg“. Diese ist derzeit minimal als Wirtschaftsweg
asphaltiert und mit Grinbanketten zur parallel verlaufenden Bahntrasse ausgestaltet
und soll im Rahmen des Ausbaus des geplanten Baus der Parkplatzanlage in diese
integriert werden.
Neben der ErschlieRung mittels Individualverkehr ist die Anbindung an den OPNV fiir
offentliche Einrichtungen wichtig. Unweit des Plangebiets befindet Sich die Haltestelle
Olef Briicke, welche von der Linie SB81 im Stundentakt, in den Hauptverkehrszeiten
im Halbstundentakt angefahren wird.

2T - S
Sudliche Erschlie3ung mit Parkplatz
(Quelle: KRINGS, ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

2.9 Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser ,Frohnbach® und ,Olef“.
Aufgrund dieser Tatsache sind besondere Schutzvorkehrungen bei der
Bauabwicklungen in der Planung getroffen worden.
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Verlauf des Gewassers ,Frohnbach”
(Quelle: Stadt Schleiden)

2.10 Altlasten
Die Grundstiicke, Gemarkung Gemiind, Flur 41, Flurstiicke 21,34 und Teil aus 37
werden derzeit nicht in dem gem. § 8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
gefuhrten Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten gefihrt.
Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG) sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht (§2 Abs. 6 BBodSchG).

2.11 Baudenkmal
Unmittelbar an die westliche Plangebietsgrenze schlie3t das Baudenkmal
"Oleftalbahn” an. Das Denkmal ist in die Denkmalliste der Stadt Schleiden eingetragen
Fur Baudenkmal gilt der Umgebungsschutz, welcher bedeutet, dass auch bei
umliegenden Baumalinahmen in der unmittelbaren Nachbarschaft eine Bewertung der
Vertraglichkeit des Bauvorhabens mit dem Denkmal vom LVR-Amt fur
Baudenkmalpflege bewertet wird.
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3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen
Die allgemeinen Planinhalte sollen dem Zweck dienen, der Gesamtsituation fur die
kunftige Kindertagesstatte eine Basis flr ein gutes Zusammenspiel der Einrichtung mit
allen nachbarlichen Gegebenheiten zu schaffen.
Hierzu gehdren neben den eigentlich baulichen Belangen zu Gro3e, Maf3 und Art der
baulichen Nutzung auch die Verkehrsflachen und die griinordnerischen Festsetzungen.
Sie dienen zum einen dem Ausgleich fir das mit der Ausweisung des Baulandes
einhergehende biologische Defizit, zum anderen zur weiteren padagogischen Nutzung des
neu geschaffenen Biotops durch die Kindertagesstatte sowie insgesamt zur Verbesserung
des Kleinklimas.

3.1 Flachen fur Gemeinbedarf
Als planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung einer Kindertagesstatte mit
Kleinspielfeld dient die Ausweisung der Flache fur den Gemeinbedarf.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
Als MaR der baulichen Nutzung wird fur den Planbereich eine Zweigeschossigkeit als
Hochstmal festgesetzt.
Zur Regulierung der maximal tberbaubaren Flache einer moglichen Bebauung wurde
das Hochstmal der Grundflache (GRZ) mit 0.6 und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1.2 festgesetzt.

3.3 Baugrenzen
Mit Festsetzung von Baugrenzen wird parallel der Nordlichen Plangebietsgrenzen wird
ein Hochstmal? an Flexibilitat fir die kunftige Bebauung geschaffen.
Die dstliche Baugrenze nimmt einen Abstand von 7.00 m zur Plangebietsgrenze ein um
den Kronentraufbereich der kiinftigen Baumpflanzungen einzuhalten.
Sudlich wird der Abstand der Baugrenze zum Gewasser ,Frohnbach“ als Schutzbereich
vorgegeben.

3.4 Verkehrsflachen

Im Zuge des Baus der 5-ziigigen Kindertagesstatte ist beabsichtigt, die vorhandene
ErschlieBung auszubauen bzw. umzugestalten. Ein provisorisch hergestellter
Schotterparkplatz auf dem Gelande der Sportanlage soll dabei miteinbezogen werden
und ist in der vorliegenden Planung als besondere Verkehrsflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz ausgewiesen. Die Anzahl der zu pflanzenden
StralRenb&aume wurde deutlich erhoht.

Ein erster Vorentwurf ist nachfolgend dargestellt. Die KFZ-Parkplatze sind dabei
beidseitig an die Erschlie3ung angelagert.
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Skizze geplanter Parkplatz/StralRenausbau Johannesweg
(Quelle: Stadt Schleiden)

Alle Ubrigen Verkehrsflachen sind ohne Besonderheit in die Planung Gbernommen
worden damit fur die Zukunft ein weitest gehender Spielraum fur eine mogliche
Gestaltung erhalten werden soll.

Fur die entstehende 5-zligige Kindertagesstatte mit ca. 150 Platzen und 30
Mitarbeitern ist bei vereinfachter Annahme davon auszugehen, dass alle Kinder in

der Spitzenstunde morgens mit dem Auto gebracht werden sowie die Angestellten alle
ebenfalls in dieser Zeit kommen und dass alle Kfz von der B 265 und wieder auf diese
zurlck fahren. Der gut ausgebaute Knoten mit der B 265 (Linksabbiegespur mit
Querungshilfe in der Ruckverziehung kann bei einem DTV 2015 von knapp 7.700 Kfz/d
den zusatzlichen Verkehr leistungsfahig abwickeln.

3.5 Grunordnerische Festsetzungen
Die im Plangebiet ausgewiesenen grinordnerischen Mal3nahmen dienen zum einen der
Fortschreibung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes in der Ortsrandlage Olef.
Insbesondere die Eingrinung der exponierten Lage der Kindertagesstatte mit einer
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weithin Sichtbarkeit im Landschaftsbild bedarf einer besonderen Betrachtung und wird
mit der festgesetzten 5.00m breiten Wildgehdlzhecke abgemildert. Auch die
anzupflanzende einseitige Apfelbaumallee ist ein raumbildendes Element und wertet
den Verbindungsweg zwischen Olef und Nierfeld deutlich auf.

Darlber hinaus dienen die neu geschaffenen Naturelemente kinftig padagogischen
Zwecken und kdénnen den betreuten Kindern der Einrichtung als Erfahrungsraum
dienen.

Die geplante Parkplatzflache wird durch die 14 anzupflanzenden Stralenb&ume
aufgewertet. Die festgesetzten Sorten sind klimavertraglich und kénnen den
veréanderten Klimaverhaltnissen stand halten.

Die mit der Planung einhergehenden Versiegelungen und damit dem Eingriff in Natur
und Landschaft werden durch diese Anpflanzungen jedoch nur teilweise kompensiert.

3.6 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Rodungen wertgebender Strukturen sind im Zuge der Planung nicht erforderlich. Die
Wallschittung neben dem Sportplatz wird durch die Neuplanung nicht tangiert.
In den dortigen Gehdlzen konnten keine Hohlen oder Horste nachgewiesen werden.
Brutvorkommen ubiquitarer Arten sind fuir den Wallbereich nicht auszuschliel3en —
nahrungssuchende Vogelarten dieser Artengruppe konnten wahrend der Begehung
nachgewiesen werden.
Die bedingt trockenen und schwach ausgepragten Saumstrukturen im Bereich der
Oleftalbahn bieten einen potentiellen Lebensraum fir Reptilien.
Wirkfaktoren, die sich auf den Flusslauf der Olef und die dortigen Arten auswirken
konnten sind auszuschliel3en, da die B 256 stark befahren ist und als Barrierewirkung
fungiert. Schmutzwasserableitungen der KITA in Richtung Olef sind bei
ordnungsgemaéafRem Betrieb auszuschlieRen.
Das sudliche Plangebiet ist durch den Sportplatz und den Parkplatz stark vorbelastet.
Weitere Vorbelastungen bestehen primar auf den versiegelten Wegeflache nordlich des
Sportplatzes (in dstliche Richtung) und entlang der gesamten Ostgrenze. Auch fur die
unversiegelte Wegeflache an der Westgrenze sind regelmafige Stérungen geringeren
Ausmaldes durch Erholungssuchende nicht ausgeschlossen / dafiir sprechen z.B.
Ruheplatze / Banke in gutem Allgemeinzustand und die in Kombination mit den
versiegelten Wegen gegebene Funktion als ,Rundweg® zwischen Nierfeld und Olef.
Offenlandarten werden fiir das gesamte Plangebiet ausgeschlossen.
Versteckmoglichkeiten oder ausgepragte Feldraine sind nicht vorhanden. Zudem
befindet sich das Plangebiet in Tallage — Offenlandarten bevorzugen zumeist Gelande
mit weithin freiem Horizont. Das Offenland wird im Zuge der vorliegenden Planungen
nicht verandert! Die Flachen werden lediglich aus Griinden der Stadtplanung (Freiraum
zwischen Nierfeld und Olef) integriert.
Lebensraume sonstiger Pragung oder Eignung sind im Plangebiet selbst nicht
vorhanden. Auf potentielle Vorkommen in den Schutzgebieten dstlich und westlich des
Plangebiets hat die Planung keinen Einfluss (Begriindung siehe wie vor).
Im Bereich der Westgrenze sind Vorkommen der Mauereidechse nicht ausgeschlossen.
Aufgrund des Planungsstandes kann nicht ausgeschlossen werden, dass zwischen dem
Ruckbau der aktuell genutzten Containeranlage und dem Neubau an gleicher Stelle ein
langeres Zeitfenster entsteht. Aufgrund der Beschaffenheit derartiger Flachen finden
Nachtkerzen (Eiablagepflanze planungsrelevanter Falter) einen geeigneten Standort.
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Ziel der Festlegung von Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum
vorgezogenen Ausgleich von artenschutzrelevanten Beeintrachtigungen ist es, das
Eintreten der Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Artikeln 12, 13 und 16 FFH-Richtlinie zu verhindern. Solche
Mafinahmen werden vor allem dann beachtet, wenn sie tatsachlich geeignet sind,
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu vermeiden oder so weit zu reduzieren,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande mehr geltend gemacht werden
konnen. Bedingt durch die zu erwartenden Wirkfaktoren im Rahmen einer Umsetzung
des neuen Bebauungsplans kénnen fur die im Wirkungsraum potentiell auftretenden
streng geschitzten Tierarten Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3
BNatSchG eintreten. Um Beeintrachtigungen zu begegnen und so ein Auslosen von
Verbotstatbestanden zu verhindern, sind folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen durchzufihren:

° Maflnahmen zur Vermeidung

MaRnahme V1 — Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Planung von Gebauden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B.
Bushaltestellen oder Werbetafeln), die mit durchsichtigen oder spiegelnden Flachen
versehen werden sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen, um
Vogelschlag an diesen Bauelementen bestmdglich zu vermeiden. Hierzu sind bauliche
Empfehlungen zur Vogelschlagpréavention zu beachten und umzusetzen, die wirksam
Vogelschlag an Glasflachen und ahnlichen durchsichtigen oder spiegelnden Flachen
verhindern oder zumindest weitestgehend einddmmen kénnen (siehe hierzu z.B.
Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C.
Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Die spezielle Ausgestaltung solcher
VogelschutzmalRnahmen ist dem Einzelfall anzupassen und ggf. deren Funktionalitét
durch eine Experteneinschétzung abzusichern.

o Mafnahmen zur Minimierung

MaRnahme M1 - Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung:

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven
Insekten ist eine artenschutzvertragliche Beleuchtung der geplanten Bebauung sowie
der dort zu erstellenden Anlagen zu gewahrleisten. Dies gilt insbesondere fiir den
noch vorhandenen Dunkelraum nach Nordost! Hierzu ist es zum einen zu empfehlen,
dass Beleuchtungsanlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max.
70° (gegeben z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und mdglichst eine
Sicherung gegen das Eindringen von Insekten aufweisen. Dartber hinaus sind dazu
Beleuchtungsmittel zu wéahlen, die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspektrums einen
madglichst geringen Effekt auf Insekten und Jagdhabitate von Flederm&usen haben.
Dies trifft insbesondere auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten
Lichtspektrum um etwa 590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000°K
(Kelvin) zu. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl eine warmweil3e gegentuber
einer kaltweil3en Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein moglichst geringer Anteil an
abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf diese Weise kann die
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Anziehungswirkung auf Insekten und somit ein Einfluss auf das Jagdverhalten von
Fledermausen minimiert werden. Uberall dort wo es méglich ist, kann im Weiteren die
Umweltvertraglichkeit noch durch Verwendung und korrekte Ausrichtung von
Bewegungssensoren, den Einsatz von Zeitschaltungen sowie eine Schaffung von
Mdglichkeiten Beleuchtungsregulierung (Dimmer) weiter beférdert werden.

MalRnahme M2 — Reptilienschutz

Ende Reptilien- N & ZSy SRy

schutzzaun

2y <y

/

/7N | "; =
1

Darstellung Lage Reptilienschutzzaun
(Quelle:D. Liebert)

Zur Vermeidung einer Einwanderung ist im Bereich der Westgrenze des Baufeldes
und etwa 10 m in nordliche Richtung VOR BAUBEGINN ein Reptilienschutzzaun zu
montieren und wahrend der gesamten Baumalf3nahme funktionstiichtig zu erhalten.
Die ordnungsgemalfe Funktion ist mindestens einmal wdchentlich zu tberprifen und
zu dokumentieren (z.B. Bautagebuch). Nach Fertigstellung der Baumafinahme kann
die Anlage zurlickgebaut werden.

Die ordnungsgemafe Funktion ist mindestens einmal wochentlich zu Gberprufen und
zu dokumentieren (z.B. Bautagebuch). Nach Fertigstellung der Baumaf3nahme kann
die Anlage zuriickgebaut werden.

Bewahrt haben sich im Baustelleneinsatz Reptilienzaune aus HDPE (keine
Folienzaune) — vollkommen ungeeignet sind hingegen Materialien, die aufgrund ihrer
Oberflachenbeschaffenheit den Tieren die Mdglichkeit zum Ubersteigen der Anlage
der Anlage bieten (z.B. offene Gewebe).
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MafRnahme M3 — Vermeidung zur Entwicklung von Nachtkerzen

Sollte zwischen dem Rlckbau der Containeranlage und dem Baubeginn fr die
geplante KITA ein langeres Zeitfenster verstreichen, ist die Flache entweder nach
~guter gartnerischer Praxis“ zu unterhalten (regelmaRige Mahd) oder kann temporar
landwirtschaftlich genutzt werden. In jedem Falle ist eine trockene, nicht zu nahrhafte,
kalkhaltige Offenbodenflache zu vermeiden. Sind die empfohlenen
Zwischennutzungen nicht realisierbar, ist vor Baubeginn eine erneute Begehung
erforderlich. Um einer Verzdgerung im Bauablauf vorzubeugen, sollte das Aufkommen
eines Nachtkerzenbestandes in den Monaten Mai bis Juli unbedingt vermieden
werden. Bei einem Nachweis zur Eiablage kann sich der Baubeginn erheblich
verzogern.

3.7 Gewasserschutz

Aus Grunden des Gewasserschutzes sind verschiedene Festsetzungen in der Planung
getroffen worden:

Alle anfallenden Schmutz—und-Niedersehlagswasser sind der 6ffentlichen

Kanalisation zuzuleiten damit keine Verunreinigung des Bodens und damit des
Grundwassers entsteht. Das Niederschlagswasser ist in den Frohnbach einzuleiten.*
Um das Grundwasser zu schitzen, sind dauerhafte Hausdrainagen nicht erlaubt.

Zum Schutz von Kellern und Griindungen mussen diese entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden

Ebenfalls zum Schutz des Grundwassers wahrend der BaumalRnahme sind im Rahmen
der Baugenehmigung nach § 64 Bau O NRW 2018 verschiedene Nebenbestimmungen
aufzunehmen, die unter den Textlichen Festsetzungen aufgefihrt sind.

Da das Gewasser ,Frohnbach” das Plangebiet zentral von Osten nach Westen und dort
mit dem Einlauf in die Olef endet wurde ein entsprechender Schutzbereichsstreifen in
einer Breite von 5.00 m fur das ausgewiesene Gewasser in die Planung tibernommen.

Dieser ist von jeglicher Bebauung frei zu halten.
*Geéandert nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Wasserbehérde nach éffentlicher Auslegung.

4. Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen
der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR

zu begrenzen.

Die vorliegende Planung greift diese Voraussetzungen dahingehend auf, dass eine
bereits erschlossene Flache der Bebauung zugefiihrt wird. Sowohl die technische als auch
entwasserungstechnische Infrastruktur ist vorhanden. Ahnlich vollstandig erschlossene
Flachen stehen im Stadtgebiet Schleiden fur die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache
nicht zur Verfiigung.Brachen oder Leerstdnde ungenutzter Geb&ude sind ebenfalls aktuell
nicht verfligbar und bilden deshalb keine Alternative zur Inanspruchnahme der
Plangebietsflache. Die im Plangebiet vorhandene Flache besteht aus einer Griinland-
Parzelle und einer Verkehrsflache, die Uber die Gemeindestralte ,Johannesweg"
erschlossen ist. Es sind keine bodenordnerischen MalRhahmen erforderlich, die Flachen
stehen im Eigentum der Stadt Schleiden.
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5. Umweltbelange

5.1 Landschaftsschutz
Umweltbelange sind aufgrund der vorliegenden Planung méglicherweise berthrt. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes ist entsprechend des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags, der mit der Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung des Landes NRW
ermittelter Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.
Innerhalb des Plangebietes sind mit der Planung Intensivgrinlandflachen veréndert
worden. Tatsachlich wird die Flache heute schon als Kindertagesstatte genutzt, der
eigentlicher, 6kologischer Wert ist aber aus der Ursprungsnutzung herzuleiten. Neben
der weiteren Versiegelung von Flachen durch Ausweisung von Bauflachen
sind neben den festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen strukturarme
Rasenflachen als AuRenspielflachen fur die Kinder zu erwarten.
Dem damit einhergehenden Defizit der 6kologischen Gesamtbilanz des Plangebiets
wird mit entsprechenden aufwertenden Faktoren auf den Flachen innerhalb der Flache
fur den Gemeinbedarf, entgegengewirkt. Diese sind:

Tabelle A — Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s.Plan A| (It. Biotop- A tur wert
Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
typenwertlist (Sp5xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) e 6) (Sp4xSp7)
Intensivrasen (ehemals
1.1 4.5 Bolzplatz) 3630 2 1.0 2 7 260
1.2 34 Intensivweideland 4308 3 1.0 3 12918
2 9.1 Gewadsser ausgebaut 152 2 1.0 2 304
3 11 Versiegelte Flache — 1702 0 1.0 0 0
Asphalt
4 4.5 1700 2 1.0 2 3 400

Ehemals Intensivrasen (nun

Schotterflachen)
5 21 210 1 1.0 1 210
Grlinbankette

Gesamtflachenwert A: 24 920
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Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung der Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s.Plan B | ( It. Biotop- P tur wert
Planungs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp

situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) (Sp4xSp7)

1 1.1 Zulassige Gebaude und
versiegelte Flachen bei GRZ 4761 0 1.0 0 0

0.6

2 9.1 Gewasser ausgebaut
152 2 1.0 2 304

3 1.1| Versiegelte Flache - Asphalt
3108 0 1.0 0 0

4 7.1 | Wildgehdlzhecke B=5.00 m
820 5 1.0 5 4 100

5 7.4 8 Obstbaume, jung
324 5 1.0 5 1620

6 4.5 | Intensivrasen, Rest aus GRZ
0.6 2031 2 1.0 2 4062
7 7.4 14 Stralkenbidume, jung 504 5 1.0 5 2520
Gesamtflachenwert B: 12 606

Tabelle C — Gesamtbilanz Plangebiet
C. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz A-B) -12 314

Innerhalb der

Flache fur Gemeinbedarf: 1. Anpflanzen einer Apfelbaumallee im Abstand von

achsial 10.00m entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
zur raumlichen Aufwertung des Verbindungsweges von
Olef nach Nierfeld.

Die Sorten richten sich nach der Obstbaumliste des
zugehoérenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
und sind speziell fur die Hohenlagen der Eifel
auszuwabhlen. Es sind ausschlie3lich hochstammige
Baume zu pflanzen damit der raumbildende Effekt einer
Allee erzielt wird.

. Anpflanzen einer Wildgehélzhecke entlang der

Nordlichen und westlichen (auf Hohe der
Gemeinbedarfsflache) Plangebietsgrenzen
entsprechend der dem Landschaftspflegerischen
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Fachbeitrag beigefugten Pflanzliste. Es wurden
ausschlie3lich ungiftige, dornenlose Arten zur Auswahl
festgesetzt.

3. Anpflanzen von 14 StraBenbaumen innerhalb der
Parkplatzflache entsprechend der Pflanzliste
yotrafllenbdume” des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags.

Damit verbleibt ein OW-Defizit in Hohe von -12 314 Biotopwertpunkten. Dieses ist auf
zwei ortsnahen externen Ausgleichsflachen herzustellen und wird mit einem
entsprechenden Hinweis in der vorliegenden Planung an den Bebauungsplan und seine
Realisierung gebunden.

5.2 Externe AusgleichsmalBnahmen
Weil im Plangebiet selbst nicht der vollstandige Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschatft erfolgen kann ist an anderer Stelle moglichst ortsnah das Defizit
auszugleichen. Eine Ausgleichsflache steht in Form einer Waldflache (Waldumwandlung)
nahe des Ortes Olef zur Verfigung. Diese wird u.a. bereits zum Ausgleich fir die
Bebauungspléane ,Nr. 42 Dreiborn, 6. Anderung“ sowie ,Nr. 48 Harperscheid, 6. Anderung®
verwendet und wird fiir den fehlenden Ausgleich im vorliegenden Plangebiet um 2 230 m2
erweitert. Das verbleibende Defizit bei der Ausgleichsbilanzierung kann auf einer zweiten
Flache mit einer GesamtflachengréfZe von 50 055 m2, Gemarkung Schleiden, Flur 56,
Flurstiick 43 ebenfalls durch Waldumwandlung ausgeglichen werden. Hieraus stehen etwa
11 500 mz zur Verflgung.
Bei den Flachen, die zwar im Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden gréf3tenteils als
Flache fur den Wald dargestellt sind, handelt es sich um Teile, die so gut wie keinen
Baumbestand ausweisen. Wegen der zum Teil sehr schwierige Standortbedingungen
aufgrund des felsigen, eher nahrstoffarmen Bodens, welcher zum Teil relativ trocken ist
und hinzukommend aufgrund der Topografie mit viel Sonneneinstrahlung verbunden ist
sind die vorhandenen Baume (Uberwiegend Nadelgehdlze bzw. Fichten) zu einem grof3en
Teil bereits in einem eher schlechten Zustand. Sofern dort Neupflanzungen (z.B. durch
das Absterben der vorhandenen Baume) erfolgen wirden, unterliegen die dort geplanten
Baume (ebenfalls grof3tenteils Nadelhodlzer) einem @hnlichen Schicksal. Im Bereich der
beiden mdglichen Ausgleichsflachen sollen von insgesamt ca. 13 730 m2 ist geplant, dass
dort seitens der Stadt lebensraumtypische Baumarten gepflanzt werden, welche
wesentlich klimaresistenter und 6kologisch wertvoller sind, sowie mit den aktuell und
zuklnftig zunehmend schwierigen Standortbedingungen zurechtkommen.
Lebensraumtypfremde Baumarten sollen hier nicht gepflanzt werden. Auf Grundlage des
Ausgangsgesteins, der Hanglage und der Exposition ist davon auszugehen, dass der
Lebensraumtyp 9170 ,Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald® die potenziell natirliche
Vegetation darstellt. Daher wird beabsichtigt, als Hauptbaumart Hainbuche und
Traubeneiche zu wéhlen. . Der Lebensraumtyp 9170 soll sich in einer
mindestens guten Auspragung auf den bisherigen Fichtenflachen erfolgen. So kann der
Waldbestand nachhaltig erhalten werden. Zudem tbernimmt die Stadt Schleiden eine Art
,Vorzeigefunktion® fir andere Waldbesitzer aufgrund der nachhaltigen dort ausgewéahlten
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klimaresistenten und lebensraumtypischen Baumarten.

Mit Umsetzung der externen AusgleichsmafRnahmen auf den beiden bisherigen
Fichtenwaldflachen entsteht ein Okowertiiberschuss in Hohe von 5 876 OWP.

Damit sind die Defizite aus dem Bebauungsplan Nr. 115 Olef, — Olefer Auel — vollstéandig
ausgeglichen. Die daruiber hinaus verbleibenden + 5 876 OWP werden dem
Okowertpunktekonto der Stadt Schleiden fiir weitere 6ffentliche BaumaRnahmen gut
geschrieben.

Die Mallnahmen missen spatestens in der Pflanzperiode nach Beginn der Baufeld-
raumung durchgefiihrt werden, spatestens aber nach Abschluss der Baumal3nahme.
Die Durchfuihrung der Mal3nahmen mit Abstimmung der Details zur Umsetzung wie z.B.
der prozentualen Verteilung der Baumarten, Pflanzqualitat, Pflanzmenge, Verbissschutz
etc. muss mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreis Euskirchen sowie mit dem
Revierforster vor der Anlegung abgestimmt werden.

Tabelle D — Ausgangszustand der externen Ausgleichsflache

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
( It. Biotop- A tur wert
(Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5x
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste Sp 6) (Sp4xSp7)
1 6.2 Ausgleichsflache 1:
Nicht standortheimischer
Nadelwald 2230 4 0.75* 3 6 690
2 6.2
Ausgleichsflache 2:
Nicht standortheimischer
Nadelwald 11 500 4 1.0 4 46 000
Gesamtflachenwert D: 52 690

*Abzug fur fragmenthafte, geschéadigte Struktur des Biotops

Tabelle E — Zustand der externen Ausgleichsflache nach Realisierung der Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-

Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
(s.PlanD | (It. Biotop- P tur wert
Planungs- | typenwert- (It. Biotop- faktor

(Sp5x
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste Sp 6) (Sp4xSp7)

1 6.4 Ausgleichsflache 1:
Standortheimischer

Laubwald 2230 6 1.0 6 13 380
2 6.4 Ausgleichsflache 1:
Standortheimischer

Laubwald 11 500 6 0.84* 5 57 500

Gesamtflachenwert E: 70 880

*Abzug fur entwicklungsverzégerte Struktur des Biotops
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Tabelle F - Gesamtbilanz Externe Ausgleichsflache

F. Bilanz Ausgleichsfliche (Gesamtbilanz D -E) +18 190

Tabelle G - Gesamtbilanz Plangebiet — Externe Ausgleichsflache

G. Bilanz Plangebiet - Externe Ausgleichsflache (Gesamtbilanz C-F ) + 5876

5.3 Artenschutz

Ob eine Verénderung hinsichtlich des Artenschutzes mit der vorliegenden Planung
einhergeht, ist vor dem Aufstellungsbeschluss und der friihzeitigen Beteiligung der
Planung durch eine Artenschutzrechtliche Prifung 1 (ASP 1) untersucht worden.

Das Gutachten hierzu beschéftigt sich mit dem ganzlich unbebauten Gelande welches
zum Zeitpunkt der Begehung bereits durch die Interimscontainer zur Unterbringung der
von der Flutkatastrophe 2021 betroffenen Kindergéarten in Schleiden und Gemiind .
genutzt wird und verdichtet mit Mietcontainer bestanden ist, welche ausnahmsweise
und befristet als Einzelfall bauordnungsrechtlich genehmigt sind.

Die Artenschutzrechtliche Prifung untersucht die artenschutzrechtlichen Aspekte der
Planungsinhalte der 15. Flachennutzungsplananderung und dieses
Bebauungsplanentwurfs und bildet die erforderlichen MaRhahmen ab, die zur
Vermeidung eines Eintretens der Zugriffsverbote 844 BNatschG im Zusammenhang mit
der Bebauung zu beachten sind.

Um das Eintreten der Zugriffsverbote zu verhindern (8 44 BNatSchG), sind die im Text
genannten sowie folgenden Vermeidungs-, Minimierungsmafinahmen zu beachten.

¢ Maflnahme V1 - Vermeidung von Vogelschlag

e Malinahme M1 - Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung:
e Malnahme M2 - Reptilienschutz

e Mallnahme M3 — Vermeidung zur Entwicklung von Nachtkerzen

Unter Berilicksichtigung dieser Vorgaben ist das Eintreten der Zugriffsverbote (8§ 44
BNatSchG) ausgeschlossen.

5.4 Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Die Larmimmissionen ausgehend von der angrenzenden Sportanlage sind auf Grund der
vorrangigen Nutzung abends und am Wochenende - und daher auf3erhalb der
Nutzungszeiten der Kita - gering bzw. vernachlassigbar. Relevante Larmimmissionen,
die durch die Kita verursacht werden, sind Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs aufs
und vom Betriebsgrundstiick der Kindertagesstatte. Da davon auszugehen ist, dass der
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Verkehr sich in einem Abstand von weniger als 500 m bereits mit dem Ubrigen
Verkehrsgeschehen vermischt hat, ist auch dieser Faktor vernachlassigbar.
Gerauscheinwirkungen, die von Kindertagesstatten, Kinderspielplatzen und ahnlichen
Einrichtungen hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche
Umwelteinwirkung und gelten als sozial adaquate Belastung.

6. Hinweise

6.1 Bodendenkmale

Da im Plangebiet bisher keine Untersuchungen hinsichtlich Bodendenkmaler
vorgenommen und bislang auch keine Funde festgestellt wurden, ist bei Auftreten
archaologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.

6.2 Baudenkmal

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 Olef - Olefer Auel grenzt
unmittelbar an das Baudenkmal "Oleftalbahn", das in die Denkmalliste der Stadt
Schleiden eingetragen ist. Aus diesem Grund erfolgt dieser auf das Baudenkmal.
Aus Grinden des Umgebungsschutzes ist das LVR-Amt fir Baudenkmalpflege im
Bauantragsverfahren zu beteiligen.

6.3 Thermische Nutzungen

Weil fir thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdreiches
oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehoérde zu beantragen ist, erfolgt ein Hinweis hierauf in der vorliegenden
Planung.

6.4 Geologie

6.5

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse R
zuzuordnen. Diese Tatsache kdnnte ggfls. fur die Griindung eines Gebaudes relevant

sein.

Bodenschutz
Zum Schutz von Boden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der

Zuordnungsklasse grof3er als ZO — uneingeschrankter Einbau — nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist
ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und beim-Umweltamt der-Stadteregion
Bedenschutz-Altlasten)-muss beim Umweltamt des Kreises Euskirchen beantragt

Stadt Schleiden Bebauungsplan Nr. 115 Olef -Olefer Auel- Seite 44 von Seite 78



’ Stadt Schieiden
Bebauungsplan Nr. 115 Olef —Olefer Auel-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

*Geéandert nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Bodenschutzbehorde und Untere Abfallbehérde nach
offentlicher Auslage.

6.6 Benachbarte Bahnanlagen
Das Plangebiet grenzt unmittelbar westlich an eine Bahngleisanlage. Damit die
Nutzungsmoglichkeit der Trasse fur die Deutsche Bahn AG auch zukinftig mit allen
damit zusammenhéangenden Immissionen gesichert bleibt erfolgt hier ein Hinweis.
Auch auf den Schutz vor der Geltendmachung vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb
und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehende Entschadigungsanspriche oder
Anspriche auf Schutz- oder Ersatzmal3nahmen gegen die DB AG wird hingewiesen.
Zum unversehrten Erhalt des Bahngelandes durfen keine Oberflachen-, Dach- oder
sonstige Abwasser aus dem Plangebiet zugeleitet werden. Bei der Planung von
Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtungen von
Parkplatzflachen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist zum Schutz vor Blendungen der
Triebwagenfahrer darauf zu achten, dass Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
Aus Grunden der fachlichen Einschatzung ist bei konkreten Bauvorhaben zur
Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Das gilt ebenso fur Anpflanzungen in
Bahngleisnahe.

6.7 Leitungsschutz
Welil sich innerhalb des Plangebiets Leitungsanlagen der e-regio zur Erdgas-
Versorgung und der Telekom befinden enthélt die vorliegende Planung einen Hinweis
hierauf. Deshalb ist auf diese bei der Planung und Ausfilhrung von Baumaf3hahmen zu
achten.

6.8 Brandschutz
Betreffend die wegemalfiige Erschliel3ung ist fur die Fahrzeuge der Feuerwehr auf
ausreichende Befestigung, Kurvenradien und Wendemdglichkeiten zu achten.
Betreffend die Sicherstellung von ausreichendem Ldschwasser fur den Grundschutz
wird auf das Arbeitsblatt W 405 verwiesen und die die Fachempfehlung zur Erstellung
von Ldschwasserkonzepten des VdF. Demnach waren fur die Flache fir Gemeinbedarf
mit 2 Vollgeschossen, GFZ 0,8 (angenommen kleine Gefahr der Brandausbreitung) ein
Ldschwasserbedarf von 48 m3/h Uiber 2 Stunden als Grundschutz angemessen.
Deshalb ist unmittelbar vor dem Obijekt ist eine Léschwasserentnahmemaoglichkeit
(Hydrant) vorzusehen.

6.9 KampfmittelrGumung
Im Sinne einer zlgigen und problemfreien Abwicklung des spéteren
Baugenehmigungsverfahrens wird darauf hingewiesen, dass
Grund und Boden vor BaufeldrAumung hinsichtlich etwaiger Kampfmittel untersucht
werden. Eine Baugenehmigung wiirde ohne Klarung/Nachweis ggfls. mit einer
aufschiebenden Bedingung verknupft.
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6.10 Artenschutzrechtliches Priifung
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein artenschutzrechtliches Gutachten (Buro fir
Freiraumplanung D. Liebert, Stand: 19.01.2023. Das Gutachten gibt Richtlinien zu
Vorkehrungen des Artenschutzes. Diese sind in die Planung tilbernommen worden.

6.11 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der zu diesem Bebauungsplan gehdrende Landschaftspflegerische Fachbeitrag
(KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG Stand 26.04.2023) enthalt Hinweise
zum Umgang und zur Ausfilhrung der AusgleichsmalRhahmen und fester Bestandtell
der Planung.

6.12 Externe Ausgleichsmalinahme
Der Ausgleich flr Eingriff in Natur und Landschaft kann nur mittels eines externen
Ausgleichs an anderer Stelle hergestellt werden. Um auf diesen Umstand aufmerksam
zu machen ist ein Hinweis hierzu in die vorliegende Planung tibernommen worden.

6.13 Fluglarm
Weil das Plangebiet sich im Bereich eines militarischen Fluggebietes befindet und
damit Larmemissionen aus diesem ausgesetzt ist wurde ein entsprechender Hinweis in

der Planung erganzt.*

*Ergéanzt nach Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
nach o6ffentlicher Auslage.

*Ergéanzt nach Stellungnahme Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

6.14 Gesundheitsschutz
Aus Grunden der Gesundheitshygiene in der Einrichtung einer Kindertagesstatte wurde
ein entsprechender Hinweis zum Hygieneschutznachweis und zur Erarbeitung eines

Strangschemas im Rahmen der Bauantragstellung in die Planung Gbernommen.*
*Erganzt nach Stellungnahme Kreis Euskirchen - Gesundheitsamt
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1.Veranlassung und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Vor der Flutkatastrophe waren im Kindergartenjahr 2021/2022 im Stadtgebiet
Schleiden insgesamt 20,5 Kita-Gruppen mit insgesamt 415 Platzen vorhanden.
Aufgrund der prognostizierten Entwicklung der Kinderzahlen in den kommenden
Jahren ist ein Ausbau der U3-Platze und eine Steigerung der U3-Versorgungsquote
notwendig, sodass im Stadtgebiet insgesamt 24 Kita-Gruppen angeboten werden
koénnen.

Zum Neubau der Kindertagessstétte Olef miissen zunéchst mit dem Planentwurf des
Bebauungsplanes und der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schleiden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Ziel ist die Umwandlung einer bereits jetzt als Containerstandort genutzten
Wiesenflache zu einer Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte mit
Kleinspielfeld. Diese Entwicklung soll dazu beitragen, den durch die Flutkatastrophe
entstandene Liicke bei der Deckung der Anzahl der Kindergartenplétze zu
schlieRen.

Geplante Flachenaufteilung
(Quelle: Stadt Schleiden)
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1.2

)
9)
h)

)

Rechtliche Grundlagen fur den Umweltbericht

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) missen bei der Aufstellung eines Bauleitplans
die Belange einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Vordergrund stehen.
Die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der
natirlichen Lebensgrundlagen, die Verantwortung fur den Klimaschutz sowie
baukulturelle Aspekte, z.B. Stadtgestalt oder Landschaftshild, miissen dabei
beachtet und umgesetzt werden.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB), die am 20.07.2017 zuletzt
Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) wurde das Baugesetzbuch durch die Anpassung an
das Umweltrechtshilfegesetz (02.06.2017), das Hochwasserschutzgesetz Il
(06.07.2017/05.01.2018) und das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
verandert.

Gemal 8§ 1 Absatz 6.7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonders zu berlicksichtigen, insbesondere:

Die Wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoilkerung insgesamt,

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
Buchstabe a) bis d)

Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

In 8 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist festgelegt, dass im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens fir die Belangen des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufuhren ist in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Plangebiet ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht erbringt diese Umweltpriifung und ist Teil der
Begriindung der Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes.
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Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag des Biros Krings sowie die
Artenschutzrechtliche Untersuchung des Biros fir Freiraumplanung D. Liebert sind
in den Umweltbericht eingeflossen.

Der erforderliche Inhalt eines Umweltberichts nach § 2 Abs. 4 und § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) besteht aus den folgenden Punkten:

- Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans
und des Bebauungsplanes.

- Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den Flachennutzungsplan und den
Bebauungsplan von Bedeutung sind sowie die Art, wie diese Ziele beriicksichtigt
werden.

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden mit Bestandsaufnahme und Prognose ber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und Nicht-Durchfiihrung (Null-
Variante).

- Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und alternative Planungsmaglichkeiten.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung.
Beschreiben der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen.

- Allgemein verstandliche Zusammenfassung.

2. Beschreibung der Planung

2.1 Planerische und raumstrukturelle Rahmenbedingungen
Schleiden liegt im westlichen Gebiet des Kreises Euskirchen im Regierungsbezirk
KdlIn. Die direkten Nachbarstadte sind im Osten die Gemeinde Kall und die Gemeinde
Mechernich, im Norden die Gemeinde Heimbach, im Westen
die Gemeinde Simmerath und die Stadt Monschau .
Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Olef an der nérdlichen Peripherie des
Ortes.
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Heimbach

Simmerath

b’ i Schleiden ®

Kal

\? Nettersheim

Lage im Raum
(Quelle: Alkis-Portal Kreis Euskirchen)

2.2 Raumliche Verhaltnisse
Schleiden gehdort naturraumlich zu der Grof3landschaft ,Eifel“ und liegt hier im
Bereich der ,Nordeifel".
Geomorphologisch umfasst Schleiden das Paldozoisches Bergland, montan mit
Hobhen zwischen 320.00 m (.N.N. und 580.00 m 0.N.N.
Die Ortslage Olef die sich im Tal der Olef befindet wird geprégt von flachen
Auenflachen, die als Intensivweideland genutzt werden und dichten Gberwiegend
Nadelholzbestandenen Anhdhen.
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2.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan

(Quelle: Bezirksregierung Kéin)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 Olef — Olefer Auel ist im
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt

Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergénzungen (Stand: Oktober 2016))

als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden stellt fiir das
Plangebiet des Bebauungsplans aktuell ,,Grinflache* mit Zweckbestimmung
~Sportplatz“ sowie ,Verkehrsflache® dar.

Damit der vorliegende Bebauungsplanentwurf aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan entwickelt ist und den Zielen der Raumordnung gemaf § 1
Abs. 4 entspricht der fur die Stadt Schleiden rechtsguiltige Flachennutzungsplan

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans und als Flachentausch fir den sich
ausweitenden Siedlungsbereich mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im

Stadt Schleiden Bebauungsplan Nr. 115 Olef -Olefer Auel- Seite 53 von Seite 78



’ Stadt Schieiden
Bebauungsplan Nr. 115 Olef —Olefer Auel-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Parallelverfahren in ,Flache fur Gemeinbedarf* geandert und die bereits ausgewiesene
Verkehrsflache nach Osten erweitert.

Aktuelle Darstellung Flachennutzungsplan
(Quelle: Stadt Schleiden 2023)

Die bisher im Auf3enbereich liegende Grunflache ist fiur diverse Spiel- und
Sportangebote auf dem Flurstiick (Nr. 34, Flur 41, Gemarkung Gemiind) geplant. Die
momentan als Parkflache flr die vorhandenen Kindertagesstéatten-Container und den
Sportplatz genutzte Flache bedarf aufgrund der aktuellen Park- und Fahrsituation einer
verkehrstechnischer Anderung. Alle zuvor genannten Flachen sind aktuell ebenfalls als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz im FNP dargestellt.

Aufgrund dieser Darstellungen wird beabsichtigt, die u.a. momentan in Anspruch
genommene Flache als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® darzustellen. Der als Parkflache
genutzte Bereich soll als Verkehrsflache dargestellt werden.

Durch die deutliche Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches, welcher bei
der Bebauung der Strafde ,Johannesweg“ vor dem Sportplatz Olef endet, wurde geman
einer Vorabstimmung mit der Bezirksregierung unter anderem eine raumliche Trennung
der Orte Olef und Nierfeld sowie der Erhalt des Freiraums mindestens im Rahmen der
Uberschreitung des allgemeinen Siedlungsbereiches gefordert. Im Sinne dieses
Planungszieles erfolgt die Riicknahme einer vom Plangebiet nérdlich gelegenen
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Ferienhauspark®, welche aufgrund der
veranderten touristischen Entwicklung nicht mehr benétigt wird. Diese Flache wird
zukiinftig mit dem im Parallelverfahren zur Aufstellung gelangenden 15. Anderung des

Fléchennutzungsglans als ,Flache fiur die Landwirtschaft” dargestellt und bildet somit
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die nordliche Grenze des Geltungsbereiches der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die von der Flachennutzungsplananderung betroffene Flache gliedert sich in zwei
Teilbereiche A: Nord und B: Siid — der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Uberlagert lediglich den sudlichen Teilbereich ,B. Aufgrund der rdumlichen Nahe der
beiden Anderungsbereiche erfolgt eine Gesamtbetrachtung fir die Fachdisziplin

Artenschutz.

© Stadt Schieiden

15. Flachennutzungsplananderung
(Quelle: Stadt Schleiden u. KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG)

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Schleiden

Nr. 36.
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¢ il "‘ ._‘- = Thn :
Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Alkis Kreis Euskirchen)

2.4 Lage, GrofRe und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt an der nérdlichen Peripherie der Ortslage
Olef an der Gemeindestrale ,Johannesweg".
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der kartographischen Unterlage des
Bebauungsplanes. Sie umfasst die Parzelle 21, 34 und Teil aus Parzelle 37, Flur 41,
Gemarkung Gemind.

Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:

- im Norden Parzelle 33, Flur 41, Gemarkung Gemund.
im Osten Parzelle 27 und Restparzelle 37 , Flur 41, Gemarkung Gemund.
im Siuden Parzelle 23, Rest aus Parzelle 37, Parzelle 653 und 661, Flur 41,
Gemarkung Gemund.
im Westen Parzelle 4, Flur 41, Gemarkung Gemund.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.17 ha.
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2.5 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes Nr. 115 Olef — Olefer Auel —
und Vorhabenbeschreibung

Mit der vorliegenden Planung soll Errichtung einer 5-zligigen Kindertagesstatte am
Ortsrand von Olef vorbereitet werden. Gleichzeitig soll die Voraussetzung zur

Errichtung eines Parkplatzes fir die Géaste der bereits vorhandenen Sportanlage und
und die Besucher der Kindertagesstatte geschaffen werden.

Mit der Ausweisung von Baugrenzen, maximaler Geschossigkeit, von

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) innerhalb der
Gemeinbedarfsflache ist beabsichtigt, dem folgenden Hochbauentwurf flr die geplante
Kindertagesstatte den grofit moglichen Spielraum zur Realisierung eines den
Anforderungen an eine solche moderne zu geben.

Dabei wird berticksichtigt, dass es sich bei dem Vorhaben um ein ,dynamisches*
Gebéaude handelt, welches ggf. im Modulbauweise errichtet wird und so den

zeitweise wechselnden Anforderungen an den Raumbedarf Rechnung tragt. Es soll
dem Projekt Raum geben, auch héheren Bedarf in Zukunft durch Erweiterung

zu decken. Auch die festgesetzte maximale Geschossigkeit mit moglichen zwei
Geschossen tragt dem Rechnung.

Um den exponierten Standort der Einrichtung besser in die Ortslage Olef einzubinden
und den Ubergang zur offenen Feldflur ablesbar zu machen wurde nach Westen und
Norden hin eine Wildgehdlzhecke festgesetzt.

Diese soll der Kindertagesstatte als 6kologischer Erlebnisraum zugeordnet werden

und den Kindern durch ernten von Frichten und nattrlichem Bastelmaterial ungiftiger
Strauchbepflanzungen zur Verfligung stehen.

In diesem Kontext steht auch die Festsetzung zur Anlage einer einseitigen
Apfelbaumallee, die fur die kleinen Nutzer der Einrichtung im Jahresverlauf das
Natur-Erlebnis mit Pflege und Ernte der Baume/Frichte naher bringt und fur den

Ostlich aul3erhalb des Plangebiets verlaufenden Weg eine raumbildende Wirkung hat.
Weiter soll innerhalb der ausgewiesenen Parkplatzflache 14 StralRenbdume

angeordnet werden, die zum einen die Beschattung der dort abgestellten Fahrzeuge
erbringen und insgesamt zur Aufwertung des Kleinklimas beitragen sollen.

3. Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und

Fachplanungen

3.1 Fachgesetze
Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgtiter allgemeine Grundsatze und

Ziele formuliert, die fir die zu bewertenden Schutzgtter bericksichtigt werden
mussen. Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technische
Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzgter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.
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3.2 Fachplane
Landes- und Regionalplanung
Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung und des
Bebauungsplanes Nr. 115 Olef — Olefer Auel ist im Regionalplan fur den
Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Erganzungen
(Stand: Oktober 2016)) als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® dargestellt.

3.3 Tabellarische Aufstellungen in Abstimmung mit den Zielen der vorliegenden
Planung.

ZIEL

ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

Sachgerechter Umgang mit
Abféallen und Abwéassern

Die Abfélle aus der Nutzung der neuen Flache
fur Gemeinbedarf werden lber die kommunale
Mull- und Wertstoffentsorgung gesammelt und
sortiert, um einen moglichst hohen Anteil
davon in den Wertstoffkreislauf einzubringen.

Nutzung erneuerbarer
Energien

Sparsame und effiziente
Nutzung von Energien

Auf den Verkehrsflachen des Plangebiets ist
neben einer Beleuchtung keine weitere
energetische Nutzung vorgesehen.

Die im Gebiet zulassigen Gebaude mussen im
Rahmen der Baugenehmigung einen GEG-
Nachweis erbringen.

Mal3 der baulichen Nutzung

GRZ 0.6 GFzZ 1.2
Maximal zweigeschossig

Bauweise

Keine Vorgabe

Verkehrliche Erschlieung

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Gber den
Johannesweg und den mit der Planung
verbundenen Ausbau des weiterfihrenden
Wirtschaftsweges.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit der erforderlichen
technischen Infrastruktur (Wasser, Strom,
Datenleitungen) wird durch die
Versorgungstrager sichergestellt, die
Abfallentsorgung erfolgt durch ein
kommunalbeauftragtes Abfallunternehmen.

Entwasserung

Das Gebiet wird zur Ableitung des
Schmutzwassers an das vorhandene
offentliche Kanalsystem angeschlossen. Die
Oberflachenwasser sollen in den Frohnbach *

Regenwasserkanal eingeleitet werden.

*Geandert nach Stellungnahme des Kreises
Euskirchen — Untere Wasserbehérde nach offentlicher
Auslegung.

Immissionen
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ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

die Sportplatzanlage und die Verkehrsflachen
von Bahn und Bundesstral3e auf das
Plangebiet sind aufgrund vorhandenen
Gerduschdurchmischung des Verkehrslarms
nicht zu identifizieren. Es ist in dieser
Gemengelage aus unterschiedlichsten
Geréauschquellen nicht zuzuordnen, welche
Anteile auf welche Gerduschquelle
zurtickzufihren sind.*

Geruchsimmissionen aus der Umgebung auf

das Gebiet sind nicht zu erwarten.
* Ergéanzt nach Stellungnahme der RSE-Rhein-Sieg
Eisenbahn GmbH

AusgleichsmalRnahmen Im Plangebiet:
1. Auf den dargestellten Flachen
innerhalb der Flachen fur den
Gemeinbedarf ist eine 5.00 m breite
Wildgehdlzhecke entlang der
westlichen und ndérdlichen
Plangebietsgrenze zu entwickeln.

2. Auf den dargestellten Flachen
innerhalb der Flachen fur den
Gemeinbedarf ist entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze eine einseitige
Apfelbaumallee zu entwickeln.

3. Innerhalb der ausgewiesenen
Parkplatzflache sind 14 Stralenb&ume
anzu pflanzen.

Externe AusgleichsmaflRnahme 1

Im Bereich der Gemarkung

Schleiden, Flur 8, Flurstiick 156

In einer GroRe von 2 230 m2 wird ein
Fichtenwald

in heimischen, standortgerechten Laubwald
umgewandelt.

Externe AusgleichsmalRnahme 2

Im Bereich der Gemarkung Schleiden, Flur 56,

Flurstick 43

In einer GrofRe vonll 500 m2 wird ein

Fichtenwald

in heimischen, standortgerechten Laubwald

umgewandelt.

Flachenbilanz und Boden | Gesamt ca. 11 700 m2

Stadt Schleiden Bebauungsplan Nr. 115 Olef -Olefer Auel- Seite 59 von Seite 78



” Stadt Schleiden

Bebauungsplan Nr. 115 Olef —Olefer Auel-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

ZIEL ABGLEICH MIT VORLIEGENDER
PLANUNG

Davon kunftig:

1.Flache fur Gemeinbedarf 7 936 m?
2.Verkehrsflache 3612 m?

3. Gewasser 152 m?

Schutzwirdige Boden sind nicht betroffen. Es
stehen fir die stadtebauliche Entwicklung
zurzeit aul3er der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen keine
geringwertigeren Flachen

zur Verfugung. Fur die Entwicklung in dem
Randbereich der Siedlungsflachen steht aus
Okologischer Sicht und aus Sicht des
Bodenschutzes keine geringwertigere Flache
zur Verflgung.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Der in der kinftigen Gemeinbedarfsflache
vorhandene Mutterboden wurde bereits vor
Errichtung der Container seitlich in einem Wall
gelagert.

Néahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung. Die DIN 18300
Erdarbeiten” ist zu bericksichtigen.
Uberschiissige Bodenmassen sind
entsprechend schonend zu behandeln.

Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

3.4 Tabellarische Aufstellung von Zielen des Umweltschutzes, die fur das

Vorhaben von Bedeutung sind.

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

Bundesnaturschutz- -Schutz, Pflege,

Mensch gesetz, Entwicklung und

Landesnaturschutz- erforderlichen Falls

gesetz LNatSchG NRwW Wiederherstellung von

Natur und
Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes
und als Lebens-
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SCHUTZGUT

GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

ZIELAUSSAGEN

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesimmissionsschu
tzgesetz

TA Larm

DIN 18005 und DIN
45691

Grundlage des
Menschen.

-Als Erholungsraum
auch in Verantwortung
fur kiinftige
Generationen im
besiedelten und
unbesiedelten Raum.
-Vermeidung von
Emissionen

-Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigung,
Gerausche,
Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen, u.a.)

-Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.

-Als Voraussetzung fur
gesunde
Lebensverhaltnisse fur
die Bevdlkerung ist ein
ausreichender
Schallschutz notwendig:
die Verringerung von
Gerauschimmissionen
soll die insbesondere
am Entstehungsort, aber
auch durch
stadtebauliche
Mal3nahmen in Form
von Larmvorsorge und
—minderung bewirkt
werden.

Flora, Fauna, biologische
Vielfalt, Landschaft

Bundesnaturschutz-
Gesetz,
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
Landesnaturschutz- Pflanzenwelt

gesetz LNatSchG NRW

Landesnaturschutz-
gesetz LNatSchG NRW

Baugesetzbuch
(BauGB)

einschlief3lich ihrer
Lebensraume.

-Dauerhafte Sicherung
der Vielfalt, Schonheit
und Eigenart von
Landschatft.

-Prifung der Belange
des Artenschutzes bei
allen Planungs-
vorhaben.

-Sicherung der
Vegetation im Rahmen
einer ordnungsgemalfen
Nutzung einschlief3lich
Wiederbegriinung
offener Flachen.

-Schutz, Pflege und
Entwicklung
wildlebender Tier- und
Pflanzenarten als Teil
des Naturhaushalts
sowie der Lebensrdume
und Lebens-
bedingungen

-Schutz und Entwicklung
naturlicher
Lebensgrundlagen

-Die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden,

Wasser, Luft, Klima, und
das natlrliche
Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind
zu berucksichtigen.
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN
Geologie und Boden Baugesetzbuch -Sparsamer und

(BauGB) | schonender Umgang mit
Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung
von Flachen,
Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur
Verringerung
zusatzlicher
Inanspruchnahme von
Bdden.

Bundes- | _Nachhaltige Sicherung

bodenschutzgesetz und Wiederherstellung
(BBodSchG) der Funktion des
Bodens, Abwehr

schadlicher

Bodenveranderungen,

Forderung der
Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen
und Altlasten, sowie
durch verursachte
Gewasserver-
unreinigungen.

Wasserhaushalt | Wasserhaushaltsgesetz -Der schadlose
§ 31laund 8§78 b Abs.1 Wasserabfluss ist zu
gewabhrleisten und
der Entstehung von
Hochwasserschaden
vorzubeugen.

Landeswassergesetz § | -Niederschlagswasser ist
5la zu versickern oder

ortsnah direkt in ein
Gewasser einzuleiten.

Baugesetzbuch -Der sachgerechte

(BauGB) Umgang mit Abwasser
81 Abs. 6 Nr. 7e
Lufthygiene Baugesetzbuch §1 -Die Einhaltung der
(BauGB) bestmdoglichen
Luftqualitat 8§ 1Abs. 6
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SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

Nr. 7e

-Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effiziente
Nutzung von Energie §

1 Abs. 6 Nr.7 f
Bundesimmissions- -Schutz des Menschen,
schutzgesetz der Tiere und der

Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachguter

vor schadlichen
Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich
der Entstehung von
Immissionen.

TA Luft -Schutz der
Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
durch
Luftverunreinigungen
Klima Baugesetzbuch -Bauleitplanung hat in
81Abs.5 (BauGB) Verantwortung fur den
allgemeinen
Klimaschutz zu erfolgen.

Landesnaturschutz- | -Beeintrachtigungen des
gesetz LNatSchG NRW Klimas sind zu
vermeiden. Hierbei hat

der Aufbaueiner
nachhaltigen

Energieversorgung

insbesondere durch
zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien

besondere Bedeutung.
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Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der
Denkmaéler im Land
NRW &§9b

SCHUTZGUT GESETZLICHE ZIELAUSSAGEN
GRUNDLAGEN

Kulturelles Erbe Baugesetzbuch | -Bauleitplane sollen dazu

81(BauGB) beitragen, die

stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und
Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

-Der Erlaubnis der
Unteren
Denkmalbehérde
bedarf, wenn der
engeren Umgebung von
Baudenkmalern Anlagen
errichten, verandern
oder beseitigen will,
wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt
wird.

Anfalligkeit fur schwere
Unfélle oder Katstrophen

Baugesetzbuch
§1Abs.7 (BauGB)

-Unbeschadet des 850
Satz 1des
Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind die
Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem
Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder
Katstrophen zu erwarten
sind, auf die Belange
von Schutz des
Menschen,

der Tiere und der
Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der
Flachen und

der Atmosphére sowie
der Kultur- und
Sachguter zu
Uberprifen.
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4. Darstellung und Bewertung der bestehenden Umweltsituation
Die Darstellung und Bewertung der Schutzguter basiert auf vorhandenen Karten,
Gutachten oder sonstigen formellen und informellen Planen. Eigene flachenhafte
Kartierungen oder Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Beschreibung der
Schutzguter orientiert sich hierbei an 8 1 Abs. 7 BauGB. Zu beriicksichtigen sind
insbesondere:

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Geologie und Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Mensch und menschliche Gesundheit

- Kulturglter und sonstige Sachguter

- Flachen

- Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katstrophen
- Sowie deren Wirkungsgeflige untereinander

Ausgewertet wurden dabei:
1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Blro Krings)
2. Artenschutzrechtliche Untersuchung (Buro fur Freiraumplanung D.
Liebert)

4.1 Flora, Fauna, Biotop, Biotoptypen, Bewertung des Bestandes,

Artenschutz/Artenschutzrechtliche Prifung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan erfasst nach der von

der Landesregierung herausgegebenen Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung

.Bewertung von Eingriffen in ,Natur und Landschaft®. Die im Plangebiet vorhandene

Situation ist mafgeblich fur die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Als grinordnerische MalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

- Anpflanzen einer Wildgehdlzhecke an der westlichen und nérdlichen
Plangebietsgrenze

- Anpflanzen einer einseitigen Apfelbaumallee an der dstlichen Plangebietsgrenze.
Damit ist innerhalb des Untersuchungsraums des Bebauungsplans der Ausgleich
des Eingriffs in Natur und Landschaft nur ein Teilausgleich erfolgt.
Als grinordnerische MaBnhahmen werden auf der externen Ausgleichsflache
festgesetzt:

- Waldumwandlung von Nichtstandortheimischen Fichtenwald in Standortheimischen
Laubwald.

Artenschutzrechtliches Gutachten
Das Gutachten untersucht die Arten im Bestand und die Auswirkungen auf die Fauna.
Dabei wurden keine streng geschiitzten Vorkommen beobachtet.
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4.2 Geologie und Boden

Die Stadt Schleiden, die innerhalb der GroRlandschaft ,Eifel* gehort, liegt auf einem
erdgeschichtlich sehr alten Untergrund aus einem Bodentyp aus Braunerde, schwach
und selten mittel basenhaltig, ortlich pseudovergleyt. Seltene Béden mit besonderer
Bedeutung fir Natur- und Kulturgeschichte sowie Bdden mit hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit fir die Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.3 Klimaund Lufthygiene

Der Untersuchungsraum ist Teil der Aachener Bérde und liegt im Westen
Deutschlands.

Die Wetterlage in dieser Region ist vom ausgleichenden Einfluss des Atlantiks
gepragt. Demzufolge sind die Sommer nicht allzu hei® und die Winter bis auf wenige
kurze Zeitphasen mild. Kontinentale Einfliisse oder trockene Kélte aus Osteuropa
konnen sich in einigen Regionen Deutschlands im Winter oft langer festsetzen, in der
Eifel halten die atlantischen Einflisse mit milderer Meeresluft meist zeitnah dagegen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygienischer Belastungen
im Plangebiet und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schadstoffkonzentrationen in
der Nahe einschlagiger Grenzwerte gekennzeichnet ist.
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Klimakarte Aachener B(‘jrde
(Quelle: Lanuv)

4.4 \Wasserhaushalt

Grundwasser

Als Grundwasser wird das standig vorhandene unterirdische Wasser bezeichnet, das
die Hohlrdume der Erdrinde zusammenhéangend ausfillt.

Grundwasserentsteht durch die Versickerung von Niederschlagswasser sowie durch
latenten Zuzug von Oberflachenwasser aus Fliissen und Seen in Boden- und
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Gesteinshohlraume. Gemal der vorgenannten Definition wird deutlich, dass das
Schutzgut Wasser als ein wichtiger abiotischer Faktor im engen Kontakt zu anderen
Schutzgitern ist und insbesondere der Geologie und dem Boden steht. Das
Grundwasser ist an Transport- und Umsetzungsprozessen beteiligt und tbernimmt
als Trinkwasserreservoir eine Ubergeordnete Bedeutung.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet fallt Oberflachenwasser an. Sofern es auf nicht versiegelten Flachen in
den Untergrund versickert wird es zum einen von unbelasteten Terrassenflachen
Uber die Befestigungskante in die offene Grasnarbe eingeleitet. Alle anderen

unbelasteten Niederschlagswasser werden in den-6tfentlichen-Regenwasserkanal

das Gewasser Frohnbach eingeleitet.*
*Geéandert nach Stellungnahme des Kreises Euskirchen — Untere Wasserbehorde nach 6ffentlicher Auslegung.

4.5 Landschaftsbild und Erholung

4.6

4.7

Stadt Schleiden Bebauungsplan Nr. 115 Olef -Olefer Auel-

Das Landschaftshild der Ortslage Olef am ndrdlichen Ortsrand wird gepragt von den
Auen der Olef. Hier steht die landwirtschaftliche Nutzung der Wiesenflachen im
Vordergrund. Das Tal wird umgrenzt von vornehmlich dunklen, fichtenbestandenen
Héangen. Das ca. 800 m in Richtung entfernte Nierfeld liegt auf &hnlicher Hohe und
grenzt den Naturraum nach Norden ab.

Das in Nord-sudliche Richtung verlaufende Tal wird durch die Elemente Gewasser,
Bahnlinie, Bundesstral3e und Wirtschaftsweg gegliedert.

Insbesondere der Wirtschaftsweg wird von den Menschen als naheliegender
Erholungsort fur Spaziergéange und Radfahren genutzt.

Mensch und menschliche Gesundheit

Das Untersuchungsgebiet stellt als naturraumlicher Erlebnisraum dem Menschen
Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Containerstandort nicht zur Verfligung und
tragt damit nur sekundar zur menschlichen Gesundheit bei. Mit Umwandlung

Teils des Plangebietes in eine Flache fur die Ansiedlung einer neuen
Kindertagesstatte wird der Stellenwert zum Beitrag zur menschlichen Gesundheit
nicht beeintrachtigt und bietet die positive Grundlage fir das Sozialgeflige im Bereich
der Stadt Schleiden.

Kulturelles Erbe

Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgiiter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz NRW) sind bei 6ffentlichen Planungen
und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu bertcksichtigen.

Innerhalb Schleidens sind derzeit 191 Objekte als Denkmal ausgewiesen.
Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder aus Teilen baulicher
Anlagen bestehen. In unmittelbarer Nahe des Darstellungsbereiches der 15.
Flachennutzungsplanadnderung befindet sich westlich angrenzend das Baudenkmal
,Oleftalbahn®

Neben den Uberirdischen Baudenkmalern sind auch Bodendenkmaler Teil
schutzwirdigen Denkmaler, fur die bei Bodenbewegungen im Rahmen spéaterer
Bauarbeiten auftretende archéologische Funde und Befunde umgehende Meldungen
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bei der unterer Denkmalbehdrde zur Sicherung des moglichen Denkmals zu leisten
sind.

4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Wo ’{/f e

> 8 ] s P Qy~!
! 3 Ji ,\' .Srlmn - Merzenich!
% ~ J }m@& gharg || Eppanich o= e

5

7

S\ Wiattenfs 3 Y i

Hsus;» n ( ‘Blrvenih\ ]

oM \ A\ .

; " A < e'm = r ) 4 ,f’“’. ") o o
L ‘n .' bach ") ‘-_«_t, _,,Qr

T Cerg "'«'adorf ¢

4 24 Seh,

f'tks 4

, Kommery. [t
\ Grehi2y ,.Hv&'e//
o “K\J“I ~ “‘

/b'le’;ll; ';

. }W ‘m

(x()/bac/v | ', .Soremc'z

/#/m-on = "“w {i
S Zﬂ'(‘s D\ |
S /""”"ﬂ” " /:0”, Swm YA = 7 N
. ; &uman ft ‘.'.' ety / re l:_)”:: ' ) hewm
J) thatiay : { | Sten "_.!-'- '3 ..
“e"mhal )/\ \\k 540//" AN Cs'(’li"" _ 2
VA ﬁ'r/ nmqgn Aarg gél(; PO Waet R m
/ 2! : ’ )
Beiftersche =G - im
’\/“Vom il i
SC/?HAU ' /l [”‘,‘rg g S . ] \§ \
LHallacath {7 || &= (\ 87 Ny ) E
-4 ] Y L B .
=" N i T \\\\ : 57

Auszug aus UberS|cht .Natura 2000"

Das Schutzgebietsnetz Natura 2000 zu europaweit gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten stehen im Mittelpunkt der Europaischen Union.

In Deutschland umfasst das Gebietsnetz 15.3 % der Landesflache und setzt sich aus
den nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebieten zusammen.

Hier stehen der Schutz gefahrdeter Lebensraume sowie Tier- und Pflanzenarten im
Vordergrund. Der Bereich des vorliegenden Plangebietes ist nicht betroffen.

4.9 Zusammenhange, Vernetzungen. Wechselwirkungen
Unter den Zusammenhéangen, Vernetzungen und Wechselwirkungen ist
die Beziehung zwischen Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Flachen, Wasser, Klima
und Landschaft. Bei der Prognose und Bewertung von Planungs- und Eingriffsfolgen
sind auch die Vernetzungen der Umweltkomponenten zu bericksichtigen.
Damit ist eine medientbergreifende Prifung verbunden.
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Inwieweit das Planvorhaben fur die einzelnen Umweltfaktoren bzw. das gesamte
Okosystem Auswirkungen hat, wird im Folgenden dargestellt.

5. Umweltauswirkungen bei Durchflhrung der Planung,

MalBhahmen zur Vermeidung und zur Verminderung der

Eingriffsfolgen sowie nicht vermeidbare Eingriffsfolgen

Im Folgenden werden die potentiellen bau, anlage-und betriebsbedingten
Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt und ihre einzelnen Faktoren dargestellit.
Dabei werden auch die jeweiligen Vorbelastungen benannt.

Baubedingt sind alle Wirkfaktoren, die meist nur temporar wahrend der Bauphase
Wirkungen, auftreten. Anlagebedingt sind im Gegensatz dazu alle vom

Vorhaben ausgehenden die durch die Anlage selbst und nicht durch den Bau oder
Betrieb bedingt sind.

Hierbei handelt es sich in der Regel um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, wie

Eine Veranderung der natlrlichen Gegebenheiten, den Verlust an Vegetation und
Lebensraumen fiir Tierarten und zuséatzliche Versiegelung oder Flachenzerschneidung.
Betriebsbedingt sind die Wirkfaktoren, deren Auftreten ursachlich mit dem Betreib
einer Anlage zusammen héangt Typisch sind hier Schadstoff- oder Larmimmissionen.
Beschrieben werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter der
Umwelt, also auf Geologie oder Béden, auf den Wasserhaushalt bei Grundwasser und
FlieRgewassern, auf Klima und Lufthygiene, Mensch, Flora, Fauna, Flache, Biotope,
das Landschaftsbild, die Erholung in der Landschaft und auf Kultur und Sachgditer.
Weiter werden mogliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffsfolgen dargelegt. Es wird aufgezeigt, wo Umweltauswirkungen nicht
vermeidbare Konflikte bewirken, die gegebenenfalls an anderer Stelle ausgeglichen
werden missen.

5.1 Auswirkungen auf Flora, Fauna, Biotope
Das Ursprungsgelande im Teilbereich der kiinftigen Gemeinbedarfsflache lberlagert
umfanglich intensiv gediingte Fettweiden. RegelmaRig wird Gulle aufgebracht. Infolge
dessen ist das Grunland recht artenarm und wird floristisch durch Arten der intensiv
genutzten Wirtschaftswiesen- bzw. Weidengesellschaften gepragt.
Kurzzeitige baubedingte Stérungen, die zu einem temporaren Habitatverlust im
Wirkraum flihren sind rechtlich irrelevant, insofern die Lebensstatten ihre Funktion
nach Bauende wieder erfiillen (BVerwG 9 A 14.07 v. 09.07.2008 Randnr. 86).
Grundsatzlich fallen alle européischen Vogelarten unter die Schutzbestimmungen des
§ 44 BNatSchG und sind im Zuge der artenschutzrechtlichen Einschatzung zu
bertcksichtigen (Munlv 2007).
Festgesetzte MalRnahmen werden vor allem dann beachtet, wenn sie tatsachlich
geeignet sind, Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu vermeiden oder so weit
zu reduzieren, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde mehr geltend
gemacht werden kénnen. Bedingt durch die zu erwartenden Wirkfaktoren im Rahmen
einer Umsetzung des neuen Bebauungsplans kdnnen fir die im Wirkungsraum
potentiell auftretenden streng geschitzten Tierarten Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG eintreten. Um Beeintrachtigungen zu begegnen und
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so ein Auslosen von Verbotstatbestanden zu verhindern, sind Vermeidungs- und

Minimierungsmafinahmen durchzufihren.
Quelle: ASP 1 D. Liebert

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
Eingeschrankter Verlust der nattrlichen Lebensraume fur Tier- und Pflanzenarten.

5.2 Auswirkungen auf Geologie und Boden
Durch die geplanten MaRnahmen verliert der Boden im Plangebiet in erheblichem
Umfang seine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushalts.
Die geplante BaumalRnahme greift in die nattirliche Gelandegestalt ein und wird durch
Bodenauf- und abtrage verandert. Wahrend der Bauphase werden auch die Boden im
Umfeld durch Baubetrieb und Zwischenlagerung gefahrdet, verdichtet oder verandert.
Das Vorhaben stellt einen Erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, da der
Boden hier seine vielfaltigen, nattirlichen Funktionen verliert. Der Eingriff in den Boden
ist nicht auszugleichen, jedoch durch entsprechende Festsetzungen in der
verbindlichen Bauleitplanung zu minimieren.

5.3 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
Die Versiegelung und Uberbauung bisher bewachsener und versickerungsfahiger
Flachen fihrt zur Umwandlung des bisherigen Freilandklimatops hin zu einem
Stadtklimatop.
Dabei werden potentielle Kaltluft-Entstehungsbereiche und Kaltluftbahnen beseitigt.
infolge kdnnen wegen des geringen Anteils an Grinflachen und der sich schnell
aufheizenden versiegelten Flachen ausgesprochene Warmeinseln entstehen. Mit der
vorliegenden Planung wird durch die neue Versiegelung eine Entstehung von
Frischluft eingeschrankt.
Durch den Ziel- und Quellverkehr wird die Belastung der Luft durch
Verkehrsimmissionen wie Abgase und Feinstaub gegeniber der Ausgangssituation
zunehmen. In der Bauphase ist zusatzlich mit einer deutlich zunehmenden Belastung
der Luft zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:

1. Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ von 0.6.

2. Festsetzung einer maximalen Zweigeschossigkeit zur Reduzierung der bebauten
Flachen.

3. Anpflanzen von Hecken und Geholzen zur Reproduktion von Sauerstoff und als
Staubfilter.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Verlust von Frischluft-Entstehungsgebieten.
2. Minderung der Frischluftfliisse.
3. Verlust der natirlichen Funktion des Bodens durch Versiegelung
4. Veranderung der Luftqualitat durch ansteigende Verkehrsimmissionen.
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5.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Mit der Umsetzung des Vorhabens werden 7 936 m2 x 0.6 (GRZ) =4 761 m2
versickerungsfahiger Boden versiegelt, wodurch die Grundwasserneubildung
eingeschrankt werden kann.
Kunftig soll das Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal abgeleitet werden.
Wahrend der BaumalRnahme kann das Grundwasser durch die Lagerung
bodenfremder Materialien oder durch Stoffeintrage gefahrdet werden.
Oberflachengewasser und Wasserschutzzonen sind von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthélt die DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.
Die DIN 18300 “Erdarbeiten” ist zu beriicksichtigen. Uberschiissige Bodenmassen
sind entsprechend schonend zu behandeln.

Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
1. Minderung der Grundwasserneubildungsrate.

5.5 Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung
Das Plangebiet am ndrdlichen Rand der Ortslage Olef bildet im Kontext von
vorhandenen Siedlungsstrukturen eine integrative, stadtebauliche Lésung.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine dichte Eingriinung der neuen
Kindertagesstatte verlangt. Diese bildet in den nachsten Jahren eine homogene
Struktur zur Einfassung des nach Norden verlagerten Ortsrandes.
Der weiter aul3erhalb des Plangebiets liegende Naturraum bleibt fur die Erholung
unversehrt.
AuBerdem wird im Zuge der Siedlungsausdehnung eine bislang als eine im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Sonderbauflache wieder in ,Flache fur die
Landwirtschaft“ umgewidmet umso den erforderlichen Abstand zwischen den
Siedlungsbereichen Olef und Nierfeld wieder herzustellen. Die Flache des Plangebiets
ist in stadtischem Besitz und stand bisher nicht einer allgemeinen Nutzung zur
Verfuigung.
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:
Die Kompensation der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache stellt bereits eine
Minimierungsmafinahme dar. So wird der Versiegelungsgrad durch die erlaubte
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.6 reguliert. Auch die sparsame Erschlie3ungssituation
durch die Nutzung des bereits vorhanden Wirtschaftsweges ermoglicht die
ErschlieBung der Kindertagesstatte und die multiple Nutzung fir Veranstaltungen des
Sportplatzgelandes. Damit ist sie als sinnvolle und effiziente MinimierungsmalRnahme
i.S. des reduzierten Flachenverbrauchs zu werten.
Letztlich passt sich die Planung so in die Umgebung ein, dass keinerlei Rodungen
notwendig werden.
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Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen:
Keine

5.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Realisierung des Vorhabens werden in dem Rahmen des festgestellten Ziels
Grundlagen fur die Errichtung sozialer Einrichtungen geschaffen.

Gleichzeitig schrankt sich die stadtklimatische und lufthygienische Funktion des
Untersuchungsgebiets ein.

5.7 Auswirkungen auf Kulturelles Erbe
Mit der Realisierung des Vorhabens wird es zu keiner nennenswerten Belastung auf
Kultur- und Sachgiter kommen.

5.8 Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastrophen

Mit der Realisierung des Vorhabens ist Uber das bisherige Mal3 der umliegenden
Nutzungen mit keiner Zunahme der Gefahrdung durch schwere Unfélle oder
Katstrophen zu rechnen. Das Plangebiet dient vornehmlich sozialen Zwecken und
Parken von Kfz.. Deshalb

ist nicht mit einer héheren Zahl an Besuchern oder Zuschauern zu rechnen, die im
Rahmen eines Schutzkonzeptes zu sichern sind.

5.9 Zusammenfassung

Das Planverfahren bedeutet fir die Uberwiegende Anzahl der Umweltbelange einen
Eingriff. Der Untersuchungsbereich verliert durch die geplante Versiegelung und
Nutzung seine natirlichen Bodenfunktionen und geht als nattrlicher Lebensraum fur
Tier- und Pflanzenarten weitestgehend verloren. Die Artenschutzrechtliche Priifung
kommt zu dem Schluss, dass durch das geplante Bauvorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. des 8§ 44 BNatSchG ausgeldst werden.
Die 15. Anderung des FNP, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 Olef —Olefer
Auel - auf dem Gelande in Schleiden - Olef sind somit aus artenschutzrechtlicher Sicht,
mit Ergreifung der festgesetzten Mal3nahmen, genehmigungsfahig.

Mit Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle Mdglichkeiten der
Minimierung des Eingriffs fir die umweltspezifischen Belange herangezogen.

6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Stadt Schleiden Bebauungsplan Nr. 115 Olef -Olefer Auel-

Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante)

Eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ist in den Unterpunkten zu
den jeweiligen Belangen im Einzelnen dargestellt.

Ohne Realisierung der mit der vorliegenden Bauleitplanung fir die Schaffung von
Gemeinbedarfsflache und Parkplatz bliebe die Flache unbebaut bzw. in dem
urspriinglichen Zustand.
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Langfristig waren nach Entfernung der Container keine wesentlichen Verénderungen der
bisherigen Nutzungssituation zu erwarten, die natlrlichen Béden und geologischen
Strukturen blieben erhalten und kénnten weiter als potentielle Frischluftflachen und
Luftaustauschbereiche fungieren.

Auch der potentielle Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten und fir das Landschaftsbild
bliebe erhalten.

Standortalternativen

Die Hauptsiedlungsstruktur der Stadt Schleiden orientiert sich in den flachen Tallagen
zwischen Wald- und Hanglagen. Die neue Kindertagesstatte wird deshalb in diesen
Bereichen bendétigt um den dort bestehenden Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen zu
decken. Deshalb ist der untersuchte Standort ausdricklich fur diese

Ansiedlung der Kindertagesstatte mit Kleinspielfeld und Parkplatz geeignet.
Standortalternativen bestehen deshalb nicht.

7. Bilanzierung
Die beschriebenen Biotoptypen werden durch das Vorhaben zum Teil
nachhaltig verandert und in ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft
eingeschrankt.

Okologische Wertigkeiten vor dem Eingriff im Plangebiet

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s.Plan A | (It. Biotop- A tur wert
Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
typenwertlist (Sp5xSp
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) e 6) (Sp4xSp7)
Intensivrasen (ehemals
1.1 4.5 Bolzplatz) 3630 2 1.0 2 7 260
1.2 3.4 Intensivweideland 4 306 3 1.0 3 12918
2 9.1 Gewasser ausgebaut 152 2 1.0 2 304
3 1.1 Versiegelte Flache — 1702 0 1.0 0 0
Asphalt
4 4.5 1700 2 1.0 2 3400
Ehemals Intensivrasen (nun
Schotterflachen)
5 2.1 210 1 1.0 1 210

Griinbankette

Gesamtflachenwert A: 24 920
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Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff im Plangebiet

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s.Plan B | ( It. Biotop- P tur wert
Planungs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp

situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) (Sp4xSp7)

1 1.1 Zulassige Gebaude und
versiegelte Flachen bei GRZ 4761 0 1.0 0 0

0.6

2 9.1 Gewasser ausgebaut
152 2 1.0 2 304

3 1.1 | Versiegelte Flache - Asphalt
3108 0 1.0 0 0

4 7.1 | Wildgehélzhecke B= 5.00 m
820 5 1.0 5 4100

5 7.4 8 OCbstbaume, jung
324 5 1.0 5 1620

6 4.5 | Intensivrasen, Rest aus GRZ
0.6 2031 2 1.0 2 4 062
7 74 14 StraRenbaume, jung 504 5 1.0 5 2520
Gesamtflachenwert B: 12 606

Okologische Wertigkeiten gesamt im Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz A-B) -12 314

8. Mallhahmen zur Kompensation
Um die bei der Umsetzung der Bauleitplanung ,Kindertagesstatte und Parkplatz* zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, sollen bei der
Planung mit héchster Prioritéat ortstypische Pflanzmaflinahmen im und auf3erhalb an

externem Orten umgesetzt werden:

Ausgleich im Plangebiet :

Wildgeholzhecken, Apfelbaumallee, StraRenbaumpflanzungen

Ausgleich an externer Stelle :

Waldumwandlung von nichtstandortheimischen Fichtenwald in standortheimischen
Laubwald auf einer Flachengrol3e von 2 230 + 11 500 m2.
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Okologische Wertigkeiten vor der PflanzmaRnahme auf den externen
Ausqgleichsflachen

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fléche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr (m?2) wert korrek- wert flachen-
( It. Biotop- A tur wert
(Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5x
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste Sp 6) (Sp4xSp7)
1 6.2 Ausdleichsflache 1:
Nicht standortheimischer
Nadelwald 2230 4 0.75* 3 6 690
2 6.2
Ausdleichsflache 2:
Nicht standortheimischer
Nadelwald 11 500 4 1.0 4 46 000
Gesamtflachenwert D: 52 690

*Abzug fur fragmenthafte, geschadigte Struktur des Biotops

Okologische Wertigkeiten nach der PflanzmaRnahme auf den externen
Ausgleichsflachen

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-

Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(s.Plan D | (It. Biotop- P tur wert
Planungs- | typenwert- (It. Biotop- faktor

Sp5x
situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste Sp 6) (Sp4xsSp7)
1 6.4 Ausgleichsflache 1:
Standortheimischer
Laubwald 2230 6 1.0 6 13 380
2 6.4 Ausgleichsflache 1:
Standortheimischer
Laubwald 11 500 6 0.84* 5 57 500
Gesamtflachenwert E: 70 880
*Abzug fur entwicklungsverzégerte Struktur des Biotops
Gesamtbilanz Externe Ausgleichsflachen
F. Bilanz Ausgleichsflaiche (Gesamtbilanz D -E) +18 190
Gesamtbilanz Plangebiet — Externe Ausgleichsflachen
G. Bilanz Plangebiet - Externe Ausgleichsflache (Gesamtbilanz C-F ) +5 876
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9. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

GemalR § 4 BauGB uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”

Mit Hilfe des sogenannten ,Monitorings® gilt es zu Uberprufen, ob sich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt in dem vorausgesetzten Rahmen bewegen, der in dem
Umweltbericht eingestellt wurde.

Es werden jedoch keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen bei
Beachtung der getroffenen Festsetzungen erwartet.

Zur Uberwachung werden dennoch folgende MaRnahmen erforderlich:

Die Naturschutzbehérde des Kreises Euskirchen ist min. 2 Wochen vor Baubeginn
schriftlich durch den Auftragnehmer ber den Termin des Ausfiihrungsbeginns im
Plangebiet zu informieren. Die externen Waldumwaldlungen sind hinsichtlich der
Pflanzenauswahl, der Strukturierung und des Ablaufs der MaRnahme im Vorfeld mit dem
Umweltamt des Kreises Euskirchen sowie dem ortlich zustandigen Revierforster
abzustimmen.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schleiden plant im Rahmen der Regulierung der Zerstérungen durch die
Flutkatastrophe im Jahr 2021 den Bau einer 5-ziigigen Kindertagesstatte.

Hierzu sind die Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
eines entsprechenden Bebauungsplanes erforderlich.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter wurden die tblichen
Verfahren angewendet. Im Rahmen der Bauleitplanung fur das Gebiet wurde eine
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft erarbeitet.

Durch die vorliegende Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 115 Olef — Olefer
Auel - der Stadt Schleiden sind voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die getroffenen Festsetzungen werden zu keinen erheblichen Auswirkungen

fuhren.
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Schleiden, den 10. August 2023
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