Textliche Festsetzungen

Bepflanzung im Bereich des dérflichen Wohngebietes (MDW):
Im Bereich des dérflichen Wohngebietes ist pro angefangenen 500gm Flache, jedoch mindestens pro Baugrundstick, jeweils ein einheimischer Obstbaum der Qualitat Stu 12-14 cm, 3 xv.,m.B.
als Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Baubeginn zu erfolgen.

Bepflanzung im Bereich der éffentlichen Griinflaiche (OG):
Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache ist eine mehrjahrige und artenreiche Mahwiese/-weide anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Anlage hat spatestens mit Ablauf des
Folgejahres nach der Rechtskraft der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 Dreiborn zu erfolgen.

Bei der Anlage der Flache ist folgendes zu bericksichtigen:

Die Anlage der Flache inkl. Einsaat hat im Zeitraum Friihjahr bis Herbst zu erfolgen. Vor der Einsaat des Saatgutes ist der Grasbestand mit einer Schnitttiefe von 3-5cm abzumahen. Das Mahdgut
ist der Flache zu entnehmen und abzufahren. Anschlielendes Eggen oder Grubbern hat auf der gesamten Flache zu erfolgen. Nach den vorbereitenden Bodenarbeiten ist ein autochthones
Saatgut mit einer Mischung aus 70% Grasern und 30% Blumen sowie einer Ansaatstarke von 2g/gm auf der Fldche auszubringen. Das Saatgut ist unmittelbar nach der Ausbringung anzuwalzen.

Bei der Pflege der Flache ist folgendes zu beriicksichtigen:

Es hat eine einmalige Mahd pro Jahr ab dem 01.07. zu erfolgen. Auf Pflanzenschutzmittel, synthetische Diingung und den Eintrag von Giille ist zu verzichten. Sofern im ersten Jahr Ruderalarten
auftreten (z.B. Disteln, Melden, Nachtschatten), ist ein Schrépfschnitt im August bei einer Bestandshéhe von 15-20 cm durchzufiihren. Der Maher oder Mulcher ist dann auf eine H6he von 10 cm
einzustellen. Die Untere Naturschutzbehdrde des Kreis Euskirchen behélt sich vor, die Art und den Umfang der Nutzung bei einer unerwiinschten Vegetationsentwicklung anzupassen.

ErschlieRung:
Um die Erschlieung und Pflege der éffentlichen Grinflache zu gewahrleisten, ist ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht Gber das/ die Grundstick/e Flurstiick 25, Flur 57, Gemarkung Dreiborn und/

oder Flurstiick 24, Flur 57, Gemarkung Dreiborn einzutragen. Dies hat spatestens vor dem Baubeginn der betreffenden Flurstiicke zu erfolgen.

Erdbebengefahrdung:

Das Plangebiet befindet sich gemafR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-\Westfalen, Karte zu DIN 4149,
in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MalRnahmen sind zu beriicksichtigen. Anwendungsteile,
die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere die DIN EN 1998, Teil 5. Die Baugrundeigenschaften sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Hinweise

Satzung:
Die Satzung der Stadt Schleiden Uber die Gestaltung von privaten Garten vom 27.09.2019 ist zu beachten.

Bepflanzung:
Bei der Anlage der Obstbaume im Bereich des dérflichen Wohngebietes sowie auf der Flache mit Bindung zur Bepflanzung sind die Abstédnde gemaR § 41 bis § 44 des Nachbarschaftsgesetzes

NRW (NachbG NRW) zu beachten.

Niederschlagswasser:
Es wird empfohlen das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sammeln, zu speichern und als Brauchwasser sowie zur Gartenbewédsserung zu nutzen.

Klima- und Umweltschutz:

Sofern méglich, wird die Anlage von Griinanlagen, die weitestgehende Entsiegelung von Flachen, die Schaffung von versickerungsfahigen Flachen (z.B. fur Garageneinfahrten, Stellplatze und
Parkflachen), die Anlage von Dach- und Fassadenbegriinungen, die Nutzung gebietsheimischer und insektenfreundlicher Gehdlze/ Pflanzen, die Anpflanzung von gebietsheimischen Laubbdumen
sowie die mdglichst maximale Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Solarthermie, Photovoltaik, Luft-Warme-Pumpen, Erdwarme) empfohlen.

Grund- und Oberfldchenwasserschutz:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 Dreiborn, 6. Anderung befindet sich u.a. aufgrund in der ndheren Umgebung vorhandener Zufliisse im Einzugsgebiet einer bestehenden
Trinkwassergewinnungsanlage am Obersee (Ortsteil Einruhr). Aufgrund dieser Tatsache liegt der gesamte Geltungsbereich ebenfalls innerhalb der Zone 3 eines geplanten Wasserschutzgebietes.
Es wird auf die Sensibilitdt des Bereiches hingewiesen, sowie dass es aufgrund der Lage des Bebauungsplanes im Einzugsgebiet einer Trinkwassergewinnungsanlage und im Hinblick auf das
in der Wasserversorgung geltende Vorsorgeprinzip zu méglichen Einschrankungen fir die Zuldssigkeit und Genehmigungsfahigkeit bestimmter (Bau-)Vorhaben kommen kann.

In diesem Zusammenhang wird besonders auf die Haftung fir Anderungen der Wasserbeschaffenheit gemaR § 89 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie hinsichtlich der Belange des
Grundwasserschutzes auf die Einhaltung der Vorschriften mit wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere auf die Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
hingewiesen. Des Weiteren ist die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 WHG zu beachten. Im Rahmen des Mdglichen sollten die Flachen hinzukommend zu den Griinden des Klima- und
Umweltschutzes zur Sicherung der Grund- und Oberflachenwasserneubildung und zur Einhaltung des Verschlechterungsverbotes gem. § 47 WHG mdglichst minimal versiegelt und nachverdichtet
werden.

Aufgrund der zuvor genannten Aspekte, sowie zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sollte wahrend der Planung von (Bau-)Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im
Baugenehmigungsverfahren zwingend die Untere Wasserbehérde (Kreis Euskirchen) eingebunden werden.

Baufeldfreimachung:
Sofern Gehdlze bei der Baufeldfreimachung entfernt werden sollen, bzw. insbesondere die Tatbestandsvoraussetzungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfilllt sind,
hat dies zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden aulerhalb der Zeit vom 01.03. — 30.09. eines Jahres zu erfolgen.
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____________________ gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom durch den Rat der _Stad’g Schleiden als _ ) .
Baugesetzbuch (BauGB) die Stadt Schleiden am ... mlly | eessmenessmm s s s v bis Satzung und der Hinweis, wo der Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert
Aufstellung dieses Satzung beschlossen worden. i L R Bebauungsplan eingesehen werden durch Artkel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021(BGBI. | S. 4147), in der zum Zeitpunkt des
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------------------------------------------------------------------------------------------------------------ (S) ) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) ), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGB I. 1 S.1802), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung. (1)
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Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom in der Fassung der Bekanntmachung vom
Schleiden, den .................. 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S.
1086), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
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