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STADT SCHLETIDEHN

Bebauungsplan Nr. 46 GémUnd-Mauel/West, 1. Anderung

BEGRUNDUNG

Bindungen und Ziele

Fclgende Bindungen aus der bestehenden Situation bzw. Ziele sind bei der

Planung zu bericksichtigen:

a)

b)

c)

d)

e)

g)
h)

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das ganze Gebiet, einschlieRlich der be-
stehenden Baugebiete am Rand, Wohnbaufldche (W) dar. Eine Entwicklung cem.
§ 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz (BBauG) ist also gegeben.

Entlang der freien Strecke der B 266 - die Grenze der Ortsdurchfahrti liegt
ca. 20 m ortsauswarts zur BrabantstraRe - ist grundsdtzlich die 20 m Anbau-
verbotszone zu berlcksichtigen.

Es 1st keine neue Anbindung an die B 266 vorgesehen; die ErschlieBung des
neuen Baugebietes erfolgt lber die bestehende und in einer ausreichenden Breite
gusgebaute Brabantstrale.

Zur B 266 hin sind aufgrund der Verkehrsbelastung bei demgeplanten Wohngebiet
Gesichtspunkte des Ldrmschutzes zu berlicksichtigen, und zwar in Form eines zu
bepflanzenden Ldarmschutzwalles in einer max. Breite von 10 m und einer Hohe
von 1,50 m bis 2,00 m.

Das neue Wohngebiet soll fir FuRgdnger einen AnschluB® zum Maueler Pfad auf der
Sudseite der Urft erhalten.

Entlang der Urft soll eine Griinzone mit einem Pflanzgebot ab Bdschungscherkante
um ca. 5,00 m nach Stiden freigehalten werden.

Doppelerschliefungen sind zu vermeiden und auch nicht vorgesehen.

Bei dem Wohngebiet soll es sich um ein locker bebautes Einfamilienhausgebiet
handeln (Einzel- und Doppelhduser; Reines Wohngebiet). Im westlichen und Gst-
lichen Plangebiet (hinter der Siedlung BrabantstraBe und am Ende der Maisberg-
straBe) gilt die Festlegung filr Einzel- und Doppelhduser nicht. Hier sollen

im Interesse einer fldchen- und kostensparenden Bebauung z. B. auch Gruppen-
oder Reihenhduser im Rahmen der offenen Bauweise zuldssig sein.
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Der Plandnderung liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

a) Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die BrabantstrafRe; die Mais-
bergstraBe wird an ihrem heutigen Ende mit einem Wendehammer abgebunden.
Iwischen beiden StraBen bestehi nur eine FuBgdngerverbindung, die allerdings
flr besondere Fdlle iberfahrbar sein soll.

b) Fur den vorhandenen Weg (Teil der Gesamiparzelle 182) zur ErschlieBung des
Flursticks 104 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Parzellen
130, 131, 132, 133 und 104 sowie der Versorgungstrdager {Strom, Wasser, Ab-
wasser, Miullabfuhr, Gas, Telefon) festgesetzt.

c) Entlang der B 266 wird ein Larmschutzwall vorgesehen.

d) Die FuBgdngeranbindung an den Maueler Pfad wird so nah wie moglich zum Orts-
kern Gemiind gelegt.

e) Das bestehende Gebdude auf dem Flurstiick 106 {Hs. Nr. 27) wird mit der Trafo-
Station an die neuen Wohnwege angeschlossen werden. Die unmitielbare Zuwegung
zur B 266 wird abgebunden.

—h
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Es wurde versucht, durch eine geschwungene Wegefiihrung, schmale Wohnwege, un-
regelmdBige Grundstiickszuschnitte und Bebauungsrichtungen (immer jedoch mit
guter Ausrichtung nach S bzw. S-0/S-W) ein Wohngebiet mit ausgepragtem, land-
schaftsbezogenem, parkdhnlichem Charakter zu entwickeln. Dies diurfte die von
den Bewohnern uberwiegend gewiinschte Umgebung sein. Hierfir kommt dem Strabken-
bild eine entscheidende Bedeutung zu. Es ist eine begriinte 6ffentliche Wege-
parzelle (z. B. Schotterrasen, Biische, Bdume) denkbar, in der der befestigte
Weg leicht geschwungen (verkehrsberuhigt) verlduft und die Funktion als Auf-
enthaltszone fiur die Anlieger (statt Fldche fir KFZ-Verkehr) signalisieren
soll. Einzelheiten sind dem beigefligten Ausbauentwurf zu entnehmen.

g) In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 46 wurden in den bereits bebauten Be-
reichen Brabantstrabe, Kdlner StrafBe und MaisbergstraRe die GRZ - und GFZ -
Hochstwerte (§ 17 BauNVO 1977) beibehalten.

In dem noch zu erschlieBenden Gebiet wird die GRZ mit 0,3 und im Verhdltnis
hierzu die GFZ mit 0,4 festgesetzt. Hier gilt ausschlieBlich eine eingeschossige
Bebauung mit der Moglichkeit des Ausbaues des Dachgeschosses im Rahmen der
Bestimmungen der Bauordnung NW sowie einer Dachneigung zwischen 28 ° und 48 °
und eines nicht zuldssigen Drempels. Ausgangspunkt hierfir war, eine aufge-
lockerte Bebauung mit h&chstens 2 Wohnungen je Gebdude zu erreichen.
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+h) Die Firste sind jeweils parallel zur Strafe angeordnet und innerhalb der
einzelnen Blécke der Uberbaubaren Grundstiicksflachen besonders gekennzeichnet.

i) Das Uberschwemmungsgebiet wurde nach Angaben des Staatlichen Amtes flr
Wasser- und Abfallwirtschaft Aachen nachrichtlich Ubernommen. Der fir die
Unterhaltung des Wasserlaufs der Urft verhandene Weg liegt innerhalb der
sffentlichen Grinflichen. Die Regulierung der Urft innerhalb des Bebauungs-
planes wurde bereits vor Jahren zbgeschlossen.

' Als textliche Festsetzungen wurden ortliche Bauvorschriften aufgenommen, dle
cine bestimmte Gestaltung bewirken sollen. Andere Moglichkeiten wurden hier-
gegen abgewogen.

3. MaBnahmen

Die noch zu erschlieBende Parzelle 182, Flur 24, Gemarkung Gemind, 38.313 gm,
wurde von der Stadt Schleiden nach vorher{ger Zustimmung durch den Regierungs-
prasidenten K&ln vom 16.8.1984 , Az.: 31.56.31(ZU 84) , kduflich er-
worben. Dieses Grundstiick wird in 52 Baugrundstilcke aufgeteiltl und erschlossen.
Parallel hierzu ist der Verkauf der Baugrundsticke vorgesehen und werden die Ver-
sorgungsleitungen anderer Versorgungstrager mit verlegt.

Der Lirmschutzwall (einschl. Bepflanzung) wird mit der Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen durch die Stadt angelegt und bepflanzt. Die Pflege und Unter-
haltung wird den kinftigen Grundstiickseigentimern mittels eines privatrechtlichen
Vertrages aufgegeben.

Das Pflanzgebot innerhalb der privaten Grinflachen entlang der Urft ist-von den
kiinftigen Grundstlickseigentimern vorzunehmen.

4. Kosten und Finanzierung

Die der Stadt Schleiden entstandenen bzw. voraussichtlich noch entstehenden

Kosten gliedern sich wie folgt:




5. Bodenordnende MaBnahmen

Die Parzellierung der Parzelle 182 und eine Teilfldche der Parzelle 148, Flur 24,
Gemarkung Gemiind, erfolgt im Rahmen einer Fortfilhrungsvermessung durch einen
§Ffentlich bestellten Vermessungsingenieur. Bei den dbrigen Grundsticken sind
die bodenordnenden Mafnahmen abgeschlossen.

Schleiden, den 24. 0Okt. 1985
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