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(BauGB) die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Beschluss wurde am.................... ortstiblich
bekannt gemacht.

Schleiden, den .................

(S)

Blrgermeister

Schriftfihrerin

Satzung beschlossen worden.

Schleiden, den .....................

Blrgermeister

Schriftfihrerin

dem Satzungsbeschluss Ubereinstimmt und die fir
die Wirksamkeit mafRgebenden Anforderungen
verfahrensrechtlicher Art beachtet worden sind.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Schleiden, den .....................

Blrgermeister

Schriftfihrerin

Genehmigung sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind
gemald § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) am
......................... ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Schleiden, den ....................

Blrgermeister
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v _ 0 R TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1
| P \ , A. Planungsrechtliche Festsetzungen 5.7 V7: Schutz der Gehdlzbereiche am Nord- und Ostrand des Plangebietes .
Die angrenzenden Gehdlzbereiche konnen eine Funktion als Leitlinie oder Jagdhabitat der vorkom-
_ﬂ ! I 1 Art der baulichen Nut menden Fledermausarten aufweisen. Um eine mégliche Beeintréchtigung auszuschlieRen, ist eine von
] _I:_ ! 1 ) erbaulichen Nutzung den Ferienhdusern in den Gehdlzbestand einwirkende Beleuchtung zu vermeiden.
- , . . . V8: Erhalt des fir Reptilien geeigneten Zustands der Natursteinmauer. Die das Plangebiet von Nord
| 1 1
1 E I N 14 w_m 0;%2 wmc__m:ms zE.Nm:@. wird msm m. m_ 1 cﬂa w 10 wmﬁcz<o als Sondergebiet das der Erholung nach Siid durchziehende Natursteinmauer besitzt eine gute Habitatfunktion fiir die Mauereidechse.
1 “ - ient, cweckbestimmung. Ferienwohnanfage festgesetzt. MaRnahmen. die diese Funktion beeintrchtigen kdnnten, sind zu unterlassen. Bei notwendigen Sa-
s I C I T . . nierungsarbeiten ist die Untere Naturschutzbehérde zu beteiligen. Zum Erhalt der Lebensraumfunktion
® | Im Sondergebiet sind Ferienhauser zuléssig, die aufgrund der Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieRung . . ; . . IR
- . . o : ist zudem ein vorgelagerter Wiesensaum von mindestens 3 m breite zu erhalten. Lediglich im mittleren
1 “ @ m_a <2.86:=@ :__,ﬂ Q_m m m%% _%@mm:_ﬁmsem: @Mﬂ@_:& und m.mNc bestimmt sind, tiberwiegend und auf Bereich der Natursteinmauer ist zur Schaffung eines Aussichtspunktes fiir Gaste ein Verzicht des Wie-
m | auer einem wechseinden Fersonenkreis zur trolung zu dienen. senstreifens auf einer Lange von 10m zuldssig. Hier sollte jedoch als Ersatz fiir den Wiesenstreifen
_ . . . . - .
q __ Im Gebiet werden zudem der Ferienwohnanlage dienende Einrichtungen zugelassen. Diese sind: auf Naturmaterialien (Natursteinplatten, Kies etc.) zurickgegrifien werden
| 21 ’ mem.E_o: . 5.8 Vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaBnahmen
\ ||__ . mms_ﬂm&ma_o:m
i Mcosm. haftsr Im Plangebiet ist nach derzeitigem Planungsstand der Verlust einzelner Fortpflanzungs- und Ruhe-
emeinschaftsraume statten planungsrelevanter Fledermausarten nicht sicher auszuschlieRen. Im Bereich der Kasematten
- . . kénnten einige von Fledermausen genutzte Quartierbereiche bei einer Wiederaufnahme der Nutzung
H ® & o @ Das Gebiet wird gegliedertin SO 1 (obere Ebene) und SO 2 (untere Ebene). (z.B. als Lagerflachen) verlorengehen. Um die ékologische Funktion der mdglicherweise von dem Vor-
. haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten sind vorsorglich folgende vorgezoge-
20 Mal der baulichen Nutzung nen Ausgleichsmafinahmen umzusetzen.
22
2.1 Im Gebiet SO 1 sind Gebaude mit einer Grundflache von maximal 65 m? Gebaudehdhe (First) 6,00 ) s b ne
hAhe . . . : . S 5.9 M1: Schaffung neuer zusitzlicher Hangplatze im Versorgungsgang oberhalb der Kasematten
~ @ b M_.s.xm_:mﬂ _um_._ :osmﬁ w_m N%N; m ac.z_._:z__u_smwm...zmcfo*_ﬂm \r.mo m, geneigte Dachfiéchen zulassig. Im Oberen Gang befinden sich 2 gréRere raumahnliche Ausbuchtungen. Um das Quartierangebot in
Om_ m%_mmﬂo Omm%mmmNm au mm% am_m omﬂo achaacher zulassig. diesen Bereichen zu erhéhen, sind zusétzliche Hangplétze anzubringen. Hierzu sind pro Raum 6 Hohl-
run 1 N_mm ﬂ:..Nm q (GRZ)im ’ blocksteine an den Wénden anzubringen. Im Gangbereich sind weitere 6 Hohlblocksteine an den Sei-
, max. cbaude tenwanden anzubringen (insgesamt 18 Stiick). Es sollten Fledermausgewdlbesteine der Firma Sch-
[Iirilil 39 Q N - 22 Im Gebiet SO 2 sind Gebaude mit einer Grundflache von maximal 60 m?, Gebaudehéhe (First) max. %%ME%L%_WW q%z%wm_ﬁwm%g_ (Fledermaus-Winterschlafstein) oder vergleichbare Produkte
| 6,00 m zulassig. '
| , r Bei eingeschossigen Geb&uden sind auch Flachdécher zulassig. ) L . o
N k B Grundflachenzahl (GRZ) im SO 2 0,1. 5.10 M2: Schaffung eines unbeeintrachtigten Quartierbereichs im Erdgeschoss .
we | wc ! max. 10 Gebaude. Der nordliche Teil der Kasematten ist fiir Fledermause zu erhalten und fledermausfreundlich auszu-
_ : @ .\// bauen. Auf eine Nutzung der betreffenden Réumlichkeiten wird zum Zwecke des Fledermausschutzes
_ , ' i 3.0 Garagen und Carports dauerhaft verzichtet. . o
—_——————— | : Garagen und Carports sind in den SO Gebieten nicht zulassig. Dieser Ausbau sollte MaRnahmen zur fledermausfreundlichen Zugénglichkeit (bei Vergitterung der
ﬂ r, Fenster), der Hangplatzoptimierung, sowie der Optimierung der Temperatur und Luftfeuchtigkeit ent-
_H_ | r 4.0 Griinordnerische Festsetzungen Mm_ﬁms und sollte nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Detail ausgearbeitet wer-
I | en.
“ 1 @ Das Gelande ist durch das Anlegen eines intensiven Baumbewuchses, bestehend aus heimischen .
_ ,7 Gehélzen zu gliedern. 6.0 Bedingte Festsetzung gem. § 9 (2) BauGB
rmomﬂb_mﬁN ! 7, M“dﬂ ch%mﬂwwﬂ_%%h@%ﬂ%m ,m<__AL w___dmﬁmd,_\ﬂ%m”cﬁém__ von 1.m Hohe anzulegen und zu bepfianzen. Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaR § 9 (2) BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung
“ : 9 g ' zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archdolo-
_ , gischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die daflir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zu-
“ : 53 mutbaren vom Vorhabentrdger zu Ubernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind
| : 5.0 Festsetzungen zum Artenschutz mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Euskirchen und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
S| I [T } abzustimmen.
|||||||||||||||||| u E \V 5.1 V1: Minimierung baubedingter Flaicheninanspruchnahmen
\ / Baubedingte Flacheninanspruchnahmen (z.B. Baufeldfreimachung, Anlage und Nutzung von Lager-
/ / flachen, von Stellflachen fiir Baumaschinen) sollten auf das unbedingt notwendige Mal beschrénkt B. Hinweise
/ \ werden. Auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren sind insbesondere vermeidbare baube-
N.v ~ D ) Q M.:@»ﬂ..mﬁ@:qm Lﬂ h_wm:o_Nm c__a ﬂmma__o/_wm m_:ﬁﬁ_mo:m: aufgrund der Lebensraumfunktionen insheson- 1.0 Bodendenkmalpflege
L] Ere fur die nicht planungsreievanten vogelarten. Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nach derzeitigen Kenntnisstand nicht
R . e e . . bertihrt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt wer-
5.2 V2: Zeitliche Beschrankung der Eingriffe, insbesondere der Baufeldfreimachung in Vegeta- den. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach
tionsflachen und ggf. weitere MaBnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung von Vogelbruten dem Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen
Sollte im Einzelfall die F&llung und Rodung von Badumen und Strauchaufwuchs erforderlich sein, so ist .
D @ dies auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten (Zeitraum fir Revierbesetzung,
20 A . : . . - : 2.0 Baudenkmal
Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere, 1. Marz bis 30. September) durchzufiihren, also zwi- Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Baudenkmals "Ehemalige Ordensburg Vogelsang und ehe-
schen dem 1. OEO.UQ Ea mq% _u mc.amv _ L maliger Truppeniibungsplatz Camp Vogelsang". Das Baudenkmal wurde am 19.12.2013 in die Denk-
Falls vorhabenbedingte Eingriffe in die Vegetation innerhalb der Brutzeit wildiebender Vogel-arten er- malliste der Stadt Schleiden eingetragen. Die Eintragung ist jedoch noch nicht bestandskraftig.
_ folgen miissen, sind geeignete Manahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten bzw. Zerstérun- Auf die daraus resultierende Erlaubnispflicht gemaR Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen.
gen von Nestern und Eiern briitender Végel vorzusehen, z.B. eine dkologische Baubegleitung, die
sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschiitzt werden kdnnen. 3.0 Erdbebenzone
Durch diese MaRinahmen wird vermieden, dass fiir alle Vogelarten der Verbotstatbestand des § 44 Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen oder Entwicklungsstadien wildleben- sen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006,
4 der Tierarten) eintritt in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der
. . . . . L DIN 4149 genannten bautechnischen Malnahmen sind zu berticksichtigen.
P 5.3 V3: Verminderung bau- und betriebsbedingter Lichtemissionen . . Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertick-
Eine das notwendige MaR Uberschreitende Beleuchtung des Gelandes der Ferienwohnanlage ist zu sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5.
o unterlassen, um Fledermausarten und deren potenzielle Nahrung (nachtaktive Wirbellose) mdglichst _
S wenig zu beeintrachtigen und die Gefahr einer Tétung von Insekten zu verringern. Die betriebsbeding- 4.0 Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte
te Beleuchtung soll gezielt von oben herab erfolgen und nicht in die umgebenden Gehdlzbestande Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gema® DIN 4149:2005 bzw. Be-
oder in den Himmel abstrahlen, um die Lockwirkung auf Insekten sowie magliche Irritationen von Fle- deutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungs-
derméusen und nachts ziehenden Vogelarten aufs unbedenkliche Mafs zu reduzieren. Um die Anlock- beiwerte wird hingewiesen. Dies gilt insbesondere z.B. fiir Versammlungshallen, groRe Wohnanlagen
wirkung auf Insekten maximal zu reduzieren, ist der Einsatz von Natriumdampflampen oder LED-Lam- etc.
@ pen zu empfehlen.
e . Lo 5.0 Kampfmittelbeseitigung
54 va: m._o__m_.:s.m n.mm _.._mc_u_n:m:_chma_%m. im omsm oberhalb der Kasematten . Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist bei Bautatigkeiten im Zuge der konkreten Realisierung der Fe-
@ Um eine Beeintrachtigung des Quartierbereichs im Gang oberhalb der Kasematten zu vermeiden ist rienwohnanlage zu beteiligen
eine fledermausfreundliche Vergitterung des Eingangsbereichs vorzunehmen. Diese ist so zu gestal- '
ten, dass Sie fiir Fledermause einen ungehinderten Einflug gestattet und gleichzeitig einen nur gerin- 6.0 Bodenbelastungen
‘ gen Einfluss auf die mikroklimatischen Gegebenheiten im Inneren des Ganges nimmt. Zusatzlich ist Es wird empfohlen, die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Euskirchen bereits in den
27 eine Entfernung des Unrats im Eingangsbereich vorzunehmen. Im Umfeld der Offnung sind ggf. auch Planungsprozess einzubinden. Dariiber hinaus besteht das grundsétzliche Erfordernis, die zustandige
S \ % o ~ mmso_N.m Nceo_n%%:.m_%? so dass eine amcm}.mmm Nutzung des m_.:@m:@m Zu a_mmma. Quartier ge- Untere Bodenschutzbehérde bei Planungsvorhaben zu beteiligen.
I v wahrleistet wird. Das direkte Umfeld des Quartiereingangs muss auch im Dunkeln verbleiben und darf
q.oq keine Beleuchtung auch durch ibermaRiges Streulicht erfahren.
N
()
OO» 0 55 V5: Eventuelle Dammung zum Erhalt des Mikroklimas
N Um sicherzustellen, dass es zu keinen klimatischen Anderungen im sensiblen Quartierbereich im Gang
o - oberhalb der Kasematten kommt, ist bei einer Nutzungsaufnahme der Kasematten darauf zu achten,
@ dass es zu keiner Erwarmung des oberen Gangs kommt. Sollte z.B. ein Ausbau oder eine Heizung in
den unteren Bereich eingebaut werden, ist durch eine Da&mmung der Decken und Wande eine Beein-
.. trachtigung des Quartierbereichs zu verhindern.
o
Weg N y 5.6 V6: 6kologische Baubegleitung und Kontrolle von Spalten
~< ) Vor einer Nutzungsaufnahme der Kasematten sind Spalten und Quartierstrukturen auf einen Fleder-
N - ,GJJ/\ mausbesatz zu kontrollieren. Spalten die teilweise bis in den oben verlaufenden Gang hineinreichen
; ™~ sind nicht voll-standig, sondemn lediglich von unten auf das notwenige MaR zu verschlie3en.
/ 7/
~\\ |
Verfahren RECHTSGRUNDLAGEN
Der Rat Qm..ﬂ Stadt Schleiden hat am Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch mm. <<_E bestatigt, .Qmmm der textliche c:n Der Beschluss des mmcmcc:mmb_m:mm .an: den e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
.................... gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt am ................... als zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes mit Rat der Stadt, bzw. die Erteilung der 3634).

o  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

o  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1075)

e Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162), zuletzt gedndert am 21.12.2017 (GV.
NRW S. 1005

e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966).
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