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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid
A. PLANUNGSGEGENSTAND
I. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur Inhalt und Verfahren zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), in der zurzeit gultigen Fassung und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), in der zurzeit geltenden Fassung sowie die Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), (GV. NRW. 2018 S. 421) in der zurzeit gultigen Fassung.

Il. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nrn. 86 und 130, Flur 51, Gemarkung Dreiborn. Es handelt
sich um ein bereits bebautes Grundstiick im Ortsteil Berescheid. Das Grundstlck wird seit langer
Zeit im dstlichen Bereich mit einem Wohngebaude und im westlichen Teil als Lagerplatz des dort
ansassigen Baubetriebs genutzt.

Bei einer Uberprifung der Bauaufsichtsbehorde wurde festgestellt, dass fiir den seit langem in
Nutzung befindlichen Lagerplatz keine Genehmigung vorliegt. Der derzeitige Bebauungsplan setzt
im ostlichen Bereich Dorfgebiet (MD) und im dahinter befindlichen Teil Flache fir die Landwirtschaft
fest. Auf Grundlage des Bebauungsplanes ist eine nachtragliche Genehmigung des Lagerplatzes
nicht moglich. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid soll die
Genehmigung des Lagerplatzes ermoéglicht werden und auch im hinteren Bereich des Grundsttickes
Dorfgebiet (MD) festgesetzt werden.

Gemal 8§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder anderer Mal3nahmen zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden. Da im vorliegenden Fall die Aufstellung des Bebauungsplanes der
Wiedernutzbarmachung und der Nachverdichtung von Innenbereichsflachen dient, kann das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchgeftihrt werden.

lll. Angaben zum Plangebiet
Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid umfasst die Flurstiicke Nrn. 86, 87 und
130, Flur 51, Gemarkung Dreiborn im Ortsteil Berescheid. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist in dem Ubersichtsplan (s. Anhang) dargestellt.

Heutige Nutzung im Plangebiet
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Betriebsgelande einer kleineren

Bauunternehmung. Im vorderen Bereich steht ein Wohngebaude, der rickwartige Bereich wird als
Lagerplatz und Garten genutzt.



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid
B. Planinhalt
I. Bestehende Planungen

Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen als
allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt.
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden stellt fir den betreffenden Bereich im
Wesentlichen Mischbauflache dar. Lediglich der hintere Bereich des Plangebietes ist als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Nach der Anderung des Bebauungsplanes gibt es fiir den hinteren
Teil des Plangebiets eine geringfiigige Abweichung vom Flachennutzungsplan, der an dieser Stelle
berichtigt werden muss.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid
Bebauungsplan

Fur das Plangebiet existiert der Bebauungsplan Nr. 42 Dreiborn, der fur das Plangenbiet im
vorderen Bereich Dorfgebiet (MD) festsetzt. Der hintere Bereich ist als Flache fur die Landwirtscha
festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan entspricht somit nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 58 Berescheid

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im rickwartigen Teil Bestandteil eines Landschaftsschutzgebiets. Im Rahmen der
Bebauungsplananderung hat die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Euskirchen eine
Entlassung dieser Flache aus dem Landschaftsschutz in Aussicht gestellt.

II. Planungskonzept

Im Plangebiet befindet sich ein kleines Bauunternehmen bestehend aus einem Wohngebaude und
einem Lagerplatz im riickwartigen Bereich des Grundstiicks. Bei einer Uberpriifung des hier schon
seit Jahrzehnten anséassigen Betriebs wurde festgestellt, dass fur den seit langem in Nutzung
befindlichen Lagerplatz keine Genehmigung vorliegt. Die Festsetzungen im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan lassen eine nachtragliche Genehmigung des Lagerplatzes nicht zu. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die bestehende Nutzung
unter der Beachtung von immissionsschutzrechtlichen Belangen hergestellt werden.



Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid
lll. Stadtebauliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Bauflache wird als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Entsprechend den Festsetzungen im
vorhandenen Bebauungsplan wird eine maximal Il-geschossige Bauweise mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bei einer offenen
Bauweise festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass der Geb&dudebestand abgedeckt und gegebenenfalls eine
Erweiterungsmaoglichkeit fir das Wohnhaus besteht. Im riickwértigen Bereich wird eine weitere
Uberbaubare Flache festgesetzt, die jedoch ausschlieR3lich nur fir gewerbliche Zwecke (Lagerhalle)
genutzt werden kann.

IV. Festsetzungen zur ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrsflachen, ErschlieBung, OPNV

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt Uber die Stral3e ,Berescheid” im Ortsteil Berescheid. Die
Stral3e ist in der erforderlichen Breite ausgebaut. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, das Grundstiick
von hinten Uber einen vorhandenen und gut ausgebauten Wirtschaftsweg zu erreichen. Die
nachstgelegene Haltestelle, die von der TaxiBusPlus Linie 831 bedient wird, liegt in einer
Entfernung von ca. 80 m und ist somit in 1 Minute fu3laufig erreichbar.

Entwasserung
Fur das Plangebiet besteht eine genehmigte Entwasserung im Mischsystem. Das anfallende
Schmutzwasser wird tber den vorhandenen Kanal der Klaranlage Schleiden zugefiihrt (DN 300).

V. Immissionsschutzrechtliche Belange

Im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Belange wird die Flache, auf der Bauschutt gelagert
werden kann, mdglichst weit von den bestehenden Wohnhausern im hinteren Bereich des
Grundstucks ausgewiesen. Zudem wird die maximale Menge gelagerten Bauschutts auf maximal 50
to begrenzt und eine Betriebszeit des Lagerplatzes von 7.00 bis 20.00 Uhr festgelegt.

VI. Landschaftspflegerische Festsetzungen, Landschafts- und Naturschutz, Artenschutz

Als Sichtschutz und als Abgrenzung zur freien Landschatft hin ist die vorhandene Bepflanzung
entlang des Wirtschaftsweges im ruckwartigen Bereich des Grundstiicks zu erhalten. Bei
Schadigungen der Bepflanzung ist eine entsprechende Neupflanzung mit einheimischen Gehdlzen
festgesetzt.

Eingriff/Ausgleich

Das Plangebiet ist bereits baulich/gewerblich genutzt. Mit der zusatzlichen tUberbaubaren Flache fir
gewerbliche Zwecke werden bestehende Nebenanlagen, die abgerissen werden missen, kompensiert.
Eine zusatzliche Uberbauung ist damit nur im geringen Umfang gegeben. Eine in der Nahe liegende
Streuobstwiese ist ebenfalls im Besitz des Grundstiickeigentiimers (Flurstiick Nr. 113, 114, Flur 541,
Gemarkung Dreiborn). Als Ausgleich fir den geringfligigen Eingriff wird festgesetzt, dass hier drei
weitere Obstbaume (einheimische Sorten) als Hochstamm zu pflanzen sind.

Artenschutz

Nach Uberpriufung der LINFOS-Datenbank der LANUV kommen im Plangebiet keine
planungsrelevanten Arten vor. Circa 300 m vom Plangebiet beginnt der Nationalpark Eifel. Auf den
Offenlandflachen des Grof3schutzgebietes kommen in ca. 650 m Entfernung (Luftlinie) zum
Plangebiet folgende planungsrelevante Arten vor:

Milvus milvus (Rotmilan)



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid

Aufgrund der Entfernung zur Ortslage Berescheid und der Tatsache, dass diese Art an das
Offenland als Lebensraum und Nahrungshabitat gebunden ist, ist keine Beeintrachtigung dieser Ar
durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten.

FFH-Gebiete

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1600 m Entfernung das FFH-Gebiet DE 5404-302
Bachtéler im Truppenibungsplatz Vogelsang, welches zugleich Bestandteil des Nationalparks Eifel
ist. Das Plangebiet ist bereits in grol3en Teilen bebaut. Aufgrund der weiten Entfernung sind
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ausgeschlossen.



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid

Umweltprifung
Die Umweltprufung entfallt gemaf § 13a BauGB.

VII. Flachenbilanz

Dorfgebiet: 9.195 m2
Private Griunflache: 2787 m2

Gesamtflache: 11.982 m2
=1,20 ha

C. Anhang
Ubersichtsplan

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 Berescheid
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Auszug aus der amtlichen Basiskarte, Maf3stab = 1 : 5000

Schleiden, den 24.01.2019
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