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A. PLANUNGSGEGENSTAND

I. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur Inhalt und Verfahren zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gultigen Fassung und die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zurzeit geltenden
Fassung sowie die Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294),
in der zurzeit gultigen Fassung.

Il. Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Flurstick Nr. 10, Flur 42, Gemarkung Schleiden setzt der rechtskraftige Be-
bauungsplan derzeit Flache fiir die Landwirtschaft fest. Durch die Anderung des Be-
bauungsplanes soll hier eine zusatzliche Baumoglichkeit geschaffen werden. Das
Flurstiick befindet sich direkt angrenzend, bzw. gegeniber vorhandener Bebauung
an der Selbacher StraRe. Der Bebauungsplan Nr. 84 Wintzen macht an dieser Stelle
einen Versprung, so dass die Ausweisung eines 25 breiten Teilbereiches des Flur-
stiicks als Bauland noch als Ortsabrundung gesehen werden kann.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt werden kann.

lll. Angaben zum Plangebiet
e Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die vereinfachte Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 84 Wintzen umfasst ei-
nen kleineren Teil des das Flurstiick Nr. 10, Flur 42, Gemarkung Schleiden an der
Selbacher StrafRe im Ortsteil Wintzen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist in dem Ubersichtsplan (s. Anhang) dargestellt.

e Heutige Nutzung im Plangebiet

Das Flurstiick Nr. 10, Flur 42, Gemarkung Schleiden wird zurzeit landwirtschaftlich
(Griinland) genutzt.

B. PLANINHALT
|. Bestehende Planungen
e Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Aachen als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.
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e Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden stellt fir das Plangebiet Fla-
che fur die Landwirtschaft dar. Vorausgesetzt, dass die Grundzige des Flachennut-
zungsplans unangetastet bleiben, gestattet das Entwicklungsgebot gemald 8 8 (2)
BauGB auch geringfiigige Abweichungen von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. Die Abweichung vom Flachennutzungsplan auf einer Teilflache des
Flursttcks Nr. 10, Flur 42, Gemarkung Schleiden von ca. 1.000 m? ist so geringfugig,
dass die Grundzuge des Flachennutzungsplanes hierdurch unangetastet bleiben.

e Bebauungsplan

Fur das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan. Das Plangebiet grenzt je-
doch direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 Wintzen.

e Landschaftsplan
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan Schleiden (Entwurf Offenlage 2009) als Land-

schaftsschutzgebiet festgesetzt. Das Plangebiet ist in der nachfolgenden Abbildung
rot gekennzeichnet.

Auszug aus dem Landschaftsplan Schleiden
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Il. Planungskonzept

Fur einen kleinen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 10, Flur 42, Gemarkung Schleiden
soll die Ausweisung eines zusatzlichen Baugrundstticks im Ortsteil Wintzen erfolgen.
Der Geltungsbereich der Anderung grenzt direkt an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage von Wintzen und stellt daher keinen neuen Siedlungsansatz, sondern eine
geringfugige Ortslagenabrundung dar.

[ll. Stadtebauliche Festsetzungen

e Artund Mali der baulichen Nutzung

Art und Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich an der umliegenden Bebauung
und den Festsetzungen des Bebauungsplans in den angrenzenden Bauflachen.
Dementsprechend wird Dorfgebiet (MD), eine ll-geschossige Bebauung mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

e Bauweise, Baugrenzen

Im Plangebiet ist entsprechend der umliegenden Bebauung nur eine offene Bauwei-
se zulassig. Die Uberbaubare Flache wird so festgesetzt, dass die Errichtung von
einem Gebé&ude mit den tblichen MalRen moglich wird.

IV. Festsetzungen zur ErschlieBung und Infrastruktur

e Verkehrsflachen, Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tlber den vorhandene Selbacher Stral3e, die in
der erforderlichen Breite bereits ausgebaut ist.

e Entwasserung

In der Selbacher StraRe besteht ein genehmigter Schmutzwasserkanal, der hydrau-
lisch ausreichend dimensioniert ist, das zusatzlich anfallende Schmutzwasser auf-
nehmen zu kénnen. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Ka-
nal der Klaranlage Gemind zugefiihrt. Im gegenuberliegenden Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 84 Wintzen ist bereits festgesetzt, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser geméal? 8 51 a LWG Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist.
Diese Art der Niederschlagswasserentsorgung wird auch fir den Geltungsbereich
der vereinfachten Anderung Nr. 1 festgesetzt. Um eine ordnungsgemaRe Versicke-
rung zu gewahrleisten, wird textlich festgesetzt, dass der Flachenversickerung als
Regenauffangbehalter eine Muldenrigole vorzuschalten ist, die in der

Lage ist je 100 m? befestigter Flache 4 m3 Niederschlagswasser aufzunehmen und
der Uberlauf in die freie Landschaft breitflachig auszubilden ist. In den textlichen
Festsetzungen wird darauf hingewiesen, dass fur die Versickerung/Einleitung des
Niederschlagswassers eine Erlaubnispflicht gemaf3 88 8, 9 und 10 WHG besteht.
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V. Landschaftspflegerische Festsetzungen, Landschafts- und Naturschutz, Ar-
tenschutz

e Eingriffs-, Ausgleichsregelung

Das Plangebiet wird bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die Auswei-
sung als Wohngebiet mit entsprechenden tberbaubaren Flachen wird im Plangebiet
eine Versiegelung stattfinden, was einen Eingriff darstellt. Zum Ausgleich wird im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass das Grundstick zur freien Landschaft hin mit einer
Hecke aus einheimischen Gehdlzen zu pflanzen ist. Hierdurch wird der endglltige
Ortsrand von Wintzen in diesem Bereich der Ortslage dokumentiert. Zusétzlich wird
festgesetzt, dass auf dem Grundstick im rickwartigen Bereich drei einheimische
Obstbaume in folgender Qualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind: Hoch-
stammm, Stu. 10-12 cm, 3 xv. Der Nachweis hiertber ist im Baugenehmigungsver-
fahren zu flhren.

e Umweltbericht
Die Umweltprifung entfallt geman § 13 BauGB.

e Artenschutz
In der LINFOS-Datenbank der LANUV ist in ca. 670 m Entfernung suddostlich der Mil-
vus milvus (Rotmilan) kartiert. Dies jedoch nicht mit Reproduktionsnachweis, sondern
lediglich als Revierstandort. Aufgrund der bereits bestehenden Ortslage und der aus-

reichenden Entfernung zum Kartierungsstandort ist keine Beeintrachtigung dieser Art
durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten.

e FFH-Gebiete

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine FFH-Gebiete
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C. ANHANG

l. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 1.054,00 m?2
Gesamtflache: 1.054,00 m?
=0,11 ha
1. Ubersicht

Geltungsbereich der vereinfachten Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Nr. 84 Wintzen

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, Maf3stab = 1 : 5000

Schleiden, den 14. Marz 2017
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