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A. PLANUNGSGEGENSTAND
I. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur Inhalt und Verfahren zur Aufstellung des 0. g. Bebauungsplanes sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gultigen Fassung und die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zurzeit geltenden
Fassung sowie die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294),
in der zurzeit gultigen Fassung.

Il. Ziele und Zwecke der Planung

Das Flurstiick 501, Flur 32, Gemarkung Gemund liegt an der Strafl3e Alter Romerweg
zwischen den Baugebieten Salzberg und Braubach. Das Grundstiick ist schon lange
bebaut, wird aber im rechtskréaftigen Bebauungsplan als Flache fur den Wald festge-
setzt. Die faktische Nutzung ist jedoch Wohnen und Freiflache. Durch die vereinfach-
te Anderung soll die planungsrechtliche Ausweisung an die seit langem ausgeiibten
faktische Nutzung angepasst werden.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt werden kann.

lll. Angaben zum Plangebiet

e Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die vereinfachte Anderung Nr. 19 des Bebauungsplanes Nr. 5 Gemiind — Salzberg,
2. Anderung umfasst das Flurstiick Nr. 501, Flur 32 Gemarkung Gemiind am 6stli-
chen Rand des Wohngebiets Salzberg. Die genaue Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist in dem Ubersichtsplan (s. Anhang) dargestellt.

e Heutige Nutzung im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich bereits erschlossenes und bebautes Grundstiick
in der Ortslage von Gemund. Das Grundstiick dient den Nutzungen Wohnen und
Freiflache (Garten).

Abb.1
Auszug
bild
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B. PLANINHALT

I. Bestehende Planungen

Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt

Aachen als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.
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Abb. 2 Auszug aus dem Regionalplan
[ ]

lung Flache fur den Wald nicht der faktischen Nutzung und sollte daher nach Rechts-

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schleiden entspricht mit der Darstel-
kraft der Anderung in Wohnbauflache berichtigt werden.
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e Bebauungsplan

Fur das Plangebiet existiert der Bebauungsplan Nr. 5 Gemiind — Salzberg, 2. Ande-
rung. Dieser setzt Flache fur den Wald dar

Abb. 3 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 5 Gemind

Mit dem In-Kraft-Treten der vereinfachten Anderung Nr. 19 wird fiir den Geltungsbe-
reich neues Planungsrecht geschaffen.

e Landschaftsplan

Das Plangebiet ist kein Bestandteil des Landschaftsplans Schleiden.

[I. Planungskonzept

Das Flursttick 501, Flur 32, Gemarkung Gemund liegt an der StralRe Alter ROmerweg
zwischen den Baugebieten Salzberg und Braubach. Das Grundstick ist schon lange
bebaut, wird aber im rechtskraftigen Bebauungsplan als Flache fur den Wald festge-
setzt. Die faktische Nutzung ist jedoch Wohnen und Freiflache. Durch die vereinfach-
te Anderung soll die planungsrechtliche Ausweisung an die seit langem ausgetibte
faktische Nutzung angepasst werden. Das Haus wurde vermutlich kurz nach dem 2.
Weltkrieg errichtet und seitdem kontinuierlich genutzt. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes wird das Grundstlck entsprechend der bestehenden Nutzung als Wohn-
bauflache festgesetzt und somit das Planungsrecht der faktischen Nutzung ange-
passt. Hiermit soll u.a. auch sichergestellt werden, dass bei moglichen Umbaumal3-
nahmen und/oder Anbauten eine bauordnungsrechtliche Genehmigung erteilt wer-
den kann.
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[ll. Stadtebauliche Festsetzungen

e Artund Mafld der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Festsetzungen im Bebauungsplan und der vorhan-
denen Bebauung wird auf den betreffenden Flurstiick eine maximal I-geschossige
Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,5 festgesetzt.

e Bauweise, Baugrenzen

Im Plangebiet wird die Uberbaubare Flache so festgesetzt, dass das vorhandene
Gebaude und ein gewisser Puffer fir mogliche Um-, Erweiterungsbauten abgedeckt
werden. Die Uberbaubare Flache wird so festgesetzt, dass das vorhandene Gebaude
und ein gewisser Puffer fir mdgliche Um- und Erweiterungsbauten abgedeckt wer-
den. Nebenanlagen wie Garagen und Carports sind grundsétzlich auch auf3erhalb
der festgesetzten Baugrenze zuléssig.

IV. Festsetzungen zur ErschlieBung und Infrastruktur

e Verkehrsflachen, Erschlie3ung

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandene StralRe ,Alter Romer-

weg"“.
e Entwasserung

Fur das Plangebiet besteht eine Entwasserung im Trennsystem. Das Abwasser wird
der Klaranlage Gemiind zugeftigt. Die Niederschlagsentwésserung erfolgt tiber den
vorhandenen Regenwasserkanal in der Stralle ,Alter Rdmerweg®.

e Immissionsschutz

Von der ca. 30 m entfernten B 266 kdnnen Schallimmissionen ausgehen. In der Kar-
tierung ,Umgebungslarm NRW* des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW ist der Abschnitt der B 266 in der Nahe
des Plangebietes nicht enthalten. Es wird daher davon ausgegangen, dass im Plan-
gebiet die Grenzwerte der Schallimmissionen der maf3geblichen DIN 18005 unter-
schritten werden.
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V. Landschaftspflegerische Festsetzungen, Landschafts- und Naturschutz, Ar-
tenschutz

e Eingriffs-, Ausgleichsregelung

Das betreffende Grundstiick ist bereits baulich genutzt. Durch die Anderung des Be-
bauungsplanes ergibt sich im Hinblick auf den Status Quo kein zusatzlicher Eingriff.
AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

e Umweltbericht
Die Umweltprifung entfallt gemai § 13 BauGB.
e Artenschutz

Nach Uberpriifung der LINFOS-Datenbank der LANUV befinden sich in der naheren
Umgebung des Plangebietes keine planungsrelevanten Arten.

e FFH-Gebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Gemind. In der ndheren Umgebung
des Plangebietes befinden sich keine FFH-Gebiete. In einem Abstand von 700 m
Luftlinie befindet sich der Nationalpark Eifel und damit gleichzeitig das FFH-Gebiet
DE-5404-301 Kermeter. Aufgrund der gro3en raumlichen Entfernung und der Tatsa-
che, dass durch die Bebauungsplandnderung keine andere Nutzung als die bereits
vorhandene maoglich sein wird, ist davon auszugehen, dass das FFH-Gebiet durch
die Anderung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt wird. Eine FFH-
Vertraglichkeitspriufung wird daher als nicht erforderlich angesehen.
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C. ANHANG

l. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 2.441 m2
Gesamtflache: 2.2441 m?2
= 0,24 ha
1. Ubersicht

Geltungsbereich der vereinfachten Anderung Nr. 19 des
Bebauungsplans Nr. 5 Gemund - Salzberg, 2. Anderung

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, Mal3stab = 1 : 5000
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Schleiden, den 30. Mai 2017
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Stabsstelle Stadtentwicklung



