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1.  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 700, 701, 704,
705, 712, 713, 756, 757, 760, 761, Flur 332, Gemarkung Recklinghausen

Er wird begrenzt:

im Norden: durch den Olpfad;

im Osten: durch die Buddestral3e;

im Westen: durch die Flurstiicke 766 und 782 bis 784,
im Suden: durch die Flurstiicke 580, 765 und 766
Flur 332, Gemarkung Recklinghausen.

Bis auf das Flurstlick 681, Flur 332, Gemarkung Recklinghausen umfasst der Geltungsbereich
das Betriebsgelande des Unternehmens Raiffeisen Emscher-Lippe eG sowie des Baumarktes.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan des Bebauungsplanes geometrisch
eindeutig festgelegt.

1.2 Beschreibung des Gebietes
Der Planbereich befindet sich im norddstlichen Stadtgebiet von Recklinghausen dem Stadtteil
,Ost". Die Entfernung zum Stadtzentrum (Kirchplatz) betragt 1,3 km Luftlinie.

Er wird gepragt durch die mittlerweile aufgegebenen Betriebe des Baumarktes und des
Raiffeisenmarktes. Mit dem Raiffeisen-Markt verbunden ist eine Getreideannahmestelle sowie
Lagerung, Umschlag und Handel von Getreide, Futter- und Diingemitteln. Die Lagerung erfolgt
sowohl in Flachlagern als auch in Hochlagern.

Die genannten Betriebe befinden sich auf einem ehemaligen Kokereistandort der Zeche
General Blumenthal 3/4. Zwei verfillte Schachtanlagen auf dem sidlich angrenzenden
Schulgelande (s. Pt. 5.4) sind bereits Uberbaut.

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden und Osten durch Wohnbebauung gepragt. Es
handelt sich hierbei um den Siedlungsbereich Lange Wanne mit Geschosswohnungsbau (4-
geschossig) im unmittelbaren Grenzbereich zum Plangebiet sowie zwei- bis achtgeschossige
Bebauung an der Buddestrafl3e und an der Gleiwitzer Straf3e. Nordlich der Gleiwitzer Stral3e
schlief3t sich die 6ffentliche Grunanlage Hinsberg an. (Vgl. Stadt Recklinghausen: Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 248 — Teilplan 1 — Westseite BuddestralRe, 2004.)

Im Westen wird der Planbereich von gewerblicher Nutzung und im Suden von einer
berufshildenden Schule mit angegliederter Sporthalle und PKW-Stellplatzen begrenzt.
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2 Flachennutzungsplan und andere Planungen

2.1 Verhaltnis zur Landesplanung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich insbesondere um einen groR3flachigen
Einzelhandesbetrieb im Sinne des § 11, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO. Zunéchst gilt es hier die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung zu prifen. Der
Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) konkretisiert die im
Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Grundsatze der Raumordnung zur Daseinsvorsorge
und zur Erhaltung der Innenstadte und oOrtlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche.

Im LEP ist Recklinghausen als Mittelzentrum definiert. Der vorhandene Siedlungsschwerpunkt
erlaubt in Verbindung mit der zentralortlichen Funktion die (bauliche) Entwicklung der Stadt.
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan bereitet Baumalnahmen zur Neubebauung eines
bereits bebauten Bereiches vor. Da keine bisher nicht baulich genutzten Freiflachen in Anspruch
genommen werden, bestehen auch keine Konflikte im Zusammenhang mit dem Ziel der
Freiraumsicherung des LEP. Vielmehr dient diese Planung der nachhaltigen Versorgung der
Bevolkerung und ermdglicht MaRnahmen zur Mobilisierung innenstadtnaher Bauflachen.
Hierdurch werden die Siedlungsstrukturen der Stadt in ihrem Bestand gesichert und eine
Inanspruchnahme von freiem Landschaftsraum vermieden.

In der Kartendarstellung des LEP ist Recklinghausen als Mittelzentrum, der Bereich in dem der
Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung liegt, als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Mit der Darstellung als Mittelzentrum kommt der Stadt Recklinghausen eine
Bedeutung fiir die Versorgung der Region mit Waren, Dienstleistungen und Infrastruktur-
angeboten zu. Die Planung sichert diese Funktion der Stadt als Mittelzentrum und tragt somit
zur Umsetzung der raumordnungspolitisch gewollten Siedlungsstruktur bei. Mit der vorge-
sehenen Begrenzung der Gesamtverkaufsflache sowohl auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung als auch der verbindlichen Bauleitplanung und einer differenzierten
Sortimentsbindung durch Verkaufsflachenobergrenzen fur einzelne Sortimente auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung wird sichergestellt, dass die Dimensionierung des
Einzelhandels der Einstufung und Bedeutung Recklinghausens als Mittelzentrum entspricht.

Zum Umgang mit grof3flachigem Einzelhandel ist der seit dem 13.07.2013 in Kraft getretene
"Sachliche Teilplan groR3flachiger Einzelhandel” zum Landesentwicklungsplan zu
bertcksichtigen. Dieser legt in Kapitel 3 ,Festlegungen und Erlauterungen zum grof3flachigen
Einzelhandel” sieben Ziele und drei Grundsatze zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels
dar (Anlage 1).

Die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) wurde mit der Erstellung einer
Auswirkungsanalyse zur Verlagerung/Erweiterung eines Raiffeisen-Marktes in Recklinghausen
beauftragt. Hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsétzen des Sachlichen
Teilplanes Grof3flachiger Einzelhandel kommt sie in Ihrer Studie vom November 2012 zu
folgenden Ergebnissen.
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- Das Vorhaben entspricht Ziel 1, da der aktuelle Regionalplan / Teilabschnitt
Emscher-Lippe den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich ausweist.

- Das Vorhaben steht nicht in Widerspruch zu den Zielen 2 und 3, da das
Kernsortiment des Raiffeisen-Marktes dem nicht zentrenrelevanten Bereich
zuzuordnen ist.

- Dem Grundsatz 4 wird entsprochen, da die zu erwartende Umsatzleistung in den
einzelnen Sortimenten, sowohl bei nicht zentrenrelevanten als auch bei
zentrenrelevanten Sortimenten, die Kaufkraft der Recklinghéduser Wohnbevélkerung
nicht Gberschreitet.

- Den Aussagen von Ziel 5 im Hinblick auf Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment und ihrer zentrenrelevanten Randsortimente wird entsprochen, da der
projektierte Raiffeisen-Markt weniger als 10% seiner Gesamtverkaufsflache durch
zentrenrelevante Sortimente gemaf Recklinghauser Sortimentsliste belegen wird.
Anlage 1 des LEP NRW fiihrt einige Teilsortimente (u. a. Angel- und Jagdartikel) auf,
welche nicht den zentrenrelevanten Leitsortimenten zuzuordnen sind. Bei
Zugrundelegung dieser Sortimentsliste wirde sich der Anteil der zentrenrelevanten
Randsortimente des Raiffeisen-Marktes um weitere ca. 50 m? (Waffen / Jagdbedarf /
Angeln gemal aktueller Recklinghauser Sortimentsliste) reduzieren.

- Darlber hinaus entspricht das Vorhaben dem in Ziel 5 dargelegten
Beeintrachtigungsverbot im Hinblick auf die zentrenrelevanten Randsortimente, da
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fir bestehende zentrale
Versorgungsbereiche durch das Vorhaben zu erwarten sind.

- Dem Grundsatz 6 der absoluten Begrenzung von zentrenrelevanten
Randsortimenten in Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment von 2.500
m?2 Verkaufsflache wird entsprochen.

- In Bezug auf Ziel 7, Uberpriifung von vorhandenen Standorten, ist darauf
hinzuweisen, dass im Falle einer Realisierung des projektierten Vorhabens eine
Reduzierung der Verkaufsflache am Standort gegentber dem bisherigen Bestand
(unter Einbezug des Hagebaumarktes) eintreten wird.

- Dem Ziel 8 wird durch das Vorhaben entsprochen, da der Standort als Allgemeiner
Siedlungsbereich festgelegt ist und es sich nicht um eine zentrenschéadliche
Einzelhandelsagglomeration handelt.

- Grundsatz 9 ist hier nicht von Bedeutung, da er sich auf die Aufstellung oder
Anderung von Regionalplanen und nicht von Bauleitplanen bezieht.

- Ziel 10 wird entsprochen, da das Planvorhaben den Anforderungen der Fest-
legungen 1, 7 und 8 entspricht. Dartber hinaus entspricht das Vorhaben den
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- Festlegungen 4, 5 und 6 im Hinblick auf grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
- mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten.

Der Regionalplan / Teilabschnitt Emscher-Lippe stellt die Vorhabenflache als Allgemeinen
Siedlungsbereich dar. Damit wird in Hinblick auf die allgemeinen Ziele — Reduzierung des
Verbrauchs von freiem Landschaftsraum — auch dem Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung entsprochen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fur die Stadt Recklinghausen ist der Planbereich als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landhandel, max. Verkaufsflache 3 000 m2 dargestellt.
Die Darstellung entspricht den landesplanerischen Zielsetzungen, wonach in der Bauleitplanung
Sondergebiete fur Einkaufszentren, gro3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
vorzusehen sind.

Damit folgt der Bebauungsplan dem Gebot, sich aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8, Abs. 2 BauGB).

3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfor  dernis der

Planung
Innerhalb des Geltungsbereiches des VEP waren bislang zwei Unternehmen mit den Betriebs-
typen Einzelhandel/Landhandel(Raiffeisen) und ein Baumarkt ansassig. Aufgrund der Betriebs-
aufgabe des Baumarktes wird durch die Geschéftsfiihrung der Raiffeisen Emscher-Lippe eG die
Erweiterung des bestehenden Betriebes auf den gesamten Planbereich angestrebt. Damit
verbunden wird eine Neuordnung der Betriebsbereiche und eine zeitgemalie Modernisierung
des Unternehmens. Hierzu gehort insbesondere eine Erweiterung der Verkaufsflachen. Sowohl
durch Abriss einiger Betriebsgebdude als auch durch Umbau und Sanierung des Bestandes
sollen Bereiche fur

- einen groR¥flachigen Einzelhandel als Raiffeisen- bzw. Gartenfachmarkt mit 3 000 m2
Verkaufsflache,

- Lagerung, Umschlag und Handel von Getreide, Futter- und Dingemitteln sowie
landwirtschaftlichen Produkten und landwirtschaftlichem Bedarf

- den Betrieb einer Getreideannahmestelle und
- den Verwaltungsbereich

neu organisiert werden. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine langfristige
Entwicklungsperspektive fir das Unternehmen planungsrechtlich gesichert werden.
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3.1 Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Ver  traglichkeit
Unter Beriicksichtigung des

- Nahversorgungskonzeptes fur die Stadt Recklinghausen, Stadt und Handel 2011
und

- des gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Recklinghausen, Stadt
und Handel, 2012

kommt die GMA-Auswirkungsanalyse hinsichtlich der stadtebaulichen Vertraglichkeit
zusammenfassend zu dem Ergebnis, ,dass die geplante Verlagerung und Erweiterung des
Raiffeisen-Marktes unter stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten
insgesamt als vertraglich anzusehen ist. Die zu erwartenden Umsatzumverteilungswirkungen
konzentrieren sich v.a. auf die Kernsortimente Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf sowie den
zoologischen Bedarf. Vor dem Hintergrund, dass diese Angebote im Bau- und Gartenbedarf
Uberwiegend an dezentralen Standorten bestehen, sind keine stadtebaulich schitzenswerte
Belange im Sinne des Baugesetzes betroffen. Fir den Zoobedarf sind geringe absolute
Auswirkungen innerhalb des Nebenzentrums Recklinghausen-Sid zu erwarten, die sich jedoch
in einem stadtebaulich vertraglichen Rahmen bewegen. Die ermittelten Umverteilungswirkungen
gegenuber den Hauptwettbewerbern im Recklingh&user Stadtgebiet kbnnen aus betriebs-
wirtschaftlicher Sicht bereits spirbar sein, sie erreichen jedoch keine Grolienordnung, welche
einen Marktaustritt eines Anbieters zur Folge haben wiirde.”

Den obigen Ausfiihrungen entsprechend wird damit dem einschlagigen Planungsgrundsatz der
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
hinreichend Rechnung getragen.

Die Umsatzumverteilungsberechnungen der GMA haben weiterhin gezeigt, dass der projektierte
Einzelhandelbetrieb zu keinen Umsatzumverteilungseffekten in der Region (Zone 1I) fihren wird.
In Zone Il (Oer-Erkenschwick) sind sowohl im bau- und gartenmarktspezifischen Sortiment als
auch bei den Sortimenten des zoologischen Bedarfs keine Umverteilungswirkungen zu
erwarten, da in Zone |l keine Systemwettbewerber ansassig bzw. in jingerer Vergangenheit aus
dem Markt getreten sind (SchlieBung Baumarkt Ratio und Zoofachmarkt Futterhaus).

3.2 Einzelhandelskonzept
Hinsichtlich der Vorgaben des o0.g. Einzelhandelskonzeptes bewertet die GMA in lhrer
Auswirkungsanalyse das Planvorhaben wie folgt.

- ,Grol3flachiger Einzelhandel mit nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment soll primar am Sonderstandort Herner Stral3e angesiedelt werden.
Eine Ansiedlung ist auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet
grundsatzlich maglich, wenn stadtebauliche Griinde dafir sprechen.”
Das Planvorhaben der Ansiedlung eines Raiffeisen-Marktes mit nicht zentren-
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relevanten Hauptsortimenten ist am Standort Olpfad/Buddestral3e vorgesehen. Im
Rahmen vorliegender Analyse konnte dargestellt werden, dass infolge einer
Realisierung des Planvorhabens keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
gegeniber bestehenden Einzelhandelslagen im Untersuchungsgebiet zu erwarten
sind. Daruiber hinaus handelt es sich bei dem Vorhabenstandort Gber einen bereits
langjahrig etablierten Einzelhandelsstandort im nicht zentrenrelevanten Sortiments-
bereich in Recklinghausen, so dass stadtebauliche Grinde fur das Vorhaben
sprechen.

- Hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente trifft das Einzelhandelskonzept
die Regelung, dass die gesamte Verkaufsflache der zentrenrelevanten sowie
zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente je Vorhaben auf maximal
10% der Gesamtverkaufsflache je Betrieb zu begrenzen ist. Diese Regelung wird im
vorliegenden Fall des Raiffeisen-Marktes mit einem Flachenanteil zentrenrelevanter
Randsortimente von 9% der Gesamtverkaufsflache eingehalten. (Vgl. GMA
Beratung und Umsetzung, Auswirkungsanalyse zur Verlagerung/Erweiterung eines
Raiffeisen-Marktes in Recklinghausen Hamburg / Kéln, September 2012.)

Insgesamt entspricht die geplante Verlagerung und Erweiterung des Raiffeisenmarktes
hinsichtlich des Standortes und der Sortimentsstruktur den Vorgaben bzw. Zielen des
Einzelhandelkonzeptes der Stadt Recklinghausen.

4. Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes iiberlagert einen Teilbereich
des seit dem 11.02.2004 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 248 — Teilplan 1 — Westseite
Buddestral3e. Dieser setzt flir das Plangebiet eine gewerbliche Nutung (GE) fest. (Vgl. Stadt
Recklinghausen: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 248 — Teilplan 1 — Westseite
Buddestral3e, 2004.)

Nur im Rahmen der beabsichtigten Festsetzung eines Sondergebietes im VEP besteht die
Mdglichkeit, die Gesamtverkaufsflache zu begrenzen und fir das Einkaufszentrum eine
bestimmte Sortimentsstruktur vorzugeben, um die lokale und regionale Zentrenvertraglichkeit zu
gewabhrleisten. Innerhalb einer gewerblichen Nutzungsfestsetzung, wie sie der Bebauungsplan
gegenwartig enthalt, besteht hierzu rechtlich keine Mdglichkeit.

Den Aufstellungsbeschluss fur den Vorhaben- und Erschlieungsplan — vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 29 — Raiffeisen hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am
27.02.2012 gefasst.
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5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Sondergebiet Landhandel

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan zulassige Gewerbenutzung wird fir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umgewandelt in die Festsetzung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Landhandel. Die Festsetzung als
Sondergebiet wird notwendig, da die zulassige Verkaufsflache mehr als 800 m2 betragt und
daher eine Ansiedlung auf3erhalb eines entsprechenden Sondergebietes oder eines
Kerngebietes nicht mdglich ist. Eine Festsetzung als Kerngebiet gemalR § 7 BauNVO scheidet
hier aufgrund der beabsichtigten einzelhandelsrelevanten Steuerung der Verkaufsflachen und
der Sortimente in dem Bereich aus.

In diesem Sondergebiet ist zwischen vier Teilgebieten zu differenzieren, die sich hinsichtlich der
Nutzung unterscheiden:

Das Teilgebiet SO1 dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes. Im Teilgebiet SO1
sind ein groR¥flachiger Gartenfachmarkt und eine Béckerei mit Cafe zulassig.

In dem Gartenfachmarkt ist eine Gesamtverkaufsflaiche von maximal 3.000 m2 zul&ssig. Neben
der Begrenzung der maximal zuldssigen Gesamtverkaufsflache erfolgt eine Feinsteuerung tber
die Vorgabe der zulassigen Sortimente. Fur jede Sortimentsgruppe wird durch textliche
Festsetzungen ebenfalls eine maximal zulassige Verkaufsflache vorgegeben.

Kernsortimente:
- Gartenartikel (ohne Gartenmdobel) 885 m2
- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 752 m2
- Baumarktsortiment im engeren Sinne
(Elektromaschinen, Handwerkzeuge, Malerbedarf,
Eisenwaren, Bauchemie, Sanitatsinstallation,
Elektroinstallation) 368 m?
- Pflanzen, Samen 307 mz

Nicht zentrenrelevante Randsortimente:

- Reitsportartikel 174 m2

- Berufsbekleidung 133 m?

- Camping (ohne Campingmdobel) 066 m2
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- Fahrrader und Zubehor 026 m2
- Leuchten/Lampen 010 m?

Zentrenrelevante Randsortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel 061 m2
- Spielwaren 056 m2
- Bekleidung 054 m2
- Waffen/Jagdbedarf/Angeln 051 m2
- (Schnitt-)Blumen 020 m2

- Parfimerieartikel, Drogeriewaren und

Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel) 015 m?
- Kinstler- und Bastelbedarf 008 m?
- Heimtextilien/Gardinen 006 m?
- Hausrat 004 m?
- Bicher 004 m?

Die genannten Obergrenzen sind gutachterlich auf ihre Vertraglichkeit mit der innerstadtischen
Zentrenstruktur, wie auch hinsichtlich der Zentrenstruktur in der Region untersucht worden. Die
Prifung und Bewertung der Ergebnisse des Gutachtens zur Vertraglichkeit des grof3flachigen
Einzelhandels hat ergeben, dass die durch das vorliegende Projekt méglichen
Umsatzumverteilungen sowohl innerhalb der Stadt Recklinghausen als auch in den
Umlandgemeinden nicht zu schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
fuhren werden (s. Punkt 3).

Zur Begriindung der vorgegebenen Sortimentsbindungen wird auf die Auswirkungsanalyse zur
Verlagerung/ Erweiterung eines Raiffeisen-Marktes in Recklinghausen, GMA Beratung und
Umsetzung, Hamburg / Kéln, September 2012 verwiesen, die Bestandteil dieser
Planbegrindung ist.

Neben dem groR¥flachigen Gartenfachmarkt ist im Teilgebiet SO1 eine Nutzflache fir eine
Béackerei mit Cafe von insgesamt 40 m? zulassig. Als Nutzflache i. S. dieser Festsetzung gelten
alle dem Kunden oder dem Gast zuganglichen oder dem Verzehr dienenden Flachen,
einschlieBlich der Verkaufsflachen innerhalb des Betriebes.

Das Teilgebiet SO2 dient der Unterbringung einer Getreideannahmestelle.

Im Teilgebiet SO2 ist eine vollstandig geschlossene Getreideannahmestelle mit weniger als 400
t Schuttgut je Tag mit einer max. Hohe von 126,00 m NHN zul&ssig. Das entspricht einer
baulichen Anlage von etwa 26.00 m Hohe.
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Das Teilgebiet SO3 dient der Unterbringung von Hochsilos.

Im Teilgebiet SO3 sind Hochsilos zur Lagerung von Getreide, mit einer max. Héhe von 120,00
m NHN zulassig, was einer Bauhdhe von etwa 20.00 m Héhe entspricht.

Das Teilgebiet SO4 dient der Lagerung, dem Umschlag und Handel von landwirtschaftlichen
Produkten und landwirtschaftlichem Bedarf sowie von Futter- und Dingemitteln.

Im Teilgebiet SO4 sind Lagergebédude sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie
eine Betriebstankstelle, Einrichtungen zur Lagerung und zum Vertrieb von Dungemitteln, Heizol
und Motortreibstoffen zuléassig.

5.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmalfl3 bestimmt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) in einem Sondergebiet erfolgt standortorientiert
und wird fir das Plangebiet mit 0,8 festgesetzt. Damit wird die bisher im Bebauungsplan
enthaltene GRZ beibehalten, welche der Obergrenzenregelung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO fir
Gewerbegebiete entspricht.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist fur das Sondergebiet als Hochstmal? festgesetzt (maximale
Hohe der baulichen Anlagen). Die festgesetzte Geb&audehdhe fur die Teilgebiete SO1/
Einzelhandelsbetrieb und SO4/ Lagerung, Umschlag und Handel von Getreide, Futter- und
Dungemittel Betriebstankstelle etc. orientiert sich an den Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes.

Fir das Teilgebiet SO2/ Getreideannahme und dem Teilgebiet SO3/Hochsilos werden
Hochstgrenzen von 126,00 bzw. 120,00 m NHN festgesetzt. Diese Hohen resultieren aus dem
Betriebsgrundsatz eine ausreichende Lagerkapazitat auch unter betriebswirtschatftlichen
Aspekten gewéhrleisten zu kdnnen. Gravierende Auswirkungen auf das Stadtbild sind nicht zu
beflirchten, da das Betriebsgelénde sich in einer tieferen Gelandemulde befindet und die
hdchste Ausdehnung der neuen Getreideannahmestelle sich tGiber dem angrenzenden
Gelandeniveau erhebt. Weiterhin bildet der vorhandene Baumbestand zur Wohnbebauung am
Olpfad und der Gleiwitzer StralRe einen guten Sichtschutz.

Alle maximalen Héhen baulicher Anlagen sind im Plan als Meter Gber Normalhéhenull (NHN)
angegeben.

Fur alle Bereiche wird die Uberschreitung der maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen fiir
untergeordnete Bauteile durch eine entsprechende textliche Festsetzung ermoglicht. Zu
untergeordneten Bauteilen rechnen u. a. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten z.B. fur
Aufziige, Treppenhéauser und Entliftungseinrichtungen sowie fur konstruktive Elemente.
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6. Verkehrserschliel3ung
Das geplante Sondergebiet wird verkehrlich erschlossen tiber den Olpfad.

Dieser ist angebunden an die Uberdrtlichen Verbindungen Franz-Bracht-StralRe (K 20) sowie
Uber weitere Ortliche Verbindungsstraf3en an die Dortmunder Stral3e (L 610).

Fur Kunden ist der Einzelhandelsbetrieb auerdem mit der Buslinie 231 (Haltestelle Schnee-
wittchenring) im 30-Minuten-Takt direkt zu erreichen.

7. Larmbelastungen

7.1 Betriebsbedingte LA&rmimmissionen
Die nutzungsbedingten Larmwirkungen auf die umgebende Wohnbebauung wurden durch das
Ingenieurbiiro Richters und Hiils, Ahaus 2011 ermittelt und bewertet.

Entsprechend den Angaben des Betreibers wurden die in untenstehender Tabelle angegebenen
Fahrzeugbewegungen zugrunde gelegt. Als weitere Schallquellen wurden eine Einkaufswagen-
Sammelbox sowie eine mobile Getreidekihlanlage und die Férdereinrichtungen der
bestehenden und geplanten Siloanlagen beriicksichtigt. Die Getreideannahmestelle selbst gilt
nicht als Schallquelle, da sie als vollstandig geschlossene Anlage zu betrachten ist.

-Betriebs LKW - Schlepper - PKW- Einkaufs - Mobile Ge - Forderein - Forderein -

-zeit Beweg- beweg- Beweg- wagen- treidekuhl- richtung richtung
ungen ungen ungen Sammelbox anlage bestehende geplante

Silos Silos

6—22 34 110 1280 X X X X

Uhr

22-6 4 - - - X - X

Uhr

Es wurden die an den nachstgelegenen benachbarten Wohnhéusern zu erwartenden
Gerduschimmissionen ermittelt. Entsprechend der Technischen Anleitung L&rm (TA-L&rm) ist
die Wohnbebauung am Olpfad und Schneewittchenring (Mischgebiet) mit dem
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und die Bebauung an der
Gleiwitzer StralRe (Allgemeines Wohngebiet) mit einem Richtwert von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts zu bewerten. Die Zuordnung zu der Gebietskategorie Mischgebiet fir die
Wohnbebauung am Olpfad und Schneewittchenring ergibt sich aus Punkt 6.7 der Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm. Grenzen gewerblich zu nutzende und zum
Wohnen dienende Gebiete aneinander (Gemengelage), kann der Immissionsrichtwert fir das
Wohngebiet auf einen geeigneten so genannten Zwischenwert erhéht werden. Der
Immissionsrichtwert flir Mischgebiete sollte dabei allerdings nicht Uberschritten werden.

Stadt und Landschaft
Dipl.- Ing. H. Buhning — Dipl.- Ing. LA K. Rein
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In der folgenden Tabelle werden die ermittelten Ergebnisse der Immissionsberechnung
(Beurteilungspegel) den zuldssigen Immissionsrichtwerten der TA-Larm gegenibergestellt.

Beurteilungspegel Lr Immissionsrichtwert
Immissionspunkte, Adresse, Geschoss [dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts
IP 01, Olpfad 5, 3.0G 53.3 44.4 60 45
IP 02, Schneewittchenring 1, 2.0G 54.0 44.5 60 45
IP 03, Glpfad 7, 2.0G 55.9 43.6 60 45
IP 04, Qlpfad 9, 3.0G 56.0 420 80 45
IP 05, Gleiwitzer StraRe 5, 2.0G 51.9 38.0 55 40
IP 08, Gleiwitzer Stralte 1, 2.0G 52.0 36.1 55 40
IP 07, Gleiwitzer Stralle 2, 7.0G 51.0 37.0 55 40

Die bertcksichtigten Immissionspunkte der Wohngebaude sind in Anlage 2 dargestellt.

Nach Rundung auf ganzzahlige Pegelwerte ist im Ergebnis festzuhalten, dass an den
untersuchten Immissionspunkten der Wohngeb&ude die zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TA-Larm tagsiber um mindestens 3 dB(A) unterschritten und zur Nachtzeit der
Immissionsrichtwert nicht Uberschritten wird. Da fur die Fahrzeugfrequentierung und die
Anlagenbetriebszeiten eher pessimistische Werte in Ansatz gebracht wurden, ist an den
Wohngebauden eher mit geringeren Larmwerten zu rechnen.

Eine relevante Gerauschvorbelastung durch andere gewerbliche Betriebe ist nicht bekannt.
Uberschreitungen der zulassigen Hochstwerte infolge kurzzeitiger Gerauschspitzen sind nicht
zu erwarten. (Vgl.: Richters & Huls: Beurteilung der Gerduschsituation in der Nachbarschaft der
Raiffeisen Emscher-Lippe eG am Standort in 45665 Recklinghausen, 2011.)

Aufgrund der schalltechnischen Ergebnisse sind mit Ausnahme einer vollsténdig
geschlossenenen Getreideannahmestelle keine weiteren Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz gemal § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB erforderlich. Die Festsetzung einer vollstandig geschlossenen Anlage dient
neben dem Schallschutz auch dem Schutz vor Staubentwicklung.

7.2 Verkehrsbedingte Larmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 248 — Teilplan 1 — Westseite
Buddestral3e wurden die stralRenverkehrsbedingten Larmimmissionen 2003 durch das
Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See erhoben. Die ermittelten Werte
lagen Uber den im Beiblatt 1 der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau - angegebenen
Orientierungswerten von 65 dB(A) fur den Tag und 55 dB(A) fur die Nacht. Aufgrund dieser
Situation wurden passive Schallschutzmaflihahmen geman § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB fiir BUros,
Verwaltungs- und AufenthaltsrAume entsprechend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —
festgesetzt.
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Fur die genannte Nutzung ergab sich ein einzuhaltendes Bauschalldamm-MalR R' Wres von 30
fur den Larmpegelbereich | und Il sowie von 35 R' Wres fur den Larmpegelbereich 111
Zusétzlich waren die genannten Raume innerhalb des Larmpegelbereiches Il mit einer
schallgedammen Liftung auszustatten.

Da keine Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass sich das Verkehrsaufkommen maf3geblich
verandert hat, werden die fUr die bisherige Planung geltenden SchallschutzmalRnahmen als
Festsetzung fur die neue Planung Gbernommen.

8.  Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elektrischer Energie sowie Fernwarme wird
durch die zusténdigen Versorgungstrager sichergestellt.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der gegebenen Boden- und
Grundwasserkontamination nicht zulassig. Aus gleichem Grund ist die vorhandene Versiegelung
aufrechtzuerhalten. Zu diesen Vorgaben sind im Plan entsprechende textliche Hinweise
aufgenommen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Oberflichenwasser wird tber
ein Grabensystem als geeignete Vorflut dem benachbarten unterirdischen
Regenrickhaltebecken zugefuhrt und Uber das Entwasserungssystem "Osttangente” abgeleitet.
Das Schmutzwasser wird tber die vorhandene Mischwasserkanalisation abgefihrt.

Ein Mischwasserkanal tangiert in Verlangerung des Schneewittchenweges den nordwestlichen
Planbereich. Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird fir diese Trasse eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Recklinghausen festgesetzt.

Weiterhin wird ein 5m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt flr eine unterirdische
Fernwéarmetrasse, die das Plangebiet mittig durchquert sowie fur unterirdische
Fernmeldeleitungen, die das Plangebiet nordwestlich tber eine kurze Strecke tangieren.
Letztgenanntes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht betrifft eine Breite von 3m. Die Rechte gelten
zugunsten der Versorgungstrager.

Weiterhin befindet sich im Bereich Buddestral3e eine Elektrolibergabestation sowie
Versorgungsleitungen der Unitymedia NRW, die keiner gesonderten Festsetzung bedirfen.

9. Altlasten
Siehe Umweltbericht

10. Umweltbericht
Umweltbericht siehe Anlage
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11.Verfahren

Mit dem Planvorhaben liegen nicht die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des vereinfachen
oder beschleunigten Verfahrens gemal § 13 bzw. 8§13 a Baugesetzbuch (BauGB) vor. Die
Aufstellung folgt dementsprechend dem generellen Verfahren.

Zur Erlangung der Rechtsverbindlichkeit wurden durch die politischen Gremien der Stadt
Recklinghausen folgende Beschlisse gefasst.

Gremium der Stadt Beschluss Datum
Recklinghausen

Ausschuss fur Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 23.01.2012

Stadtentwicklung und BauGB

Umwelt

Rat Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 27.02.2012
BauGB

Ausschuss fur Beschluss (iber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 28.02.2013

Stadtentwicklung und gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Umwelt

Ausschuss fur Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 17.06.2013

Stadtentwicklung und BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Umwelt

Rat Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch 30.09.2013
(BauGB) voraussichtlich

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

Der Vorentwurf des Bauleitplans mit der entsprechenden Begriindung bzw. der Vorhaben- und
ErschlieBungsplane/ vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 —Raiffeisen- hat mit den
umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten vom in der Zeit vom 1. Méarz 2013 bis 2. April
2013 im Technischen Rathaus der Stadt Recklinghausen 6ffentlich ausgelegen. Dort wurden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt und es wurde Gelegenheit zur AuRerung
und personlichen Erdrterung gegeben. Stellungnahmen konnten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Weiterhin wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beteiligt. Den eingegangenen Anregungen, Hinweisen und Bedenken m

die Offenlagefassung der Planzeichnung und Begriindung eingeflossen.

Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. 8 3A  bs. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB:

Der Entwurf des Bauleitplans mit der entsprechenden Begriindung bzw. der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan/vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 -—Raiffeisen- hat mit den
umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten in der Zeit vom 1. Marz 2013 bis 2. April
2013 im Technischen Rathaus der Stadt Recklinghausen 6ffentlich ausgelegen. Dort wurden die
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allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt und es wurde Gelegenheit zur AuRerung
und personlichen Erérterung gegeben. Stellungnahmen konnten schriftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Weiterhin wurden die Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange beteiligt. Den eingegangenen Anregungen, Hinweisen und Bedenken
wurde nachgegangen und eine Abwagung erstellt. Daraus geht hervor, dass der Anregung des
Kreises Recklinghausen zum Artenschutz gefolgt wurde und sie in den Durchfliihrungsvertrag
entsprechend aufgenommen wurden.

12. Kosten und Realisierung

Bis auf die hoheitlichen Aufgaben entstehen der Stadt Recklinghausen keine Kosten. Der
Vorhabentrager Gbernimmt die Kosten der Planerstellung, der erforderlichen Gutachten und
Fachbeitrage sowie die Kosten der Stadt Recklinghausen die nicht hoheitlich sind.

Gemal § 12 Abs. 2 BauGB wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag
geschlossen, der insbesondere Regelungen zur Ubernahme der weiteren vorhabenbezogenen
Kosten durch den Vorhabentrager enthélt und die Realisierung des Gesamtprojektes innerhalb
bestimmter Fristen sicherstellt.

Durch den privatrechtlichen Abschluss von Kaufvertrdgen sind die grundséatzlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung des Planungszieles bereits geschaffen.

Bodenordnerische MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Laer, aufgestellt im September 2013
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