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Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO und BNatSchG

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daBl das DachgeschoB bei Einhaltung der
Nutzungsziffern (GRZ und GFZ) als VollgeschoB zugelassen werden kann.

MaBnahmen bzw. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(Altlasten)

Gem. § 9 Abs. | Ziff 24 BauGB wird festgesetzt, daB8 die gesamten Erd- und Aushub-
arbeiten gutachterlich zu begleiten sind.

Belastete Bodenpartien sind in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde bei
der Kreisverwaltung Recklinghausen einer ordnungsgemiBen Entsorgung bzw. Behandlung
zuzufiihren.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Gem. § 9 Abs 1 Ziff 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daB alle Flachdicher innerhalb
des Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes mit Mutterboden bzw.
kulturfahigem Substrat anzufiillen und mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen oder
Wildkrautern extensiv zu bepflanzen und zu erhalten sind.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird die Zuweisung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen (AE 1 - AE 3) einschlieBlich der Pflanzgebote im Verkehrsraum fur die
mit "A" und "B" gekennzeichneten Bereiche als Sammelzuordnung festgesetzt.

Stiidtebauliche Vertriige

Gem. § 6 MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) wird festgesetzt, daB
stadtebauliche Vertrage zwischen den Vorhabentragern der im Plan mit "A", "B" und "C"
bezeichneten Flichen und der Stadt Recklinghausen zwecks Sicherstellung der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen abzuschlieBen sind. Hierbei sind die Vorgaben der jeweiligen
okologischen Fachbeitriige als Bestandteil der Vertrage zu beriicksichtigen.

3.1

Gérten

Hintere

Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW

Dachgestaltung

Fur die Wohngebaude sind grundsatzlich nur Satteldicher (SD) zulassig. Soweit der Plan
Gradzahlen, z. B. 40°, ausweist, miissen die Gebaude mit entsprechend geneigten Diichern
versehen werden.

Die Dicher sowie deren Aufbauten sind bei Doppelhausern in Material und Farbe einander
anzupassen.

Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind max. bis zu 3/5 der Traufenlange, gemessen von
den Giebelwanden bzw. von den Haustrennwinden, zuldssig. Das gilt auch fir Erker,
Vorbauten und Nebengiebel. Sie miissen in Ausbildung, Proportion und Gliederung auf die
Gestaltung der darunterliegenden Fassade (Fenster, Wandflichen u. a.) bezogen sein. Der
Anteil an geschlossener Wandflache bei Dachgauben darf nicht mehr als die Hilfte der
Gaubenbreite betragen. Dachaufbauten/Dacheinschnitte miissen so angeordnet werden, daBl
die Dachhaut den Dachaufbau unmittelbar unterhalb der Fensterbank bzw. Briistung
anschneidet.

Dachaufbauten miissen untereinander bzw. zur freien Giebelwand hin einen Abstand von
mind. 1,25 m einhalten. Bei Doppelhausern ist die Errichtung von Dachaufbauten an der
Gebaudetrennwand zuldssig.

Die Eindeckung der Dachaufbauten ist in Material und Farbe dem Hauptdach, die
senkrechten AuBenflichen der Dachflache oder der GebiudeauBenwand anzupassen. Eine
Eindeckung bzw. Verkleidung mit Holz, Kupfer, Zink oder anderen Blechen mit Stehpfalz
ist ebenfalls zuldssig.

Drempel (Kniestocke) sind zuldssig:

Bei einer Gebé4udetiefe bis 12 m max. 70 cm Hohe

Bei einer Gebdudetiefe iiber 12 m max. 45 cm Héhe

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante RohfuBboden bis zu Oberkante der
Fubfette.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Flichen des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des untertigigen Abbaues. Vor
Beginn der Einzelplanungen ist zur Beriicksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und
SicherungsmaBnahmen mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir den Bereich "C"
Siehe hierzu Seite 9 der Begriindung

Bodendenkmalschutz

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archéo-
logischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege ist spatestens 4 Wochen vor Baubeginn tuber Art und Umfang der
BaumaBnahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde
und ihre Entdeckungsstitte in unverandertem Zustand zu halten und unverziiglich der
Gemeinde bzw. dem 0.g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine systematische
Absuchung ist vor den BaumaBnahmen durchzufiihren und diese zustandigkeitshalber der
Bezirksregierung Minster - Staatl Kampfmittelriumdienst -, Domplatz 1-3, 48128
Miinster, mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 3.6.1986 ist zu beachten. '

Gutachten

Folgende Gutachten sind fir den Bebauungsplan erarbeitet worden und konnen beim
Planungsamt oder beim Amt fiur Vermessung und Stadterneuerung der Stadt
Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache wihrend der Dienstzeiten eingesehen
werden:

- Vollzug der Eingriffsregelung - MaBnahmen - vom Biiro Landschaft und Siedlung GbR,
Recklinghausen von Juli 1996

- Gutachten fiir die Versickerungsfihigkeit des Bodens vom Grundbaulaboratorium
Bochum, Ing.-GmbH Riedel-Odendahl in Bochum vom 14 03.1996
- Erkundung der Altlasten - Situation im Bereich des Bauvorhabens Sandweg/Auf dem

Berge in Recklinghausen-Hochlar von UCON Umweltconsulting GmbH in Bochum
von April 1996

- Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben Sandweg/Auf dem Berge vom Grundbau-
laboratorium Bochum, Ing.-GmbH Riedel-Odendahl in Bochum von Marz 1996

MaRstab 1 : 1000

Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar - 2. Anderung - Auf dem Berge -
fur einen Bereich zwischen Hintere Garten, Sandweg, Auf dem Berge und Albert-Maschulla-Weg

Rechtsgrundiagen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127),
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | .S. 2253), zuletzt geandert am 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189),

Zeichenerkldrung:
- Reines Wohngebiet o
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Il Zahl der Voligeschosse
als Hochstgrenze

GRZ  Grundflachenzahl
GFZ  Geschossflachenzahl
2WE 2 Wohnungseinheiten pro ]E

Wohngebdude zuldssig

offene Bauweise

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche -

Baume und Straucher sind anzupflanzen und zu
erhalten ( § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB )
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Stralenbegrenzungslinie und

I 0renze

Baume sind anzupflanzen und zu erhalten
(§9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB )

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

@R W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

"A"-"C" siehe textlicher Teil
40°  Dachneigung

siehe textlicher Teil
sD Satteldach

AE 1-3 Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

'/’/I/ Leitungsrecht zugunsten eines
4

beschrankten Personenkreises

verordnung.

Recklinghausen, den 23.09.1996
Der Stadtdirektor
LA,

Reisige
Ltd. Stadt. Verm.-Direktor

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen
entsprechen den Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichen-

Diese Anderung hat gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt vom 02.09.1996
inder Zeitvom  2609.1996 bis 28.10.1996
offentlich ausgelegen.

Recklinghausen, den 30.10.1996

Der Stadtdirektor

i.A

Reisige
Ltd. Stadt. Verm.-Direktor

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 1 (2) BauGB-
MaRnahmenG in Verbindung mit § 8 (3) BauGB durch
Verfigung vom 25.06.1997 Az.:35.2.1-5206 Re-11/97
genehmigt worden

Munster, den 25.06.1997
Die Bezirksregierung
i. A

gez. Dudziak

Belange beteiligt. Die Beteiligung der Burger wurde gemal § 3
BauGB durchgef(hrt.

Recklinghausen, den 30.10.1996
Der Stadtdirektor
i.A.

Gem4f § 4 des Baugesetzbuches wurden die Trager tffentlicher

Diese Anderung ist gemaR § 10 des Baugesetzbuches durch den
Rat der Stadt am 17. 03. 1997 als Satzung beschlossen worden.

Recklinghausen, den 20.03.1997
Der BlUrgermeister

Welt

Die Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes ist gem
§ 12 des Baugesetzbuches im Amtsblatt fur die Stadt Reckling-
hausen Nr. 21 vom 23.07.1997 o&ffentlich bekannt gemacht
worden

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Plan in Kraft

Recklinghausen, den 31.07.1997
Der Stadtdirektor
i. A

Reisige
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

. Ausfertiqung



