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ZTextlicher Teil

1.  FESTSETZUNGEN

1.1 G Nut. MI- G b.
Gem&B § 1 Abs. 4, 5, 6,7, 8 und 9 BauNVO wird folgendes
festgesetzt:

a) Auf den eingeschossig iliberbaubaren Grundstiicksflichen
in den MI-Gebieten zwischen Hertener StraBe und Akko-
allee sind nur Einrich m. § 6 Abs. 2 Ziff, 3
und 4 BauNVO zuldssig. Diese ichtungen miissen funk-
tionsmdfBig im Zusammenhang mit gleichen Nutzungen der
uxtnittolbu- an der Hertener StraBe liegenden Bebauung
stehen.

b) In den im Plan schraffierten Bereichen der MI-Gebiete
beiderseits der RietstraBe sind nur Einrich n im
Sinne von § 6 Abs. 2 Ziff. 1, 2, 3 und 6 Ba zuldssig.

c¢) Im MI-Gebiet westl. der RottstraBe zwischen Hertener
StraBe und Akkoallee mit der Festsetzung MI IV g sind
im ErdgeschoB nur Nutzungen gemdB § 6 Abs. 2 Ziff. 3 u. 4
BauNVO zuldssig.

d) In den GE-Gebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO
ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen allgemein zuldssig.

e) In den im Plan schraffierten Bereichen der GE-Gebiete auf
den Flurstiicken 42 und 133, etwa 210 m nordwestlich der
RietstraBe, sind nur Einrich n im Sinne des § 8 Abs. 2
Ziff. 2 und Abs. 3 Ziff. 1 Ba zuldssig.

1.2

Gehrecht von der Hertemer StrafSe zur Akkoallee

Innerhalb der im Plan kreuzweise schraffierten Fliéche im MI-
Gebiet zwischen Hertenmer StraBe und Akkoallee wird gem. § 9
Abs. 1 Ziff. 21 BBauG ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Ieatfeutst. Die endgiiltige und Flédche der FuBwege-
verbindung zwischen Hertener StraBe und Akkoallee wird von
der Durch lanung bestimmt.

Eine Uberbauung ist oberhalb des Erdgeschosses bis zur Half-
'i:; der fiir das Gehrecht in Anspruch genommenen Fliche zu-
ssig.

1.3 Hbhe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse
a) Hangbebauung

Fir die im Plan mit H bezeichneten iiberbaubaren Grund-
;:gc:u{uchon wird gem. § 16 Abs. 3 BaullVO festgesetzt,
ei:

- III-geschossiger Ausweisung bergseitig zwei und tal-
seitig drei Geschosse zulidssig sind.
Dabei darf die Dachtraufe bei bergseitiger Lage zur
Verkehrsfliche hichstens 6,50 m und bei hlleﬂi‘.!
Lage hichstens 9,0 m iiber der davor liegenden StraBen-
krone liegen.

- II-geschossiger Ausweisung bergseitig ein und talseit
:u;f. Geschosse zulédssig sind. & i
Dabei darf die Dachtraufe bei bergseitiger Lage zur
Verkehrsfliche hichstens 3,50 m und bei talseitiger
Lage zur Verkehrsfliche hichstens 6,50 m iiber der da-
vorliegenden StraBenkrone liegen.

b) Terrassenbebauung Segensberg

GemaB § 17 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 3
BauNV0 wird fiir die iiberbaubare Grundstiicksfliiche auf den
Flurstiicken 282 tlw., 283, 294 tlw., 334 tlw. (Segensberg)
rutm. daB sich die Hochstzahl der Vollgeschosse aus
dem terschied des vorhandenen Gelidndehanges ergibt.
Dabei darf nur ein VollgeschoB oberhalb der vorhandenen
Béschungsoberkante liegen.

1.4 B auf Ha n cken

Nach § 12 Abs. & BauNV0 wird, soweit im Plan Hausgruppen aus-
wiesen sind, festgesetzt, daB von den erforderlichen Ein-
stellplétzen bzw. Garagen jeweils ein Stellplatz bzw. eine
Garage im oder am einzelnen Gebiude- auch auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfliche - zu schaffen ist. Vor Garagen muB
ci.n“l Mindestabstand von 5 m von der Verkehrsfliche eingehalten
werden.

Ausgenommen von dieser Festsetzung

sind Grundstiicke an den
3 m breiten FuBwegen.

1.5 Hofabschliisse zwischen Garagenreihen
An den im Plan durch Mauersignatur I_T T T ausgewiesenen Stellen
sind Mauern von mindestens 1,8 m HShe fiber Gelinde, jedoch nicht
hher als die Garagentraufen, zwischen Garagenreihen zu er-
richten. Die Mauern dienen als Nebenanlagen i.S5. des § 14
BauliVO dem Immissionsschutz fiir die angrenzenden Wohnbereiche.
Tirdffnungen sind zuldssig.

Grinfliche Sportanlage - AverdunkstraSe

a) Bauliche Anlagen fiir den Sportbetrieb wie Vereinsheinm,
Platzwartwohnung, Umkleide-, Sanitér- und Gerdterdume
sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
Maximal diirfen 20 % der iiberbaubaren Grundstiicksfliche be-
baut werden. Die HShe der baulichen Anlagen darf max. 7,5 m
iiber Geldnde betragen.

b) Die erforderlichen Stellpliétze sind innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfliche herzustellen.

Ereittl der GeschoBflick
Gem#B8 § 21 a Abs. 5 BaulNVO wird fiir das MI-Gebiet mit der
Festset MI IV g westl. der RottstraBe zwischen Her-

tener Strale und Akkoallee festgesetzt, daB die zuléssige
GeschoBfléche sich bis 10 % erhdhen kann, um die Flichen

notwendiger Garagen, die unter der Gebdudeoberfliche her-
gestellt werden.

1.8 & chutz - r 5

Fir Gebdude an der Akkoallee und der Bockholter StrafBe sowie
an der RottstraBe zwischen Akko-Allee und Hertener StraBe,
deren AuBenwéinde bis 40 m hinter den StraBenbe linien
liegen, wird gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG festgesetzt, dafB
den genannten Verkehrswegen zugewandte Uffnungen von Wohn- und
Schlafréumen mit schalldammenden Fenstern zu versehen sind. Die
Démmwerte miissen fiir die o.g. Offnungen ein Schalldimm-Ma8 von
25 - 29 4B (A) erreichen.

Yorgirten - Einrichtung, Unterhaltung
GemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 2, 10 und 25 b BBauG wird festgesetzt,
da8 Vorgartenflichen (Flichen zwischen den StraBenbegrenzungs-

linien und den vorderen Baugrenzen) von der Bebauung freizu-
halten sind.

1.9

2. KENNZEICHNUNGEN
2.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen
{5 9 Abs. 5 BBauG)

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden geht unter den
Flichen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
glml der Bergbau um. Vor Be der Einzelplanungen
st zur Beriicksichtigung be ulicher Planungsvorgaben
und SicherungsmaBnahmen mit dem Bergbau Verbindung auf-

2.2 Eingriffe in den Boden

Bei I!.nfrtft.n in den Boden bisher unbebauter Teile des
Plangebietes ist das Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster,
friilhzeitig zu benachrichtigen.

3.  GESTALTUNGSSATZUNG

3.1 Sta -

Fir die iiberbaubare Grundstiicksfliche auf den Flurstiicken
282 tlw., 283, 294 tlw., 334 tlw. wird eine gestaffelte Bau-
weise festgesetzt. Das imils hdher liegende VollgeschoBS ist
gegeniiber dem darunterliegenden Vollgescho8 um mindestens
3,5 m zuriickgesetzt zu errichten.

3.2 Dachgestaltung

Die Gebdude im gesamten Planbereich sind mit geneigten Dichern
zu versehen wie nachstehend unter a), b), c) und d) beschrieben.
Ausgenommen hiervon sind Garagen.

a) Die Dachneigungen und die Dachformen von Neubauten sind in
gomm bebauten Bereichen der Nachbarschaft anzu-
elchen.

b) Soweit der Plan Gradzahlen, z. B. 38°, in iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen ausweist, miissen die Gebdude mit entsprechend
geneigten Ddchern versehen werden.

¢) Abweicheude Dachneigungen und Dachformen kénnen ausnahms-
weise bei Ha pen und im MI IV - Gebiet westl. der
RottstraBe zwischen Hertener StraBe und Akkoallee zuge-
lassen werden, wenn alle beteiligten Grundstiickseigentiimer
einem einheitlichen Gestaltungsvorschlag zustimmen.

d) Im MI-Gebiet westl. der RottstraBe zwischen Hertener Strafe
und Akkoallee mit der Festsetzung MI IV g (III + I DG)
sind die Gebiiude so zu gestalten, daf das 4. VollgeschoB
im Dachraum ausgebildet wird.

e) Im MI-Gebiet zwischen UnterstraBe, Althochlar,
Hertener StraBe und Bockholter StraBe mit der Fest-
setzung MI III O (II u. I DG) sind die Gebdude so
zu gestalten, daB das 3. VollgeschoB im DachgeschoB
ausgebildet wird.
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3.3 Da chaufbauten und Dacheinschnitte
Bei Einzel- und Doppelhiéusern sind Dachaufbauten nur bis zu

insgesamt 1/3 der ufliinge zuléissig. Nicht zuldssig sind
Dachaufbauten und Dacheinschnitte be Hausgruppen. £

3.4 Vorgiirten - Einfriedigungen

Die Vorgartenflichen (Flichen zwischen den StrafBenbegrenzungs-

Li:éun und den vorderen Baugrenzen) diirfen nicht eingefriedigt
en.

Die hier unter 3. aufgefiihrte

Die hi . _
Gestaltungssatzung ist gemdB e hier unter 3. aufgefiihrte Ge

staltungssatzung ist gemdB § 103
t§ 7%'

§ 103 der Bauordnung fiir das in Verbind -
5 !:omrhoén-b';::t?:}lan in ordni N m t-hrﬁlguugd.::?m(lﬁo)
er Fassung der tmach 637 230 vom A

vom 27.01.1970 (GV.NW, S. 92318 worden. 0415 SeSehnist

durch den Rat der Stadt
am 22.06.81 beschlossen worden.

Recklinghausen, 24.06.1581

Der Oberbiirgermeister Recklinghausen, 0.';:1 1981

Der Oberkreisdirektor
als untere staatliche
Verwaltungsbehirde

Im Auftrag

__J 57105
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STADT RECKLINGHAUSEN
Bebauungsplan Nr.234

Hochlar fiir einen Bereich zwischen Bundesautobahn A 43, Friedrich-Ebert-Strafe, Hafenbahn,
Zechenbahn Schidgel und Eisen, Bundesbahn von Hamm nach Osterfeld, Stadtgrenze, Auf dem Berge,
Bergfriedhof, St.-Suitbert-Platz, WibbeltstraBe, HiilshoffstraBe, JostesstraBe einschlieBlich Nordseite
in Grundstiickstiefe, Bockholter StraBe, ArnsstraBe und Breuskesmiihlenbach

Rlatt 3
(5 Blatter)

mit

1 Sonderplan textlichem Teil, Eigentémerverzeichnis und Begriindung
Mafistab 1 : 1000

Rechtsgrundlagen
Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmach -
ung vom 18.08.1976 (BGBI. | S.2256, 3617),gedndert
durch Gesetz vom 06.07. 1979 (BGBI.1S.949) in Ver -
bindung mit der

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09,
1977 (BGBL.1S.1763) sowie der

Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau -
gesetzes vom 29. 11. 1960 (GVBI. NW S. 433) zuletzt
gedndert am 18.10,1978 (GVBI. NW S.545).

Zeichengrundlagen
Planzeichenverordnung vom 19.01.1965(BGBL.I S. 21)
Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein- Westfalen vom
20.12.1978

Fir die stidtebauliche Planung:

Stadtplanungsamt Stadt. Tiefbauamt

Leiter des Planungsamtes Ltd. Stadt. Baudirektor

Baudezernat

Techn. Beigeordneter

Die Trager dffentlicher Belange wurden gem. §2(5) des
Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung des Planes beteiligt .
Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde gem.
§2a(1) des Bundesbaugesetzes durchgefithrt .

Recklinghausen,den 09. 06. 1980
Der Oberstadtdirektor
I A

Stadt. Baurat

Dieser Plan hat gemiB § 2a ( 6 ) des Bundesbaugesetzes auf-
grund des Beschlusses des Rates der Stadt vom 16. 06. 1980
und 22. 09. 1980 in der Zeit vom 02. 12. 1980 bis 05. 01. 1981
offentlich ausgelegen.

Recklinghausen,den 12. 01. 1981

Der Oberstadtdirektor
I. A

Stadt. Vermessungsrat

Dieser Plan ist gemaB § 11 des Bundesbaugesetzes mit Ver -
figung vom 27.10.1981
Az.35.21-5206 /Re -63/81

genehmigt worden.

Miinster, den 27.10. 1981
Der Regierungsprisident
LA

Die Planunterlage sowie die Darstellungen und Festsetzungen
entsprechen den Anforderungen der §§1und 2 der Planzei -
chenverordnung .

Recklinghausen, den 15. 09. 1980
Stadtvermessungsamt

Stidt. Vermessungsdirektor

Dieser Plan ist gemiB § 10 des Bundesbaugesetzes durch
den Rat der Stadt am 22. 06. 1981 als
Satzung beschlossen worden.

Recklinghausen, den 24. 06. 1981

Der Oberbirgermeister

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist gem. § 12 des
Bundesbaugesetzes im Amtl. Bekanntmachungsblatt der Stadt
23.11. 1981
auf die offentl. Auslegung bekanntgemacht worden.

Recklinghausen vom unter Hinweis
Mit dieser Bekanntmachung ist der Plan rechtsverbindlich.
Recklinghausen, den 25, 11. 1981

Der Oberstadtdirektor
LA

Stidt. Vermessungsrat

Art und MaB der baulichen Nutzung
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Wohnbauflachen
Reine Wohngebiete

Aligemeine Wohngebiete

Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Umformerstation

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Bauweise
offene

nur Hausgruppen

nur Einzel- und Doppelhéuser
Ausnutzung
Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

Verkehrsflichen, Griinflichen usw.

StraBenverkehrsflichen

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§9 Abs.1Nr.10 BBauG). Girtnerische Nutzung
bis zu 0,6m Hohe ber Fahrbahn zuldssig.

Griinflichen

vorhandene Bdume sind zu erhalten
(§9 Abs.1 Ziff.25b BBauG)

Béaume sind anzupflanzen und zu erhalten
(§9 Abs.1 Ziff.25a und 25b BBauG)

Flachen fiur die Wasserwirtschaft
Stellplatze

Zuordnung von Garagen zu Baugrundstiicken

Zeichener
Linien und Grenzen usw.

StraBenbegrenzungslinie und

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

o — —
linie

L v Baugrenzg

—-e—e8—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

] - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Planbestimmende MaBe

€——— Verlangerungen

<— 6,0 —> Mabe

58 Breiten
2 WE 2 Wohnungseinheiten pro Wohngebéude

zuldssig gem.§ 3 Abs.4 und §4 Abs. 4

Baugrenze zugleich StraBenbegrenzungs - ‘ '

klarung

Bestandsangaben, Kennzeichnungen , nachrichtliche Ubernahmen usw.

m Offentliche Geb#ude , Wohngebaude

HI Wirtschaftsgebaude , Indusstriegebiude

Dachneigung siehe Gestaltungssatzung
Sichtdreiecke nach RAST

Unverbindliche Planungen
Planung, z. B. Stellplatze, Fahrbahnrand




