Begriindung

zur Satzung Uber die Festlegung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und Gber die Einbeziehung einzelner Aul3enb  ereichsflachen zur Erganzung fur

die Ortslage - Speckhorn Ost - KihlstraBe - und - F  lutstral3e - gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Klarstellungssatzung

Gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde die nachweislich vorhandenen
Grenzen eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils festlegen und vom Aul3enbereich ver-
bindlich abgrenzen (Klarstellungssatzung). Darliber hinaus besteht die Méglichkeit, gem. §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzelne AulRenbereichsflachen zur Ergdnzung der Ortslage
einzubeziehen.

Seit der Aufhebung der Satzung vom 08.11.1990 zur Festlegung bebauter Bereiche im Au-
Renbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile — Speckhorn-Ost — im Jahr 2004 erfolgt
die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben i. S. von § 29 BauGB je nach Lage des
Antragsgrundsttckes entweder nach § 34 (unbeplanter Innenbereich) oder § 35 BauGB (Au-
Renbereich). Da die Abgrenzung zwischen Innenbereich und AufRenbereich haufig zu
Schwierigkeiten fihrt und auch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nur Anhalts-
punkte zur stadtebaulichen Beurteilung eines Grundstiickes geben, nutzt die Stadt Reckling-
hausen die Mdglichkeit, mit den Instrumenten der Klarstellungssatzung und der Ergénzungs-
satzung die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung grundsatzlich zu
klaren.

Die Klarstellungssatzung hat rein deklaratorischen Charakter; sie greift in keine bestehenden
Rechte ein und fuhrt auch fur Flachen innerhalb ihres Geltungsbereiches nicht zu neuem
Baurecht. Mal3geblich fur die stadtebauliche Beurteilung sind allein die tatsachlichen Ver-
haltnisse. Aus diesem Grund erfolgt die Abgrenzung der Satzung auch nicht durchgangig
entlang der Grundstiicksgrenzen, sondern orientiert sich an der vorhandenen Nutzung. So
werden insbesondere bei tiefen Grundstiicken nur die Grundstucksteile in die Satzung ein-
bezogen, die tatsachlich zum Ortsteil gehdren.

Unabhéngig davon, dass bei der Klarstellung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils - Speckhorn Ost - Kihlstral3e - und - Flutstral3e - nur geringe Ermessensspielraume
bestehen, da die tatsachlich vorhandene Bebauung durch Hauptgebaude den Ortsteil malf3-
geblich préagt, sind insbesondere durch landwirtschaftlich genutzte Flachen einschliel3lich der
Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe an der Flut-, Kihl- und Reiffstral3e ,Bauliicken” von
100 m bis 300 m vorhanden, die den Bebauungszusammenhang unterbrechen. Der Bereich
der Hofstellen hat eine so grol3e flachenmaliige Ausdehnung, dass er den Eindruck der Ge-
schlossenheit nicht vermittelt, zumal landwirtschaftlich genutzte Geb&dude wie Stallungen
oder Scheunen bei der Betrachtung der Geschlossenheit unberticksichtigt bleiben, da sie
keine Hauptgeb&dude sind. Man kann daher von einem ,Aul3enbereich im Innenbereich”
sprechen mit der Folge, dass dieser Bereich nicht in den Geltungsbereich der Klarstellung
einbezogen wird.

Mit Blick auf die Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP) von 1980 mit Stand Dez.
2005 — fir einen Teil der Hofstellen stellt der FNP Flache fur die Landwirtschaft dar — ist die-
se Abgrenzung nach innen grundséatzlich angemessen, um Bauwinschen in der Nachbar-
schaft zu den Hofstellen entgegen zu treten. Dies entspricht auch den Empfehlungen des
landwirtschaftlichen Fachbeitrages zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe vom Juli 2003, wonach eine Ausweitung der Be-
bauung in Richtung der Hofe deren Bestand geféhrdet wirde.

Ergdnzungssatzung

Wie bereits dargelegt, wird mit der Klarstellungssatzung inhaltlich nur die bestehende rechtli-
che Situation formell festgeschrieben. Sollen dariiber hinaus fir einzelne AulRenbereichsfla-
chen zusétzliche Bebauungsmaglichkeiten geschaffen werden, ist dies tiber den Erlass einer



Erganzungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, die auch aus mehreren Teilbereichen
bestehen und mit einer Klarstellungssatzung gekoppelt werden kann, maglich.

Fur folgende Flachen sind die materiellen Voraussetzungen gegeben:

Nordlich der Gersdorffstral3e (A1) und
an der KuhlistralRe (A2).
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Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung auf der Nord- und Sldseite der
GersdorffstralRe bietet sich die Einbeziehung einer Flache nordlich der Gersdorffstralle - in
der Planzeichnung mit A1 gekennzeichnet - an, um den Ortsteil baulich abzurunden. Da sich
diese Teilflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 64 befindet, wurde die Einbe-
ziehung der Flache in den Satzungsbereich mit der zustandigen Landschaftsbehérde abge-
stimmt. Die Untere Landschaftsbehorde hat dies mit Schreiben vom 27.08.2007 bestatigt.

Auch die beiden Flachen an der KuhlstralRe - in der Planzeichnung mit A 2 gekennzeichnet -
werden durch die vorhandene Bebauung beiderseits der Stral3e vorgeprégt, sodass eine
bauliche Ergdnzung stadtebaulich sinnvoll ist. Obwohl das Gebaude Kuhlstrale 119/120 den
Abschluss der Bebauung auf der Westseite der KihlstralRe bildet, entfaltet es doch eine pra-
gende Wirkung auf die Flache zwischen dem bebauten Grundstiick und der Kihlstral3e. Da
auf der Ostseite der KuhlistraRe der Bahndamm der Bahnlinie Wanne-Eickel/Minster eine
starke Zasur und Abgrenzung zum Freiraum bildet und mit Ausnahme einer Teilflaiche des
Flurstiickes Nr. 118 keine weitere bauliche Entwicklung mehr mdglich ist — die Kihlstral3e
verlauft ab diesem Grundstiick unmittelbar am Béschungsfuld des Bahndammes — kann mit
einer Bebauung der beiden Flachen der Ortsteil sinnvoll abgerundet werden.

Unabhéngig davon, dass die vorhandene Bebauung auf die Erganzungsflachen pragende
Wirkung entfaltet, wird von der Festsetzungsmdglichkeit gem. § 9 Abs. 1 BauGB Gebrauch
gemacht und zur Sicherstellung einer stadtebaulichen sinnvollen Abrundung des Ortteils
werden Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt.

Die Flachen zwischen den Satzungsteilen beiderseits der Flut- und KihlstraRe sind mit Aus-
nahme eines Wohnhauses unmittelbar ostlich der Halterner StraRe durch die Hofstellen

2



landwirtschaftlicher Betriebe und den dazugehérigen landwirtschaftlichen Nutzflachen ge-
pragt. Auch wenn auf den ersten Blick eine Einbeziehung der Flachen denkbar erscheint,
sprechen doch stadtebauliche Grinde dagegen. Zu einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung gehort auch ein kinftig ungestértes Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen.
Von den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben gehen regelméRig Stérungen und Be-
lastigungen aus, die mit einer Wohnnutzung nicht in Einklang zu bringen sind. Hinzu kommt,
dass durch das Heranrticken von stérungsempfindlicher Wohnnutzung an die landwirtschaft-
lichen Betriebe deren SpielrAume bei der Austibung der Landwirtschaft nicht unerheblich
eingeschrankt werden kdénnen. Von daher wird auf eine Einbeziehung der Flachen in die Er-
ganzungssatzung verzichtet.

Daruber hinaus ist gem. 8 1a Abs. 3 BauGB bei Erganzungssatzungen die Eingriffsregelung
nach dem Bundeshaturschutzgesetz anzuwenden. Durch die Einbeziehung in die Ergan-
zungssatzung Speckhorn werden vier Grundstiicke einer Bebauung zugefuhrt und aufgrund
der sehr unterschiedlichen drtlichen Situation einzeln einer Eingriffsbewertung unterzogen.
Fur diesen Zweck wird der Eingriff vergleichbar der Methode des Kreises Recklinghausen
zur Bewertung von Bauvorhaben im Aul3enbereich bewertet und bilanziert.

Die vier Einzelgrundstiicke weisen unterschiedliche Ausgangsbiotope auf. Fir alle Grundsti-
cke ist jeweils eine Uberbaubare Grundstickflache festgesetzt. Daher wird die Quantitat des
Ausgleichs als ein Maf3, entsprechend der Grol3e des jeweiligen Baugrundstiickes, bestimmt.
Es sollen 10% des jeweiligen Baugrundstiickes als Pflanzflache gestaltet werden. Diese
Pflanzflachen sind sowohl zur Gestaltung der Grundstiicksgrenzen als auch als Definition
des Siedlungsrandes im Ubergang zum Freiraum in Form eines mindestens 3 m breiten
Grundstucksstreifens anzulegen.

Fiar das Eingriffsgrundstiick ostlich der Kuhlstrae (Flur 138, Flurstick 118), in der Plan-
zeichnung mit A2 gekennzeichnet, ist der Ausgleich wie folgt durchzufiihren:

Wie bei den anderen Eingriffgrundstiicken sollen 10% des Baugrundstiickes als Pflanzflache
gestaltet werden. Darlber hinaus wurde bei der Eingriffsbilanzierung ein Ausgleich fir die im
Verlauf der KihistralRe vorhandenen 6 Eichen bertcksichtigt. Im Hinblick darauf, dass die
Eichen im Bereich der westlichen Grundstiicksgrenze stehen und dadurch das Grundstiick
stark verschatten, muss davon ausgegangen werden, dass im Zuge einer Baumaflinahme
die Baume gefallt werden. Gemaf der Methode des Kreises Recklinghausen sind daher je
Eiche 3 Jungbaume zu pflanzen.

Da der Ausgleich wegen des besonderen Grundstiickszuschnittes nicht auf dem Grundstiick
selbst durchgefiihrt werden kann, wird der 6kologische Ausgleich als Ausgleichszahlung erb-
racht. Diese wird fur die Nachpflanzung von Alleebdumen im Bereich der Alleen Speckhorn
verwandt. Die HOhe der Zahlung orientiert sich an den Kosten fir die 0.g. Beschreibung des
fur dieses Grundstick festgelegten Ausgleichs und wird mit dem Grundstickseigentiimer
durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 Baugesetzbuch gesichert.
Zusatzlich sind die MafRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
Eintragung von Baulasten &ffentlich-rechtlich zu sichern.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 1a Nr. 3 BauGB werden daher fur die mit A 1 und
A 2 gekennzeichneten Erganzungsflachen folgende Maflnahmen zum 6kologischen Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt:

1. Auf den Eingriffsgrundstiicken sind 10% des jeweiligen Baugrundstiickes als Pflanz-
flache zu gestalten. Diese Pflanzflachen von mindestens 3 m Breite bestehen aus ei-
ner 2 m breiten Anpflanzung und einem mindestens 1 m breiten Saum zum Freiraum.
Die Anpflanzung ist in Form einer freiwachsende Hecke mit folgenden Eigenschaften
anzulegen:

. Es sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden. Zur
Auswabhl ist eine Pflanzenliste mit der notwendigen Grol3ensortierung beige-
fugt (Anlage 2 zur Satzung).

. Die Hecke ist mindestens zweireihig anzulegen.
. Der Pflanzabstand betragt mindestens 1x1 Meter. Die Pflanzen sind auf Licke
zu pflanzen.



. Es sind je 100 gm Pflanzflache je 1 Baum I. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5
Heister und 40 Straucher anzupflanzen.

. Die Geholze sind zu verankern und gegen Wildverbiss durch Schutzeinrich-
tungen zu sichern.

. Die Hecke darf nur durch schonende Pflegeschnitte im Wuchs zurlickgesetzt
werden.

Die MalRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die Ein-
tragung von Baulasten 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

2. Fir das Eingriffsgrundstuick ostlich der KihlstraRe (Flur 138, Flurstiick 118) sind zu-
satzlich bei Wegfall der Eichen im Bereich der westlichen Grundstiicksgrenze je Ei-
che 3 Jungbaume extern als ergédnzende Alleebaume (Anlage 3 zur Satzung) zu
pflanzen.

Untersuchungen zur Larmsituation innerhalb des Planbereiches belegen, dass aufgrund von
Verkehrslarmimmissionen, verursacht durch den StralRBenverkehr und den Zugverkehr auf
der im Osten den Planbereich tangierende Bahnlinie Wanne-Eickel/Munster an den Fassa-
den der Geb&ude Larmschutzmalinahmen erforderlich sind. Unabh&ngig davon, dass sich
die Zulassigkeit von Vorhaben i. S. von 8 29 BauGB innerhalb des Satzungsbereiches kinf-
tig nach 8§ 34 BauGB richtet - nach § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB mussen auch die gesunden
Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben -, wurde in die Satzung fur die mit A 1 und A 2 gekenn-
zeichneten Erganzungsgebiete — derartige Festsetzungen sind im Bereich der Klarstellungs-
satzung nicht zuldssig - eine Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aufgenommen,
dass die AufRenfassaden von Aufenthaltraumen und die Dacher Gber den zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen mindestens ein Bauschalldammmal R'wrees nach DIN
4109 Ausgabe 1989 von 35 dB aufweisen und die Fenster der Schallschutzklasse 2 entspre-
chen miussen.

Recklinghausen, den 04.09.2007

Rapien
Ltd. Stadt. Baudirektor



