TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Innerhalb des Vorhabensbereichs ist ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsfidche von
max. 800 gm und ein Ladenlokal mit einer Verkaufsflache von max. 110 gm sowie 90 Stellplatzen
zuléssig. Zuléssig ist Einzelhandel mit folgenden gem. "Recklinghduser Liste" nahversorgungsrelevanten

Hauptsortimenten:

- Nahrungs- und Genussmittel - Reformwaren

- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf - Blumen

- Pharmazeutika - Drogeriewaren

- Kosmetika, Parflimerieartikel - Wasch- und Putzmittel
- Zeitschriften

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Héhe der baulichen Anlagen
Die héchstzuldssigen Baukérperhdhen istin m {i. NHN festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage.
Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhéhen fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
technische Aufbauten, Werbetafeln) ist bis zu einer Héhe von 69,50 m . NHN zulassig.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 Innerhalb des Vorhabensbereichs ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebé&udeldngen von 50 m ist grundsatzlich zulédssig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforder-
lichen Grenzabstande gem. BauQ NW einzuhalten sind.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garagen und Stellplatze i. 8. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
bzw. den hierfirr festgesetzten Fléche zuldssig.

4.2 Nebenanlageni. 8. d. § 14 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren Flache mit Ausnahme eines
Werbemastes mit einer maximalen Héhe von 67,0 m 0. NHN unzuléssig.



5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

5.1 Auf den Stellplatzflichen sind 14 Laubbdume I. Ordnung anzupflanzen. Die offene Baumscheibe
muss mindestens 10 gm umfassen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor
Verdichtung zu schiitzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Baume und Mindestqualitat HSt, StU 18/20

Acer pseudoplatanus Bergahom
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterinde

5.2 Innerhalb der privaten Griinflache sind die mit P1 bezeichneten Flachen sind mit bodensténdigen
Gehdlzen gem. Pflanzliste flachendeckend zu begriinen. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanz-
ung zu integrieren.

5.3 Innerhalb der privaten Griinflache sind auf den mit P2 bezeichneten Flachen 2-reihig versetzt
anzupflanzende Rotbuchen als Schnitthecke zu entwickeln.

5.4 Entlang des FuR- und Radweges sind bodenstindige Gehdlze |l. Ordnung gem. Pflanzliste
anzupflanzen.

5.5 Die festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung und die gem. textlicher Festsetzung durchzufilhrenden
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.

5.6 Alle sonstigen geman zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Geholzen flichendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der
Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem.
textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standorigerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitét

Baum |. Ordnung - HSt, StU 18/20 Baum II. Ordnung - HST, StU 16/18 bzw. Hei (150/175)
Betula pendula Sandbirke Acer campestre Feldahom
Fraxinus excelsior Esche Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stielsiche Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea* Salweide
Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150)
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. Woeifidorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Vielbl. Rose
Euonymus europ*. Pfaffenhiitchen
Salix cinerea* Grauweide
Saliv viminalis* Korbweide
Viburnum opulus* Schnesball

* Arten im Nahbereich der Wambecke

6. AUSGLEICHSMARNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

6.1 Nach § 9 (1a) BauGB wird die interne Ausgleichsflache (A) gem. § 1a BauGB der eingriffs-
relevanten Flache zugeordnet. Die Umsetzung der zugeordneten Ausgleichsflache erfolgt
entsprechend dem MaRnahmenblatt.

6.2 Die externen Ausgleichsmalnahmen bzw. -flaichen {(ME1-ME4) in der Gemarkung Recklinghausen
Stuckenbusch, Flur 522, Flurstiicke 28, 783 werden entsprechend dem erforderlichen Ausgleichs-
bedarf dem durch die Planung verursachten Eingriff anteilmafig als Ausgleic h zugeordnet.



HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern Ist der Stadt Recklinghausen und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir
Bodendenkmalpfiege, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2. AUSGLEICHSFLACHEN

Die Umsetzung der zugsordneten Ausgleichsfldchen A, ME1-ME4 erfolgt entsprechend den zught-
rigen MaBnahmenbléttern bzw. dem MaBnahmenkonzept filr die planexternen Ausgleichsfléchen
(ME1-ME4). Die Verfiigbarkeit und rechtliche Sicherung der Ausgleichsflachen erfolgt Uiber den
Durchfiihrungsvertrag. Darin ist auerdem geregelt, dass der Investor alle Ausgleichsmafnahmen
entsprechend der MaRnahmenblétter und dem MaRnahmenkonzept herstellt, pflegt und langfristig
unterhait.

Der Durchfiihrungsvertrag ist vor Satzungsbeschluss zu schlieBen. Die Grundstlickseigentimer der
zukiinftigen Ausgleichsfldchen werden die erforderlichen Baulasten vor Satzungsschiuss eintragen
lassen.

3. ARTENSCHUTZ

Zur Verminderung von Verbotstatbestianden gem. § 44 BNatSchG wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut-
und Aufzuchtzeiten - also vom 01.03. bis 30.09. - zuléssig sind. Auch der Gebé&ude-

abriss ist nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten zulassig.

4. KAMPFMITTELBEEINFLUSSUNG

Innerhalb des Plangebietes bestehen eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbeeinflussung. Vor
Beginn der BaumaBnahme sind die zu bebauenden Flachen und Baugruben abzusuchen, Bei Ramm-
und Bohrarbeiten mit schwerem Gerét sind vorab Sondierungsbohrungen durch den Staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich.

Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdichtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der FB
Biirger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Recklinghausen, die Feuerwehr oder direkt Polizeil
Feuerwehr zu verstindigen.

5. VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Anlage zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

6. ALTLASTEN
Im Plangebiet ist im Kataster des Kreises Recklinghausen die Altiastverdachtsflédche
,4409/284 Altablagerung Friedrich-Ebert-Strafie, auf der Herme" verzeichnet. Es ist nur ein
kleiner Teil des Plangebists im Nord-Westen betroffen. Sollte im Rahmen der Bodenarbeiten
organoleptisch aufflliges Bodenmaterial angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbe-
harde des Kreises Recklinghausen umgehend zu informieren.



GUTACHTEN

GCG Grundstiicksgesellschaft mbH, Recklinghausen, Errichtung eines Aldi-Marktes in
Recklinghausen-Stuckenbusch - Verkehrsuntersuchung, ambrosius blanke verkehr infrastruktur, Bochum,

September 2008 sowie ergdnzende Stellungnahme vom 07.05.2010

GCG Grundstiicksgesellschaft mbH, Recklinghausen, Schallimmissionschutz - Neubau eines Lebensmittelbetriebes
Gutachten Nr. 030-108({N), HEBO, Bochum, April 2010

Bestandsaufnahme des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28, Biotoptypenplan, Wolters
Partner, September 2009

MaBnahmenkonzept fiir die externe Ausgleichsflache zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26,
Wolters Partner, August 2010

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 [2] [3] [4] (BGBI. | 8. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | 8. 2585)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1880 [1] (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Arl. 3 Investitionserlgichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04,1993 (BGBL. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12,1890 (BGBI. | 1991 | S. 58).

Bauerdnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Art. 1 Drittes Anderungsgesetzes vom
28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)



