Stadt Recklinghausen

Begriundung
gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
- vorhabenbezogener Bebauungsplan -
Nr. 20 — Am Stadthafen —
1. Anderung und Erweiterung —vereinfachtes Verfahre — n—
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1. Anlass zur Plananderung und Planerfordernis

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 — Am
Stadthafen — ist seit dem 25.06.2006 rechtsverbindlich. Ziel des Bebauungsplanes war es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Ausbau und Erweiterung der vorhandenen
Getreidemuhle zu schaffen.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens wurden Anderungen und Erweiterungen der
Betriebseinrichtungen notwendig. Da der Bebauungsplan sehr restriktive Festsetzungen zur
Realisierung des Vorhabens vorsah, ist eine Anpassung der Festsetzungen fir die sich
ergebenden Anderungen und Erweiterungen der Betriebseinrichtungen notwendig.

Es handelt sich um folgende Anderungen bzw. Anpassungen:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Schlosserwerkstatt,

* Anpassung der ¢&ffentlichen Wendemaoglichkeit fir LKW am 6stlichen Ende der
StralRe ,Am Stadthafen®,

* Neuordnung der  Ausgleichs- und Grunfestsetzungen auf  dem
Betriebsgrundstuick,

* Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an die
tatsachliche Betriebsflache (Flur 645, Flurstick 68).

2. Planinhalte

2.1 Erweiterung der Betriebseinrichtungen und der Uberbaubaren
Grundstucksflache

Im Zuge des Ausbaus und der Erweiterung der Getreidemuhle ergab sich durch die neuen
Betriebsablaufe und die damit verbundenen Reparaturarbeiten die Notwendigkeit zur
Einrichtung einer betriebeigenen Schlosserwerkstatt. Eine Anderung in der Nutzungs-,
Betriebs- und Anlagenart des Vorhabens ,Getreidemuhle* wird durch die Errichtung einer
Schlosserwerkstatt nicht ausgelost.

Der geplante Standort liegt nérdlich des mit der Zuordnungsnummer 5 gekennzeichneten
Hochregallagers direkt an der dstlichen Betriebszufahrt. Der Anderungsbereich ist bislang als
Teil der Zufahrtszone mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes ausgewiesen. Der sidliche Teil der Flache fur die
Schlosserei war bislang mit der Betriebseinrichtung 5a ,Rlckhaltebecken (Unterflur)”
festgesetzt.

Fur die geplante Schlosserwerkstatt soll im Anschluss an das Hochregallager die
Uberbaubare Grundsticksflache durch Verschiebung der Baugrenzen um ca. 12 m nach
Norden erweitert werden. Ohne diese Erweiterung der Uberbaubaren Flache ware die
Einrichtung einer Schlosserwerksatt innerhalb der bislang ausgewiesenen berbaubaren
Grundstucksflachen nicht méglich.

Zur Sicherung der baulichen Hohenentwicklung erfolgt die Festsetzung der maximalen Hohe
der baulichen Anlage mit 10 m. Die Hbhe entspricht der bestehenden Hohenfestsetzung der
baulichen Anlagen, die an der Stral3e ,Am Stadthafen“ angrenzen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes kann davon ausgegangen werden, dass von der Anlage
keine unzumutbaren Belastigungen und Stérungen ausgehen. Schlossereien bendétigen nach
Abstandsliste (vgl. Abstandserlass NRW 2007) einen Mindestabstand von 100m zu
Wohngebieten. Dieser Mindestabstand wird durch das geplante Vorhaben gegeniber der
nachstgelegenen Wohnnutzung an der Uferstral3e eingehalten (>150m).
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Die geplante Schlosserei wird als Erganzung des Vorhabens in der Kennzeichnung der
Standorte von Anlagen und Betriebseinrichtungen mit der Nr. 17 ,Schlossereiwerkstatt”
aufgenommen.

2.2 Anpassung der festgesetzten Geh- und Fahrrecht e gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB und der Betriebseinrichtung 5a“Rickhaltebecke n (Unterflur)

Im Zuge der Ausbauphase der Getreidemihle wurde das Ruckhaltebecken (Unterflur) im
Bereich der dstlichen Zufahrt an die dstliche Grundstiicksgrenze (parallel zum festgesetzten
Offentlichen Ful3- und Radweg) verlagert. Diese Verlagerung wird im Zuge des
Anderungsverfahrens nachvollzogen und filhrt zu keiner Auswirkung auf das
Entwéasserungssystem und dessen Funktion.

Diese Lageveranderung bedingte wiederum die Verschiebung der Wendemdglichkeit flr
Lastkraftwagen im oOstlichen Bereich der StraRe Am Stadthafen. Diese Wendemdoglichkeit
wurde, zum Teil auf dem Betriebsgeldnde befindlich, durch ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit gesichert. Die Sicherung des Geh- und Fahrrechtes erfolgt
gem. 8 3 Ziff. 7 des Durchfihrungsvertrages mit der Eintragung einer Grunddienstbarkeit.
Das parallel zum Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit verlaufende Geh- und
Fahrrecht fur die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes wird im Bereich des neuen
Standortes der Schlosserwerkstatt geringflgig eingeschrankt und zusatzlich in einem
Teilabschnitt als Wendemdglichkeit fur Lastkraftwagen durch ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit tberlagert. Da es im Bereich der Stral3e ,Am Stadthafen“ keine
anderweitige Wende- und Durchfahrtsméglichkeit gibt, soll von dieser Losung zur Wendung
von Lastkraftwagen nicht abgewichen werden. Die Anpassung der Geh- und Fahrrechte flhrt
zu keiner Funktionseinbul3e der erforderlichen Befahrungsmdéglichkeiten fiir die Berechtigten.
Durch die beabsichtigte Uberlagerung beider Geh- und Fahrrechte entfallt die Parallelitat von
Grundstuckseinfahrt und zusatzlicher Wendemdaglichkeit. Der so entstehende Freiraum an
der Ostseite wird begriint. Die Funktionsfahigkeit der neuen Wendebereiche fir
GroRfahrzeuge wurde in einem Fahrversuch am 05.02.2009 vor Ort festgestellt. Das
Wasser- und Schifffahrtsamt Duisburg hat seine Zustimmung zu dieser Losung signalisiert.

2.3 Neugestaltung der Aul3enanlagen und Festsetzung privater Grunflachen bzw.
Ausgleichsflachen im Vorhabengebiet

Bei der Anpassung der Grin- und Ausgleichsflachen handelt es sich um eine in der Lage
veranderte Flachenausweisung gegentber den Festsetzungen im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan. Die GesamtflachengroéRe und die 6kologische Wertigkeit der MalRnahmen in
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung werden durch die Anpassung nicht verandert. Gem. 8
3 Ziff. 5 des Durchfiihrungsvertrages ist der Vorhabentrager verpflichtet, zur offentlich-
rechtlichen Sicherung der im Vertragsgebiet von ihm vorzunehmenden 6kologischen
AusgleichsmalRnahmen Al — A 4 entsprechende Baulasten einzurichten.

Die Veranderung der Grin- und Ausgleichsflachen begriindet sich in der Optimierung der
Bewegungsablaufe im Bereich der Getreidelibergabe und im Bereich der LKW-Wartezone in
Verbindung mit der funktionalen Einbeziehung der Betriebsflachen, die westlich an das
Vorhabengebiet angrenzen. Durch die Anpassung der Griin- und Ausgleichsflachen an einen
optimierten Betriebsablauf wird den funktionalen und wirtschaftlichen Bedurfnissen
Rechnung getragen, unter Beibehaltung des in der Abwagung vorgesehenen Ausgleichs im
Vorhabengebiet selbst.

Die in der Anlage 2 aufgefuhrten grinordnerischen MaRnhahmen Al — A4 entsprechen den
Vorgaben der RWE als Leitungstrager der Hochspannungsleitungen bzgl. einer Bepflanzung
innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Schutzstreifen. Die hier aufgefiihrten
Baum- und Straucharten erreichen alle nur die geforderte maximale Endwuchshthe von
20m.



24 Erweiterung des Geltungsbereiches

Ein weiteres Ziel der 1. Anderung — vereinfachtes Verfahren - ist die Anpassung des
Vorhabengebietes und des Geltungsbereiches auf die tatsachliche Betriebsflache der
Getreidemihle.

Die Einbeziehung des westlich an das Vorhabengebiet angrenzenden Grundstiicks
Gemarkung Recklinghausen, Flur 645, Flurstiick 68 in die Betriebsflache fiuhrt zu der
Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Der ca. 22 m breite
Grundstiicksstreifen (ca. 1500 m?) dient bereits heute als Betriebszufahrt und ist Teil des
Schiffsanlegers mit den Umschlageinrichtungen. Direkt westlich dieser Flache befindet sich
die Hafenstrandbar auf stadtischer Flache. Das Flurstiick 68 befindet sich zur Zeit noch im
Eigentum der Stadt Recklinghausen. Der laut Zustdndigkeitsordnung der Stadt
Recklinghausen verantwortliche Ausschuss fur Wirtschaftsférderung und Liegenschaften hat
in seiner Sitzung am 21.08.2007 der Veraulerung dieses Flurstickes an Mills United
zugestimmt und somit die Voraussetzung der Verfligungsberechtigung des Antragsstellers
zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen.

3. Umweltbelange

Gem. 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.
Die Bebauungsplandnderung hat auch nicht die Neuausweisung von Bauflachen in bislang
unbeplante Bereiche und damit Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. von § 18 BNatSchG
zur Folge. Somit bedarf es auch keiner Entscheidung tber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 21 Abs. 1 BNatSchG).

Bei einer rechnerischen Angleichung der Bilanzierung aufgrund der Neugestaltung der
AulRenanlagen (siehe Ziff. 2.3) stellt sich der Biotopwertpunktstand nahezu unveréndert dar
(siehe unten).

3.1 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Der Artenschutz ist im Bundesnaturschutzgesetz in den Bestimmungen der 88 42 und 43
BNatSchG sowie § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG verankert.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann es zu Stérungen oder gar zu
Verlusten bei besonders geschitzten oder streng geschitzten Arten nach 8§ 10 Abs. 2
BNatSchG kommen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) stellt ein
eigenstandiges Prifprogramm mit spezifischen materiellen Anforderungen und Gewichten in
der Abwéagung dar. Nach 8§ 42 BNatSchG sind weitergehende Anforderungen beziiglich des
Eingriffsvorhabens zu stellen. So ist bezlglich der ,besonders geschitzten Arten* sowie den
»Streng geschitzten Arten“ eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung hinsichtlich der zu
erwartenden Projektwirkungen durchzufiihren (spezielle artenschutzrechtliche Prifung). Die
besonders und streng geschutzten Arten werden in 8 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG
definiert.

Die Priifung fiir die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VEP 20 erfolgt auf der Grundlage des Eingriffsvorhabens und der Feststellung aus der zum
VEP durchgefuhrten Umweltprifung.

Auswirkungen auf Vorkommen ,Streng geschuitzter Arten* gemal Bundeshaturschutzgesetz
sind nicht bekannt. Aufgrund der Raumstruktur ist nicht davon auszugehen, dass Lebens-
oder Teillebensraume besonders geschitzter Arten bzw. streng geschitzter Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden. Nach vorhandenen Daten, wie z.B. Auswertung der
Messtischblatter der LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW)
sind keine Vorkommen von ,Streng geschiitzten Arten“ gemaR Bundesnhaturschutzgesetz
von der Anderung betroffen.



3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die 1. vereinfachte Anderung des VEP Nr. 20 wurde eine vergleichende Bilanzierung des
biodkologischen Wertes auf der Grundlage des Griinordnungsplans mit Bearbeitungsstand
vom 14.03.2006 und der Anpassung vom 06.02.2009 zur 1. vereinfachten Anderung
durchgefihrt (siehe Anlage 1 zur Begriindung).

Bei der Anpassung handelt es sich in erster Linie um eine in der Lage veranderte
Flachenausweisung gegenuber der Ausweisung im rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Die FlachengrofRe und die Bilanzierung des biodkologischen Wertes werden
durch die Anpassung nur geringfigig in der Flachenzuordnung zu den MaRnahmen
verandert.

Die rechnerische Angleichung der Bilanzierung ergibt fir die Uberbauung durch das
Schlosserreigebdude und einem Teilrickbau der Anpflanzflache im Zufahrtsbereich ein
Defizit von -74 Biotopwertpunkten. Durch die geringfligige Veranderung der
FlachengréRenzuordnung der durchgefilhrten MaRnahen ergibt sich ein Uberhang von + 9
Biotopwertpunkten.

Unter der Beriicksichtigung der Anlage von zusatzlichen Griin- und Anpflanzflachen (672 m?)
auf dem westlichen Betriebsgrundstiick mit einem rechnerischen Biotopwert von 1.680
Biotopwertpunkten, ist die geringe Uberschreitung von dem Wertpunktedefizit vom Stand
14.03.2006 (-6500,3 Biotopwertpunkte) mit 65 Biotopwertpunkten als unerheblich zu
bewerten.

Planungsrechtlich ist die Erweiterungsflache (siehe Ziff. 2.4) bislang nach § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen. Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
diese Anpassung der Geltungsbereiche nicht hervorgerufen. Die Flachen nehmen nicht an
der Neufestsetzung der Ausgleichsflachen im Vorhabengebiet teil.

Die Verédnderungen in den Bilanzen und bei den griinordnerischen Malinahmen ist den
beigeflgten Anlagen 1-3 zu entnehmen.

4, Planverfahren

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der beabsichtigten
planungsrechtlichen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, da durch
diese Mallnahme weder das Vorhaben an sich verandert wird, noch zusatzliche erhebliche
Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzungen verbunden sind. Daher wird die 1. Anderung
und Erweiterung des VEP 20 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Aufgrund der Erweiterung des Plangebietes war ein Aufstellungsbeschluss des Rates der
Stadt Recklinghausen erforderlich. Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung
am 30.03.2009 einen Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes gefasst sowie die 6ffentliche Auslegung
gem. 8 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Die Beschlisse wurden im Amtsblatt der Stadt
Recklinghausen Nr. 12 vom 03.04.2009 bekannt gemacht.

Die Planunterlagen wurden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 14.04.2009 bis 14.05.2009 im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen offentlich
ausgelegt. Die durch die Anderung betroffenen sonstigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB uber die
Offenlage informiert.

Recklinghausen, den 06.05.2009
ILA.

Rapien
Ltd. Stadt. Baudirektor



Anlage 1

Tabelle Eingriffsbilanzierung

Tabelle Eingriffsbilanzierung VEP Nr. 20
Stand: 14.02.2006 / Stand ; 06.02 2009

vorher nachher
. Gréke in Grile in

Nutzungs-iBiotoptypen Bareich A Biotopwert i Wartpunkte m? Wertpunkte

-0.5 2.002 -1.001,2 568 -284 0

1.1 Gebdude (0-10 m Hihe, niadrig) 716 -358.0

1.1 Gebdude (11-25 m Hahe,mittel) -1,0 1.792 -1.791,7 3.183 -3.183.0

1.1 Gebdude (25-40 m Hahe, hech) -2.0 508 -1.016,2 1. 164 -2.3280

1.1 Gebdude (41-73,10 m Hihe, sehr hoch) =2,5 4] 1.268 -3.420.0

10.670 [1 ]

1.2 Fliche vollversiegell 0.0 11.853 0,0 10.606 00

1.5 Schotterflache, -weg, Lagerflache unversiagelt 0.3 o241 2822 1 oo

31 Stralenrand / Wegrand 0.4 k) 1587 L] 0.0
3.2 Heckenpflanzung, (optional: Stralenrand,

hochstaudenreich) 459 367 2

{Maidnahme A 1.2} 0.8 4] 0,0 330 2640

4.3.1 Intensivrasen 1.0 2.135 2.134,8 a 0.0

432 Rasen, extensiv, mit Laubbaum-Hochatdmmen 2.040 51000

{Meuanlage, Malknahme A 4) 2.5 4] 0,0 2. 106 5.265.0

5.1  Ziergarten 20 778 1.566,1 589 1.188.0

7.2  Ruderalflur (Kahlschlag) 4,0 2476 9.902.4 Q 0.0

7.4  Hochstaudenflur (Meuwanlage, MaBnahme A 3} 25 8] 0,0 178 445.0

8.1.2 GeblOsch mit standortheimischen Gehdlzen 5.0 349 1.744.5 ] 0.0

2.1.2 GebischiHecke mit standortheimischen Gehdlzen 3,134 78350

{Meuanlaga, Malnahmen A 1.1, A 2) 2.5 4] 0,0 3.113 77825

8.1.3 Geblsch mit alten Baumgruppen 7.0 33 2314 4] 0.0

8.3 Einzelbaum (Traufberaich 4,9 m® x 6 Wertpunkte) 25,4 1] 0.0

5.730,2

gesamt 23.363 12.230,5 23.363 5.685,5

-6.500,3

Wertpunktedifferenz nachher-vorher -6.565,0




Anlage 2

Griinordnerische MaBnahmen mit den verdnderten Flachenwerten

Nr.

Beschreibung der MaBnahme

Grike
in m?
Stiick

A1

Al

A2

Festzetzung: Anpflanzung von Ligusterhecken auf den im Plan bezeichneten
Flachen, Pllanzung zweirgihig, Reihenabstand 1,0 m, Pllanzabstand 0.5 m. Dig
Hecke wird unregelmatig je nach Bedarf geschnitten.

Teilmatnahme A 1.1 ist fester Bestandteil der Maturschutzrechilichen
Eingriffsregelung und somit rechtlich festgesetzt.

Teilmaknahme A 1.2 wird ausgefihrt, falls keine spateren baulichen Planungen
{Leitungstrasse) entgegenstehen. Optional werden die Stralienrandbereiche mit
giner Wildkrautmischung eingesat und als hochstaudenreiche Saumzone ent-
wickelt.

Bemerkung/Erlduterung: MaBnahme zur Eingriinung des Geldndes mit
Mahwirkung; die Wirkung wird durch die Belaubung der Pflanzenart auch im Winter
erzielt.

987 m*
993 m?

459 m?
330 m?

A2

Festsetzung: Anlage =zweier Baum-fStrauchpflanzungen mit einheimischen
Strduchern (2 x verpflanzt, je nach Art 8WE0, 80M100 oder 100/150) und ca. 3 %
Béumen 2. Ordnung als Heister. Pflanzraster 1,0x 1,5 m.
In der ndrdlichen Fliche Pflanzung von 3 Laubbaum-Hochstdmmen an den im
MaGnahmenplan bezeichneten Stellen. Baumart: Tilia cordata Greenspire®, St
20025
Bemerkung/Erlduterung: Gestaltung uvnd Durchgrinung wvon  Teilen  der
Vorhabensflache, Erhdhung der Biotop- und Strukturvielfall; Vertikale Grinstruktur
mit Femwirkung
Pflanzenliste:
Baume 2, Ord.:  Feldahorn Acer campestre
Eberasche Sorbus aucuparia
Straucher: Haszel Corylus avellana
Weilkdom Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Strauchweiden Salix spec.
Schneeball Viburnum opulus

2102 m*
2120 m?

JEx

A3

Festsetzung: Anlage einer 4 m breiten Hochstaudenflur durch Ansaat einer
Wildkrautmischung.

Bemerkung/Erlduterung: Saumbereich Zur siidlich angrenzenden
Gehilzpflanzung; Erhdhung der Biotop- und Strukturvielfalt

Pflege: episodische Mahd alle 1 = 2 Jahre

178 m?
178 m?

A4

Festsetzung: Pflanzung von insgesamt 10 Laubbaum-Hochstammen an den im
Malknahmenplan bezeichneten Stellen. Baumart: Tilia cordata |, Greenspire®, StU.
20/25. Untersaat von Landschafisrasen. Regelmafiige, extensive Pflege (3 - 4
Schnitte im Jahr), Abtransport des Mahgutes,

Bemerkung/Erlduterung: Gestaltung und Durchgriinung  wvon  Teilen  der
Vorhabensflache, Erhdhung der Biotop- und Strukturvielfalt, Vertikale Grinstruktur
mit Femwirkung

10 Ex.

2.040 m*
2,106 m?
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