Stadt Recklinghausen
Begrindung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Zum

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19
- Ortlohstral3e -

fur einen Bereich zwischen Ortlohstral3e, einer Linie ca. 60 m westlich der Reginastralie, einer Linie
ca. 70 m sudlich der OrtlohstralRe und der ehemaligen Grubenanschlussbahn
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1. Bisherige Entwicklung und Anlass der Planaufstel lung

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) Nr. 19 Ortlohstral3e -
berlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr.161 Reginastraf3e / Ortloh-
stral3e aus dem Jahr 1987. Dieses Planverfahren ist bisher noch nicht abgeschlossen.
Da fur einen Teilbereich die konkrete Planung zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes
vorliegt, soll dieser Bereich einschlie3lich der gesamten Flachen 6stlich der ehemaligen
Grubenanschlussbahn bei Weiterfilhrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 161 aus
dem Planbereich herausgenommen werden, um hier Planungsrecht durch einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zu schaffen. Dartiber hinaus besteht flr den 6stlich der
ehemaligen Grubenanschlussbahn liegenden Teil des Bebauungsplangebietes kein
Planungserfordernis mehr, so dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend verkleinert werden kann.

Da die Ortlohstraf3e Giberwiegend bebaut ist, kdnnte das geplante Vorhaben auch nach
§ 34 BauGB genehmigt werden. Dies bezieht sich jedoch nur auf eine Bautiefe von ca.
40,0 m. Im Hinblick darauf, dass das Vorhaben eine Flache bendtigt, die Gber diese Tie-
fe hinausgeht, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwen-
dig.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen stellt fir das Plangebiet ge-
mischte und gewerbliche Bauflachen dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt
im Hinblick auf die Art der Nutzung Mischgebiet (MI) fest. Dabei Uberlagert die festge-
setzte Mischgebietsflache einen Teil der im FNP dargestellten Gewerbeflache. Da diese
Uberschreitung jedoch nur geringfiigig ist, es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine
gewerbliche Nutzung handelt und auch die Grundkonzeption des Flachennutzungspla-
nes nicht berthrt wird, gilt der Bebauungsplan gemafl § 8 (2) Satz 1 BauGB als aus
dem FNP entwickelt.

Das FNP-Anderungsverfahren Nr. 2.22 - Réllinghausen / ReginastraRe -, das aus-
schlie3lich im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161 steht,
wird aus den vorgenannten Grinden nicht weitergefihrt.

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am 14.07.2003 die Einleitung
des Satzungsverfahrens zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan - vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 19 - OrtlohstralRe - mit dem Ziel beschlossen, die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes zu ermdglichen.

Die konkrete Planung fir dieses Projekt erfolgt durch den Investor Dipl. Ing. Josef
Schoofs GmbH aus Kevelaer. Der Vorhabentrager beabsichtigt das Projekt kurzfristig
umzusetzen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 umfasst ein ca.
0,5 ha groRRes Gebiet im Stadtteil Recklinghausen - Rdéllinghausen, Gemarkung Reck-
linghausen, Flur 544, Flursttick 500.

Das Plangebiet wird im Norden durch die OrtlohstralRe, im Westen durch die ehemalige
Grubenanschlussbahn sowie im Siden und Osten durch Brachflachen der ehemaligen
Zeche Konig Ludwig 1/2 bzw. Wohngrundstiicke begrenzt Der raumliche Geltungsbe-
reich ist in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser Begriindung durch eine
schwarze Linie gekennzeichnet.

3. Eigentumsverhdltnisse

Der derzeitige Eigentimer des Grundstuicks ist die LEG NRW. Die LEG hat dem Vorha-
bentrager die Vollmacht zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erteilt, insofern ist
der Vorhabentrager Verfugungsberechtigter des Flurstiicks 500 in der Flur 544, Gemar-
kung Recklinghausen.
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Der Eigentumsiibergang des Grundstiickes erfolgt nach Rechtsverbindlichkeit der Sat-
zung.

4. Derzeitige Situation im Plangebiet

Das Planungsgebiet wird derzeit gepragt durch die umgebenden, teilweise dicht be-
wachsenen Brachflachen im Bereich der ehemaligen Zeche Kdnig Ludwig. Studwestlich
schlieBen sich gewerbliche Nutzungen an. Die Gewerbebetriebe haben sich ebenfalls
auf Flachen der enemaligen Zeche Konig Ludwig 1/2 angesiedelt.

Die Ortlohstral3e ist beidseitig Uberwiegend mit Wohngebauden bebaut, im Bereich zwi-
schen Alte GrenzstralRe und Overbergstral3e hat sich neben der Wohnbebauung auf der
Bergknappenstral3e ein Nahversorgungszentrum entwickelt.

Das Planungsgebiet selbst war friiher Standort einer Ziegelei, heute ist jedoch im Gel-
tungsbereich kein Gebaudebestand mehr vorhanden. Auf den sidlich an das Planungs-
gebiet angrenzenden Flachen sind noch Gebaude und Anlagen der ehemaligen Zeche
vorhanden, die jedoch seit Jahren ungenutzt sind.

Auf den Brachflachen hat sich die typische Ruderalflora entwickelt, in Teilbereichen hat
bereits die Besiedelung mit Gehdlzen eingesetzt. Im Grenzbereich zur Ortlohstral3e ist
auch eine grol3ere versiegelte Flache anzutreffen.

Alle Vegetationsflachen sind zumindest stellenweise durch haushaltstiblichen Mull be-
eintrachtigt. Ferner sind Verunreinigungen mit Bauschutt, Reifen und vergleichbaren
Materialien vorzufinden.

Entlang der westlichen Planbereichsgrenze verlauft die Trasse der ehemaligen Gruben-
anschlussbahn, deren Randbereich teilweise innerhalb des VEP-Geltungsbereiches
liegt. Auf dieser Trasse soll kinftig ein FuR- und Radweg angelegt werden, der Be-
standteil des regionalen Wegenetzes der Stadt Recklinghausen sein wird. Zu dieser
Trasse hin ist der tbrige Teil des Plangebietes durch eine Stitzmauer abgegrenzt.

Das Gelande des Plangebietes steigt von der OrtlohstraRe bis zur stdlichen Plange-
bietsgrenze von ca. 64,50 m 4. NN um ca. 1,0 m bis 1,50 m an. Parallel zur Ortlohstra-
Be verlauft eine ca. 1,0 m hohe Bdschung, die durch eine Stitzmauer abgegrenzte Fla-
che der ehemaligen Zechenbahntrasse liegt ebenfalls ca. 1,0 m tiefer als das Plange-
biet.

5. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Voraussetzung
fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, der den heutigen Flachen- und Nut-
zungsanforderungen eines solchen Marktes gerecht wird. Als Ergéanzung zu den bereits
vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen an der Bergknappenstral3e, durch die Nahe
zu den unmittelbar angrenzenden Wohnbereichen sowie durch Umnutzung dieser ehe-
maligen, gewerblich genutzten Flache stellt sich die Flache als idealer Standort fir den
geplanten SB - Markt dar. Dieser Markt dient aufgrund seiner integrierten Lage im
Stadtteilgefiige in erster Linie der Nahversorgung der umgebenden Wohngebiete. Ge-
plant ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von insgesamt 738 gm (SB-
Markt und Backer), darin enthalten sind die Kassenzonen und die Aufstellflachen der
Einkaufswagen, so dass die reine Verkaufsflache mit 699 gm den Grenzwert von 700
gm zum grof¥flachigen Einzelhandel nicht Uberschreitet. Dies entspricht grundsatzlich
den hier anzuwendenden Richtlinien zum Einzelhandel.

Das Gebaude wird im riickwéartigen Bereich des Plangebietes errichtet. Seitlich und im
Vorbereich zur Ortlohstrale wird der Kundenparkplatz mit insgesamt 79 Stellplatzen
angelegt. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Giber die OrtlohstralRe. Es ist vorgesehen, im Be-
reich der Parkplatzflache 8 B&ume anzupflanzen und weitere Begriinungsmal3nahmen
bzw. Baumpflanzungen im Bereich der nicht tUberbaubaren Grundsticksflachen vorzu-
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nehmen. So entsteht im Vorbereich des SB-Marktes ein optisch ansprechend gestalte-
ter Platz zum offentlichen StraRenraum hin.

Um Verwahrlosungstendenzen vorzubeugen ist vorgesehen, den angrenzenden Be-
reich zu der geplanten Ful3- und Radwegetrasse als begriinte Béschung mit einer Ein-
friedung am Boschungsful? auszubilden, die im Rahmen der Ausbauplanung des We-
ges in das Grinkonzept dieser Trasse integriert werden kann.

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen, abgeleitet aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes, und unter Bericksichtigung der angrenzenden Nutzungen wird fur die
Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Mischge-
biet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sieht die Errichtung eine Le-
bensmittelmarkt vor. Durch die Betrachtung des Plangebietes im Zusammenhang mit
der angrenzenden Nutzungsstruktur ist die im Mischgebiet erforderliche Mischung von
Wohn- und Gewerbenutzung im Grundsatz gewahrleistet. Die Gebietsfestsetzung
Mischgebiet mit der hier geplanten Nutzung kann nicht isoliert fur sich betrachtet wer-
den. Sie stellt sich vielmehr als Gliederung bzw. Ergdnzung des bereits bestehenden
Mischgebietes an der Ortlohstral3e dar, dem das Plangebiet eindeutig zuzuordnen ist.

Im Mischgebiet werden durch textliche Festsetzungen die gemal § 6 (2) BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen unter Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe, Nr. 5 Anlagen fur
sportliche Zwecke, Nr. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8 Vergnligungs-
statten sowie die gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstét-
ten unter Wahrung des Gebietscharakters ausgeschlossen. Der Ausschluss ist begrin-
det, da im Hinblick auf eine zukinftig mogliche Nutzungsénderung fur das geplante Ge-
baude i. S. der v. g. Nutzungen durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen, insbhesondere
in der Nachtzeit und am Wochenende, erhebliche Stérungen und Belastigungen fir die
angrenzenden Wohnnutzungen verbunden sein kénnen.

Mal der baulichen Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), Geschol3fla-
chenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 wird eine im Rahmen der vorgesehenen
Nutzung stadtebaulich vertragliche Dichte festgesetzt, die sich an der umgebenden
Mischgebietsnutzung orientiert. Die festgesetzten 2 Vollgeschosse entsprechen in der
Hoéhenentwicklung ebenfalls der umliegenden Bebauung.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach 8§ 19 Abs. 4 (3) BauNVO die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zulassige Grund-
flache (hier 0,6) darf hierbei um 50% Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungsgrenze). Um die notwendigen Stellplatze fur
die geplante Nutzung unterbringen zu kénnen, wird gemar 8§ 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO
festgesetzt, dass fur die Errichtung der Ladezonen, Stellplatze und Umfahrten die vor-
gegebene 50%-Grenze und die Kappungsgrenze von GRZ = 0,8 bis zu einem Wert von
0,9 Uberschritten werden darf.

Von einer Befestigung der Stellplatzflachen mit versickerungsfahigen Material, zur Ver-
minderung von negativen Auswirkungen auf die nattrlichen Funktionen des Bodens, ist
jedoch abzusehen, da eine Versickerung von Oberflachenwasser aufgrund der Boden-
beschaffenheit, die nicht zur Versickerung geeignet ist, nicht moglich ist.

Hierdurch, wie auch durch die festgesetzten Begriinungsmaflinahmen kann sicherge-
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stellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen im Bereich
des geplanten Lebensmittelmarktes erfolgt im Hinblick auf die Gblichen Flachenanspri-
che derartiger Einkaufsmérkte. Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen erméglichen
zudem eine Platzbildung in Erganzung zum Straf3enraum der Ortlohstralie.

Verkehrliche Erschlie3ung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der unmittelbar angrenzenden Verkehrs-
flache der OrthlohstralRe. Dabei wird der ehemalige Einfahrtbereich der Ziegelei fur die
ErschlielBung des Parkplatzes genutzt. Dies wird durch die Festsetzung eines Ein- und
Ausfahrtbereiches planungsrechtlich gesichert, wobei es sich hier ausschlie3lich um ei-
ne Grundstiickszufahrt handelt. Die Ein- und Ausfahrt ist so ausgebildet, dass eine gute
Einsehbarkeit beziglich der FuRganger und Radfahrer auf der Ortlohstral3e gewahrleis-
tet ist.

Die Stellplatze des geplanten Lebensmittelmarktes werden in ausreichender Zahl auf
dem eigenen Baugrundstiick nachgewiesen. Dieser Bereich ist durch eine Flache fir
Stellplatze festgesetzt.

Das Plangebiet ist Giber die angrenzenden Haltestellen auf der Ortlohstral3e "Lansing-
feld" und "PlaBhofsbank" der Linien 210 und 236 / 237 sehr gut an den OPNV ange-
schlossen und entsprechend mit dem Stadtzentrum von Recklinghausen und den um-
liegenden Wohngebieten verbunden.

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwésser erfolgt tber den beste-
hende Mischwasserkanal in der Verkehrsflache der Ortlohstral3e. Sie werden dem ge-
nossenschaftlichen Vorfluter Emscher zugeleitet und im Klarwerk Emscherniederung
gereinigt.

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation ist gesichert, da die
Versorgungsunternehmen die notwendigen Kapazitaten zur Verfiigung stellen kénnen.

Umweltbelange

Am 03.08.2001 ist das Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP - Anderungsrichtlinie, der
IVU - Richtlinie und weiterer EG - Richtlinien zum Umweltschutz in Kraft getreten.
Gemal der 8 3a - 3e des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) und
den Anlagen 1 und 2 wird die UVP - Pflichtigkeit eines Vorhabens beurteilt.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 wird folgende Einschatzung vorge-
nommen:

Nach Anlage 1, Nr. 18.1 ff. UVPG ist keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls not-
wendig, da das Gesamtvorhaben die notwendigen MindestgrofRen fir eine allgemeine
Vorprifung von 20.000 bis 100.000 gm bei weitem nicht erreicht.

Nach 8 3c UVPG kann fur Vorhaben mit einer geringeren Grol3e eine standortbezogene
Vorprifung des Einzelfalls notwendig sein, wenn aufgrund besonderer ortlicher Gege-
benheiten gemalR Anlage 2 UVPG erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu er-
warten sind. Dies ist vorliegend nicht der Fall. Auf die Erstellung eines Umweltberichtes
gemal § 2a BauGB kann daher verzichtet werden. Gleichwohl wird an dieser Stelle auf
die umweltrelevanten Belange im Einzelnen eingegangen, um zum einen ggf. zu erwar-
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tende Umweltauswirkungen nachvollziehen zu kénnen und zum anderen um sicherzu-
stellen, das diese Belange angemessen in die planerische Abwégung gemal Bauge-
setzbuch einfliel3en.

Flachen mit Bodenbelastungen

Im Altlastenkataster der Stadt Recklinghausen ist im Bereich der ehemaligen Kokerei
eine Altlastenverdachtsflache verzeichnet.

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen aus der ergdnzenden Bodenunter-
suchung des Biros Terra Umweltconsulting GmbH vom 08.10.2003 stellt sich die Altlas-
tensituation wie folgt dar:

Nach den Gutachten der Fa. SEWA von 1992 sowie der Fa. BSR vom Juni 1997 ist das
Grundstick max. bis 1,5 m mit Bauschutt, Ziegelresten Schlackebruch u. &. aufgeftillt
worden. Darunter folgt der natirlich anstehende Baugrund, der von bindigen Sedimen-
ten gebildet wird. Die Ergebnisse der chemischen Analysen haben keine nennenswer-
ten Schadstoffkonzentrationen in den Auffillungen ergeben, sodass eine Gefahrdung
des Grundwassers bzw. von Menschen ausgeschlossen werden kann. Eine Kennzeich-
nung der Flache nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist insofern nicht zu rechtfertigen.

Im Sinne einer "Warnfunktion” wird jedoch im textlichen Teil ein Hinweis aufgenommen,
dass aufgrund der Nutzungsgeschichte der Flache ggf. punktuell mit Verunreinigungen
im Boden zu rechnen ist.

Entlang der sldlichen und dstlichen Plangebietsgrenze wird eine Einfriedung als Ab-
grenzung zu den mit Altlasten belasteten Flachen des ehemaligen Zechengelédndes er-
richtet.

Eingriff in Natur und Landschaft

Nach § 1 (3) BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. GemaR § 1a
(3) BauGB konnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch aulRer-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden, soweit dies mit der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung sowie den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
vereinbaren ist.

Zur Beurteilung der Eingriffe und Darstellung méglicher Ausgleichsmaflinahmen wurde
von dem Buro Heller u. Kalka GbR, Herne, ein landschaftspflegerischer Begleitplan er-
stellt.

Untersuchungsgegenstand des Fachbeitrages waren dabei in erster Linie die durch das
Vorhaben beeintrachtigten Funktionen von Boden, Wasserhaushalt, Klima, Larm, Land-
schaftsbild und Biotopen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplan-Entwurfes "Em-
scherniederung" und ist dem Entwicklungsziel "Erhaltung stadtischer Griinziige" zuge-
ordnet. Aussagen Uber Schutzfestsetzungen liegen nicht vor.

Das Untersuchungsgebiet liegt am nérdlichen Rand eines zusammenhéngenden Ge-
hélzbestandes, der sich nach der Betriebsstilllegung auf dem ehemaligen Zechengelan-
de entwickelt hat. Der im Zuge der Biotopkartierung dokumentierte Teilbereich wird auf-
grund seiner Ausdehnung und Lage im Stadtgebiet als wertvoller Riickzugsraum und
Vernetzungsbiotop angesehen.

Das Vorhaben fihrt zu einer Nutzungsénderung der betroffenen Flachen, welche den
Verlust der vorgefundenen Biotope zur Folge hat. Die fur eine zahlenmaRige Ermittlung
der Kompensationsflachen notwendige Bewertung der Biotope sowie die abschliel3ende
Eingriffshilanzierung wurde gem. der Bewertungsmethode des Kreises Recklinghausen
durchgefihrt.
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Nach einer Geféahrdungseinschatzung der oben genannten Potentiale wurden verschie-
dene "Eingriffsmindernde MafRnahmen" erarbeitet, um dem Gebot der Vermeidung von
Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Rechnung zu tragen.

Diese MalRBnahmen kdnnen nur in dem fir die Eingriffshbilanzierung relevanten hinteren
Bereich des Planungsgebietes angesetzt werden. Der vordere, etwa 40,0 m tiefe Be-
reich zur Ortlohstral3e wird, da er im nach § 34 BauGB zu betrachtenden Gebiet liegt,
nicht bericksichtigt. Die hier festgesetzte Anpflanzung von 8 standortgerechten Laub-
baumen und die Festsetzung der Flachen zum Anpflanzen von BAumen und Strauchern
dienen der gestalterischen Aufwertung des Plangebietes. Des weiteren wird die an der
OrtlohstralRe vorhandene Eiche als "zu erhalten” festgesetzt.

Als eingriffsmindernde MalRBhahmen im Untersuchungsgebiet wird der Schutz der an-
grenzenden Geholzbestande und die Eingrinung des Plangebietes angesehen, die
durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gesi-
chert werden. Die Pflanzungen werden als geschlossene Gehdolzflache aus bodenstan-
digen Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste angelegt.

Fur den Ausgleich der Eingriffe wurde ein Kompensationsbedarf von 3.179 Wertpunkten
sowie zusatzlich 279 mz2 Erstaufforstungsflache fir den Verlust der Gehdélzflachen in-
nerhalb des Plangebietes ermittelt. Da im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Fla-
chen fur einen entsprechenden Ausgleich im Sinne des Gesetzes zur Verfligung ste-
hen, sind vom Verursacher des Eingriffes geeignete Kompensationsflachen auf3erhalb
des Planungsgebietes bereitzustellen.

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen werden entweder auf einem Grundstiick des
Vorhabentragers bzw. auf einem stadtischen Grundstiick auRerhalb des Plangebietes
vorgenommen oder durch Zahlung eines entsprechenden Ersatzgeldes. Eine entspre-
chende Regelung hierzu ist im Durchfihrungsvertrag enthalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstiicke, die hach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das offentliche Kanalnetz ange-
schlossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Da jedoch die Flachen im Planungsgebiet bereits vor dem 1.Januar 1996 bebaut waren,
besteht nach § 51 a LWG keine Verpflichtung zur Niederschlagswasserversickerung.
Aufgrund der gutachterlichen Aussagen lasst zudem die Bodenbeschaffenheit im Pla-
nungsgebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht zu.

Immissionsschutz

Unter Beachtung der allgemeinen Grundsatze des 8§ 1 BauGB und des 8 50 Bundesim-
missionsschutzgesetz sollen schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen die-
nenden Gebiete soweit wie méglich ausgeschlossen werden.

Im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind daher die zu erwarten-
den Gerauschimmissionen durch den geplanten Lebensmittelmarkt (Parkplatzverkehr
und Anlieferung) in der Nachbarschaft durch den RWTUV, Essen (Gutachten-Nr.
3.3/712/03 vom 13.02.2004) untersucht worden.

Die gutachterliche Untersuchung zeigt folgende Ergebnisse:

Malgeblich fur die Gerauschemissionen sind der geplant SB-Markt sowie der geplante
Parkplatz. Der Konzessionar (Backer) ist hinsichtlich der Gerduschemissionen zu ver-
nachlassigen.

Der SB-Markt wird nach der derzeitigen Planung zwischen 7:00 Uhr und 20:00 Uhr ge-
offnet sein. Anlieferverkehr durch LKW ist flr die Nachtzeit nicht geplant. MalRgebend
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7.5

fur die Beurteilung der Gerausche nach TA Larm ist daher die Tageszeit. Um sicherzu-
stellen, dass bei einer evtl. Anlieferung in der Nachtzeit die Immissionsrichtwerte ein-
gehalten werden, wird im textlichen Teil ein entsprechender Hinweis fur die Baugeneh-
migungsbehdrde aufgenommen.

Wesentliche Gerauschqguellen des SB-Marktes sind die

- Fahrzeuge, die Waren anliefern bzw. Rickstande abtransportieren,

- Ladevorgange der Lieferantenfahrzeuge,

- Gerausche durch an- und abfahrende Kunden-Pkw,

- Nutzung der Einkaufswagen und

- technische Einrichtungen des SB-Marktes, wie z.B. Heizungs-, Luftungs- und Kuhl-
anlagen.

Bei der Annahme, dass es sich bei der Wohnbebauung in der unmittelbaren Nachbar-
schaft um allgemeine Wohngebiete handelt, wird als Immissionsrichtwert von einem
Wert von 55 dB(A) fur die Tageszeit ausgegangen.

Stellvertretend fUr die gesamte Wohnbebauung um das Plangebiet herum wurden fol-
gende vier Gebaude als Immissionspunkte betrachtet:

Ortlohstral3e 20 (Ostseite), 21 (Sudseite), 34b (West- und Sidseite).

Danach ergeben sich an dem Gebaude OrtlohstraRe 34b Beurteilungspegel, die mit 57
dB um 2 dB Uber dem Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
liegen. Es ist daher erforderlich, durch die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung die
Einhaltung des Immissionsrichtwertes zu gewahrleisten und diese zwingend festzuset-
zen (siehe textlicher Teil Ziff. 8.4).

Die ca. 600 Kundenfahrzeuge befahren nach Verlassen des Parkplatzes die stark be-
fahrene OrtlohstraRe. Da der Beurteilungspegel der Kundenfahrzeuge die Verkehrsge-
rausche rechnerisch um nicht mehr als 1 dB(A) erhéht, sind zusatzliche organisatori-
sche MalRnahmen nicht erforderlich.

Boden und Wasser

Das heute brachliegende Ziegeleigelande der Zeche "Konig Ludwig" wurde in der Ver-
gangenheit stark durch die ehemalige Nutzung beeinflusst. Im Hinblick auf die ange-
strebte stadtebauliche Folgenutzung wurden daher mehrere Bodengutachten erarbeitet.
1992 erfolgte eine gutachterliche Stellungnahme zum ehemaligen Betriebsstandort der
Zeche 'Konig Ludwig 1/2' durch die SEWA Gesellschaft fur Sediment- und Wasserana-
Iytik m.b.H/Essen. Die BSR Bodensanierung und Recycling GmbH/Bochum erstellte
1997, im Auftrag der Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen (LEG), ein
Altlasten- und Baugrundgutachten fir das Grundstick des ehemaligen Ziegeleistandor-
tes. Im Hinblick auf die aktuelle Planung sind die bereits vorliegenden Gutachten im Ok-
tober 2003 durch die TERRA Umwelt Consulting GmbH/Neuss Uberprift und erganzt
worden (s. Pkt. 7.1).

Eine Ausweisung von Wasserschutzzonen liegt nicht vor. Ebenso ist im Plangebiet oder
dessen unmittelbaren Umfeld kein Oberflachengewéasser vorhanden.

Ein durchgehender Grundwasserhorizont wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchun-
gen (max. erbohrte Tiefe 6,0 m) nicht angetroffen. Innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes wurden jedoch temporarere Grund- bzw. Schichtenwasser festgestellt. Die Fliel3-
richtung des Grundwassers ist zum siidlich gelegenen Emschertal gerichtet. Ortliche
Grundwasserentnahmen sowie die jahreszeitlichen Niederschlagsunterschiede kénnen
sowohl den Grundwasserstand als auch die Flie3richtung des Grundwassers beeinflus-
sen.
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8. Textlicher Teil

8.1 Einschrankung der Nutzung

8.1.1 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 4 bis 8 all-
gemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind.
8.1.2 Gem. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 3 ausnahmsweise

zulassige Nutzung nicht zulassig ist.

8.2 Uberschreitung der Grundflachenzahl

Gemal § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundfla-
che (GRZ 0,6) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf.

8.3 Pflanzgebot- und Erhaltungsgebot

8.3.1 Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Stell-
platzanlagen mindestens 8 standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 20 - 25 cm anzupflanzen sind. Baumscheiben sind mit einer Min-
destflachengréfRe von 10 m? anzulegen; offene Bodenflachen sind mit bodendecken-
den Pflanzen zu begrinen.

Pflanzliste (Auswabhlliste):
Gattung | Art/ Sorte Deutscher Name Qualitat
Acer campestre Feld-Ahorn 4 xv., mDB., 20-25
Acer platanoides/'Cleveland" Spitzahorn 4 xv., m DB., 25-25
Tilia cordata "Greenspire" 4 xv., m DB., 25-25
Tilia cordata "Rancho" 4 xv., mDB., 25-25

8.3.2 Gem. § 9 Abs. 1 ziffer 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der festge-
setzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen eine geschlossene Gehdlzflache aus bodenstandigen Gehdlzen anzulegen ist.
Die Geholze sind in artgerechtem Abstand zueinander zu pflanzen; im Durchschnitt
ist ein Gehdlz auf 4,0 - 9,0 m? zu pflanzen (Pflanzabstand 2,0 - 3,0 m), bei Klein-
bzw. bodendeckenden Gehdlzen (Rosen / Efeu 0.4.)ist dieser Wert bis auf eine
Pflanze / m* zu reduzieren (Pflanzabstand 1,0 m).

Pflanzliste:
Gattung Art/ Sorte Deutscher Name Qualitat
Acer campestre Feld-Ahorn 3 xv., m.B., 200-250
Corylus avellana Gewodhnlicher Hasel 3 xv., Co., 100-125
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 3 xv., Co., 100-125
Hedera helix Gewobhnlicher Efeu 2 xv.TB, 4-6 Tr., 40-60
Prunus padus Trauben-Kirsche 3 xv., m.B., 250-300
Rosa arvensis Feld-Rose Str., verpfl.,, 0.B., 60-100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2 xv., Co., 100-150
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2 xv., Co., 100-150
Sorbus aucuparia Eberesche 3 xv., m.B., 200-250
Viburbum opulus Gew. Schneeball 2 xv., Co., 100-150
8.3.3  Auf dem festgesetzten Baumstandort (Erhaltung von Baumen) ist der vorhandene
Baum dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
8.4 LarmschutzmalZnahmen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass an
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der durch eine Mauersignatur gekennzeichneten Stelle eine Larmschutzwand mit
einem bewerteten Schalldammmalfd von Rw > 25 dB und einer H6he von 2,0 m, be-
zogen auf das zukiinftige Parkplatzniveaus von 65,40 m tGber NN, zu errichten ist.

8.5 Hinweise:

8.5.1 Bodenkontaminationen

Unabhéangig davon, dass die gutachterlichen Untersuchungen keine nennenswerten
Schadstoffkonzentrationen im Boden bestatigt haben, ist aufgrund der Bergbauver-
gangenheit der Flache punktuell mit Verunreinigungen zu rechnen.

8.5.2 Immissionsschutz

Bei einer Anlieferung in der Nachtzeit ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens nachzuweisen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

9. Bodenordnung und sonstige MaRhahmen

Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende Maflinahmen nicht erforderlich. Die
Kosten der notwendigen ErschlieBungs- und Baumaflinahmen werden durch die kinftige
Bautragergesellschaft getragen, so dass im Haushalt der Stadt Recklinghausen keine Fi-
nanzmittel eingestellt werden muissen.

Die Durchfihrung des Vorhabens erfolgt durch den Investor und wird in einem mit der Stadt
Recklinghausen vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag gemaf 8§
12 BauGB gesichert.

10. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 umfasst eine
Flache von ca. 0,5 ha mit folgender Unterteilung:

Nettobauland: ca. 0,50 ha, davon ca. 0,15 ha Uberbaubare Grundsticksflache und
0,06 ha Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Aufgestellt:
Aachen den 02.03.2004



