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VEP NR, 3 Penningsstrafle Eheleute Exner, Recklinghausen

Begriindung
Zum

Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 3

fir den Bereich der Grundstlicke an der Herner Stralle bzw. Penningsstralie

Gemarkung Recklinghausen,

Flur 432 Flurstiicke 1,2,3,4,258, 259
Flur 337 Flurstiicke 439, 1128

Flur 338 Flurstiick 449

Vorhabentriger:

Eheleute Edeltraud und Wilhelm Exner
Tiroler Str. 48
45659 Recklinghausen
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VEP NR. 3 Penningsstrafle Eheleute Exner, Recklinehausen

Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3
Penningsstrafle
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1) Anlaf} des Verfahrens
2) Allgemeine stddtebauliche Ziele
3) Vorhandene Verkehrser.schlieBung
4) Geplante VerkehrserschlieSung
5) Vorhandene Ver- und Entsorgung
6) Geplante Ver- und Entsorgung
7 Oberflichenwasser
8) Bodenverunreinigungen
9) Kampfmittelbeseitigung

10) Immisionsbelastungen

11) Stellplétze

12) Larmschutzmafinahmen

13) Bodenordnende Mafinahmen

14) Griinordnung
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VEP NR. 3 Penningssirale Eheleute Exner, Recklinghausen

1. Anlaf des Verfahrens:

Die Vorhabentréger, die Eheleute Edeltraud und Wilhelm Exner, Tiroler Str. 48, 45659
Recklinghausen, beabsichtigen, auf den Grundstiicken an der Herner Strae / Penning-
strafle, Gemarkung Recklinghausen, Flur 337, 338, 432, Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 258, 259,
439,1128, 449, drei Mehrfamilienwohnhiuser mit einer Tiefgarage zu errich-ten.

2. Allgemeine stidtebauliche Ziele; £

Die Stadt Recklinghausen gehdrt zum Ballungskern des Ruhrgebiete. Als Kreisstadt des
einwohnerreichsten Kreises der Bundesrepublik liegt sie am Kreuzungspunkt zweier
Entwicklungsachsen I. Ordnung gem#B Landesentwicklungsplanung.

Das Plangebiet Herner Strafle / Penningstrafle gehért zum Siedlungsschwerpunkt Alt-
stadt, unmittelbar am Innenstadtring mit seinen historischen Willen und in ca. 1000 m
zum Hatptbahnhof gelegen. Beziiglich der infrastrukturellen Versorgung und der ver-
‘Kehrlichen Anbindung handelt es sich um einen hervorragenden Wohnstandort.

Die geplanten 18 Wohnungen unterschiedlicher Gréfe in drei Mehrfamilienwohnhiusern
dienen der Verbesserung und Bereicherung des Wohnangebotes der vorhandenen Bebau-
ung.

Der jetzige Hinterhofcharakter, geprigt durch ein Konglomerat von Schuppen, Garagen,
Stellplatzen, kleinteiligen Griinflichen und seiner groftenteils versiegelten Fliche, wird
durch die geplante BaumaBinahme wesentlich entkernt und stidtebaulich neu geordnet.

Durch weitgehende Verlagerung des ruhenden Verkehrs in die geplante Tiefgarage
werden die jetzt noch versiegelten Flichen gréBtenteils entsiegelt. Die geplante neue
Wohnbebauung in Verbindung mit den Neuanpflanzungen gemdf Griinordungskonzept
des Biiros Landschaft + Siedlung, schafft einen ,,griinen Innenhof* in unmittelbarer
Stadtnihe und trégt wesentlich zur Verbesserung des Wohnumfeldes und der stidtebau-
lichen Situation im Baugebiet bei.

3. Vorhandene Verkehrserschliefung:

Der Planbereich wird verkehrstechnisch im Siiden von der Penningstrae und im Osten
von der Herner Stralle erschlossen.
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4. Geplante Verkehrserschliefung:

Der Planbereich wird durch einen ErschlieBungsweg von der Penningstrae aus erschlos-
sen. Dieser ErschlieBungsweg ist identisch mit dem im Plan dargestellten Geh- Fahr-
Leitungsrecht.

Dieser ErschlieBungsweg dient als Ein- und Ausfahrt von der Penningstral3e
fiir die geplante Tiefgarage sowie als Feuerwehrzufahrt, ebenso als Zufahrt fiir die
Miillabfuhr. Die Ausfahrt fiir Feuerwehr und die Miillabfuhr erfolgt zur Herner Strafe. &

5. Vorhandene Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Bereiches erfolgt iiber
die in der Herner Strafle und der Penningstrae vorhandenen Wasser-, Gas-, Elektrizitits-
und Kommunikationsleitungen, ebenso die Schmutzwasserbeseitigung iiber die Kanile
in der Herner Strafle bzw. Penningstralle. -

6. Geplante Ver- und Eritsorgung:
Die Versorgungsleitungen Energie, Wasser, Kommunikation und Nachrichtentechnik fiir
die geplante Neubaumaf3nahme werden im Erschliefungsweg von der Penningstra3e aus
kommend verlegt.
Die Abwasserleitungen Werdeﬁ-zur Hemerstraﬁe hinfiihrend verlegt und an den dortigen
Kanal angebunden.

7. Oberflichenwasser:
Laut Bodengutachten des Erdbaulaboratoriums Dipl.-Ing. Borchert und Dipl.-Ing. Lange
sind die untersuchten Béden aufgrund ihrer sehr geringen Durchléssigkeit zur Versicke-

rung von Oberflachenwasser nicht geeignet.

Ein okoloalscher Ausc'lemh erfolot durch Entsiegelung der derzeit weitgehend versie-
gelten Fldchen.

Die Fliachen des ErschlieBungsweges, der Stellpldtze und Zuwegungen werden mit grof3-

fugigen Pflaster- oder Rasensteinen befestigt, um eine Komplettversiegelung dieser
Fldchen auszuschlieBen.
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8. Bodenverunreinigungen:

Laut Bodengutachten des Erdbaulaboratoriums Dipl.-Ing. Borchert und Dipl.-Ing. Lange
wurden drei Bodenproben aus Anschiittungen entnommen. GemaB chem. Untersuchung
zeigen zwei Proben keine Belastung, bei einer Probe wurde eine leicht erhéhte PAK-Be-
lastung nach US-EPA festgestellt, die auf Schlackenanteile der Anschiittung zuriickzu-
fiihren ist. Die untersuchten Béden sind wiederverwendbar gemiB Technischer Regel
Bauschutt der LAGA.

9. Kampfmittelbeseitigung:

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen nicht erkennen. Eine sys-
tematische Absuchung ist nicht erforderlich. Bei bodeneingreifenden Bauarbeiten ist
allerdings Vorsicht geboten, da Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kénnen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen

- und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstindigen.

10. Immisionsbelastungen:

Die geplante BaumaBnahme stellt keine Belastung der umliegenden Wohnbebauung dar.
Die Werte der TA-Lérm werden durch die MaBnahme nicht iiberschritten

11. Stellplitze:

Der ruhende Verkehr wird im wesentlichen in der Tiefgarage untergebracht. Ergéinzende
Stellplatze werden im Bereich des ErschlieBungsweges untergebracht.

12. Ldrmschutymafnahmen:

Larmschutzmalinahmen —Fenster der Schallschutzklasse 3- gemiB Gutachten der
RWTUV Anlagentechnik GmbH, Essen, sind ggfl. nur fiir die nach Norden ausgerich-
teten Fenster von Wohn- und Schlafraumen erforderlich. Eine dementsprechende Fest-
Setzung gem. §9 Abs.1 Ziff. 24 BauGB ist im textlichen Teil unter Punkt-1.5 ,,Bauhche
Vorkehrungen gegen Immisionen getroffen worden. N ——

f
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13. Bodenordnende Mafinahmen:

Bodenordnende MaBinahmen sind nicht erforderlich, da simtliche innerhalb des Planbe-
reiches im Eigentum des Vorhabentriigers stehen.

Notwendige bauordnungsrechtliche Manahmen werden im Durchfithrungsvertrag
geregelt.

14. Griinordnung:

Der seit Januar 1998 vorliegende Griinordnungsplan des Biiros Landschaft und Siedlung
In Recklinghausen stellt grundsitzlich fest, daB bei vorsichtiger Interpretation und unter
Beriicksichtigung der Grenzen der Berechnungsmethode deutlich wird, daB mit dem Vor-
Haben insgesamt eine stadtékologische Verbesserung einhergeht.

Auch speziell stadtklimatisch ist eine Optimierung festzustellen, da die Errichtung der
Wohnungsneubauten mit einer Minimierung der iiberbauten/versiegelten Fliche verbun-
den ist und das Griinvolumen deutlich erhéht wird. Dxese Verbesserungen bedmgen eine
Aufwertung des Erscheinungsbildes.

Bei Zugrundelegung einer entsprechenden Realisierungsplanung wird von einer deutlich
hoheren Gestaltqualitit innerhalb des Hofbereiches ausgegangen.

Die im Griinordnungsplaanompensationsplan beschriebenen Mafinahmen sind deshalb

Bestandt:il_des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Recklinghausen, 5.07.99

Aufsteller: ﬁf Ml&t Vorhaben- u. ErschlieBungstréager:
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VEP NR. 3 Penningsstralle i Eheleute Exner, Recklinghausen

Textlicher Teil zum Vorhaben- und ErschlieSungsplan Nr. 3
Penningsstralle

1 Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.v. mit der BauNVO:

1.1 Zulidssigkeit von Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet (WA):
1.1.1 GemidB § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wird festgelegt, daB die ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 Bau NVO nicht zulissig
sind.

1.2 Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen: x
1.2.1 Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, da das DachgeschoB bei Ein-

haltung der Nutzungsziffern (GRZ u. GFZ) als VollgeschoB zugelassen werden
kann.

1.3 Stellplitze:
1.3.1 GemiB § 12 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB3 im WA-Gebiet zusitzlich zu

den in der ausgewiesenen Tiefgarage vorgesehenen Stellplitzen weitere Stell-
plitze nur innerhalb der hierflir gekennzeichneten Flichen erstellt werden iirfen.

1.4  Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen:

1.4.1 Pflanzgebote
Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB wird festgesetzt, daB die Kompensa-
tionsmafinahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gem#B Griinord-
nungsplan und Kompensationsplan durchzufiihren und zu erhalten sind.

1.5  Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen:
1.5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, daB an allen duBeren
Offnungen von Wohn-und Schlafriumen in der Nordfassade der Neubebauung
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 eingebaut werden miissen.

2. Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 BauQNW:

2.1  Dachgestaltung:
2.1.1 Dachneigung:

fiir die neu zu errichtenden Geb#ude sind geeignete Décher von
mind. 30 ° bis 45 ° Dachneigung zulissig.
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2.1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte:

Fiir die neu zu errichtenden Gebédude sind Dachgauben und Dacheinschnitte bis
3/5 der Traufenldnge einer Gebidudeseite zuldssig (Gesamtlénge aller Gau-
ben / Dacheinschnitte)

2.1.3 Gaubenform:

Fiir die neu zu errichtenden Gebiude sind entweder nur Dachgauben mit
Schleppdach mit mind. 20 ° Neigung oder nur Gauben mit Satteldéichern bis

45 ° Neigung, rechtwinklig zum Hauptfirst zuldssig, oder nur Dreiecksgauben .
bis 45 ° Neigung, rechtwinklig zum Hauptfirst zuldssig. !

3. Kennzeichnung gem. 8§ 9 Abs. 5 BauGB:

3.1  Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen:

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind
Gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender An-
passungs- und Sicherungsmal3nahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen
Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

4, Hinweise:

4.1 Bodendenkmalschuty:

Im rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist bei
Bodeneingriffen mit archidologischen Bodenfunden zu rechnen. Werden kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste oder Einzelfunde (z.B. Ton-
scherben), oder auch Verinderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bo-
denbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungs-
stitte in unverdndertem Zustand zu halten und unverziiglich der Gemeinde
bzw. dem Westf. Museum fiir Archiologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
mitzuteilen.

4.2  Baumschutzsatzung:

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes vom 3.6.1986 ist zu beachten.
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4.3  Gutachten und Fachbeitrige:

Folgende Gutachten und Fachbeitrige sind fiir den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan erarbeitet worden und kénnen beim Vorhabentriger, beim
Planungsamt oder beim Amt fiir Vermessung und Stadterneuerung der Stadt
Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache wihrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

4.3.1 Hydrologisch-bodenmechanisches Gutachten des Erdbaulabors Dipl.-
Ing. Borchert und Dipl.-Ing. Lange, Finkenhof 12a, 45134 Essen vom
02.07.1997

4.3.2 Griinordnungsplan des Biiros flir Landschaft + Siedlung GbR Dipl.-Ing.
H.J. Karsch u.a., Blitzkuhlenstr. 121, 45659 Recklinghausen vom Januar 1998

43.3 Verkehrsanlagen und Auf3 enentwéisserﬁﬁg, Planung durch Infra Consult
GmbH, Heinrich-Hertz-Str. 13, 45657 Recklinghausen vom 11.05.1998

4.3.4 L#rmschutzgutachten von RWTUV Anlagentechnik GmbH, Langemarck-
Str. 20, 45141 Essen, vom 19.08.98

‘pﬁﬂm‘t
Recklinghausen, 5.07.99
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