Textlicher Teil zum Vorhaben— und ErschliePungsplan Nr. 3 :
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Festsetzungen gem § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO:

1.1 Zuldssigkeit von Ausnahmen Im allgemeinen Wohngebist (WA):

11,1 GemdR 8§ 1 Aba. 6 ZIff. 1 BouNVO wird festgelegt, daP dle ausnahmswelse zullissigen Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BouNVO nicht zuldssig eind.

1.2 Festsetzung der Zah! der Vollgeschosse der baulichen Anlagen:

1.2,1 GemtB § 16 Abs. 8 BouNVO wird festgesstzt, daoB das Dnohg;ochoﬂ bal Elnhaltung der
Nutzungsziffern (GRZ u. GFZ) als VollgeschoP zugelassen werden kann.
1.3 Steliplétze:

1.3.1 GemdB § 12 Abe. 4 BauNVO wird festgesetzt, dald im WA— Gebiet zusbitzlich zu den In der
ausgewliasenenTlefgorage vorgesshenen Stellpldtzen weitere Stellplétze nur Innerhaldb der hierflr
gekennzeichnaten Fléchen erstelit werden dlrfen.

1.4 Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmenr:
1.4.1 Pflanzgebot:

GemiéB § 9 Abs. 1 ZIff. 260 u. b BouGB wird festgesetzt, daP dle KompensationsmoBnahmen
Innerhalb des réumlichen Geltungsberelches gemdB GrUnordnungsplan und Kompensationsplan
(8. Anlage zur Begrlindung) durchzuflhren und zu erhaiten aind.

1.5 Bauliche Vorkehrungen gegen Immisionen:
1.5.1 GemUP § © Abe. 1 ZIff. 24 BouGB wird festgesetzt, daP an allen duBeren Offnungen von

Wohn—und Schlafriumen in der Nordfassade der Neubebauung Schallschutzfenster der Schall—
schutzkiasse 3 elngebaut werden mlssen.

Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BouONW:
2.1 Dachgestaltung:

2.1.1 Dachneligung:
flr dIcI neu zu errichtendsn Gebdude sind geneigte Dicher von mind 30* bim 45* Dachneigung
zultisalg.

2.1.2 Dochaufbauten /Dachelnschnitte:
flir dle neu zu errichtanden Gebdude sind Dochgauben und Dacheinschnitte bis zu 3/6 der
Traufeniings siner Gebdudessite zullealg (Gesamtidnge aller Gauban/Dacheinschnitte).

2.1.3 Gaubenform:
flir die neu zu errichtenden Geblude sind entweder nur Dochgauben mit Schleppdach mit
mind. 20° Neigung oder nur Gauben mit Satteldichern bis 45° Nelgung, rechtwinkilg zum
Hduptflrat zulbesig, oder nur Drelecksgauben bim 45° Nsigung, rechtwinklig zum Hauptfirst
zultesig.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB:

3.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbausinwirkungen:

Das Plangeblet unteriiegt bergbaulichen Elnwirkungen.

Die Bouherren sind gehalten, Im Zuge der Planung zwecks evtl, notwendlg werdender An—
passungs— und SicherungsmaBnahmen (88 110ff BBargG) mit der Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne, Kontaokt aufzunehmen.

Hinweise:

4.1 Bodendenkmalschutz:

Im rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes (st bel Bodenein—
riffen mit archdologiaschen Bodenfunden zu rechnen. Werden kulturgeschichtliche Boden—
unde, d.h. Mauerwerksreste oder Elnzelfunde (z.B. Tonacherben), oder auch Vertnderungen
und Verfirbungen in der natlrilchen Bodenbeschaffenhsit entdeckt, so sind dlese Boden—
funde und [hre Entdeckungesstdtte in unverdndertem Zustand zu halten und unverzdglich
de‘r G:r?einda bzw. dem Westf. Mussum flr Archbologle / Amt flir Bodendenkmalpflege,
mitzuteilen.

4.2 Baumschutzsatzung:
Die Saotzung zum Schutze des Boumbestondes vom 3.06.1886 lst zu beachten.
4.3 Gutachten und Fachbeitrdge:

Folgends Gutachten und Fachbeltrige sind flr den Vorheben— und ErschlisBungspian
erarbeltet worden und kénnen belm Vorhabentrdger, bsim Planungsomt oder beim
Amt fur Vermessung und Stadternsuerung der Stodt Recklinghausen nach vorheriger
Terrninabaprache wdhrend der Dienstzelten elngesehen werden:

4.3.1 Hydrologisch—bodenmechanisches Gutachten dea Erdbaulabore
Dipl.—ing. Barchert und Dipl.—Ing. Langs, Finkenhof 12q, 46134 Eesen vom 2.07.1807

4.3.2 GrUnordnungsplan / Volizug der Elngrifferegelung des Bliros flir Landechaft + Sledlung GbR
Dipl.—ing. H.J. Karsch u. a., Blitzkuhienstr, 121, 45658 Recklinghausen vom Jonuar 1988

4.3.3 ErachlieaBungs— und Entwlsserungeplonung durch Infra — Consult GmbH,
Helnrich—Hertz— Str. 13, 48657 Recklinghousen vom 11,05,1898

4.3.4 Lﬁrmnchutzgutuchtm der RWTUV Anlagentachnik GmbH, Langemarckstr.20, 45141 Essen
vomn 19.08.98



