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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 267 — Hiberniastrale — liegt im Stadtteil Reckling-
hausen Ost zwischen der Dortmunder Stral3e, der HinsbergstraRe, der Hiberniastral3e, dem
Drissenplatz und dem Ostcharweg. Der raumliche Geltungsbereich ist in dem Ubersichtsplan
auf dem Titelblatt zu dieser Begriindung durch eine schwarze Linie gekennzeichnet.

Abgesehen von einem Gebaudekomplex im Einmundungsbereich Hinsbergstral3e/Dortmunder
Stral3e, dem Wohn- und Geschaftshaus Ecke Dortmunder StraRe/Héhenweg (Pennymarkt) und
einigen Gebauden im Bereich Dortmunder Straf3e / Drissenplatz pragen 1 Y- bis 2 % -
geschossige Gebaude der ehemaligen Bergarbeitersiedlung in offener Bauweise das stadte-
bauliche Erscheinungsbild des gesamten Bebauungsplanbereiches. Wéhrend die Zechenhau-
ser ausschlie3lich zu Wohnzwecken genutzt werden, sind in den o. a. sonstigen Gebauden an
der Dortmunder Stral3e neben der Wohnnutzung auch Nutzungen anzutreffen, die in einem all-
gemeinen Wohngebiet regelzulassig bzw. ausnahmsweise zuldssig sind.

Sowohl die Blockinnenbereiche zwischen Dortmunder StraRe und HiberniastraRe als auch die
rickwartigen Grundstticksteile nordlich und sudlich der Dortmunder StralRe sowie ndrdlich der
Hiberniastral3e werden gartnerisch genutzt. Bei den hier vorhandenen baulichen Anlagen han-
delt es sich um Anlagen i. S. der 88 12 und 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Ein bauli-
che Entwicklung in die Tiefe der Grundstiicke und somit auch in die Blockinnenbereiche hinein
zum Zwecke einer Wohnnutzung hat bisher nicht stattgefunden. Die StralRenrandbebauung mit
den grol3ziigigen Gartenbereichen préagt daher maf3geblich die staddtebauliche Ordnung.

2. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Der Flachennutzungsplan (Stand Dez. 2005) stellt den gesamten Planbereich als Wohnbaufla-
che dar. Mit Blick auf die in Punkt 3 der Begriindung dargestellten Ziele des Bebauungsplanes
wird dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen.

3. Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Bei der Bergarbeitersiedlung handelt es sich um Teile eines groReren Siedlungsbereiches, der
sich ostlich der ehemaligen Schachtanlage Blumenthal 3/4 in den Jahren 1901 bis 1906 in drei
Abschnitten entwickelt hat, wobei die Gebaude entlang der HiberniastraRe und am Drissenplatz
dem zweiten Siedlungsabschnitt zuzuordnen sind. Die &ltesten Gebaude stehen an der Dort-
munder Stral3e.

Trotz der Vielzahl der Bauformen im Bereich Hiberniastrae / Drissenplatz pragen auch kon-
struktive und gestalterische Gemeinsamkeiten das einheitliche Gesamtbild der Siedlung. Die
Uberwiegend mit einer Putzfassade versehenen zweigeschossigen Gebaude verfigen Uber
unterschiedlichste Grundrisse (winkelférmige Hauser, Kreuzgrundrisse mit Seitenrisaliten,
quadratische Grundrisse). Die Giebelseiten sind teilweise durch Pilaster und abgetreppte, ver-
schieferte Giebeldreiecke betont, einige der Gebaude sind mit Erkern ausgestattet.

Die HiberniastralRe selbst ist alleeartig gestaltet, im Bereich der Vorgarten pragen Rasenflachen
mit punktuellen Strauchpflanzungen ohne trennende Griin- oder Zaunelemente das Bild, wéah-
rend der Drissenplatz auch durch die éffentliche Griinanlage mit Spielplatz gepréagt ist.
Charakteristisch fur die Gebaude an der Dortmunder Straf3e sind u. a. die nebeneinanderlie-
genden zurtickgesetzten Eingangstiren. Auch die Dortmunder Stral3e hat innerhalb des Plan-
bereiches Alleecharakter.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Privatisierung der Zechensiedlung und die
daraus resultierenden Absichten der neuen Eigentiimer, die Gebaude umzubauen, zu erweitern
oder zu modernisieren. Ziel des Bebauungsplanes ist zum einen, den Gebaudebestand in sei-
ner jetzigen Form festzuschreiben und u. a. durch Bestimmungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung und zur Bauweise das Erscheinungsbild der Siedlung zu sichern. Zum anderen soll durch
die Festsetzung entsprechender Uberbaubarer Grundstiicksflaichen den Wiinschen der neuen
Eigentimer auf Anpassung der Gebdude an heutige Wohnbediirfnisse unter Berlcksichtigung
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des stadtebaulichen Ordnungsbildes der ehemaligen Zechensiedlung Rechnung getragen wer-
den. Auch wenn die Siedlung keinen der Reitwinkelsiedlung im Stadtteil Grullbad vergleichba-
ren Denkmalbereich darstellt, so ist der Erhalt der stadtebaulichen Qualitat, des &ul3eren Er-
scheinungsbildes und der Wohnqualitét, insbesondere aufgrund der bereits durchgeftihrten um-
fangreichen Modernisierungsmafinahmen, nicht nur sinnvoll, sondern i. S. von § 1 Abs. 3
BauGB unter Berilicksichtigung der Planungsleitlinien des § 1 Abs. 6 erforderlich, zumal durch
die im Rahmen der Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8 34 BauGB mdoglichen baulichen Ver-
anderung einzelner Gebaude (Umgestaltung der Fassaden, Anbauten, Ausbau der Dachge-
schosse etc.) der erhaltenswerte Gesamteindruck der Siedlung (des Ensembles) insgesamt
verloren geht. Gestaltungsregeln in Form einer Satzung gem. § 86 der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) erganzen die planungsrechtlichen Festsetzungen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungsstrukturen werden daher reine bzw. allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Durch die Ausweisung von Uberbaubaren Grundsticksflachen
mit Entwicklungsmaglichkeiten in die riickwértigen Grundstticksbereiche tber die vorhandenen
Bebauungstiefen hinaus wird die das Ortsbild pragende StralRenrandbebauung festgeschrieben.
Da auf weitere qualifizierte Festsetzungen zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung verzich-
tet werden kann, handelt es sich bei diesem ,bestandssichernden* Bebauungsplan um einen
~einfachen” Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB.

4. Planverfahren

Mit Beschluss des Rates vom 04.09.2006 wurde das Planverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 267 — Hiberniastral3e — eingeleitet. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 30 vom 23. 10.2006 und in den Tageszeitungen. Auf der
Basis der unter Punkt 3 der Begriindung beschrieben Ziele wurde die Durchfiihrung des gene-
rellen Verfahrens beschlossen.

Da sich im Zuge der planerischen Uberlegungen und der Konkretisierung planungsrechtlicher
Festsetzungen des Bebauungsplanes herausgestellt hat, dass sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung nach § 34 BauGB
ergebende Zuldssigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert, wurde das Aufstellungsverfahren
mit Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 27.02.2007 auf das ver-
einfachte Verfahren gem. 8§ 13 BauGB umgestellt.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauGB wurde der Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Die Planun-
terlagen lagen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 30.04.2007
bis 30.05.2007 wahrend der Dienststunden im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen &ffentlich
aus und gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden von den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher
Belange, deren Aufgabengebiet durch die Planung héatte berthrt sein kénnen, Stellungnahmen
eingeholt. Dariiber hinaus fand auf der Grundlage des Beschlusses des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung und Umwelt vom 26.02.2007 am 16.05.2007 in der Hauptschule an der Canisi-
usstraf3e zusatzlich eine Blrgerversammlung statt, an der ca. 25 Bulrgerinnen und Burger teil-
genommen haben.

5. Planinhalt und Festsetzungen

In Anbetracht dessen, dass mit dem Bebauungsplan ein Gebiet nach § 34 BauGB Uberplant
wird (siehe auch Punkt 3 der Begriindung), der Plan Gberwiegend der Bestandssicherung dient,
aber auch ordnende bzw. ausschlieRende Funktion hat, beschranken sich die Festsetzungen
des Bebauungsplanes auf das Erforderliche i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB. Die Festsetzungen
lassen insoweit die Eigenart der naheren Umgebung unberihrt.

5.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB/ 81 Abs. 3 BauNVO)

Wie bereits unter Punkt 1 der Begrindung dargelegt, wird der Planbereich tGberwiegend durch
reine Wohnnutzung gepragt. Nur im Einmindungsbereich Hinsbergstral3e / Dortmunder Strafl3e,
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Dortmunder StralRe / Hohenweg (Pennymarkt) und dem Bereich Dortmunder StrafRe / Dris-
senplatz sind neben der Wohnnutzung auch Nutzungen anzutreffen, die in einem allgemeinen
Wohngebiet regelzulassig zulassig sind. Von daher werden fur die Grundstiicke Dortmunder
StrafRe 109 bis 115, 167/169 und 162 bis 166 und allgemeine Wohngebiete (WA) gemal} § 4
BauNVO und im tbrigen Planbereich reine Wohngebiete (WR) gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

Um die vorhandenen Nutzungsstrukturen einschlie3lich der Wohnnutzung innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete (WA) zu bewahren, ist es insbesondere unter Berlicksichtigung der vor-
handenen Grundsttickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse stadtebaulich sinnvoll und gebo-
ten, einzelne Nutzungen, die nur ausnahmsweise zulassig sind, hier auszuschlieRen. Darum
wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Folgende Festsetzung wird daher in den textlichen Teil unter Punkt 9 der Begriindung aufge-
nommen:

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fur die WA-Gebiete festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3
Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind.

5.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB/8 16 Abs. 2 BauNVO)

Da sich das Mal3 der baulichen Nutzung aus der vorhandenen Bebauung auf der Basis der Zu-
lassigkeitskriterien des § 34 BauGB ableiten lasst, wird auf Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung verzichtet.

Im Hinblick darauf, dass im Rahmen der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 34 BauGB bauli-
che Veranderung einzelner Gebaude, insbesondere durch Umgestaltung der Fassaden und
Ausbau der Dachgeschosse, mdglich sind, die geeignet sind, den erhaltenswerten Gesamtein-
druck der Siedlung negativ zu beeinflussen, werden Gestaltungsregeln in Form einer Satzung
gem. 8§ 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen erganzen.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/ § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen und orientiert
sich entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes im Wesentlichen am vorhandenen Gebau-
debestand. Da der baulichen Erweiterung nach den Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 34
BauGB aber Grenzen gesetzt sind, durch die Privatisierung der Siedlung aber Umbau-, Erweite-
rungs- und Modernisierungsabsichten bestehen, werden unter Berilicksichtigung stadtebaulicher
Aspekte Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die eine Anpassung der Wohnungen an
heutige Wohnbedurfnisse ermdglichen. Um das Erscheinungsbild der Siedlung insgesamt nicht
wesentlich zu verandern, werden die Erweiterungsmdaglichkeiten fir die Gebaude unter Beach-
tung bauordnungsrechtlicher Vorschriften auf die der Strafl3e abgewandten Seite beschrank.
Fur den Erhalt der stadtebaulichen Qualitéat der Siedlung und damit der Wohnqualitt sprechen
u. a. auch die ab 1990 durchgefuihrten umfangreichen Modernisierungsmafnahmen (Dach- und
Fassadenerneuerung, Fenster, Anschluss Fernwarme etc.).

In Abhangigkeit vom jeweiligen Haustyp und den Grundstiicksverhaltnissen bieten die festge-
setzten Baufenster Erweiterungsmaglichkeiten zwischen 4 m und 6 m, in Einzelfallen auch bis
zu 7 m. Insbesondere mit Blick auf die verschiedenen Haustypen und die dadurch bedingten
unterschiedlichen Mdglichkeiten der Erweiterung wird dartiber hinaus Gber eine Ausnahmerege-
lung gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i. V. mit § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der
rickwartigen Baugrenze durch unterordnete Gebaudeteile um 2 m eingeraumt. Die im textli-
chen Teil des Bebauungsplanes vorgesehene Ausnahme tragt unter anderem dem vereinzelt
von den Eigentiimern bekundeten Wunsch Rechnung, neben der baulichen Erweiterung der
Wohngebaude auch Wintergéarten, Uberdachte Terrassen oder Balkone errichten zu kdnnen.
Unter dem Aspekt der Energieeinsparung (passive Energiegewinnung) bei Wintergarten, steht
dies durchaus im Einklang mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§8 1 Abs. 5
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BauGB) und beriicksichtigt die Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Das
stadtebauliche Ziel, den Charakter der Siedlung weitgehend zu erhalten, wird dadurch nicht in
Frage gestellt.

Die Ausnahme zur Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze wird nach der Art auf Winter-
garten, Terrassen einschlieRlich einer Uberdeckung und Balkone und nach dem MaR auf max.
2 m beschrankt. Sie bietet den Eigentiimern Uber die festgelegten Baufenster hinaus zusatzli-
chen Gestaltungs- und Entwicklungsspielraum.

Folgende Festsetzung wird daher in den textlichen Teil unter Punkt 9 der Begrindung aufge-
nommen:

Gem. 8§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i. V. m. 8§ 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Uber-
schreitung der Baugrenzen in den mit ,A“ gekennzeichneten Bereichen durch Wintergarten,
Terrassen einschlie3lich einer Uberdeckung und Balkone um max. 2 m aushahmsweise zulas-
sig ist.

Die landesrechtlichen Vorschriften - Landesbauordnung NRW - (ber Abstandsflachen bleiben
von dieser Regelung unberihrt.

Gem. 8§ 12 Abs. 1 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen und Stellplatzen sowie un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen in den Baugebieten zulassig, soweit der Bebau-
ungsplan keine anderen Regelungen vorsieht. Mit Blick auf die in Punkt 3 dieser Begriindung
dargelegten Ziele und unter weitgehender Bericksichtigung der vorhandenen Anlagen i. S. der
88 12 und 14 BauNVO ist es insbesondere stadtebaulich geboten, die Errichtung der v. g. Anla-
gen raumlich einzuschranken bzw. auszuschliel3en.

Die raumliche Ausschluss der Anlagen und Einrichtungen bezieht sich auf die Vorgartenflachen
im Bereich der Hinsbergstral3e, HiberniastraRe, Johannesstralle und des Drissenplatzes sowie
Teile der Zufahrtsbereiche zwischen den Gebauden an den v. g. Stral3en und der Dortmunder
Stralie.

Charakteristisch fiir die ehemalige Bergarbeitersiedlung sind neben den Geb&uden selbst die
baumbestandenen StralRen und mit Ausnahme der Dortmunder StralRe die Vorgarten, die bisher
von stérenden baulichen Anlagen freigeblieben sind. Um diese stadtebauliche Qualitat zu erhal-
ten ist der Ausschluss von Anlagen und Einrichtungen i. S. der 88 12 Abs. 1 und 14 Abs. 1
BauNVO in den Vorgartenbereichen und einem Teil der Grundstiicke zwischen den Geb&uden
gerechtfertigt, zumal auf den Grundstiicken noch geniigend Spielraum fur die Errichtung derar-
tiger Anlagen gegeben ist.

Von dieser Festsetzung werden Einfriedigungen ausgenommen, da nach der Privatisierung
eine Reihe von Vorgarten bereits eingefriedigt worden sind und negative Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild der Siedlung einschlielich des Strallenraumes durch eine entsprechende
Gestaltung der Einfriedigungen auf der Basis einer Gestaltungsatzung gem. § 86 Abs. 1 BauO
NRW vermieden werden kdénnen. Mit einer Ausnahme sind Einfriedigungen bisher nur in Form
von Hecken und Stahlmattenzdunen ausgefihrt worden.

Als Festsetzung wird unter Punkt 9 folgender Text aufgenommen:

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in den durch
Schraffur gekennzeichneten Bereichen der reinen Wohngebiete Stellplatze, Garagen und Car-
ports i. S. von § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. von 8§ 14 Abs.
1 BauNVO unzulassig sind. Hiervon ausgenommen sind Einfriedigungen (weitere Regelungen
hierzu siehe Gestaltungssatzung gem. 8 86 Abs. 1 BauO NRW).

5.4  Verkehrserschlielung

Die Grundstiicke des Bebauungsplanbereiches sind durch die angrenzenden Verkehrsflachen
ausreichend erschlossen.

Da durch den Bebauungsplan innerhalb der Blockinnenbereiche keine neuen Bauflachen aus-
gewiesen werden, die eine ordnungsgemalie Erschlieung bendtigen, beschranken sich die
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Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auf die vorhandenen Verkehrsflachen bzw. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Nordlich der Dortmunder Straf3e und 6stlich der HinsbergstralRe befindet sich im Hintergelande
eine Vermittlungsstelle der Telekommunikation. Die ErschlieRung erfolgt von der Dortmunder
Stral3e aus Uber das Flurstiick 596. Da sich dieses Grundstiick nicht im Eigentum des Versor-
gungstragers befindet, wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

5.5  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung kann durch die in den angrenzenden Verkehrsflachen vorhandenen Wasser-,
Gas- und Stromleitungen, Fernwarmeleitungen sowie der Telekommunikationseinrichtungen
sichergestellt werden.

Neben den Versorgungsleitungen im Bereich der Verkehrsflachen befinden sich innerhalb des
Planbereiches zwei Trafostationen, die der Stromversorgung dienen und eine Vermittlungsstelle
der Telekommunikation. Der Nutzung entsprechend werden die Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB als Versorgungsflache festgesetzt.

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéssert. Neben der Erweiterung vorhandener Gebau-
de werden durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Bebauungsmaglichkeiten eréffnet. Die
Blockinnenbereiche bleiben gartnerisch genutzt. Da die bestehenden Gebaude an das Kanal-
netz angeschlossen sind, ist auch die Entwasserung von baulichen Erweiterungen mdglich. Die
vorhandenen und die kinftigen Bauflachen sind in dem Generalentwasserungsplan Kuniberg
bertcksichtigt worden. Dieser Generalentwdsserungsplan bildet auch eine der Grundlagen fir
die Hellbachplanung der Emschergenossenschatt.

Im Zusammenhang mit der Abkopplung von versiegelten Flachen hat die Stadt Recklinghausen
mit der Emschergenossenschaft eine Vereinbarung getroffen, nach der die an die stadtische
Kanalisation angeschlossene versiegelte Flache innerhalb der nachsten 15 Jahre um 15 % re-
duziert werden soll. Bei der Dimensionierung der geplanten Abwasseranlagen der Emscherge-
nossenschaft entlang des Hellbachs - in dessen Einzugsgebiet liegt der Bebauungsplanbereich
Nr. 267 - wurde diese Flachenreduzierung bereits berticksichtigt. Die Anlagen der Emscherge-
nossenschaft werden somit kleiner dimensioniert, als es nach dem heutigen Versiegelungsgrad
erforderlich ware. Um zu gewahrleisten, dass es in dem Ubergangszeitraum bei Starkregen
nicht zu unzuldssigen Austritten aus dem Kanalnetz kommen kann, werden durch die Emscher-
genossenschaft an geeigneten Stellen Notentlastungen angeordnet.

Lokale entwasserungstechnische Probleme bestehen zur Zeit im Bereich der Hiberniastralle,
da hier der Kanal hydraulisch Uberlastet ist. Die Sanierung des Kanals ist in dem Abwasserbe-
seitigungskonzept der Stadt Recklinghausen fiir 2008 vorgesehen.

6. Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht die Neuausweisung von Bauflachen geplant
ist und damit auch keine Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. von § 18 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vorbereitet werden, bedarf es auch keiner Entscheidung tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 21 Abs. 1
BNatSchG).

7. Kennzeichnung von Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr.1, 2 und 3 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung zu einem Bebauungsplanverfahren 6stlich des Planbereiches hat
der Geologische Dienst Krefeld darauf hingewiesen, dass sich stdoéstlich des Bebauungsplan-
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gebietes entlang natirlich vorhandener Klifte durch Bergbaueinflisse Ende der 1990er Jahre
verstarkt karstbedingte Erdfélle und Erdspalten gebildet hatten. Wegen der grundsatzlich ahnli-
chen geologischen Situation ist gem&R dem Geologischen Dienst im Bereich des B-
Plangebietes mit analogen Verhaltnissen zu rechnen, so dass das Auftreten von kleineren Hohl-
raumen im Grenzbereich Locer-/Festgestein — d.h. Kreidemergel zu auflagerndem L6 — oder in
den oberen Metern der Recklinghduser Sandmergel nicht vollstandig ausgeschlossen werden
kann. Es wird empfohlen, diese Begebenheiten bei Baugrunduntersuchungen bzw. bei der
Grindung von Gebauden zu bericksichtigen.

Da konkrete Anhaltpunkte fur eine Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB nicht vorlie-
gen, wird vor dem Hintergrund der Erkenntnisse des Geologischen Dienstes ein Hinweis in Ziff.
1.4 des textlichen Teiles aufgenommen (siehe auch Ziff. 8 der Begriindung).

Unter dem nordlichen Stadtgebiet ist bis vor einiger Zeit der Bergbau umgegangen. Da nach
Mitteilung der zustandige Bergbehdérde bzw. des Bergbautreibenden im Planbereich mit Abbau-
einwirkungen nicht mehr zu rechnen ist, bedarf es keiner Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB.

Unmittelbar neben, d.h. 6stlich aul3erhalb des Plangebietes befindet sich ein im Kataster der
Altlasten(verdachts)flachen unter der Nr. 4309/85 erfasstes Grundstick (Flur 343, Flurstiick
531). Auf diesem befand sich bis in die 1980er Jahre eine Tankstelle. Nach Abbruch der Tank-
stelle wurde dort ein Gebaude mit Einzelhandelsnutzung errichtet. Im Zuge der BaumafRnahme
wurden die Bodenverhaltnisse untersucht. Nach den Erkenntnissen aus der Begutachtung ge-
hen von dem Grundstiick keine Geféahrdungen fir die benachbarten Flachen im Planbereich
aus.

Nordlich des Bebauungsplanbereiches befindet sich in ca. 50m bis 100m Entfernung der im
Kataster der Altlasten(verdachts)flachen unter der Nummer 4309/73 erfasste Hibernia-
Sportplatz. Es liegen keinerlei Hinweise daflr vor, dass von diesem Bereich eine Gefahrdung
fur den Planbereich ausgehen kénnte.

8. Hinweise

Aus der Beteiligung des Staatlichen Kampfmittelrdumdienstes haben sich keine Anhaltspunkte
ergeben, das der Planbereich Kampfmitteleinwirkungen ausgesetzt war. Auf einen entspre-
chenden Hinweis im textlichen Teil des Bebauungsplanes kann insoweit verzichtet werden.

Da auch keine Anhaltspunkte vorliegen, die fiir eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 und
2 BauGB sprechen, werden unter Bezug auf die Stellungnahme des geologischen Dienstes und
entsprechende AuRerungen des Bergbautreibenden informell Hinweise in den textlichen Teil
aufgenommen. Bezlglich friherer bergbaulicher Aktivitdten wird darauf hingewiesen, dass es
im Planbereich in der Vergangenheit aufgrund des Steinkohleabbaus bergbauliche Einwirkun-
gen auf die Tagesoberflache gegeben hat.

Nach Auskunft des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe — Arché&ologie fur Westfalen - kann
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei Bodeneingriffen mit archdologischen
Bodenfunden gerechnet werden. Damit kulturgeschichtliche Bodenfunde bei der Gemeinde
bzw. der LWL- Archaologie fur Westfalen — AuRRenstelle Mlnster angezeigt werden kénnen,
wurde in den textlichen Teil unter Ziff. 1.4.3 ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

9. Textlicher Teill

1.1 Unzulassigkeit von Ausnahmen

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fur die WA-Gebiete festgesetzt, dass die gem. § 4
Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind.
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1.2 Ausschluss von Garagen, Carports und Stellplatz ~ en sowie Nebenanlagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in
den durch Schraffur gekennzeichneten Bereichen der reinen Wohngebiete Stellplatze,
Garagen und Carports i. S. von § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen und Einrich-
tungen i. S. von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig sind. Hiervon ausgenommen sind Ein-
friedigungen (weitere Regelungen hierzu siehe Gestaltungssatzung gem. § 86 Abs. 1
BauO NRW).

1.3 Ausnahme zur Uberschreitung von Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die
Uberschreitung der Baugrenzen in den mit ,A“ gekennzeichneten Bereichen durch Win-
tergarten, Terrassen einschlieRlich einer Uberdeckung und Balkone um max. 2 m aus-
nahmsweise zuléssig ist.

Die landesrechtlichen Vorschriften - Landesbauordnung NRW - Uber Abstandsflachen
bleiben von dieser Regelung unbertihrt.

1.4 Hinweis

1.4.1 Suiudostlich des Bebauungsplangebietes haben sich entlang nattrlich vorhande-
ner Klifte durch Bergbaueinfliisse Ende der 1990er Jahre verstarkt karstbedingte
Erdfalle und Erdspalten gebildet. Wegen der grundsatzlich ahnlichen geologi-
schen Situation ist gemalR dem Geologischen Dienst im Bereich des B-
Plangebietes mit analogen Verhéltnissen zu rechnen, so dass das Auftreten von
kleineren Hohlrdumen im Grenzbereich Locer-/Festgestein — d.h. Kreidemergel
zu auflagerndem LOR — oder in den oberen Metern der Recklinghduser Sand-
mergel nicht vollstindig ausgeschlossen werden kann. Diese Begebenheiten
sollten bei Baugrunduntersuchungen bzw. bei der Griindung von Gebauden be-
ricksichtigt werden.

1.4.2 Im Planbereich hat es in der Vergangenheit aufgrund des Steinkohleabbaus
bergbauliche Einwirkungen gegeben.

1.4.3 ,Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen
mit arch&ologischen Bodenfunden zu rechnen. Werden kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit
entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstétte in unverander-
tem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. der LWL- Archéolo-
gie fur Westfalen anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG)".

Mafinahmen zur Verwirklichung

10.1 Bodenordnung

Nach den vorliegenden Erkenntnissen und der bestehenden eigentumsrechtlichen Situation
sind zur Umsetzung der Planung bodenordnende Maflinahmen nicht erforderlich. Der Bebau-
ungsplan dient der Bestandssicherung.

11.

Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit Kosten verbunden, die in der stadtischen Investitions-
oder Haushaltplanung bertcksichtigt werden muissten.

12.

Flachenbilanz

ha | a | m? %

Gesamtflache des Plangebietes 13 | 06|00 100
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2. | Reine Wohngebiete -WR- 10 |28 35 78,74
3. | Allgemeine Wohngebiete -WA- 54|71 4.19
4. | StraBenverkehrsflachen 2 |07|77 15.91
Davon
FuRweg 0,0178 ha
5. | Flache fir Versorgungsanlagen 15|17 1.16

Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 23.07.2007

Rapien
Ltd. Stadt. Baudirektor




