Textliche Festsetzungen ZeiChen erklé ru ng
1 Festsetzungen gemal § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung 7. Wasserflachen und Flachen fir die
1.1 Unzulassigkeit der Nutzung S Reine Wohngebiete Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fur die mit WR1 und 2 gekennzeichneten Gebiete festgesetzt, dass die Regelung des Wasserabflusses
die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig sind. 2. MaR der baulichen Nutzung Fliche £, d. Wasserwirtschat
= , crz 08 Geschol¥flachenzahl |:|
1.2 Hohe baulicher Anlagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird fir die VWWR-Gebiete die Héhe baulicher Rz 04 Grundflachenzahl ) i
Anlagen bezogen auf die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (OKFE) eine Mindesthéhe von +0,50m 8. Sonstige Planzeichen
tber dem StraRenniveau der dem Grundstiick zugeordneten ErschlieRungsstrale festgesetzt. Der I Zahl der Voligeschosse als Mindest- und =mm wmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bezugspunkt fur die Mindesthshe ist das héchste StraRenniveau der ErschlieRungsstrale am jeweiligen Hochstmalt romische Ziffer Bebauungsplans
Grundstiick. TH 7m Traufhéhe als Hochstmal}
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
3. Bauweise’ Bau”nien, Baugrenzen Baugebie_ten, oder A_bgrenzung qes MaRes der
1.3 Ausnahmen fiir Baugrenzen Offene Bauweise Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO wird fir die mit WR1 und 2 ° - , i i
gekennzeichneten Gebiete festgesetzt, dass Wintergarten und Terrassenlberdachungen als @ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig ! ! gtmﬁlr‘l?_”tzuné von F'aCthéUf N'_Sbenhar;{ager,
untergeordnete  Geb#udeteile unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 30 m zw | — [ 77777 elpiatze, Baragen und Bemeinschatisaniagen
StraRenbegrenzungslinie die Baugrenzen um max. 2,0 m tUberschreiten dirfen. SO Satteldach St Stellplitze
Treppenhauser, Erker und Windfinge dirfen die Baugrenzen um bis zu 1,0 m und Balkone um bis zu 1,50 | <«——» Haupffirstrichtung
m Uberschreiten. St/Ga Stellplatz / Garage
mwpems Baugrenze
1.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen .
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO wird fur die mit WR1 und 2 gekennzeichneten | 4- Verkehrsflachen ) 8 Planbest do Matt
Gebiete festgesetzt, dass Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO in den Vorgéarten (Flachen \S/Zf&ir;:ﬁggﬁZ“g‘g:g:ﬁ;‘:f;ﬁ:gfbl‘ﬁs;mun - rlanbes |nr.1.men e Mabe
zwischen StraRenbegrenzungslinie und Gebaude) innerhalb eines Bereiches von 2,0 m, gemessen von der 9 Verlangerungen
StraRenbegrenzungslinie, unzuldssig sind. Bei Grundstiicken, die von mehr als einer Verkehrsberuhigter Bereich —=-60=—  MaRe
Strallenbegrenzungslinie tangiert werden, gilt diese Vorgabe fir den Vorgartenbereich der 5.8 Breiten
Haupteingangsseite des Gebdudes. 5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 9. Bestandsangaben
1.5  Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen | Q | Abwasser (oberirdisch) 7777 Hauptgebaude
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fur die mit WR1 und 2 gekennzeichneten .
Gebiete festgesetzt, dass Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche oder | 6. Grunflachen -6ffentlich- m Nebengebaude
den mit ,Ga/St* bzw. ,St* gekennzeichneten Flachen zuldssig sind. Spielplatz
1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur das WR2 — Gebiet festgesetzt, dass je Wohngebaude als Die Planunterlage - Stadtgrundkarte Mafistab 1 : 1000 -| Die planungsrechtlichen Darstellungen und Fest-
Einzelhaus maximal zwei Wohnungen je Wohngebzude zuléssig sind. mit dem Stand von April 2009 entspricht den Anforder- | setzungen entsprechen den Anforderungen des § 2
ungen des § 1 der PlanzV. der PlanzV.
2 Festsetzungen gemal § 9 Abs. 41. V. m. § 86 BauO NRW Recklinghausen, den 7. Mai. 2009 Recklinghausen den
24 Traufhohe Brgermeister B rgermeister

Im WR2-Gebiet betragt die maximal zuldssige Traufhdhe 7,00 m. Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe
gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachhaut.
Der untere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist das hochste StraRenniveau der ErschlieBungsstralte am

jeweiligen Grundstiick. Diplom-Ingenieur Vermessung Stadt. Baurat
2.2 Dachgestaltung und Dachaufbauten Die Trager offentlicher Belange wurden gemat § 4 Die éffentliche Auslegung der Planunterlagen
2.1.1  Im Plangebiet sind nur Satteld&cher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zuldssig. Die Firstrichtung ist in | BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt. erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
der Planzeichnung festgesetzt. Wenn keine zeichnerische Festsetzung erfolgt, ist die Firstrichtung frei | Die Beteiligung der Birger wurde gemal § 3 Abs.1 vom 30.03.2011 bis 02.05.2011 einschlieBlich.
wihlbar. BauGB durchgefuhrt.
2.1.2 Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser/Quergiebel) und Dacheinschnitte dirfen 3/5 der Traufenldnge
nicht Uberschreiten. Die Traufenldnge wird von Ortgang zu Ortgang bzw. zur Kehle, die Lange der | Recklinghausen, den Recklinghausen, den
Aufbauten am FuRpunkt gemessen. Untereinander und zum Ortgang hin ist zwischen diesen ein Abstand Burgermelster Birgermeister
von mind. 1,25 m einzuhalten. Nebeneinander liegende Dachaufbauten sind gleich zu gestalten. LA. i.A.

Dacheinschnitte sind nur an der straenabgewandten Seite zuldssig.

2.3 Doppelhauser und Hausgruppen

2.3.1 Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind im gleichen Material anzulegen.

2.3.2 Dachneigung, Dachiberstande, Traufen und Ortgénge sind gleich zu gestalten, ebenso wie die
Dacheindeckung in gleicher Farbe und die Dachaufbauten in gleicher Form und Gestalt auszufilhren sind.
Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und Dachflachenbegriinungen bleiben hiervon

Stadt. Baurat Stadt. Baurat

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am 11.07.2011 Der SatzungsbeschluR des Rates wurde gemaf § 10
diesen Plan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fir die Stadt Reckling -
hausen Nr. 24 vom 15.07.2011 unter Hinweis auf

Kellerrdume die Erstellung vorhaben bezogener Baugrundgutachten dringend empfohlen wird.

Im Bereich der kiinftigen Wohnbebauung wurden keine wesentlichen Bodenbelastungen ermittelt, ocbwohl

auch hier gleichgeartete Ablagerungen vorliegen wie im Spielplatzbereich. Uberschreitungen der Prifwerte

S der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung wurden nicht nachgewiesen. Da mit einsetzender

Bautatigkeit jedoch die derzeitige Geldandesituation stark verandert wird und nicht beprobte Horizonte der

%}@O Ablagerung freigelegt werden kénnten, sollte in den Bereichen der zukiinftigen Garten vorsorglich eine
Abdeckung mit unbelasteten Boden in einer Starke >0,35 m erfolgen.
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3.3. Schutz der Deichanlage

RPN Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass flachwurzelnde Bdume und Pflanzen im Bereich des Deichs

7 48 entlang des Hellbachs zu Schaden an der Deichanlage filhren kénnen. Den Eigentiimern der an den Deich
angrenzenden Grundstiicke wird empfohlen, diesbeziiglich mit der Emschergenossenschaft in Kontakt zu
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unbertirt. die offentliche Auslegung und das Entfallen der
Genehmigung bekanntgemacht worden.
: . Recklinghausen, den 11.07.2011
3 Hinweise Birgermeister Recklinghausen, den 18.07.2011
Blrgermeister
3.1 Bodendenkmalschutz iLA.
RZ 0,4 Im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler
GFZ 0 7‘_ (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Pantftrd
’ Verfarbungen in der natlrichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung wvon antiorder Stadt. Baurat
100 Y 3 Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband \Westfalen-Lippe, VWestfélisches — :
Museum fur Archiologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich | Fur die stadtebauliche Planung
o ‘ Baudezernat
@‘M @39 §% anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSchG). Blrgermeister
D GRz 04
1) 3.2 Bodenschutz
U
3 3 Bei allen Erdarbeiten ist auf Auffillungen mit bodenfremden Bestandteilen zu achten (ungewdhnliche i.A. v
14.0 ® D ) — T Bodenverfarbungen). Treten solche in Erscheinung, ist mit der “Unteren Bodenschutzbehdrde® bei der
4.0 ™ B—— Kreisverwaltung Recklinghausen die weitere Verfahrensweise abzustimmen. - . , ,
FI lj r 5 3 8 I © Es wird darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf eine sichere Gebaudegrindung und Trockenhaltung der Ltd. Stadt. Baudirektor Technischer Beigeordneter

DITTTT

Uk 1ur
lur 33

- 1l
9‘ Jan) -‘- -
532

547545 543
546 B4 D4

e Pl I A

36/ 539 I“II
e

537 558 540 ?’

X

34 Hochwasserschutz / Schutz vor Uberflutungen
Bei der Errichtung von Kellergeschossen ist die oberflichennahe Ableitung des Regenwassers zu

Uﬂ -ISerCh-Str@?g e 754 beriicksichtigen. Lichtschiachte und Offnungen in den Fassaden sind deswegen oberhalb der
@é’- Riuckstauebene (Stralienoberkante) anzuordnen. Bei der Errichtung von Kellergeschossen neben den
11 [

festgesetzten Flachen fur die Abwasserbeseitigung (Niederschlagswassergraben) sind jene durch
Tt o geeignete bauliche MaRnahmen gegen driickendes Grundwasser zu schitzen.
Kampfmittelbelastung des Plangebietes aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

( Das Absuchen der zu bebauenden Fldchen und Baugruben ist daher erforderlich. Weist bei der
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, Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden

- /*., O ¢ verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Blrger-
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3.5 Kampfmittel
Fir den Planbereich liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung wvor. Wegen erkennbarer
Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombenabwiirfe) kann eine — derzeit nicht erkennbare -
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und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.
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3.6 Ortsrecht
Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten.

Stadt Recklinghausen

Bebauungsplan Nr. 263
- Dr.-Isbruch-Stralle -

4. Rechtsgrundlagen I
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Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |1 S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

[
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions- und Erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04.
1993 (BGBI. | S. 466) Datum | Feb. 11

—Pp~ 571640676

fur einen Bereich zwischen Baumstrale, Kolner Stralde,

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. MaBst.| 1:500 Dr -Isbruch-Strake und Vorfluter Hellbach

< 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des DL-RL-Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. $.863)
_ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom18. 12. 1990 (BGBI. 19911 S. 58) Bearb. | L. Fiegen
o 476 = N\
Gez. A. Holscher
Stand Satzungs-

beschluf




