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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 258 — Hochlar - Der Hohbrink - liegt am nérdlichen
Siedlungsrand des Stadtteils Recklinghausen — Hochlar.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Osten durch die Bockholter Stral3e, im Stiden durch eine
ca. 60 m ndrdlich der Jostesstrasse verlaufende Linie, im Westen durch die nérdliche Verlange-
rung des Albert-Maschulla-Weges und im Norden durch eine ca. 230 m nordlich der Jostesstra-
Re verlaufende Linie begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser Begrin-
dung durch eine schwarze Linie gekennzeichnet.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im
Nordosten des Planbereiches befinden sich an der Westseite der Bockholter Straf3e vier Wohn-
gebdude und an der sidwestlichen Plangebietsgrenze Zier- bzw. Wohngéarten.

Die Bebauung an der Westseite der Bockholter Stral3e besteht aus ein- bis zweigeschossigen
Wohngebauden mit zum Teil ausgebauten Dachgeschossen. Diese Bebauung entspricht auch
dem Umfeld des Plangebietes. Das Ortsteilzentrum Hochlar mit den Infrastruktureinrichtungen
fur den taglichen Bedarf befindet sich in fu3laufiger Entfernung (ca. 400 m) siddstlich des Plan-
bereiches.

Westlich und nérdlich des Bebauungsplangebietes schliel3t sich der landwirtschaftlich genutzte
Freiraum an.

2. Flachennutzungsplan und andere (lUbergeordnete) Planungen
2.1 Verhéltnis zur Landesplanung

Bei der Aufstellung des seit dem 29.09.1980 wirksamen Flachennutzungsplanes wurden die aus
den zur damaligen Zeit gultigen Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen abgeleiteten
Anspriiche eingebracht und mit den kommunalen Planungszielen abgestimmt.

Der genehmigte und mit Datum vom 12.11.2004 bekannt gemachte Gebietsentwicklungsplan
(GEP) ,Teilabschnitt Emscher-Lippe“ stellt den Planbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich*
(ASB) dar.

Die Darstellungen der parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes durchgefiihrten
Flachennutzungsplandnderung Nr. 2.70 - Hochlar - Der Hohbrink - (Wohnbauflache) entspre-
chen den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes - Teilabschnitt Emscher-Lippe - und
stehen somit im Einklang mit den landesplanerischen Zielen.

2.2 Flachennutzungsplan (Stand 30.11.2004) und And  erungsverfahren Nr. 2.70 — Hoch-
lar - Der Hohbrink -

Der seit dem 29.09.1980 wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als ,Flache fur
die Landwirtschaft" dar, dariber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb der nachrichtlich darge-
stellten Verbandsgrinflache des Regionalverbandes Ruhr und im vermerkten Einzugsbereich
eines Nahverkehrshaltepunktes.

Da die geplante Entwicklung den Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes
nicht entsprach, wurde dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB entsprechend das An-
derungsverfahren Nr. 2.70 — Hochlar - Der Hohbrink - parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 258 - Hochlar / Der Hohbrink - eingeleitet und durchgefihrt.
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Gegenstand dieser Flachennutzungsplananderung ist die Darstellung der bisherigen ,Flache fur
die ,Landwirtschaft" als ,Wohnbauflache".

3. Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der nordliche Siedlungsrand des Stadtteils Recklinghausen-Hochlar stellt im Zuge der Uberle-
gungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Recklinghausen ein Suchfeld
fur kuinftige Wohnbauentwicklung dar.

Aufgrund der Tatsache, dass Hochlar im Bereich der Seniorenversorgung Defizite aufweist, bie-
tet sich der nordliche Siedlungsrand des Ortsteiles auch fir eine derartige Entwicklung grund-
satzlich an. Im Sinne einer stadtebaulichen Gesamtbetrachtung wurde daher ein Konzept entwi-
ckelt, welches neben einem geplanten ,Seniorenzentrum“ mit einer stationdren Pflegeeinrich-
tung und Seniorenwohnungen auch Entwicklungspotentiale fur individuelle Einfamilienh&user
vorsieht, zumal auch hierfir in Hochlar Bedarf besteht. Somit ist das Plankonzept prédestiniert,
nicht nur dem besonderen Wohnbedarf dlterer Menschen und junger Familien sowie der ge-
wuinschten Eigentumsbildung der Bevolkerung Rechnung zu tragen, sondern auch die Durchmi-
schung der Altersstrukturen und die Entstehung sozial stabiler Bewohnerstrukturen zu férdern.

Fur die Entwicklung des Standortes zum Wohnquartier, gerade fur éltere Menschen, spricht die
Né&he zum Ortsteilzentrum Hochlar mit einer gut ausgebildeten Infrastruktur, die gute Anbindung
fur den Individualverkehr und den o6ffentlichen Personennahverkehr sowie die ful3laufigen Ver-
bindungen in den angrenzenden Freiraum.

Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes im einzelnen sind:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines ,Senioren-
zentrums*, bestehend aus etwa 20 ,Servicewohnungen* fir Senioren und einer stationa-
ren Alten-Pflegeeinrichtung mit ca. 80 Platzen

» Bereitstellung von Bauland fur ca. 40 Einzel- und Doppelhduser

» Planungsrechtliche Sicherung des baulichen Bestands

* Ausbildung eines stadtebaulich klar definierten Siedlungsabschlusses

« Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Griinbereiches im Ubergang zum bestehen-
den Freiraum

4, Planverfahren

Den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 258 - Hochlar —
Der Hohbrink - hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am 12.07.2004 gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 16.07.2004 im Amtsblatt Nr. 17 fur die Stadt
Recklinghausen.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind die Burger moglichst frihzeitig tGber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in
seiner Sitzung am 07.06.2004 beschlossen, die friihzeitige Birgerbeteiligung zum Bebauungs-
plan Nr. 258 — Hochlar — Der Hohbrink — durchzufihren. Sie fand in Form eines Aushanges der
Planunterlagen im Zeitraum vom 01.07.2004 bis 30.07.2004 einschlieBlich im Fachbereich Pla-
nen, Umwelt, Bauen sowie einer am 13.07.2004 durchgefihrten 6ffentlichen Blrgerversamm-
lung im Saal des Pfarrheims St. Suitbert in Hochlar statt.

Entsprechend dem Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom
04.04.2005 lagen die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 258 - Hochlar - Der Hohbrink -
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2005 bis 18.05.2005 einschlieRlich im Fachbe-
reich Planen, Umwelt, Bauen 6ffentlich aus. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
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5. Planinhalte und Festsetzungen

Mit der Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes wird das bestehende Wohngebiet am ndrd-
lichen Siedlungsrand des Ortsteiles Hochlar nach Norden und Westen hin komplettiert und ab-
gerundet. Seine stadtebauliche Pragung erhalt das kiinftige Baugebiet zum einen durch eine
aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung, zum anderen durch das geplante Senioren-
zentrum und die bauliche Erganzung der bereits vorhandenen Stralenrandbebauung entlang
der Bockholter Stra3e. Das Plangebiet wird von der Bockholter Stral3e aus durch eine dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen angemessen dimensionierte StichstraRe erschlossen. Es ist
vorgesehen, das Seniorenzentrum an der Sudseite dieser Erschlie3ungsstraf3e unmittelbar
westlich der Bockholter StralR3e zu errichten. Die hofartig angeordneten Einzelh&user nordlich der
HaupterschlieBung sowie die an der Slidseite der HaupterschlieBung vorgesehenen Einzel- und
Doppelhauser werden Uber entsprechend angelegte ErschlieSungsstiche erschlossen. Der bau-
liche Abschluss des Plangebietes erfolgt durch eine Einzelhausbebauung an der Westseite der
HaupterschlieBung. Die entsprechend nach Westen bzw. Nordwesten ausgerichteten Gartenbe-
reiche gewahrleisten den Ubergang in die angrenzende unbebaute freie Landschaft. An der
Ostseite des Wendebereiches werden Uber eine kurze Stichstralle weitere Baugrundstticke er-
schlossen.

Die stadtebauliche Qualitat dieses Neubaugebietes liegt in der Integration bestehender Bau-
strukturen sowie der geringen baulichen Dichte der zukinftigen Wohnbebauung. Der hieraus
resultierende relativ hohe - gartnerisch gestaltbare - Freiflachenanteil entspricht der Ortsrandla-
ge des Plangebietes und ermdglicht einen weitestgehend harmonischen Ubergang in die unver-
baute freie Landschaft. Gestiitzt wird dieser Effekt mittels der naturnahen Gestaltung der im
Nordwesten des Plangebietes festgesetzten offentlichen Griunflache. Neben der Durchgriinung
des Plangebietes dient dieses grunordnerische Gliederungselement auch als ¢kologische Aus-
gleichsmal3nahme.

Ausgehend von der HaupterschlieBung des Plangebietes ergeben sich durch die Verknipfung
mit vorhandenen Wegen optimale fuf3laufige Verbindungen zum nahen Ortsteilzentrum und den
sonstigen bebauten Bereichen Hochlars sowie zu den angrenzenden Naherholungsbereichen.

5.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB/ § 1 Abs. 3 BauNVO)
5.1.1 Reines Wohngebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /8§ 3 BauNVO)
Gem. § 3 Abs. 1 BauNVO dienen reine Wohngebiete (WR) dem Wohnen.

Mit Ausnahme des Bereiches fir das geplante Seniorenzentrum werden sowohl die bereits be-
bauten Flachen westlich der Bockholter StralRe als auch die neuen Bauflachen als reines Wohn-
gebiet (WR) festgesetzt. Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel, ein hochwertiges, attraktives
Wohnquartier in Ortsrandlage zu schaffen. Aufgrund der Lage im Ubergang zum Freiraum ist es
stadtebaulich sinnvoll, bestimmte Arten der in reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen auszuschlieRen. Mit Ausnahme des mit WR; gekennzeichneten Gebietes wird fir die
mit WR; bis WRs gekennzeichneten Gebiete gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass
die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig sind. Dieser
Ausschluss ist notwendig, weil die geplanten ErschlieBungsanlagen fur die aus anderen Nut-
zungen als dem Wohnen entstehenden Verkehrsmengen nicht ausgelegt werden sollen.

Fiar das mit WR; gekennzeichnete Baugebiet, nordlich des geplanten Seniorenzentrums, sollen
neben der reinen Wohnnutzung auch Nutzungen zuldssig sein, die der Versorgung der Bewoh-
ner dienen (u.a. Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Anlagen fir soziale und ge-
sundheitliche Zwecke). Da diese Nutzungen eine sinnvolle Ergdnzung der angrenzenden Senio-
renanlage darstellen, wird gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO fir das WR;-Gebiet festgesetzt, dass
die gem. 8 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen generell zulassig sind.

5



Entsprechend der vorhandenen Nutzung und dem stadtebaulichen Ziel, bestehende Strukturen
in die Neubaubebauung zu integrieren, wird der bauliche Altbestand an der Bockholter Strafl3e
ebenfalls als WR-Gebiet festgesetzt.

5.1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B/ § 4 BauNVO)

Gem. § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete (WA) vorwiegend dem Wohnen. Ne-
ben der Hauptnutzungsart ,Wohngebaude" sieht der Nutzungskatalog weitere das Wohnen er-
ganzende und gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten vor. Die dem Wohnen zuge-
ordneten Nutzungsarten sollen der Versorgung, der gesellschaftlichen Kommunikation sowie der
Daseinsfir- und -vorsorge der Wohnbevolkerung dienen.

Fir den Bereich des geplanten Seniorenzentrums wird daher ein WA-Gebiet (WA; und WA,)
festgesetzt. Hier sollen neben der reinen Wohnfunktion auch Nutzungen verwirklicht werden
kénnen, die der Versorgung der zukunftigen Bewohner sowohl des Seniorenzentrums als auch
des ubrigen Wohngebietes dienen, wie etwa eine Wascherei, Restaurants, Cafes etc. Diese
Nutzungen entsprechen der Funktion eines allgemeinen Wohngebietes und sind hier gem. § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO regelzulassig. Um die Wohnruhe jedoch nicht GbermaRig zu stéren, wer-
den gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zuladssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

5.2  MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 Bau GB/ § 16 BauNVO)
5.2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO)

Die Obergrenze fir die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 Abs. 1 BauNVO in Wohngebieten
betragt 0,4. Um eine flexible Nutzung der Grundstiicke zu erméglichen, wird im gesamten Plan-
gebiet die zulassige Hochstgrenze festgesetzt. In Hinblick auf den Flachenbedarf von Senioren-
zentren ist eine grofdtmogliche Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen geboten. Da
gleichzeitig in Verbindung mit den anderen Festsetzungen grofRzugige Freiflachenanteile im
Baugebiet gesichert werden, steht die genannte Festsetzung nicht im Widerspruch zu den stad-
tebaulichen Zielen des Bebauungsplanes.

5.2.2 Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNV O i.V.m. 8 17 Abs. 1 BauNVO)

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird zugunsten einer flexiblen Gestaltung
der Baukorper sowie der Wohnflachen verzichtet. Dennoch wird eine aufgelockerte Bauweise
als Zeichen stadtebaulicher Qualitat durch die Festsetzung von einzelnen Baufenstern durch
Baugrenzen (siehe Punkt 5.4 der Begriindung) und die Festsetzung der maximalen Baukoérper-
hohe (siehe Punkt 5.2.3 der Begriindung) gewahrleistet. Dartiber hinaus sind auch ohne Fest-
setzung einer GFZ die Obergrenzen fir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung als
entscheidendes Kriterium fir die stadtebauliche Dichte gem. § 17 Abs. 1 BauNVO einzuhalten.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau NVO/ § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir die im Planbereich festgesetzten Wohngebiete wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse verzichtet und eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt.

Auf diese Weise soll erreicht werden, dass zwar eine héchstmaogliche Flexibilitat bei der Gestal-
tung der Baukdrper und der Ausnutzung der Wohnflache gewahrleistet ist, gleichzeitig aber der
durch die Lage am Ortsrand sowie durch die vorhandene Bebauung vorgegebene stadtebauli-
che Rahmen eingehalten wird.



Unter Berlcksichtigung der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Grinde wird die Hohe der
Oberkante der baulichen Anlagen fur die WR; - WRs-Gebiete auf maximal 8,50 m, fur die WR;
und WR;, - Gebiete an der Bockholter Straf3e auf maximal 12 m festgesetzt.

Entsprechend seiner Solitarstellung und Funktion wird fir den Bereich des geplanten Senioren-
zentrums (WA, und WA, - Gebiet) die Oberkante baulicher Anlagen ebenfalls auf maximal 12 m
festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht die Realisierung von bis zu drei Vollgeschossen, die
den notwendigen Bedarf fiir das Seniorenzentrum an diesem Standort deckt.

Als untere Bezugshdhe gelten fur die WR; und WR; bis WRs Gebiete sowie das WA-Gebiet
(WA; und WA,) die in der Planzeichnung eingetragenen Gradientenh6hen der Erschliel3ungs-
stral3e. Mal3geblich fiir die Ermittlung der Bezugshohe ist die bis zur Gradientenachse verlanger-
te Mittelachse des Gebaudes. Als untere Bezugshohe fir das WR»-Gebiet (vorhandene Bebau-
ung) gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Kanaldeckelhthen der Bockholter Strale.
Malgeblich fur die Ermittlung der Bezugshéhe ist auch hier die bis zur Kanalachse verlangerte
Mittelachse des Gebaudes. Die festgesetzte Hohe von 12,0 m fir die Oberkante der baulichen
Anlagen in dem WR;- und WR,-Gebiet entspricht der Hohe der vorhandenen Bebauung an der
Bockholter Stra3e. Im Rahmen der Hohenfestsetzung sind sowohl innerhalb des Baubestandes
als auch im WR; — Gebiet bauliche Erweiterungen bzw. Nutzungsspielrdume mdglich. Auf diese
Weise wird nicht nur die Grundlage fir ein einheitlich gepragtes Straf3enbild der Bockholter
Strale, sondern auch fur ein harmonisches Erscheinungsbild im Eingangsbereich der Neubau-
siedlung geschaffen.

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche in Teilen des WR; - und WA, — Gebietes vor Larmemissi-
onen ist es dartiber hinaus erforderlich, in dem WR; — und dem WA, — Gebiet eine Mindesththe
baulicher Anlagen festzusetzen. Nach dem Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung (siehe
auch Ziff. 6.3) muss das Larmhindernis eine Mindesththe von 5,5 m aufweisen. Es wird daher
festgesetzt, dass innerhalb des WR; und des WA, — Gebietes die H6he baulicher Anlagen min-
destens 5,5 m betragen muss. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen. Als untere Bezugshohe gel-
ten auch hier die in der Planzeichnung eingetragenen Gradientenhdéhen der ErschlieRungsstra-
Re.

5.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/ 88 22 und 23 BauNVO)

Das stadtebauliche Ziel einer der Ortsrandlage entsprechenden raumlichen Gestaltung des
nordlichen Siedlungsbereiches Hochlar soll mit Hilfe einer aufgelockerten Bebauungsstruktur
erreicht werden. Diese findet sich auch in den angrenzenden bebauten Bereichen des alten
Dorfkernes und entlang der Jostesstral3e wieder.

Um dies sicher zu stellen, werden generell in den WR; bis WRs - Gebieten nur Einzelh&duser (E)
bzw. Einzel- und Doppelhduser (ED) als Bauweise festgesetzt.

Insbesondere im Westen des Plangebietes im direkten Ubergang zum Freiraum setzt der Be-
bauungsplan Uberwiegend Einzelhauser (E) fest. Dies gewahrleistet in Verbindung mit den sehr
differenziert ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der Festlegung der max.
Hohe der baulichen Anlagen einen angemessenen baulichen Ubergang in die angrenzende freie
Landschaft.

Eine Ausnahme von diesen Festsetzungen bilden das WR; — und das WA, - Gebiet unmittelbar
westlich der Bockholter StraRe. Aus Griinden des Immissionsschutzes (Ergebnis des Schall-
schutzgutachtens vom 28.02.2005) ist es erforderlich, fur diese Gebiete geschlossene Bauweise
festzusetzen. In Verbindung mit einer Gebaudehdhe von mindestens 5,50 m gewéhrleistet die
geschlossene Bebauung die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiur reine
Wohngebiete. Fir das WA, — Gebiet wird auf die Festsetzung einer Bauweise i. S. des § 22
BauNVO verzichtet, um bei der Stellung der Geb&aude einen grofl3eren Gestaltungsspielraum zu
ermdglichen.



5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/ § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die eine dem
Planungsziel entsprechende offene Baustruktur auf den Baugrundstiicken bzw. im Planbereich
gewabhrleisten. Die Abstande der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster”) zu den Stra-
Benbegrenzungslinien sind in allen Baugebieten so angelegt, dass ausreichende Vorgartenfla-
chen entstehen, die zum StraBenraum eine Gringestaltung ermdglichen und somit die aufgelo-
ckerte Struktur des Baugebietes unterstreichen.

Die Festsetzung der Baugrenzen bietet ein hohes Mafd an Flexibilitat bei der Ausnutzung der
Grundstiicke. Dabei werden auf den riickwartigen Grundstticksflachen ausreichend grol3e Gar-
tenflachen zugelassen.

In den reinen Wohngebieten WR, — WRs werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen mit ei-
ner max. Tiefe von 14 m festgesetzt. Die Baugrenzen in dem bereits bebauten Bereich sind so
gewahlt, dass sie den Bestand sichern, aber auch noch Erweiterungsmadglichkeiten bieten. Hier
ist eine Gebaudetiefe von max. 16 m unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(BauO NRW) mdaglich.

In den WR; - und WA - Gebieten wurden relativ gro3ziigige Uberbaubare Grundsticksflachen
festgesetzt, um entsprechend der stadtebaulichen Funktion dieser Gebiete ausreichend Raum
fur die Gestaltung sowie Anordnung und Orientierung der Gebdude auf den Baugrundstiicken
bieten zu kdnnen. Hierdurch ist gewahrleistet, dass die neu hinzukommende Bebauung sich der
vorgesehenen stadtebaulichen Konzeption anpasst.

Aufgrund der Tatsache, dass spatere Winsche auf Erweiterung von Gebauden oft ohne eine
Anpassung des Planungsrechtes nicht méglich sind, wird mit dem Ziel einer geordneten stéadte-
baulichen Entwicklung im Bebauungsplan gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass
die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile, die der passiven Ener-
giegewinnung dienen (wie z.B. Klimafassaden, Glashduser und Wintergarten), generell bis zu
einer Tiefe von 2 m erlaubt ist. Ausnahmen zur Uberschreitung der Baugrenzen werden auch fur
Erker, Treppen, Windfange und Balkone bis zu 1 m bzw. 1,5 m zugelassen (siehe textl. Festset-
zung Nr. 1.5).

5.5 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88
12 und 14 Abs.1 BauNVO)

5.5.1 Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Insbesondere in Neubaugebieten sind Vorgartenflachen ein stadtgestalterisches Qualitdtsmerk-
mal.

Da bauliche Anlagen im Sinne von 8§ 12 BauNVO, die regelméRig auch aul3erhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig sind, die stadtebauliche Qualitat des StraRenraumes erheb-
lich einschréanken kdnnen, sollen innerhalb der reinen Wohngebiete gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Garagen und Carports in den Vorgarten (Fla-
chen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze) ausgeschlossen werden. Ausgenom-
men hiervon sind die in der Planzeichnung mit ST/GA gekennzeichneten Bereiche. Insbesonde-
re fur Grundstlcke, die von mehr als einer Verkehrsflache tangiert werden, ist es erforderlich,
Ausnahmeregelungen vorzusehen, da zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bebau-
ungsplan weder die kiinftigen Grundstiickszuschnitte noch die davon abhéngige konkrete Stel-
lung der Gebaude oder die Anzahl der Wohneinheiten bekannt sind. Die Ausnahmeregelung ist
nur unter der Voraussetzung anzuwenden, dass zwischen den baulichen Anlagen und der Stra-
Renbegrenzungslinie ein mindestens 1 m breiter Streifen zu bepflanzen ist.

5.5.2 Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Ahnlich der Anlagen unter Ziff. 5.5.1 kénnen auch die Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1
BauNVO das Ortsbild beeintrachtigen. Insofern sollen diese Anlagen in Vorgartenbereichen
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gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 14 Abs. 1 BauNVO nur eingeschrénkt zugelassen wer-
den.

5.6 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) und Flache n zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Ab  s. 1 Nr. 20 BauGB)

5.6.1 Offentliche Griinflache - Ausgleichsflache - A lund A2

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine Grinflache
— Offentlich — festgesetzt, Uberlagert mit der Funktion einer Flache fir MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, den Ubergang zwischen der bebauten
Ortslage sowie der freien unbebauten Landschaft i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB harmonisch zu
gestalten und gleichzeitig die Flachen fur naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3inahmen zu nut-
zen.

Durch die Anpflanzung heimischer und standortgerechter Gehdlze wird der Bereich 6kologisch
aufgewertet. Hierdurch kann ein Grof3teil des Eingriffes in Natur und Landschaft ortsnah ausge-
glichen werden. Gleiches gilt fur die Flache an der sidlichen Grenze des Plangebietes. Auch
hier erfolgt durch flachige Gehdlzpflanzungen eine dkologische Aufwertung, die als Ausgleichs-
malnahmen den Eingriffsflichen des Baugebietes zugeordnet werden. Gleichzeitig Gbernimmt
die Grunflache eine Pufferfunktion zwischen der geplanten Neubebauung und der vorhandenen
Bebauung an der Jostesstralie.

5.6.2 Private Grunflache - Hausgarten -

Die Festsetzung Grunflache - privat - Hausgarten dient der planungsrechtlichen Sicherung be-
stehender Grinstrukturen. Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze werden in einer Tiefe von
ca. 15,0 m Flachen von den Eigentimern der anliegenden Grundstiicke der Jostesstral3e 32 bis
56 gartnerisch genutzt. Da diese Nutzung nicht im Widerspruch zur o0.g. Plankonzeption steht,
und die Gartenflachen erhalten werden sollen, wird die entsprechende Festsetzung getroffen.

5.7  VerkehrserschlielBung

Das Plangebiet wird Uber die Bockholter Stral3e (KreisstralRe - K22) erschlossen. Diese miundet
im Sidden in die Akkoallee, welche als Hauptverkehrsstralle den Ortsteil Hochlar mit der
Recklinghduser-Innenstadt verbindet.

Ebenso wird Uber die Akkoallee das Plangebiet an das Uberdrtliche Verkehrsnetz (Bundesauto-
bahn A 43) uber die Anschlussstelle Recklinghausen / Herten angeschlossen. Die Anschluss-
stelle ist in einer Entfernung von ca. 800 m zu erreichen.

Die innere ErschlielBung des Baugebietes erfolgt Gber eine von der Bockholter Stral3e in Ost-
West-Richtung verlaufende ErschlieBungsstral3e, die im Westen des Plangebietes in einem
leichten Bogen nach Norden verlauft und in einem Wendebereich endet. An der Ostseite des
Wendeplatzes dient ein Stichweg der ErschlieBung weiterer Baugrundstiicke. Von der neuen
HaupterschlieRung ausgehend, erschliel3en weitere Stichstral3en die im Zentrum des Plange-
bietes vorgesehenen Wohnhdofe sowie die Einzel- und Doppelhausbebauung im stdlichen Plan-
bereich.

Die StralRen werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Das dieser Festsetzung zugrundeliegende
Konzept ist die Mischverkehrsflache, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind. Le-
diglich im Einfahrtsbereich von der Bockholter StraRe wird in Hohe des geplanten Seniorenzent-
rums die stralRenverkehrsrechtliche Einschrankung als Tempo Zone 30 (Ausbau im Trennprin-
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zip) vorgenommen, da hier durch den Liefer-, Betriebs- und Besucherverkehr ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten ist. Die Verkehrsflache wird in diesem Bereich mit einer Breite von
13,25 m festgesetzt. Im weiteren Verlauf wird die Breite der Wohnsammelstraf3e auf 11,00 m
(inklusiv der Anordnung von o6ffentlichen Stellplatzen im StraBenraum und Baumpflanzungen)
reduziert. Im nordlichen Bereich weist sie eine durchschnittliche Breite von 4,50 - 5,50 m (zuziig-
lich Flachen fur Senkrechtstellplatze und Stra3enbegleitgriin) auf. Die Erschlie3ungsstiche ha-
ben eine Breite von 4,50 m. Die Stichwege sind aufgrund der vorgesehenen Grundstlickszu-
schnitte am Ende auf 6 x 6 m aufgeweitet und gewéhrleisten dadurch die verkehrliche Erschlie-
Bung aller angeschlossenen Grundstiicke.

Lage, Ausbauart und Dimensionierung der Verkehrsflachen entsprechen den Empfehlungen fir
die Anlage von ErschlielBungsanlagen (EAE 85/95).

Dabei sind sowohl die Belange der Ver- und Entsorgung bertcksichtigt als auch die Anforderun-
gen an den Stral3enausbau, die sich aus der Erreichbarkeit fir Rettungsfahrzeuge ergeben.

Der Querschnitt der Stichwege bietet die Mdglichkeit der Aufnahme von Entwasserungsrinnen
fur das Oberflachenwasser der Wege sowie der versiegelten Grundstticksflaichen. Erst im Be-
reich der HaupterschlieBungsstraRe erfolgt der Anschluss an den vorgesehenen Regenwasser-
kanal.

In der HaupterschlieBungsstral3e erfolgt die Ableitung des Oberflachenwassers direkt Gber Ein-
laufe in den Regenwasserkanal.

Die aulRerhalb des Plangebietes gelegenen Grinbereiche sind durch ein Ful3wegenetz er-
schlossen und eignen sich zur wohnungsnahen Erholung. Um die Anbindung des Neubaugebie-
tes an dieses Naherholungsgebiet zu sichern, wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung - Rad- und FuRweg - im westlichen Planbereich festgesetzt.

Lediglich fur die im Norden des Plangebietes vorgesehene Erschlie3ung privater Baugrundstu-
cke ist ein Geh- , Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten eines be-
schrankten Personenkreises (Eigentimer) festgesetzt. Durch die Festsetzung wird das Recht
noch nicht begriindet, sondern ermoglicht erst die entsprechende Inanspruchnahme der betref-
fenden Grundsticksflachen. Das Recht selbst ist durch Baulast oder grundbuchliche Eintragung
oOffentlich rechtlich zu sichern.

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit wird eine 3 m breite Flache belastet, die als
Wegeverbindung von der HaupterschlieBungsstral3e tber die sidliche Plangebietsgrenze hin-
weg das Plangebiet mit der JostesstralRe verbindet und so einer relativ gefahrlosen, fulaufigen
Erreichbarkeit des Hochlarer Zentrums mit den entsprechenden Infrastruktureinrichtungen dient.
In Anbetracht der zukinftigen Bevoélkerungsstruktur (Familien mit Kindern sowie &ltere Men-
schen) kommt dieser Wegebeziehung eine wichtige Funktion zu. Die Verbindung tber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hinaus ist durch eine entsprechende vertragliche Vereinba-
rung mit dem Grundstiickseigentiimer des sich sudlich der Bebauungsplangrenze anschliel3en-
den Flurstiickes Nr. 28 gesichert.

5.7.1 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle ,,St. Suitbert Platz* der Buslinie 249, die tagstber im 15-

Minutentakt verkehrt, mit dem Hauptbahnhof und somit auch dem zentralen Omnibusbahnhof
(ZOB) Recklinghausen sowie in westlicher Richtung mit der Nachbarstadt Herten verbunden.

5.7.2 Ruhender Verkehr

Die nach Bauordnung notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken nachzuweisen.
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Innerhalb der Verkehrsflaichen werden im Rahmen des Ausbaus 59 6ffentliche Stellplatze her-
gestellt. Damit ist die Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze im Verhéltnis zu den ca. 45 geplanten
Wohnungen Uberdurchschnittlich.

5.8  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie kann durch die zu-
standigen Versorgungstrager sichergestellt werden. Dariiber hinaus erforderliche Anlagen zur
Sicherung der Versorgung, wie die Errichtung von Ortsnetzstationen, kénnen Uber privatrechtli-
che Vereinbarungen bzw. gem. § 14 Abs. 2 BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zugelassen
werden, auch wenn im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Entwasserung des Plangebietes soll zuklnftig wie folgt erfolgen:

Die bestehenden Gebaude bzw. Grundstlicke entlang der Bockholter Stral3e werden wie bisher
Uber das bestehende Kanalnetz im Mischsystem entwéssert.

Die Entwasserung der Neubebauung soll im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser aus
dem gesamten Gebiet wird in einem Schmutzwasserkanalnetz gesammelt und in der Haupter-
schlieBungsstral3e nach Osten zur Bockholter Strafle dem vorhandenen stadtischen Mischwas-
serkanal zugefuhrt. Die Niederschlagsentwéasserung erfolgt aufgrund der innerhalb des Bauge-
bietes vorhandenen Wasserscheide etwa zu einem Drittel nach Osten zur Bockholter Stral3e
und zu zwei Dritteln nach Westen zum Resser Bach.

Das Regen- und Oberflachenwasser aus dem 6stlichen Plangebiet wird gedrosselt in den vor-
handenen stadtischen Kanal in der Bockholter Strafl3e eingeleitet. Zu diesem Zweck ist es erfor-
derlich, fur das auf der ErschlieBungsstral3e und den nérdlichen Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser einen Stauraumkanal innerhalb der HaupterschlieBungsstralle zu verle-
gen. Die Rickhaltung des Niederschlagwassers fir das stdlich der StralRe liegende WA-Gebiet
erfolgt in einer separaten Anlage (Stauraumkanal oder Becken bzw. Teich) auf dem Grundstlck
des geplanten Seniorenzentrums. Diese Ruckhaltung muss auf den geplanten Stauraumkanal in
der ErschlieBungsstraRe abgestimmt werden. Das Niederschlagswasser aus dem westlichen
Teilbereich des Plangebietes wird am Westrand Uber einen Transportkanal zur Drosselung in
ein Regenriuckhaltebecken auRerhalb des Plangebietes gefuihrt und anschliel3end in den Resser
Bach eingeleitet. Sowohl das fir die Rickhaltung notwendige Grundstiick als auch die fur eine
Zuleitungstrasse erforderlichen Liegenschaften befinden sich im Eigentum der Stadt Reckling-
hausen.

Fir die Realisierung dieses Entwasserungssystems ist bereits bei der Planung der einzelnen
Gebaude eine oberflachennahe, separate Dach- und Hofentwéasserung vorzusehen. Die Zulei-
tung des jeweils in den Stichwegen anfallenden Niederschlagswassers und der hieran ange-
schlossenen Baugrundstiicke einschlie3lich des Dachflachenwassers in die jeweiligen Kanéle
des Regenwasserkanalnetzes soll soweit mdglich oberirdisch tGber Mulden, Rinnen und Einlaufe
erfolgen. Lediglich dort, wo dies aus topografischen Grinden nicht méglich ist, werden separate
Regenwasserkandle vorgesehen. Die Stichstral3en sind mit 4,5 m ausreichend breit ausgelegt,
um auch zwei Kanale und die Versorgungsleitungen unterzubringen.

Bodengutachten aus den Jahren 2003 und 2004 ergaben, dass eine Versickerung aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht durchfihrbar ist (siehe ,Hydrogeologische Erkundung zur Bewertung
der Mdglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser”, Dr. F. Albrecht, Marz 2003 /
sversickerungs- und Altlastenuntersuchung®, Dr. Meinecke + Schmidt Partnergesellschaft, Her-
ten-Westerholt, Dezember 2004). Durch den Nachweis der ortsnahen Einleitung in ein Fliel3ge-
wasser werden die Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) erfiillt.
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5.9  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)

Gem. 8§ 86 Abs 1 der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) kann die Ge-
meinde Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen auf das 6rtliche Erscheinungsbild Einfluss
nehmen. Hierzu gehoren Vorschriften, die dazu bestimmt sind, das Orts- oder Stral3enbild je
nach ihren gestalterischen Vorstellungen zu erhalten oder umzugestalten.

Der Bebauungsplan Nr. 258 — Hochlar Der Hohbrink — schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Bebauung am nordlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Hochlar. Aufgrund der
Lage des Neubaugebietes im Ubergang zur freien Landschaft sind hinsichtlich der &uReren Ges-
taltung der baulichen Anlagen Gestaltungsvorschriften in Form einer ortlichen Bauvorschrift
(Gestaltungssatzung) erforderlich.

Die Gestaltungsvorschriften unterstitzen das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplanes, ein
maoglichst harmonisches Siedlungsbild entsprechend der Ortsrandlage - bei ausreichend Raum
fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten — zu entwickeln.

Die auRRere Gestaltung baulicher Anlagen soll Gber eine nicht mit dem Bebauungsplanverfahren
gebundene Ortsrechtsatzung gem. § 86 Abs. 1 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) gesteuert werden. Eine entsprechende Gestal-
tungssatzung wird derzeit von der Verwaltung vorbereitet.

Die Regelungen zur &ufReren Gestaltung beziehen sich im wesentlichen auf die Fassaden- und
Dachgestaltung, zur abgestimmten Errichtung von Doppelhdusern sowie auf Einfriedungen der
Gartenflachen und die Gestaltung von baulichen Anlagen im Sinne von § 12 Baunutzungsver-
ordnung (Garagen, uberdachte Stellplatze).

6. Umweltbelange
6.1 Umweltvertraglichkeitsprifung — Allgemeine Vorp rifung des Einzelfalles
6.1.1 Anlass der Planung

Am Nordwestrand von Recklinghausen-Hochlar ist der Bau eines Seniorenwohn- und Pflege-
zentrums geplant. Im Zusammenhang hiermit ist ein rund 4,6 ha grof3es Baugebiet in Ergdnzung
des bisherigen Ortsrandes und unter Einbeziehung einer kleinen Splittersiedlung westlich der
Bockholter Stral3e entwickelt worden. Es soll direkt, d. h. ohne zuséatzliche Verkehrsbelastungen
fur die bestehenden WohnstralRen Uber eine eigene Stichstralle von der Bockholter Stral3e aus
erschlossen werden. Von den rund 3,36 ha vorgesehenen Bauflachen entfallen 0,95 ha auf all-
gemeinen Wohnbauflachen (WA) fur das geplante Seniorenzentrum. Der Uberwiegende Anteil
von 2,41 ha wird als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen, wobei die Splittersiedlung hierbei
integriert wurde.

Gemal Zziffer 18.7.2 der Anlage 1 des UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz) ist fur den
Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige Anlagen mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten GroRRe der Grundflache
von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2 eine allgemeine Vorprifung des Einzelfal-
les gem. § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG erforderlich.

Dieses so genannte ,Screening” / UVP-Vorprufung dient der Entscheidungsfindung, ob eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss. Anhand der Kiriterienliste in Anlage 2
des UVPG (Kriterien fUr die Vorprifung des Einzelfalls) erfolgt eine Giberschlagige Abschéatzung.
Es ist zu klaren, ob umwelterhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten sind. Bei der Fest-
stellung der UVP-Pflicht sind Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen des Vorhabenstra-
gers bei der Planung und Durchfihrung der Malinahme, durch die Umweltauswirkungen offen-
sichtlich ausgeschlossen werden kdnnen, bereits zu bertcksichtigen.
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Die Begutachtung wurde im Februar/Marz 2005 durch das Buro Landschaft und Siedlung GbR
(Recklinghausen) durchgefiihrt. Die nachfolgenden Ausfihrungen basieren auf dieser Grundla-

ge.
6.1.2 Vorhaben

Das Baugebiet umfasst innerhalb seines Geltungsbereiches rund 45.800 m2. Davon sind im Ein-
zelnen geplant:

4 33.600 m?2 Wohnbauflache fur das Seniorenzentrum (WA, GRZ 0,4) und ca. 40 Einzel- und
Doppelhauser (WR, GRZ 0,4)

O 6.000 m2 Verkehrsflache, (Fahrbahnen, Stellplatzen, Ful3- / Radwege)

O 5.700 m2 Griunflache (Eingriinung des nordwestlichen Randbereiches, Grunflache am sudli-
chen Siedlungsrand, Verkehrsgriin innerhalb der StralRenparzelle)

U 1.400 m2 bestehende und zu erhaltende Gartenflachen.

Die GebietserschlieBung erfolgt Gber eine eigene, als Sackgasse ausgebildete Anbindung an die
Bockholter Stral3e.

Eine funktionale Verknipfung mit den ErschlieBungsstral3en innerhalb des bestehenden Wohn-
gebietes an der JostestralRe ist nicht geplant. Die fu3laufige Anbindung soll jedoch durch zwei
separat gefuhrte Ful3- / Radwege sichergestellt werden.
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Abb. 1: Lageplan Untersuchungsgebiet und Planbereich
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6.1.3 Standortbezogene Kriterien

Far ein Untersuchungsgebiet von 100 m Breite um das geplante Baugebiet werden im folgenden
die Kriterien geman Anlage 2 des UVPG (Kriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls) tberschla-
gig abgeprift, um zu klaren, ob umwelterhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten sind.

6.1.3.1 Nutzungskriterien

In der folgenden Tabelle werden die Nutzungskriterien gem. Anlage 2 UVPG auf ihre Betroffen-
heit hin Gberprift.
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Tabelle 1: Nutzungskriterien

Nutzungkriterium Betrof Umfang / Bewertung
fen-
heit

Siedlungsbereiche ja Sudlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich
Wohnbauflachen an der Jostestral3e und der Bockholter
StralRe. Weitere vorhandene Wohnhéauser befinden sich im
ndrdlichen Plangebiet in Form einer Splittersiedlung west-
lich der Bockholter Stral3e. Eine Beeintrachtigung der Be-
wohner entsteht durch die baubedingten Larm- und Staub-
emissionen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch vori-
bergehend und daher als nicht erheblich einzustufen.

Bereiche mit be- |ja Der am Westrand des Plangebietes verlaufende Wirt-

sonderer Erho- schaftsweg hat eine wichtige Funktion als Spazierweg

lungsfunktion (insb. zum Hunde ausfuhren) fur die anséssige Bevolke-
rung. Das geplante Vorhaben stellt keine erhebliche Beein-
trachtigung dieser Erholungsfunktion dar. Im Gegenteil ist
eine Aufwertung des Weges durch eine Obstbaumreihe
vorgesehen. Zudem sind entlang des Weges keine die
Erholungsfunktion beeintrachtigende Nutzungen vorgese-
hen. Geplant sind Gartenflachen sowie eine grof3e Grin-
flache.

Altlasten / Altabla- | ja Im Versickerungs- und Altlastengutachten des Biiros Dr.

gerungen Meinecke & Schmidt, Herten, ((1)) werden lokal erhdhte
Zink und Cadmiumbelastungen des Bodens im Nordwes-
ten des Plangebietes festgestellt. Dabei werden die Prif-
werte der BBodSchV fur Wohngebiete zwar nicht tber-
schritten. Einschrankungen bestehen aber hinsichtlich der
Verwertung anfallenden Bodenaushubs. Eine Einstufung
nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) lasst zu-
dem teilweise nur eine eingeschrankte Verwertung des
Oberbodens zu. Wird dies bei der weiteren Planung be-
riicksichtigt, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Flachen mit be- |ja Gemal der Karte der schutzwirdigen Bdoden in NRW ((3))

sonderer  Bedeu- handelt es sich bei der im Plangebiet vorkommenden Pa-

tung fur die Land- rabraunerde um einen Boden mit regional hoher Boden-

wirtschaft fruchtbarkeit, also einen Boden mit hoher nattrlicher Er-
tragsfahigkeit als Produktionsgrundlage fur die Landwirt-
schaft. Durch das geplante Vorhaben gehen diese Flachen
fur die Landwirtschaft verloren.

Flachen mit be- | nein

sonderer  Bedeu-

tung fir die Forst-

wirtschaft

Besondere Sach- | nein

guter
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6.1.3.2 Schutzgutbezogene Kriterien

In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild untersucht.

Tabelle 2: Schutzgutbezogene Kriterien

Schutzgut Betrof- | Umfang / Bewertung
fenheit

Tiere und Pflanzen nein Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine

(Bereiche mit er- schutzwirdigen Biotope oder sonstige fur Tiere und

hohter Bedeutung Pflanzen wertvollen Bereiche. Eine hervorgehobene Be-

fir das Schutzgut deutung hat der alte Baumbestand an der Bockholter

sind die von der Strale. Da diese Baume jedoch erhalten bleiben und

Landesanstalt  fiir wahrend der BaumafRnahme entsprechend geschitzt

Okologie, Boden- werden, liegt keine erhebliche Beeintrachtigung vor.

nutzung und Fors-

ten (LOBF) erfass-

ten  schutzwirdi-

gen Biotope (BK).)

Bdden mit beson- | nein Bei den im Plangebiet vorkommenden Parabraunerden

deren Funktionen ((2)) handelt es sich nicht um Bdden mit besonderen

fur den Naturhaus- Funktionen fir den Naturhaushalt.

halt

Wasser  (Oberfl&- | nein Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberfla-

chengewaésser mit chengewésser und oberflachennah anstehendes Grund-

besonderer Bedeu- wasser ist ebenfalls nicht anzutreffen( vgl. ((1))).

tung und bedeut- Durch eine dem Stand der Technik entsprechende Bau-

same  Grundwas- durchfilhrung wird zudem ein Eintrag von Schad- und

servorkommen) Fremdstoffen in das tiefer liegende Grundwasser wahrend
der Bauarbeiten vermieden.

Klima / Luft (Fla- |ja Auf den offenen Ackerflachen ist von nachtlicher Kaltluft-

chen mit besonde- entstehung auszugehen. Aufgrund der geringen Geléan-

ren Klimatischen deneigung findet jedoch kein Kaltluftfluss statt. Auch im

Bedingungen  wie RVR-Klimadatenserver sind keine Klimaeigenschaften

Kaltluftentstehung, oder —funktionen im Bereich des Untersuchungsgebietes

Frischluftbahnen verzeichnet. Das Plangebiet hat daher keine besondere

oder Flachen von klimatische Bedeutung.

besonderer  Emp- Durch das geplante Vorhaben &ndert sich das Freiland-

findlichkeit) klima in Vorstadtklima, das schwache Warmeinseln, keine
Austauschprobleme und meist gute Bioklimate bedingt.
Im Zusammenhang mit den Aussagen des Klimadaten-
servers ist daher nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
der Klimafunktion zu rechnen.

Landschaftsbild ja Das Untersuchungsgebiet ist gepragt von einer offenen

(bedeutende Land- | (LSG) | Agrarlandschaft mit vereinzelten gliedernden Gehdlzen.

schaften oder Bei dem Plangebiet selbst und den nérdlich, westlich und

Landschatftsteile) Ostlich angrenzenden Flachen handelt es sich um land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Da eine intensive Eingrinung
des Plangebietes vorgesehen ist und es sich zudem bei
den geplanten Wohngebduden um niedrige Gebaude
handelt mit geringer Fernwirkung, ist nicht von einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszu-
gehen.
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6.1.3.3 Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

In der folgenden Tabelle werden die rechtswirksamen Schutzgebietskategorien gem. Anlage 2
UVPG auf ihre Betroffenheit hin Gberpruift.

Tabelle 3: Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

Schutzgebietskategorie Betrof- | Umfang / Bemerkung
fenheit

FFH- und Vogelschutzgebiet gem. § nein
33 BNatSchG

Naturschutzgebiet  gem. 8§ 23 | nein

BNatSchG

Nationalpark gem. 8 24 BNatSchG nein

Biospharenreservat gem. § 25 nein

BNatSchG

Landschaftsschutzgebiet gem. 8§ 26 Das Plangebiet liegt nahezu voll-

BNatSchG standig im &auRersten Randbereich
des LSG Nr. 62 ,Vestischer Hohen-
ricken, Teil West“. Aufgrund der
Randlage des Baugebietes auf einer

i intensiv genutzten Ackerflache und
J der geplanten intensiven Eingrinung

(Siedlungsranddefinition) des Bau-
gebietes in Richtung des LSG ist
nicht mit einer erheblichen Beein-
trachtigung der Schutzziele des LSG
zu rechnen.

Naturpark gem. § 27 BNatSchG nein

Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG nein

Geschutzter Landschaftsbestandteil nein

gem. § 29 BNatSchG

§ 62-Biotop gem. LG NW nein

Wasserschutzgebiet gem. § 19 WHG nein

Heilquellenschutzgebiet gem. Lan- nein
deswasserrecht

Uberschwemmungsgebiet gem. 32 nein

WHG
Denkmale, Bodendenkmale nein
Schutzwald gem. § 12 BWaldG nein

6.1.4 Gesamteinschatzung der erheblichen Auswirkung  en des Vorhabens

Im Folgenden werden die gutachterlichen Einschatzungen zu den Auswirkungen des Vorhabens
auf die einzelnen Schutzgiter zusammenfassend dargestellt.
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6.1.4.1 Schutzgut Mensch / Erholung / Landschaftsbi  Id

Die Wohn- und die Erholungsfunktion wird durch das geplante Vorhaben nicht erheblich beein-
trachtigt.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die intensive Eingriinung des Plangebietes
und die geringen Gebaudehthen vermieden.

6.1.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine fur Tiere und Pflanzen wertvollen Bereiche, so
dass nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung gerechnet werden muss.

6.1.4.3 Schutzgut Boden

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Boden mit einer besonderen Funktion fur den Na-
turhaushalt. Fir die Landwirtschaft gelten die Béden jedoch als Boden mit hoher nattrlicher Er-
tragsfahigkeit als Produktionsgrundlage fur die Landwirtschaft. Durch das geplante Vorhaben
gehen die fur die Landwirtschaft wertvollen Flachen verloren.

6.1.4.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im vorliegenden Fall nicht von dem Vorhaben betroffen.

6.1.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Zwar andert sich durch das geplante Vorhaben das vorherrschende Freilandklima in Vorstadt-
klima, das schwache Warmeinseln, keine Austauschprobleme und meist gute Bioklimate be-
dingt. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Klimafunktion ist jedoch nicht zu rechnen, da das
Plangebiet laut RVR-Klimadatenserver keine besondere klimatische Bedeutung hat.

6.1.4.6 Kultur- und sonstige Sachgtiter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist im vorliegenden Fall nicht von dem Vorhaben
betroffen.

6.1.5 Fazit UVP-Vorpriifung

Vor dem Hintergrund der vorstehenden Ausfihrungen ist festzustellen, dass erhebliche negative
Umweltauswirkungen im Sinne des § 3¢ UVPG, mit Ausnahme des Verlustes an wertvollen Fla-
chen fir die Landwirtschaft, nicht zu erwarten sind. Eine Berlcksichtigung dieser Beeintrachti-
gung ist im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gewébhrleistet.

Eine Prifung der Umweltvertraglichkeit wird daher nicht fur erforderlich gehalten.

6.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. 8§ 18 — 21 BNatSchG

Wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind, ist nach 88 18 - 21 Abs. 1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB 88 1 und 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu entscheiden.

Die Eingriffsbilanzierung ist Bestandteil des von dem Biro ,Landschaft und Siedlung”, Reckling-
hausen erarbeiteten dkologischen Fachbeitrages.
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6.2.1 Bestandsbewertung

Der grofdte Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im Stdosten
befindet sich eine Grinlandbrache.

Im Stden wird das Plangebiet von Siedlungsflachen (zumeist Einfamilienh&user aber auch eini-
ge Mehrfamilienhduser) mit mehr oder weniger grof3en Ziergérten begrenzt. Westlich der Bock-
holter StralRe befindet sich eine kleine Splittersiedlung, bestehend aus vier Hausern mit gro3en,
aber strukturarmen Zier- und z.T. Nutzgarten. Teile der Garten sollen im Rahmen der Bauleit-
planung einer baulichen Nutzung zugefthrt werden. Hier finden sich Gehdlze in Form einer alten
Schnitthecke aus Buchen (ca. 2 m hoch und 11 m lang), zweier Birken mit starkem Baumholz,
eines alten Obstbaumes (Pflaume), zweier Obstbdume mittleren Alters sowie einer Buche mit
mittlerem Baumholz.

Geholze aulierhalb von Gérten sind nur in Form von Einzelbdaumen oder Baumgruppen entlang
der Bockholter StraRe vorhanden. Hierbei handelt es sich zumeist um Birken mit mittlerem
Baumholz.

Pflanzen- und Tierwelt

Wertbestimmend sind fur den Arten- und Biotopschutz die wenigen z. T. alten Baume. Besonde-
re Empfindlichkeiten liegen dariiber hinaus nicht vor. Kenntnisse Uber besondere oder geschiitz-
te Tier- und Pflanzenartenvorkommen liegen ebenfalls nicht vor.

Schutzgebiete und —objekte
Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch im dariber hinaus gehenden Untersu-
chungsgebiet befinden sich ausgewiesene Schutzgebiete oder —objekte.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Das Landschaftshild des Untersuchungsgebietes ist gepragt von landwirtschaftlicher Nutzung
(Acker). Strukturierende Gehdlze sind kaum vorhanden. Lediglich einige Einzelbdume entlang
der Bockholter StralRe gliedern die freie Flache. Die Garten mit ihren (zumeist Zier-)Geholzen
bilden den Ubergang von der Siedlung in die freie Landschaft.

Fir die Feierabend- und Wochenenderholung und als Verbindung vom Siedlungsraum in die
Freiflache sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen unbefestigten Wege von besonderer
Bedeutung.

6.2.2 Eingriffsbilanzierung
Die Eingriffsbilanzierung wurde nach der Recklinghauser Methode (RE-Methode) durchgefihrt.

Das gesamte Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 45.800 m2. Davon werden ca. 33.600 m2 mit
Wohnbauflachen und ca. 6.000 m2 mit Verkehrsflachen Uberplant. Der durch den Bebauungs-
plan ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft ruft ein 6kologisches Gesamtdefizit von 29 246
Biotopwertpunkten hervor. Ein Teil des Eingriffs in Hohe von 22 195 Biotopwertpunkten kann
durch planinterne Ausgleichsmaflinahmen kompensiert werden.

Das dariber hinaus verbleibende Ausgleichsdefizit von 7.051 Wertpunkten soll durch planexter-
ne AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen werden.

Die im Bebauungsplan auf der mit “A (G1)“ gekennzeichneten Flache vorgesehene Ausgleichs-
mallnahme umfasst die Begriinung einer derzeit als Acker genutzten Flache mit Gehdlzen der
potenziell natiirlichen Vegetation. Gleiches gilt fur die mit “A (G2)* gekennzeichnete, derzeit U-
berwiegend als Ziergarten genutzte Flache an der stidlichen Plangebietsgrenze.

Als weitere interne AusgleichsmaRnahme wird die Gestaltung der ErschlieBungsstraf3e durch

die Pflanzung von 35 Baumen (Feldahorn) und Bodendeckern angerechnet. Ebenfalls auf den
internen Ausgleich angerechnet wird die dichte Bepflanzung des ca. 330 m2 grof3en, dstlichen
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Randbereiches der nach Norden fuhrenden ErschlieBungsstrale, gekennzeichnet als “A (G4)",
mit Gehdlzen und Bodendeckern.

Darlber hinaus sah der 6kologische Fachbeitrag an der studdstlichen Plangebietsgrenze inner-
halb des WA, und WA,-Gebietes eine 3 - reihige, 4 m breite Hecke aus heimischen Straucharten
als AusgleichsmaBnahme “A (G5)" vor. Da jedoch die Umsetzung fur den Fall, dass die Durch-
fuhrung der Ausgleichsmalinahmen nicht von einem Investor bzw. ErschlieBungstrager tber-
nommen wird von der Stadt nicht gewéhrleistet werden kann, wird die Festsetzung als Aus-
gleichsmalinahme ersatzlos gestrichen. In der Bilanzierung ist sie jedoch weiterhin als Minimie-
rungstatbestand enthalten, das Pflanzgebot fir das WA; und WA,-Gebiet bleibt entsprechend
bestehen und wird im textlichen Teil erganzt.

Alle MalZnahmen sind im Detail gemaR den Vorgaben, MaRhahmenblattern und Pflanzlisten des
Okologischen Fachbeitrages durchzufihren.

Als planexterne Ausgleichsmalinahmen K 1 sollen auf einer ca. 700 m2 groRen Teilflache des
unmittelbar an der westlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Wirtschaftsweges (Flur 327,
Flursticke 99 und 100) auf einer Lange von ca. 360 m 27 Hochstamme, heimischer Arten ge-
pflanzt werden.

Die zweite externe AusgleichsmalRnahme K 2 wird auf Hertener Stadtgebiet, jedoch auf Flachen
im Eigentum der Stadt Recklinghausen nachgewiesen (Gemarkung Herten, Flur 40, Flurstiicke
49 und 50). Hier erfolgt im Zusammenhang mit der fir die im Rahmen der Ableitung des Nieder-
schlagswassers aus dem westlichen Plangebiet in den Resser Bach erforderlichen Riickhaltung
die naturnahe Anlegung einer Blanke, welche die Funktion eines Regenriickhaltebeckens tber-
nehmen wird. Abgesehen von den erforderlichen PflegemalRnahmen wird die Blanke einer dko-
logischen Eigenentwicklung Uberlassen. Zur weiteren Gestaltung werden punktuell Baum- und
Straucharten angepflanzt.

Die Ausgleichsflachen und -mafinahmen werden per Sammelzuordnung den Eingriffsflachen
zugeordnet. Dies gewahrleistet fur den Fall dass die Durchfiihrung der AusgleichsmalRhahmen
nicht von einem Investor bzw. ErschlielBungstrager tbernommen wird und die Maflinahmen von
der Stadt hergestellt und gepflegt werden, die Refinanzierungsmdglichkeit tber die Kostener-
stattungssatzung der Stadt Recklinghausen i.V. mit 88 135 a-c BauGB . Die Realisierung der
Ausgleichsmalinahmen wird durch die Eintragung von Baulasten auf den Ausgleichsgrundsti-
cken offentlich rechtlich gesichert.

Folgende Festsetzungen ergibt sich fur den Bebauungsplan:
AusgleichsmalRnahmen - Sammelzuordnung

Gem. 8§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass die Ausgleichsmalinahmen “A
(G1)", “A (G2)4, “A (G3)" und A (G4)" sowie die auRerhalb des Planbereiches befindlichen Aus-
gleichsmallnahmen K1 und K2 (auf den Grundstiicken Gemarkung Recklinghausen, Flur 327,
Flurstiicke 99 und 100 und Gemarkung Herten, Flur 40, Flurstiicke 49 und 50) den Grundsti-
cken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet werden und
gemal dem dkologischen Fachbeitrag durchzufihren und zu erhalten sind (Sammelzuordnung).

Hinweise und Gutachten:
1. Baumschutzsatzung der Stadt Recklinghausen vom 28. Marz 2001
2. Satzung der Stadt Recklinghausen zur Refinanzierung der Ausgleichskosten vom

17.11.1998
3. Okologischer Fachbeitrag, Biiro Landschaft und Siedlung, Recklinghausen, Marz 2005
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6.3 Larmbelastungen

Entsprechend 8 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Nach 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, die Belange des Schall-
schutzes in die Abwagung mit den Ubrigen Planungsabsichten einzubeziehen.

Hochst zulassige Grenzwerte oder Richtwerte sind fir die stadtebauliche Planung gesetzlich
nicht festgelegt.

Die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm sind in der DIN
18005 , Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1 aufgefihrt. Dabei ist die Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte, bezogen auf Verkehrslarm, fir reine Wohngebiete (WR) tags
50 dB (A) und nachts 40 dB (A) anzustreben, wobei festzuhalten ist, dass sich bei der Uberpla-
nung von bereits vorbelasteten Gebieten die Werte der DIN 18005 h&ufig nicht einhalten lassen.
Die Immissionssituation und die zu treffenden SchutzmafRhahmen sind dem durch das Ingeni-
eurbiro fur Akustik und Umwelttechnik Arno Florke erstellten Schallschutzgutachten fir den
Bebauungsplan ,Hochlar — Der Hohbrink* in Recklinghausen vom 28.02.2005 zu entnehmen.

Fur das Plangebiet sind die Verkehrslarmimmissionen, verursacht durch die Kraftfahrzeugver-
kehre auf der Autobahn A 43, der Bockholter Stral3e sowie der Jostesstral3e mafRgebend. Aber
auch der zukinftige Verkehr auf der geplanten ErschlieBungsstral3e beeinflusst die Larmsituati-
on des Plangebietes.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 im gesamten Plangebiet an den Fassaden um 3 bis 21 dB Uberschritten werden.
Die hochsten Uberschreitungen treten an den Gebaudefassaden an der Bockholter StraRe auf.
Die niedrigsten Beurteilungspegel sind an den Westfassaden der westlichen Geb&udereihen zu
erwarten.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Geb&auden sind passive Schall-
schutzmalinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Auf3en-
bauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzun-
gen erforderlich, um den Anforderungen an eine zumutbare Wohn- und Schlafruhe gerecht zu
werden.

Fur einen ausreichend niedrigen Innenpegel in den Aufenthaltsrdumen der Wohnungen sind
Bauschalldamm-Mal3e der Aul3enfassaden und Dacher (bei Wohnungen im Dachgeschol3) zwi-
schen 40 und 50 dB fur Wohnraume und Bettenrdume in Pflegeeinrichtungen erforderlich. Bei
einem Fensteranteil von 50 % und massiven Wéanden bedeutet dies z. B. den Einbau von Fens-
tern der Schallschutzklassen Il bis V. Zusatzlich sind schallgedammte Liftungseinrichtungen in
den Fassaden von Aufenthaltsraumen erforderlich, die der Bockholter StralRe zugewandt sind.
Die Fassaden der Gebaude, die nicht unmittelbar an der Bockholter Stral3e liegen, missen ein
Schalldamm-Mal3 von mindestens 35 dB bis 40 dB aufweisen. Nachts werden an allen Nord-,
Sid- und Westfassaden und an den Ostfassaden in der gstlichen Halfte des Plangebietes Beur-
teilungspegel > 45 dB(A) zu erwarten sein. Bei gedffneten Fenstern kann dadurch der Schiaf der
Bewohner beeintrachtigt werden. Deshalb missen an allen Fassaden mit Beurteilungspegeln >
45 dB(A) Schlafzimmer mit schallgedammten Liftungseinrichtungen versehen werden.

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes wird daher folgende Festsetzung vorgenommen:
LarmschutzmalRnahmen
Passive Schallschutzmalinahmen

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird festgesetzt, dass alle Nord- Ost- und Sidfassaden sowie
Déacher der Gebaude, die zur Bockholter Stral3e hin ausgerichtet und fur den dauernden Aufent-
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halt von Menschen bestimmt sind, mindestens die in den nachfolgenden Tabellen aufgefiihrten
Bauschalldamm-Maf3e nach DIN 4109 sowie die Schallschutzklasse gem. VDI-Richtlinie 2719
aufweisen mussen. Zuséatzlich missen die Aufenthaltsraume in den Fassadenbereichen I+11 und
die Schlafraume in den Fassadenbereichen 1lI-V mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
ausgestattet werden.

erf. Schall- | erf. erf. Schall-
Gebaude / Fassaden damm- Schall- schutz-
MaR  der|damm- klasse der
Fassaden |Mal} der|Fenster
Fenster
Fassaden zur Bockholter Stral3e
Fassadenbereich | 50 45-49 5
Ostfassaden zur Bockholter Stral3e
Fassadenbereich |1 45 40-44 4
Nord- und Sidfassaden Nahe Bockholter
Stralle 45 40-44 4
Fassadenbereich |11
Fassadenbereich 1V 40 35-39 3
Fassadenbereich V 35 30-34 2

Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen bewerteten Bauschall-
damm-Males sowie der Schallschutzklasse nach DIN 4109 und VDI 2719 bei Krankenhaus-
und Sanatoriennutzung

erf. Schall- | erf. erf. Schall-
Gebaude / Fassaden damm- Schall- schutz-
Mall der|damm- klasse der
Fassaden |Mal} der |Fenster
Fenster
Fassaden zur Bockholter Stral3e
Fassadenbereich | 45 40-44 4
Ostfassaden zur Bockholter Stral3e
Fassadenbereich |1 40 35-39 3
Nord- und Sudfassaden Nahe Bockholter
Stralle 40 35-39 3
Fassadenbereich |11
Fassadenbereich 1V 35 30-34 2
Fassadenbereich V 30 25-29 1

Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen bewerteten Bauschall-
damm-Malies sowie der Schallschutzklasse nach VDI 2719 bei Wohnnutzung

In Teilen der AuRBenwohnbereiche des geplanten Wohngebietes liegen Beurteilungspegel von
Uber 50 dB(A) tagsuber (Beurteilungspegel zwischen 45 und 58 dB(A)) vor. Da die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine Wohngebiete um bis zu 8 dB Uberschritten
werden, ist zu prifen, in welchem Rahmen die Gemeinde bei der Planungsentscheidung ihre
planerischen Befugnisse ausschdpfen kann, die Wohnnutzung an dem Standort zu erméglichen,
ohne das Mal3 des noch Hinnehmbaren zu tberschreiten.

Wie bereits erwahnt, lassen sich bei der Uberplanung bereits vorbelasteter Bereiche insbeson-
dere zu Wohnzwecken die Werte der DIN 18005 haufig nicht einhalten. Dann muss die Planung
zumindest sicherstellen, dass keine stadtebaulichen Missstdnde entstehen. Nach bisher ergan-
gener Rechtsprechung liegen stadtebauliche Missstande erst bei AuRenpegeln deutlich tber 70
dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht vor. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

22



Die fur den Schutz der AuRRenbereiche in der Regel erforderlichen aktiven Schallschutzmaf3-
nahmen kommen aufgrund der Lage, der drtlichen Gegebenheiten und aus stadtebaulichen
Griunden vorliegend nicht in Betracht. Eine Abschirmung der BAB A 43 zum Schutz der Aul3en-
wohnbereiche und der Erdgeschossfenster durch ein héheres Larmhindernis als das vorhande-
ne wurde gutachterlich tGberprift und fir unverhéltnismafig und akustisch nicht sinnvoll erachtet.
Der Verkehrslarm der Bockholter Strafl3e ist durch die stral3enbegleitende Bebauung bereits ab-
geschirmt. Ein Schutz aller Ostgarten durch Larmschutzhindernisse mit einer Héhe von ca. 5 m
an der Ostseite eines jeden Gartens ist aus stadtebaulichen Griinden (Beeintrachtigung des
Ortsbildes) nicht mdglich.

Durch eine entsprechende Riegelbebauung in einer Hohe von mindestens 5,5 m an der West-
seite der Bockholter Strafl3e kann in den Auf3enwohnbereichen der kiinftig angrenzenden Wohn-
gebaude ein Beurteilungspegel < 58 dB(A) erreicht werden. Daher wird fir das WR; und das
WA;- Gebiet neben der geschlossenen Bauweise auch eine Mindesthohe baulicher Anlagen von
5,5 m festgesetzt. Da die zu schitzende Wohnbebauung ohne diese Riegelbebauung nicht ge-
nehmigungsfahig ist, sollen die betreffenden Flachen im Bebauungsplan gekennzeichnet und
dariiber hinaus durch Baulast mit einer aufschiebenden Bedingung belegt werden.

6.4 Bodenschutz

Im Rahmen der von der Partnergesellschaft Dr. Meinecke & Schmidt, Herten-Westerholt durch-
gefuhrten Versickerungs- und Altlastenuntersuchung wurde nach chemischen Analysen zu még-
lichen Bodenverunreinigungen festgestellt, dass die Analysewerte im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Uberwiegend niedrig sind und im Rahmen der Ublichen Hintergrundbelastung
liegen. Es wurden lediglich punktuell an zwei Stellen geringfligig erhdhte Zink- und Cadmium-
konzentrationen festgestellt.

Nach Aussagen des Gutachters bestehen fiir die spateren Nutzer der Grundsticke Uber die
Pfade Boden, Nutzpflanze oder Wasser bei den vorgefundenen Konzentrationen keine Gefahr-
dungen.

Generell ist jedoch bei allen Erdarbeiten auf Auffillungen mit bodenfremden Bestandteilen zu
achten (ungewd6hnliche Bodenverfarbungen). Treten solche in Erscheinung ist mit der “Unteren
Bodenschutzbehorde® bei Kreisverwaltung Recklinghausen die weitere Verfahrensweise abzu-
stimmen.

7. Kennzeichnung von Flachen gem. 8 9 Abs. 5Nr. 2  BauGB
Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilungen des Bergbautreibenden liegen die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des untertdgigen Abbaues. Vor Beginn der Ein-
zelplanung ist zur Bericksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und Sicherungsmafnah-
men mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

8. Hinweise
8.1 Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdénnen bei Bodeneingriffen Bodendenk-
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfdlisches Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Muinster (Tel.
0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).
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8.2 Bodenschutz

Bei allen Erdarbeiten ist auf Auffillungen mit bodenfremden Bestandteilen zu achten (unge-
wohnliche Bodenverfarbungen). Treten solche in Erscheinung, ist mit der “Unteren Boden-
schutzbehoérde” bei der Kreisverwaltung Recklinghausen die weitere Verfahrensweise abzu-
stimmen.

8.3 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine systematische
Absuche ist zu empfehlen. Bevor bodeneingreifenden MalRnhahmen begonnen werden, ist Kon-
takt mit dem Staatlichen Kampfmittelrdumdienst bzw. dem zustandigen Fachbereich Ordnung,
Feuerwehr und Verkehr der Stadt Recklinghausen aufzunehmen. Im textlichen Teil des Bebau-
ungsplanes wird unter dem Punkt Hinweise auf die zu ergreifenden Mal3nahmen beziglich der
Kampfmitteleinwirkungen verwiesen.

8.4 Flache mit besonderen Anforderungen an den Larm  schutz
Die durch eine Schraffur gekennzeichneten Flachen liegen im Einwirkungsbereich von Verkehrs-
larmemissionen der Bockholter StralRe. Innerhalb dieser Bereiche kann die Wohnnutzung erst
realisiert werden, wenn die geschlossene Riegelbebauung entlang der Bockholter Straf3e errich-
tet ist.
8.5 Satzungen
Satzungen im Sinne des 8 7 Gemeindeordnung NRW (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind
zu beachten. Soweit nicht ausdricklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen hingewiesen
wird, gilt der entsprechende Verweis auf das Ortsrecht auf dem Bebauungsplan unter ,Rechts-
grundlagen”.
9. Textlicher Teil

1. Festsetzungen gemal 8 9 BauGB i. V. mit der BauN VO

1.1 Zulassigkeit der Nutzung im WR  ;-Gebiet

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. 8 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulédssigen Nutzungen allgemein zulassig sind.

1.2 Unzulassigkeit der Nutzung in den WR  , — WRs Gebieten

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig sind.

13 Unzulassigkeit der Nutzung in WA Gebieten
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO aus-

nahmsweise zuldssigen Nutzungen wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind.
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1.4 Zulassige Gebaudehdhe
141 WR; WAl und WA2 - Gebiete

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauN-
VO wird die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 12 m festgesetzt. Als untere Be-
zugshohe gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Gradientenhtéhen der Erschlie-
BungsstralRe. MalRRgeblich fur die Ermittlung der Bezugshohe ist die bis zur Gradienten-
achse verlangerte Mittelachse des Gebéaudes.

1.4.2 WR;und WA, - Gebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauN-
VO wird eine Mindesthéhe baulicher Anlagen von 5,5 m festgesetzt. Ausgenommen hier-
von sind Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen zuldssig sind oder zuge-
lassen werden kénnen. Als untere Bezugshohe gelten die in der Planzeichnung einge-
tragenen Gradientenhdhen der ErschlieBungsstral3e. MaRgeblich fur die Ermittlung der
Bezugshdhe ist die bis zur Gradientenachse verlangerte Mittelachse des Gebaudes.

1.4.3 WR; - Gebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauN-
VO wird die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 12 m festgesetzt. Als untere Be-
zugshohe gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Kanaldeckelhéhen der Bock-
holter StraRe. Mal3geblich fur die Ermittlung der Bezugshohe ist die bis zur Kanalachse
verlangerte Mittelachse des Gebaudes.

1.4.4 WR;— WRsGebiete

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauN-
VO wird die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 8,50 m festgesetzt. Als untere
Bezugshohe gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Gradientenhéhen der Er-
schlieBungsstralle. Mal3geblich fir die Ermittlung der Bezugshéhe ist die bis zur Gra-
dientenachse verlangerte Mittelachse des Gebaudes.

15 Ausnahmen flr Baugrenzen

Gem. 8§ 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Gebaudeteile, die der
passiven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glashduser und Wintergarten),
die Baugrenzen um max. 2,0 m dberschreiten dirfen. Jedoch sind 3,0 m Abstand zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bei Treppenhausern, Erkern und Windfangen wird ein Vortreten vor die Baugrenze bis zu
1,0 m zugelassen. Balkone durfen die Baugrenze bis zu 1,50 m tberschreiten.

1.6 Unzul&ssigkeit von Garagen und Stellplatzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fiir die reinen Wohngebie-
te festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und Carports in den Vorgarten (Flachen zwi-
schen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze) unzuldssig sind. Ausgenommen hiervon
sind die in der Planzeichnung mit ST/GA gekennzeichneten Bereiche, wobei zwischen
den baulichen Anlagen und der Stralenbegrenzungslinie ein mindestens 1 m breiter
Streifen frei zu halten und zu bepflanzen ist.

1.7 Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. 8 14 Abs. 1 BauNVO)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Ne-
benanlagen i. S. von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO in den Vorgéarten (Flachen zwischen Stral3en-
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begrenzungslinie und Baugrenze) innerhalb eines Bereiches von 2,0 m, gemessen von
der Stral3enbegrenzungslinie, unzulassig sind. Ausgenommen hiervon sind Nebenanla-
gen, die in Kombination mit den baulichen Anlagen i. S. von § 12 BauNVO errichtet wer-
den. Hier finden die Vorschriften unter Ziff. 1.6 des textlichen Teiles Anwendung.

1.8  AusgleichsmalRBhahmen - Sammelzuordnung

Gem. § la Abs. 3 und 8 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass die Ausgleichsmalf3-
nahmen “A (G1)*, “A (G2)", “A (G3)" und “A (G4)" sowie die aul3erhalb des Planbereiches
befindlichen AusgleichsmaRnahmen K1 und K2 (auf den Grundstiicken Gemarkung
Recklinghausen, Flur 327, Flursticke 99 und 100 und Gemarkung Herten, Flur 40,
Flurstiicke 49 und 50) den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, zugeordnet werden und gemafld dem 6kologischen Fachbeitrag durchzu-
fuhren und zu erhalten sind (Sammelzuordnung).

1.9 Pflanz- und Erhaltungsgebote
1.9.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote fir die mit ST/  GA gekennzeichneten Bereiche

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der in der Plan-
zeichnung mit ST/GA gekennzeichneten Bereiche zwischen den baulichen Anlagen i. S.
von § 12 BauNVO und der Stralenbegrenzungslinie ein mindestens 1 m breiter Streifen
mit heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen und zu erhalten ist.

1.9.2 Pflanz- und Erhaltungsgebote fir das WA ;- und WA ,-Gebiet

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass an der suddstlichen Plan-
gebietsgrenze auf dem Grundstiick des WA;- und WA,-Gebietes eine 3 - reihige, 4 m
breite Hecke aus heimischen Straucharten anzupflanzen und zu erhalten ist.

1.10 Larmschutzmallnahmen
Passive SchallschutzmafRnahmen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird festgesetzt, dass alle Nord- Ost- und Sudfassaden
sowie Dacher der Gebaude, die zur Bockholter StralRe hin ausgerichtet und fiir den dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, mindestens die in den nachfolgenden
Tabellen aufgefiihrten Bauschallddmm-MafRe nach DIN 4109 sowie die Schallschutz-
klasse gem. VDI-Richtlinie 2719 aufweisen missen. Zusatzlich missen die Aufenthalts-
raume in den Fassadenbereichen I+l und die Schlafraume in den Fassadenbereichen
I1I-V mit schallgedammten Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.
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erf. Schall- | erf. erf. Schall-

Gebaude / Fassaden damm- Schall- schutz-
Mall der|damm- klasse der
Fassaden |Mal3 der |Fenster

Fenster

Fassaden zur Bockholter Stral3e

Fassadenbereich | 50 45-49 5

Ostfassaden zur Bockholter Stral3e

Fassadenbereich |1 45 40-44 4

Nord- und Siudfassaden Nahe Bockholter

Stralle 45 40-44 4

Fassadenbereich |11

Fassadenbereich 1V 40 35-39 3

Fassadenbereich V 35 30-34 2

Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen bewerteten Bau-
schalldamm-MalRes sowie der Schallschutzklasse nach DIN 4109 und VDI 2719 bei
Krankenhaus- und Sanatoriennutzung

erf. Schall- | erf. erf. Schall-
Gebaude / Fassaden damm- Schall- schutz-
Mall der|damm- klasse der
Fassaden |Mal} der|Fenster
Fenster
Fassaden zur Bockholter Strafl3e
Fassadenbereich | 45 40-44 4
Ostfassaden zur Bockholter StralRe
Fassadenbereich |11 40 35-39 3
Nord- und Sldfassaden N&he Bockholter
Stralle 40 35-39 3
Fassadenbereich |11
Fassadenbereich 1V 35 30-34 2
Fassadenbereich V 30 25-29 1

Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen bewerteten
Bauschalldamm-Maf3es sowie der Schallschutzklasse nach VDI 2719 bei Wohnnutzung
2. Kennzeichnung von Flachen gem. 8 9 Abs. 5Nr. 2  BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Das Plangebiet wird durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Si-

cherungsmaflnahmen (8 110 ff. BBergG) mit der Deutsche Steinkohle AG in Herne Kon-
takt aufzunehmen.

3 Hinweise
3.1 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bei Bodeneingriffen Bo-
dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
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auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie / Amt flr Bo-
dendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (88 15 und
16 DSchG).

3.2 Bodenschutz

Bei allen Erdarbeiten ist auf Auffillungen mit bodenfremden Bestandteilen zu achten
(ungewohnliche Bodenverfarbungen). Treten solche in Erscheinung, ist mit der “Unteren
Bodenschutzbehorde® bei der Kreisverwaltung Recklinghausen die weitere Verfahrens-
weise abzustimmen.

3.3 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine systemati-
sche Absuche ist zu empfehlen. Bevor bodeneingreifende MaRnahmen begonnen wer-
den, ist Kontakt mit dem Staatlichen KampfmittelrAumdienst bzw. dem zustandigen
Fachbereich Ordnung, Feuerwehr und Verkehr der Stadt Recklinghausen aufzunehmen.

3.4  Flache mit besonderen Anforderungen an den LA&rm  schutz

Die durch eine Schraffur gekennzeichneten Flachen liegen im Einwirkungsbereich von
Verkehrslarmemissionen der Bockholter StrafRe. Innerhalb dieser Bereiche kann die
Wohnnutzung erst realisiert werden, wenn die geschlossene Riegelbebauung entlang
der Bockholter Stral3e errichtet ist.

3.5  Gutachten und Fachbeitrage

« Dr. F. Albrecht: Hydrogeologische Erkundung zur Bewertung der Moglichkeiten der
Versickerung von Niederschlagswasser, Méarz 2003

» Dr. Meinecke + Schmidt Partnergesellschaft, Herten-Westerholt: Bebauungsplan 258
.Der Hohbrink* Recklinghausen-Hochlar — Versickerungs- und Altlastenuntersu-
chung, Dezember 2004

» Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik Arno Florke, Haltern: Schallschutzgut-
achten fur den Bebauungsplan ,Hochlar — Der Hohbrink® in Recklinghausen,
28.02.2005

* Ingenieurbiro Spitzbarth & Oertel GmbH, Marl: Bebauungsplan 258 ,Der Hohbrink*
Recklinghausen-Hochlar — Fachbeitrag ,Entwasserung”, 28.02.2005

* Ingenieurbiiro Spitzbarth & Oertel GmbH, Marl: Bebauungsplan 258 ,Der Hohbrink*
Recklinghausen-Hochlar — Fachbeitrag ,Verkehr*, 28.02.2005

» Landschaft und Siedlung GbR, Recklinghausen: Umweltvertraglichkeitsprufung — All-
gemeine Vorprifung fir den Bebauungsplan Nr. 258 ,Hochlar — Der Hohbrink" in
Recklinghausen, Marz 2005

+ Landschaft und Siedlung GbR, Recklinghausen: Okologischer Fachbeitrag fiir den
Bebauungsplan Nr. 258 ,Hochlar — Der Hohbrink" in Recklinghausen, Marz 2005

3.6 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S.
2902)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)
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10.

10.1

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. |
S. 466)

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Neufassung vom 01.03.2000
(GV. NW. S. 256), zuletzt geédndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV.
NW. S. 259)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Hinweis:

Satzungen im Sinne von 8 7 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten!

Maflinahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind auf Grund der vorhandenen Eigentumsverhaltnisse
bodenordnerische MaRnahmen notwendig. Vorgesehen ist der freihandige Erwerb aller im Be-
bauungsplanbereich befindlichen Flachen durch einen Investor bzw. ErschlieBungstrager, an-
dernfalls sind bodenordnende MaRRnahmen durch Umlegung, Grenzregelung bis hin zur Enteig-
nung erforderlich.

11. Kosten und Finanzierung

Entwasserung :

Kanalisation und BaustralRe: ca. 713 000 €
Endgultiger Ausbau: ca. 217000 €

Verkehrsflachen:

Herstellung: ca. 600 000 €
Beleuchtung: ca. 50000 €

Der Anschluss an die Bockholter StraRe kdnnte zusatzliche Kosten verursachen, wenn ein um-
fangreicher Umbau durch den Kreis bzw. die Bezirksregierung Munster gefordert wird. Dieser
Sachverhalt ist noch nicht abschlieend geklart.

Okologischer Ausgleich:

Ausgleichsmaflinahmen: ca. 137 000 €
Grundstucksbereitstellung fiir Inanspruchnahme
der Flachen aul3erhalb des B-Planes: 10,50 €/m2

Da die MaZnahmen im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht in
den Zustandigkeitsbereich der Stadt Recklinghausen als Trager der Bauleitplanung fallen, ent-
stehen der Stadt keine Kosten.
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12. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes: 45 797 m2
Wohnbauflache: 33 785 m?
Verkehrsflache: 5743 m?
Griunflache: 6 269 m?

Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 07.06.2005

Rapien
Stadt. Baudirektor
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