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, max. ' Die sonstigen textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 255 — Maybacher Heide — sind zu beachten!
20

2.  MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
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,“ “" vV 2.1 Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet

2.1.1In den mit WR 1 und WA 1 gekennzeichneten Wohngebieten wird die Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal mit H = max|
11,00 m und als MindestmaR mit H = min. 6,00 m festgesetzt.

In dem mit WR 2 gekennzeichneten reinen Wohngebiet wird die Héhe baulicher Anlagen als Héchstmalz mit H = max. 8,50 m
und als MindestmafR mit H = min. 3,50 m festgesetzt.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet wird die Héhe baulicher Anlagen als Héchstmall mit H = max.
11,00 m festgesetzt.
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Von der Festsetzung der MindestmafRe sind Anlagen i.S. von § 12 BauNVO und § 14 BauNVO ausgenommen.

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als Bezugspunkt die Hohenlage der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
(StraRenverkehrsflache, Fuf3- und Radweg) in ihrer Achse, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gekennzeichnet ist, gemessen in der Mitte der an die Verkehrsfliche angrenzenden Grundstiicksseite (bei Eckgrundstiicken
Hauptzugangsseite). Die Bezugshoéhe ist fir das jeweilige Grundstiick durch Interpolation zu ermitteln.

3.  Ausschluss von Garagen und Stellplatzen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) BauNVO)

3.1 In den durch Schraffur W\ gekennzeichneten Bereichen der WR1-Gebiete sowie der WA1-, WA3 und WA4-Gebiete sind
Stellplatze und Garageni. S. von § 12 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

3.2 In den mit WR2 sowie WA?2 gekennzeichneten reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garageni. S. von §
12 Abs. 1 BauNVO auferhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksfliche unzuléassig.

3.3 Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind in den mit WR2 sowie WA2 gekennzeichneten reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise auf Grundstiicken, die von mehr als einer Stralenbegrenzungslinie tangiert werden, die notwendigen
Stellplatze und Garagen i. S. von § 12 Abs. 1 BauNVO in maximal einer Vorgartenflaiche zwischen Stralenbegrenzungslinie
und Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
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4.1 In den durch Schraffur W\ gekennzeichneten Bereichen der WR1-Gebiete sowie der WA1-, WA3- und WA4-Gebiete sind
Nebenanlageni. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig.

4.2 In den mit WR2 sowie WA2 gekennzeichneten reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs,|
1 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und der der Erschlielung des
Grundstiicks dienenden &ffentlichen Verkehrsflache (Vorgartenbereich vor Haupteingangsseite) unzulassig.

10. Abweichende Bauweise (gem. § 22(4) BauNVO)
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In den WA1-Gebieten mit einer festgesetzten abweichenden Bauweise ,a" sind Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO mit einer Gebaudelédnge von mehr als 50 m zulédssig.
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..... y - L . 3 : 11. Uberschreitung von Baugrenzen
) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) Satz 3 und § 23 (5) BauNVO)

11.1 In dem mit WA2** gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, dass Wintergarten, Terrassenuberdachungen,
Erker und Balkone als untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen die nérdliche Baugrenze um max. 3,0 m Uberschreiten

A

dirfen.
,,,,,,,, p _ : 1 o * 48] 3 11.2 In allen WR und WA-Gebieten ist fur Erker und Balkone ein Uberschreiten der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe auf einer Breite
r L von max. einem Drittel der Lange der Geb&dudeaulRenwand zuldssig.

Rechtsgrundliagen
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,,,,, - = i o - - . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)
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Hinweis:
Satzung im Sinne von §7 Gemeindeordung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu
beachten!
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lich Sffentiich aus. Reckiinghausen am 15.12.2008 als offentlich bekannt gemacht worden.
Satzung beschlossen worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt diese Anderung
- vereinfachtes Verfahren - in Kraft.
Reckiinghausen, den 17.11.2008 Recklinghausen, den 17.12.2008 Recklinghausen, den 22.12.2008
@) Blrgermeister Blrgermeister Blrgermelster
136 I.A. LA
y—— ) : i \ Afflerbach Pantfrder Affilerbach
° (o]
~ K

Stadt Recklinghausen
Bebauungsplan Nr. 255

((‘)?

.
(® ®
Je o

?&vo‘@%}gé e
Die rot gekennzeichneten Anderungen Q'T/‘/\‘”/
L

gehéren zum Satzungsbeschluf vom 15.12.2008
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