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Textlicher Teil
1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

1.1 Unzulédssigkeit von Nutzungen im Kemgebiet
111

1.9  Zuldssigkeit von Nutzungen im Bereich der planfestgestellten Bahnanlagen
Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass der Ausbau der Verkehrsflache im
Bereich der planfestgestellten Bahnanlagen erst erfolgen kann, wenn die betreffenden
Flachen (violett schraffierter Bereich) durch Entwidmung den Status als Bahnanlagen

Flur 238 Gem. § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Kemgebiet verloren haben.
509 5 Emzﬁ_lhaﬂdelsbetneber m|_t S_o:fmenten der nachfolgend aufgefihrten Sortimentsliste 1.10 Unterschiedliche Nutzung iibereinanderliegender Geschosse
= e L Gem. § 9 Abs. 3 BauGB werden fiir den besonders gekennzeichneten Bereich des
é Sortimentsliste Recklinghausen — zentrenrelevante Sortimente (Entwurf) Kerngebietes folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:
T J T < Antiquitaten Leder- und Kiirschnerwaren a) Verkehrsflaiche besondere Zweckbestimmung — 6ffentliche Parkflaiche — gem. § 9
\1\\\\\\\\:4\\\\ ( § Bastel-, Geschenkartikel Musikalien Abs. 1 Nr. 11 BauGB in der Erdgeschossebene bezogen auf das Niveau der
=" - / Baby-/Kinderartikel Nahmaschinen _ ErschlieBungsanlage,
J =T A i e v gelkleldr:mg a”g o L gahiungjikGen_t:(ssmlttel (ohne Getranke) b) oberhalb der unter a) festgesetzten Erdgeschossebene gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
Se ﬁu?tt tuBnlgs arpel, Lampen Ppt'. U"S H u?'tt)' R—— BauGB Kerngebiet i. S. von § 7 BauNVO mit einer GRZ von 1,0 und einer GFZ
FBn%fma;Le#men Pﬁg;’i:;zeﬁﬁ";(ea: waren, schu a von 3,0. Die Festsetzungen unter Pkt. 1.6 und 1.7 gelten entsprechend.
g:ﬁ:’el; e E:ri?tgntsﬁar?gn 1.11 Ausnahmen fiir Baugrenzen
o P tg K ikati ekt Sch k Gold-und Silb Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO wird fiir das Flurstiick 781 festgesetzt, dass Gebaude
Dompu_ S O P e i Schmhuc ! d% l;utr: i (Glashauser oder Wintergarten) bzw. Gebaudeteile (Klimafassaden, Kamine,
Elrol?;:newgren“t Elektroklei ste Sc'ul = HISZhB i Mauerpfeiler) die rickwartigen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von max. 5 m
F% "oc(_i:;ro gzr;et; h? rokieingera Splertg?hrlfnl inschl. S ste tberschreiten dirfen. Vor Gewahrung der Ausnahme ist der Fachbereich 62/34 -
thgraws;gn MBS Tgr?trégere einschl. Sporigera Stadtentwassenung - zu beteiligen.
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1.1.2

Gem. § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Kerngebiet
folgende Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzulassig sind:

- Spielhallen und ahnliche Unternehmen i. S. von § 33 i Gewerbeordnung (GewQ)

- Betriebe mit Sexdarbietungen bzw. zur Vorfithrung pornographischer Filme
113

1.12 LirmschutzmaBnahme

1.121

Hausha_l e Bes“teckt_e : Wgsch-_und Pl Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Aufenfassaden von
Kosmetika und Parflimerieartikel Zeitschriften oyl e Bii Unterrichtsr3 Bibliothek : d die Dagker iber d
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen Zoobedarf, lebende Tiere MERNSASTInen, BUIGs, UNSTeiSaumer], HIDsoIench eie. inoaie Lagner1asraen

zum dauemden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens die in der
folgenden Tabelle aufgefiihrten Bauschallddmm-MafRe R’y s nach DIN 4109 Ausg. 1989
aufweisen missen. Aufenthaltsraume von Wohnungen und Biros, die in der
Larmschutzzone Il oder IV liegen und der StralRe zugewandt sind, miissen zusatzlich mit
einer schallgedammten Bellftung versehen sein. In den Gebauden, die mit einer
Fassade in der Lammschutzzone IV liegen, missen mindestens ein Aufenthaltsraum
(Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer), bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstem zu
einer von der StralRe abgewandten Gebaudeseite ausgerichtet sein.

Bei den bewerteten Bauschalldamm-MaRen R'w.s handelt es sich um Werte, die im
eingebauten und funktionstiichtigen Zustand der Fassadenelemente am Bau eingehalten
werden missen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Kerngebiet die gem. § 7 Lérmschutzzone Wohnungen, Biiros
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen unzulassig sind. Unterrichtsraume,
Bibliotheken etc.
1.2  Unzulissigkeit von Nutzungen im reinen Wohngebiet _ Schalldamm-MaR (dB) Schallddmm-MaR (dB)
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, das die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO t?fmsczutztmne gertenr::l 22 gg
i Heai Acaj i armschutzzone verkenr
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig sind. I inahiBssns Veltshriy T8 5
1.3  Unzulassigkeit von Nutzungen im Mischgebiet 1.12.2

1.31
Gem. § 1 Abs. 5. V. mit Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind.

1.3.2
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO zulassigen Nutzungen unzulassig sind.

1.4  Zulassigkeit von Nutzungen im Gewerbhegebiet

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet nun
Betriebe und Anlagen zulassig sind, die i. S. von § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht
wesentlich stdren.

1.5 Unzulassigkeit von Nutzungen im Gewerbegebiet
Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind.

16  Ausnahmen im Gewerbegebiet und im Mischgebiet

1.6.1

Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB in dem Gewerbegebiet Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VII der Abstandsliste (Ifd. Nr. 192 bis 212) zum
Abstandserlass 1998 sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten zulassig, wenn
im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Anlagen und
Betriebe in ihrem Emissionsverhalten den ,nicht wesentlich stérenden” Betrieben und
Anlagen entsprechen.

1.6.2

Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB im Mischgebiet und im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe der Branchen Autozubehor, Kfz- und Zweiradhandel sowie
Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben, die sich mit selbst hergestellten
Produkten ganz oder teilweise auch an Endverbraucher wenden, zulassig.

1.7  Zuldssige Gebdudehdéhen
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Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.
1 BauNVO wird innerhalb des Kemgebietes die Hoéhe baulicher Anlagen auf ein
Mindestmall von 9 m und ein Héchstmal von 16 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt
dient die Mittelachse (Fahrbahnmitte) der Verkehrsflache der Osttangente (die
Fahrhahnhdhen sind entsprechend mit ,A“ und ,B“ gekennzeichnet), wobei fiir die
Emittlung der Bezugshoéhe die bis zur Verkehrsflache verangerte Mittelachse der
Gebaude mafgeblich ist.

1.7.2

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVOi. V. mit§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.
1 BauNVO wird innerhalb des Gewerbegebietes die Héhe baulicher Anlagen auf maximal
14,0 m, bezogen auf die Hohe der Verkehrsflache der Osttangente, festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt dient der mit ,C* gekennzeichneter Bezugspunkt.
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Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
innerhalb des Kerngebietes und des Gewerbegebietes die zulassige Gebaudehdhe durch
untergeordnete  Gebaudeteile, fernmeldtechnische Nebenanlagen, technische
Betriebseinrichtungen und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassigen Nutzung
wie Schornsteine, Aufzugsschachte und Technikzentralen etc. um maximal 3,0 m
Uiberschritten werden darf.

1.8 Bauweise

1.81

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das Kemgebiet die
Kettenbauweise als abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sind die Gebaude mit der Mindestgebaudehdhe von 8 Metem in
geschlossener Bauweise an der westlichen Baugrenze zu errichten. Oberhalb den
Mindestgebaudehdhe sind die Gebaude ebenfalls an der westlichen Baugrenze zu
errichten, es ist jedoch die offene Bauweise zulassig.

1.8.2

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB ist eine Abweichung von der Kettenbauweise zuldssig, wenn
Die abschirmende Wirkung der Bebauung auf die Wohnnutzungen am Ossenbergweg
Und der Westerwaldstrale nicht reduziert wird. Dies ist im Einzelfall gutachterlich
nachzuweisen und durch geeignete Malnahmen sicherzustellen. Die Abweichung
bezieht sich ausschlieRlich auf die geschlossene Bauweise.

Gem § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass bei Errichtung mehrgeschossiger
Parkbauten innerhalb des Kemgebietes die Ostfassade so auszufilhren ist, dass
diese lamtechnisch die gleiche Wirkung entfaltet wie eine geschlossene Wand.

1.13 MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Parkplatze und der Rad- und FulRweg
Ossenbergweg in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Pflaster) herzustellen,
soweit erhebliche Bodenbelastungen dem nicht entgegenstehen.

1.14 Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Gehdlzen

Auf den Parkplatzen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB je sechs angefangene
Stellplatze ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
16-18 cm (in ein Meter Hohe) fachgerecht zu pflanzen.

1.15 Ausgleichsmafnahmen

Gem. § 1aAbs. 3und § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass der Eingriff in Natur und
Landschaft im stadtischen Ausgleichsflachenpool Brandheide-Sid - Flur 467, Flurstiick
Nr. 16 - ausgeglichen wird.

2. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB

21 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbaubetreibenden ist innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weiterhin mit Einwirkungen aus der
Gewinnungstatigkeit zu rechnen. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur
Berilicksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und Sicherungsmalnahmen mit dem
Berghau Verhindung aufzunehmen.

2.2 Bodenkontaminationen

Aufgrund der festgestellten erheblichen Bodenbelastungen wird die Flache des

Ehemaligen stadtischen Gaswerkes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als AF |

gekennzeichnet. Bei durchdringenden Eingriffen in den Boden sind in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehorde unter gutachterlicher Begleitung besondere
MaRnahmen zu ergreifen.

3. Hinweise

3.1 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Lufthilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine
systematische Absuche ist daher erforderlich. Aus diesem Grunde ist schon vor Beginn
einzelner BaumaRnahmen, inshesondere bei notwendigen Ramm- und Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung bzw. zur Grilndung, rechtzeitig — noch im Planungsstadium — mit
dem Staatlichen Kampfmittelraumdienst bzw. der zustdndigen Dienststelle der Stadt
Recklinghausen, Fachbereich Ordnung, Feuerwehr und Verkehr Verbindung
aufzunehmen.

3.2 Bodenkontaminationen

* Im Untergrund des ehemaligen Gaswerksstandortes sind gaswerkstypische
Belastungen vorhanden. Diese stehen einer weiteren Nutzung der Flache als
Parkplatz nicht entgegen. Bei tieferen Eingriffen in den Untergrund bedingen sie
erhdhte, finanzielle Aufwendungen fiir die Entsorgung anfallenden Bodenaushubes,
Sicherungs- und ggf. Griindungsmafnahmen. Wegen der an dem Gaswerksstandort
vorhandenen Belastungssituation sind Eingriffe in den Untergrund, die unter den zum
Jahresende 2005 vorhandenen Parkplatzaufhau reichen, in Abstimmung mit dem
Sachgebiet Umweltschutz der Stadt Recklinghausen gutachterich zu begleiten.

¢ In der im gesamten Bebauungsplanbereich vorhandenen flachendeckenden
Aufschittung kdnnen orilich Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.
Vor Eingriffen in den Boden werden ggf. weitere projektbezogene Untersuchungen
erforderlich. Es wird empfohlen, Art und Umfang der Untersuchungen mit dem
Sachgebiet Umweltschutz der Stadt Recklinghausen abzustimmen.

¢ Bei Bauvorhaben in den ausgewiesenen MK- und GE-Gebieten werden aufgrund der
kinstlichen Aufschittungen und unterirdischer Relikte des Ringlokschuppens
zusatzliche MaRnahmen zur setzungsarmen Gebaudegriindung bzw. Abbruch- und
Bodenaufbereitungsmalnahmen erforderlich.

¢ Wegen der stark gewerblich-industriell gepragten Nutzungsgeschichte des
Bebauungsplanbereiches ist vorsorglich von einer Nutzung des Grundwassers zu
Trink- oder Brauchwasserzwecken abzusehen. Ebenso ist von der gezielten
Versickerung von Oberflachenwasser (ber Versickerungsanlagen innerhalb der
kinstlichen Aufschittung im gesamten Bebauungsplanbereich ahzusehen.

Flachen zum Schutz,zur Pflege und zur Die Planunterlage - Stadtgrundkarte MaRstab 1 : 1000 Die planungsrechtlichen Darstellungen und Fest - Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Die offentliche Auslegung der Planunterlagen
. mit dem Stand vom 14.04.2005 entspricht den setzungen entsprechen den Anforderungen des § 2 BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt. erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Entwicklung von Natur und Landschaft Anforderungen des § 1 der PlanzV. der PlanzV. Die Beteiligung der Biirger wurde gemaR § 3 Abs. 1 vom 30.01.2006 bis 01.03.2006 einschlieRlich.
BauGB durchgefiihrt.
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