Begriindung

zur 8. vereinfachten Anderung gem. § 13 BBauG des Bebauungsplanes Nr. 234
- Hochlar.

Der Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar ist seit dem 23.11.1981 rechtsver-
bindlich.

Es ist nicht mdglich, wdhrend der Aufstellung eines Bebauungsplanes alle
spdateren Entwicklungen auf dem Bau- und Wohnungsmarkt, auch im Hin-
blick auf gesamtwirtschaftliche Tendenzen vorherzusehen.

Mit dem § 13 BBauG gibt das Bundesbaugesetz die Mdglichkeit, bei der
Realisierung eines rechtsverbindlichen Planes den zwischenzeitlich gednderten
Bedingungen Rechnung zu tragen, sofern die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden.

Am westlichen Ende der WiesenstraBe ist auf der der Autobahn zugewandten
Seite eine grofere Fldche, die als WA-Gebiet ausgewiesen ist. Als i{iberbaubare
Grundsticksfldche ist lediglich in Fortfilhrung der vorhandenen StraBenrand-
bebauung eine 16 m tiefe Uberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt. Im
GeschoBwohnungsbau kénnen hier ca. 12 bis 15 Wohneinheiten geschaffen werden.

Da Geschofwohnungsbau sich nicht mehr realisieren 13dBt, soll die Bebauung
des Grundstiicks mit Einfamilienhdusern ermiglicht werden. Hierzu ist die
Ausdehnung der {iberbaubaren Grundstiicksfldche auch auf den hinteren Grund-
stiicksbereich erforderlich. Uber den Einfamilienhausbau kénnen dann trotz-
dem nicht mehr Wohneinheiten geschaffen werden, als vorher mit GeschoR-
wohnungsbau und den dafiir notwendigen Nebenanlagen geschaffen werden konnten.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 234 erméglicht, vorhandene
und erschlossene Baugrundstiicke entsprechend den derzeit herrschenden Gegeben-
heiten der Wohnungswirtschaft zu nutzen.
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