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Anla8 der Planaufstellung

Der Planbereich umfaBt im wesentlichen den Sportanlagenbe-
reich Hochlars und die Wohnbaufldchen HolthoffstraBe/An der

Sandkuhle. -

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 234 -
Hochlar - lag eine Ausbauplanung fiur die Sportanlagen noch
nicht vor. Um eine Ausbauplanung nicht zu behindern, wurde
die gesamte Flache zwischen AverdunkstraBe und HolthoffstrafBe
/ An der Sandkuhle als Griinfldche Sportanlage festgesetzt.

Mit der 1995/96 erfolgten Herstellung eines weiteren Spiel-
feldes sind die Sportanlagen nahezu fertiggestellt. Die
verbleibenden Fl&achen konnten nun in ihrer Ausdehnung besser
definiert werden und sind als Pufferzone zwischen Wohnbereich
und Sportanlagen als "Griinfldche Parkanlage" festgesetzt
worden.

Fiir die Wohnbauflachen "An der Sandkuhle" bestand Anderungs-
bedarf aus folgenden Griinden:

Dem vorherigen Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar, 2. Ergidnzung
- lag die Konzeption fir ein Gesamtprojekt "Wohnen mit Kin-
dern" zugrunde.

Die Realisierung unterblieb aus verschiedenen Grinden. Zwi-
schenzeitlich muBte aus anderen Sachzwidngen - Umlegung,
Grundstiickstausch - Grundstiicksfladchen abgetreten werden. Die
hierdurch erfolgende individuelle Bebauung auf einem Konzept
flir eine GesamtmaBnahme war stddtebaulich unbefriedigend.
Uber die Bebauungsplandnderung ist die Grundlage geschaffen
worden, den siUdwestlichen Siedlungsrand einer in sich ge-
schlossenen stadtebaulichen Lésung zuzufiihren.

Ein weiterer AnlaB ist, daB der Plan geeignet ist, der Dek-
kung des dringenden Wohnraumbedarfes gem. § 1 BauGB-MaBnah-
menG zu dienen. Die Vorgaben des Gesetzgebers zur unmittel-
baren Begrindung, ob ein dringender Wohnraumbedarf im Sinne
des MaBnahmen-Gesetzes besteht, liegen nicht vor. Zur mittel-
baren Begrindung einer angespannten Wohnraumversorgungssitua-
tion, die die Anwendung des BauGB-MaBnahmenG rechtfertigt,
kann - nach Empfehlung der Bezirksregierung Minster - auf die
Verordnung titber das Verbot der Zweckentfremdung wvon Wohnraum
vom 04.04.1991 verwiesen werden. Die auf dem Gesetz zur
Verbesserung des Mietrechtes und zur Begrenzung des Mietan-
stieges sowie zur Regelung von Ingenieur- und Architektenlei-
stungen basierende Verordnung benennt im § 1 ihr unterliegen-
de Stadte und Gemeinden, die durch eine angespannte Wohnraum-
versorgungssituation gekennzeichnet sind; hierunter befindet
sich auch der Kreis Recklinghausen.

Bebauungspldne filir neue, gréBere Wohnsiedlungsbereiche be-
finden sich zum Zeitpunkt dieses Verfahrens in der Ent-
wicklung. Mit ihrer Rechtskraft ist nicht vor zwei Jahren zu
rechnen. Daher ist dieser Plan geeignet, der bestehenden
Nachfrage abzuhelfen.



2. R4umlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar, 3. Anderung - An der
Ssandkuhle umfaBt einen Bereich zwischen AverdunkstraBe,
Akkoallee, WiggermannstraBe, FuBweg zwischen Wiggermannstrafe

und HolthoffstraBe, HolthoffstraBe, An der Sandkuhle und
Grubenanschlubahn. :
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Planverfahren

Durchgefiihrt wurden:

die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3
(1) BauGB auf BeschluB des Planungsausschusses vom
20.05.1996.

Die Durchfiihrung erfolgte vom 17.06.1996 bis 15.07.1996
durch Aushang der Planvarianten.

die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem.'§ 3. (2)
BauGB fand statt vom 24.01.1997 bis 25.02.1997 einschlieB-
lich. Den BeschluB hierzu faBte der Rat der Stadt gleich-
zeitig mit dem BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
in der Sitzung am 16.12.1996.

die Beteiligung der Tr&dger 6ffentlicher Belange wurde gem,
§ 4 (2) BauGB parallel zur o&ffentlichen Planauslegung
durchgefihrt.

Landesplanung

Der Planbereich geh&ért zum Stadtteil Hochlar. Dieser ist dem
Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-Altstadt zugeordnet.

Im Gebietsentwicklungsplan ist der Ortsteil als Wohnsied-
lungsbereich niedriger Siedlungsdichte dargestellt.

Vorherige Bauleitplanung und andere Vorgaben

B

1 Bauleitpldne

Wie unter Kapitel 1. bereits erwdahnt, bestand fiir den
Bebauungsplan Planungsrecht, welches aus den dort
geschilderten Grinden gedndert wurde.

Der westliche Planbereich umfaBte einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar - der ostliche Plan-
bereich den i{berwiegenden Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 234 - Hochlar, 2. Ergénzung.

Die Plane sind aus dem seit 29.09.1980 wirksamen Flia-
chennutzungsplan entwickelt. Hierbei wurde die Abgren-
zung zwischen Wohnbau- und Griinflidchen modifiziert. Von
dem bereits bestehenden Sportplatz wurden die Wohnbau-
flachen um eine Grundstiickstiefe zuriickgenommen, dage-
gen zum Siden hin ausgeweitet. Diese Modifizierung
liegt im Rahmen dessen, was als "aus dem Fl&Achennut-
zungsplan entwickelt" angesehen werden kann, zumal
hierdurch auch ein entsprechender Schutzabstand zur
Sportflache des bestehenden Sportplatzes eingehalten
wurde.



6.

Ziele

Satzungen

Flir den Bereich des vorherigen Bebauungsplanes Nr. 234
- Hochlar, 2 Erginzung - bestand die Satzung vom
20.04.1989 iiber die 4&duBere Gestaltung baulicher An-
lagen, Vorgdrten und der unbebauten Grundstiicke nach §
81 (1) BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Juni 1984. Diese Satzung muBte aufgehoben werden,
da sie fir die Festsetzungen nicht zutraf. Soweit
erforderlich, wurden gestalterische Festsetzungen gen.
§ 86 Abs. 4 BauO NW im textlichen Teil dieses Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Bergbauliche SicherungsmaBSnahmen

Der Bebauungsplanbereich unterliegt bergbaulichen
Einwirkungen. Um die zukiinftigen Gebiude wirksam und in
angemessener Weise gegen evtl. Bergschidden sichern zu
kénnen, ist schon vor Beginn der Einzelplanungen mit
dem Bergbau Verbindung aufzunehmen, damit gesetzlich
geregelte Vorkehrungen getroffen werden kénnen.

'Bodendenkmalpflege

Im Bebauungsplanbereich ist mit kulturhistorisch be-
deutsamen Funden zu rechnen. :

Kampfmittelbeseitigqung

Der Bebauungsplanbereich gehdrt zu den Bereichen in
Recklinghausen, die Kampfmitteleinwirkungen ausgesetzt
waren. Das lassen vorhandene Luftbilder und eine be-
reits aufgefundene Bombe beim Bau eines Hauses in
diesem Bereich erkennen.

Vor Beginn von BaumaBnahmen ist daher mit dem zust&ndi-
gen Amt fir Zivil- und Feuerschutz Verbindung aufzu-
nehmen. Des weiteren wird in Beratungsverfahren auf
entsprechende Vorkehrungen aufmerksam gemacht.

der Stadtplanung

6.1

Allgemeine Ziele, Festsetzungen

Zu den vordringlichen stddtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt Recklinghausen gehért es, dem fir die Stadt
vorliegenden dringenden Wohnbedarf abzuhelfen. Vor-
dringlich sind hierfiir Flidchen zu nutzen, die sich im
Bereich der bebauten Ortslagen anbieten und bei denen
weitestgehend die Versorgung des Bereiches iiber bereits
vorhandene Infrastruktureinrichtungen sowohl &ffent-
licher als auch privater Art sichergestellt ist.



Der Wohnsiedlungsbereich

Die geplante Wohnsiedlung "An der Sandkuhle" liegt im
Nahbereich des Ortskerns wvon Hochlar mit Einkaufs-
zentrum, Kindergdrten, Grundschule, Kirchen, Sportfla-
chen. Mit der Erschlieflung dieses Bereiches wird das
neue Wohngebiet "HolthoffstraBe" an seiner silidwest-
lichen Randzone arrondiert und zum AbschluB gebracht.

Die Festsetzungen erfolgen als reines Wohngebiet (WR)
in zweigeschossiger Bauweise.

Die Bauweise ist auf maximale Zweigeschossigkeit be-
schrdankt, da es sich bei der Baugebietslage um einen
gegeniiber der nach Siden hin offenen Landschaft um eine
erhéhte Lage handelt. Eine hthere Bauweise ké&nnte das
Landschaftsbild stéren.

Zum anderen wirde eine hoéhere Nutzung durch hothere
Geschossigkeit infolge starkeren Autoverkehrs und
héheren Stellplatzbedarfs zu Spannungen in dem relativ
eng begrenzten Bereich fihren.

In der Zone entlang der HolthoffstraBe sind die bis-
herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 234 -
Hochlar, 2. Erganzung - weitestgehend beibehalten
worden, da hier bereits Bauantridge nach den vorherigen
Rechten beschieden wurden.

In der siidlichen Halfte ist von den vorherigen Festset-
zungen abgewichen worden. Die Gebdudeorientierung
entlang der Zwischenwege wurde aufgegeben. Es ist eine
in sich geschlossene Siedlungsform aus funf Hausgruppen
und einem Gemeinschaftshaus gebildet worden. Diese
Hausgruppen reihen sich entlang des Ost-West-Zuges der
StraBe "An der Sandkuhle" auf. Im westlichen Bereich
ist die o6ffentliche Erschliefungsanlage zu einem Anger
aufgeweitet worden, der nach Westen durch das Gemein-
schaftshaus abgeschlossen wird.

Die Aufweitung zu einem Platz bzw. einer Grinflache
soll wverschiedenen Aktivitdten des Siedlungsbereiches
dienen und nimmt auch den Kleinkinder-Spielplatz auf.

Die ndérdlichen Hausgruppen werden von Siden erschlos-
sen. Um in Verbindung mit Kellerersatzraumen, die
entlang der StraBe erstellt werden konnen, einen be-
friedeten sildorientierten Bereich zu erhalten, wurden
die Baugrenzen von der ErschlieBungsanlage zurick-
gesetzt angeordnet.



Da bei Aufstellung des Bebauungsplanes auch an die
Erstellung kostenginstiger Hauser gedacht wurde, ist
bei allen Hausgruppen die Moéglichkeit gegeben, die
erforderlichen Kellerersatzriume entlang der StrafBe mit
einem Abstand von 0,5 m zur StraBenbegrenzungslinie
erstellen zu kénnen. Bei Hausgruppen mit Norderschlie-
Bung sind diese Nebengebdude direkt ans Haus anzubin-
den.

Die Hausgruppen kénnen iiber eine gemeinsame Heizzentra-
le mit Warme versorgt werden. Diese Heizzentrale ist
neben dem Gemeinschaftsbau festgesetzt.

Da bei Hausgruppen aufgrund der geringen Breite der
einzelnen Einheiten Stellplatze auf den Grundstiicken
kaum bzw. gar nicht mdglich sind, sind diese in zwei
Stellplatz-/Garagenanlagen jeweils im West- und im
Ostbereich der Siedlungsanlage zusammengefafBt worden.

In dem Bebauungsplan ist in den 2zur HolthoffstraBe
gelegenen Baufldchen von Baulinien Gebrauch gemacht
worden. An Baulinien muB im Gegensatz 2zu Baugrenzen
gebaut werden. Dadurch sind auch engere Gebdu-
de-/Grenzabstdnde, als nach § 6 BauO NW erforderlich,
méglich.

Die Baulinien sind aus dem bestehenden Bebauungsplan
iibernommen worden, da hier bereits Baugenehmigungen
nach vorherigem Recht erteilt wurden.

Die Griinflidchen Sport- und Parkanlagen

Die Griinflichen sind in den Planbereich mit aufgenommen
worden, um der neuesten Entwicklung Rechnung tragen zu
kénnen. Im Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar - ging es
seinerzeit hauptsdchlich um die Sicherung der Flé&chen
fiir eine fiir Hochlar angemessene Bezirkssportanlage
ohne eine detaillierte Planung iiber Bedarf, Ausbaustan-
dort, Einzelplatze zu haben.

Nachdem 1995/1996 mit der Herstellung eines weiteren
Spielfeldes die Sportanlagen nahezu fertiggestellt
sind, war tiber die Plandnderung die Mdglichkeit gege-
ben, die nicht fiir die Sportflachen bendtigten Flachen
als Pufferzone zu den Wohnbaufldchen "An der Sandkuhle”
als Parkanlage zu gestalten. Integriert worden ist fir
den nicht organisierten Sport ein Kleinspielfeld fur
Ballspiele.

Innerhalb der festgesetzten Griunfldche Parkanlage
besteht die Moéglichkeit das 1letzte Teilstick eines
durchgehenden Rad- und FuBweges von der Rietstrafie bis
zur AverdunkstraBe zu schaffen. Er wird zwischen Bahn-
und Sportanlagen gefiihrt.



Verkehrserschlie8Sung

Der Wohnsiedlungsbereich liegt an der Holthoffstrase,
die WohnsammelstraBe. filir den gesamten siidlich des
Erlemannskamp liegenden Wohnbereich ist. Die nérdlichen
Grundstiicke werden von der HolthoffstraBe iber 2 kleine
Stichwege erschlossen. Die ErschlieBung des siidlichen
Bereiches erfolgt iiber eine Ringtrasse, die nach den
Gesichtspunkten der Verkehrsberuhigung ausgebaut wird.

Zwei in Nord-Sid-Richtung querende FuBwege stellen die

Verbindung von der HolthoffstraBe zum Griinzug am Orts-
rand dar.

Die Sportanlagen liegen verkehrsginstig und sind von
der Akkoallee aus iliber ein kurzes Teilstiick der Aver-
dunkstraBe zu erreichen.

Buslinien des o6ffentlichen Nahverkehrs sind in einer
Entfernung von ca. 450 m an der Akkoallee zu erreichen.

Ver- und Entsorgung

Der Bereich war ein Teilbereich des Gesamtbebauungspla-
nes Nr. 234 - Hochlar. Insofern war er in die Erschlie-
fungsplanung eingebunden und bei bereits erfolgter
Ausbauplanung des Wohnsiedlungsbereiches entlang der
HolthoffstraBe berilicksichtigt worden.

Der problemlose AnschluB3 an die Ver- und Entsorgungs-
netze ist daher gegeben.

EntwadsserungsmdBig befindet sich der Planbereich im
Einzugsgebiet des nach § 58 (1) LWG genehmigten Gene-
ralentwadsserungsplanes Hochlar. Dieser Plan sieht flur
den gesamten Stadtteil eine Entwdsserung im Mischver-
fahren vor. Aufgrund dieses "GEP" sind bereits die
Kandle in der HolthoffstraBe, An der Sandkuhle (&st-
licher Arm) und in den Verbindungswegen Holthoffstr./An
der Sandkuhle auf ca. 50 m bzw. 40 m Lange gebaut
worden. Hier ist die Bebauung auch weitestgehend reali-
siert bzw. genehmigt. Wegen der bereits erfolgten hohen
wirtschaftlichen Aufwendungen zur Entwdsserung wird in
diesen Bereichen mit Hinweis auf § 51 (4) LWG von der
Verpflichtung der Versickerung gem. § 51 (1) LWG abge-
sehen. Die Entwadsserung erfolgt im Mischverfahren.

Flir die noch nicht realisierte Bebauung entlang des Ost
- West Zuges der StraBe "An der Sandkuhle" mit den
Festsetzungen WRII "Hausgruppe" ist ein Entwdsserungs-
konzept vorgesehen, nach dem das Niederschlagswasser
zur Versickerung gebracht wird.

Es erfolgt:

. eine Fladchenversickerung auf den Parkplatzberei-
chen .
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- eine Versickerung auf den Grundstiicken fiir die
Hof- und Dachfldchenwdsser der Hausgruppenzeilen
auf der Nordseite der StraBe "An der Sandkuhle"

- eine Mulden-Rigolen Versickerung fiir Verkehrsfla
chen und der Dach- und Hofflidchen der siidlichen
Hausgruppenzeilen.

Durchgefihrte Bodenuntersuchungen mit Stellungnahme der
hydrogeologischen Situation haben ergeben, daB die
Bodenkennwerte fir die Versickerung des Regenwassers
gunstig sind. FiUr die Versickerung im Bereich der
Altlastenverdachtsfldche AV I bestehen Festsetzungen im
textlichen Teil unter 1.2.1.

Ziel- und Nutzungskonflikte

Durch diese Plandnderung sind die Grundziige der Pla-
nung, beziglich der Festsetzung der unterschiedlichen
Gebietskategorien wie Griinfldchen (Sport- und Parkanla-
gen), Wohngebiete, wie sie in den vorherigen Bauleit-
planen vorlagen, nicht beriihrt worden.

Zu den grundsédtzlichen Nutzungskonflikten hatte schon
in den Verfahren zu den vorherigen Bebauungspldnen eine
ausfiihrliche Abwé&gung stattgefunden. Die Nutzungskon-
flikte sind die gleichen geblieben:

- Larmimmissionen durch die siidlich des Plangebietes
vorbeifihrenden Bahnstrecken der GrubenanschluB-
bahn Schldgel und Eisen und die parallel ver-
laufende Strecke Hamm-Osterfeld der Deutschen Bahn
AG.

- Geruchsimmissionen durch einen landwirtschaft-

lichen Betrieb ca. 180 m siidlich des Wohnbauberei-
ches.

Neuberechnungen zu den Ldrmimmissionen auf der Basis
des heutigen Bahnverkehrs haben ergeben, daB die Bela-
stungen mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 ausge-
glichen werden kdénnen.

Ebensc sind die Geruchsimmissionen, zu denen schon im
vorherigen Planverfahren ein Gutachten erstellt wurde,
nochmals untersucht worden aufgrund des Heranriickens
der siidwestlichen Gebdudezeile an den Hof.

Es wurde festgestellt, daf durch den landwirtschaft-
lichen Betrieb keine Uberschreitungen des fiir WA-Gebie-
te geltenden Immissionswertes von 0,10 fir Geriiche zu
erwarten sind.

Ndheres zu beiden Immissionsproblemen ist aus dem
Kapitel 9 zu entnehmen.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft ; :

Das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(IWG) mit der daraus resultierenden Einfithrung der §§
8a bis 8c des Bundesnaturschutzgesetzes sind seit dem
01. Mai 1993 in Kraft. Die daraufhin erfolgte Anderung
des Landschaftsgesetzes (§§ 5 und 5a) ist seit dem 20.
September 1993 wirksam.

Zur Feststellung der &kologischen Grundeinschédtzung
sowie der Erheblichkeit der geplanten Bebauung als
Eingriff gem. § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
(LG NW) in Natur und Landschaft ist ein 6kologischer

Fachbeitrag durch ein externes -Gutachterbiiro erstellt

worden. Dazu die folgenden Ausfiihrungen:
Bestandsbewertung und Zielkonzept

Besondere Schutzausweisungen bestehen im Untersuchungs-
gebiet nicht. Die Sportplitze und der geplante Park
werden von durchgriinten Siedlungsbereichen umgeben. Im
Stden schlieBt sich der regionale Griinzug D an.

Boden

Natlirlich gewachsene B&éden sind im gesamten Planungsge-
biet nur noch in kleinen Teilbereichen zu finden. Die
Ausgangsmaterialien bestehen im westlichen Teil aus
dolischen Ablagerungen der Saale-Eiszeit, meist ver-
lehmter L&B (Quartdr) und &6stlich aus sandigen Kiesen
und kiesigen Sanden einer Endmordne aus Aufschiittungen
des Inlandeises (Quartdr). Der Boden- und Wasserhaus-
halt wird durch Uberbauung oder durch eine wasserdurch-
ldssige Bauweise teilweise beeintréchtigt.

Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Situation wird
durch die stddtebauliche Randlage im Westen von Reck-
linghausen im Grenzbereich 2zwischen Stadt- und Frei-
landklima bestimmt. Nach erfolgter Bebauung werden
Teile des Planungsgebietes, wie die anderer lockerer
Stadtrandbebauungen zum Bereich des Villenklimas gehd-
ren. Die Empfindlichkeit der Freirdume ist sodann als
hoch, die der Siedlungsbereiche als mittel anzusehen.

Von besonderer Wichtigkeit fiir die Schutzgliter ist der
Erhalt der im Gebiet vorhandenen Frei- und Griinflidchen
sowie die Erhaltung von &lteren B&umen, insbesondere
der Gehélzstrukturen entlang der Grubenbahn. Diese
haben nicht nur klimatisch sondern auch als Biotop-Ver-
bindungselement eine wichtige Bedeutung. Besonders die
GroBbdume ilben auf das Klima und die Lufthygiene eine
positive Wirkung aus und gliedern den Raum. Ebenso
bieten sie Refugialbiotope fiir die Tiere des st&adt.
Bereiches.



7.1.3 Flora und Fauna

il

In Bezug auf den Biotop- und Artenschutz ist durch
standige Stérungen seitens der Freizeitnutzer nicht zu
erwarten, daB sich andere Arten als die haufigen Kul-
turfolger ansiedeln. Das Angebot an Lebensriumen ge-
staltet sich durch die im Zuge der Neubebauung vorge-
sehenen GriinmaBnahmen im Vergleich zur Monokultur Acker
relativ ausgeglichen.

In der Rahmenplanung Recklinghausen Hochlar wird das
Planungsgebiet als Nebengriinzug Hochlar vorgesehen. Es
gilt als wichtige Grinergdnzungsflache und als Grinver-
bindung in den Regionalen Griinzug D.

Landschaftsbild/Erholung

Der Bereich Landschaftsbild/Erholung wird vor allem
durch die Hanglage gepragt, die im Winter einen weiten
Blick in den regionalen Grinzug D erlaubt. Im Sommer
blickt man gegen die "Grine Wand" der Gehdlze der
Bahnbdéschung. Das Wegesystem und die Angebote zur
Fldchennutzung (mit Ausnahme der Sportplatze) werden
erganzt, um den relativ hohen Erholungsdruck der Stadt-
randlage gerecht zu werden.

Hervorzuheben ist besonders, daf die geplante Bebauung
durch ihre geringe H6he wund leockere Anordnung das
Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt, sondern sogar zu
einer Abrundung des Ortsrandes beitrdgt. Auch die recht
starke Erholungsnutzung verbessert sich durch den
Ausbau des Wegesystems.

Fiir das Planungsgebiet wird vordringlich die Erhaltung
von Geholzbestdnden angestrebt. Es sind dies hauptsédch-
lich die Gehdlzbestdnde entlang der AverdunkstraBe und
im Bereich des nérdlichen Spielfeldes der Sportanlage.
Im Bereich der Stellplatzanlage AverdunkstrafBe besteht
eine entsprechende Festsetzung. Im Bereich der Sport-
flache ist darauf verzichtet worden, um bei eventuell
notwendiger Verdnderung der Anlagen, die Gehd&dlzbestdnde
flexibler umsetzen zu kénnen. Ziel ist es, eine Anbin-
dung an vorhandene Griinfladchen zu schaffen und sie in
das stadt. Grinachsen- und Griinzligekonzept einzubinden.
Hierfiir bietet sich in erster Linie der vorgesehene
Geh- und Radweg (innerhalb des Nebengriinzuges Hochlar)
sowie die Anlage von StraBengrin und -bdumen an.

Ausgleich und Ersatz

Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsregelung wurde von seiten des Gutachters
nach der Arbeitshilfe des Kreises Recklinghausen -

Stand Juni 1996 - und auf der Grundlage des B-Plan-Ent-
wurfs durchgefiihrt. Trotz der vorgesehenen Neubebauung



ist fir den unmittelbaren Bebauungsplan (Anderungsbe-
reich) keine gravierende Beeintrdchtigung zu erwarten.

Als
dem

Eingriff wird lediglich die Verdnderung zwischen
bestehenden Baurecht und der 3. Anderung bewertet.
Die Eingriffsbilanz geht daher von einer Eingriffsflad-
che in einer GréBenordnung von insgesamt 2.591 m“ aus.
Dabei handelt es sich um eine mit Biotopwert 1 bewer-
tete Ackerfldche. Hieraus resultiert ein Biotopwert fir
den Status Quo der Eingriffsfldche von 2.591 Wertpunk-
ten. i

Durch den geplanten Eingriff erg}bt sich insgesamt ein
Wertverlust. Zwar werden 1.142 m“ der Ackerfldche durch
die Bepflanzung mit heimischen Str&uchern aufgewertet,
doch ergibt sich fiir die gesamte "Flache nachher" durch
die Planung nur ein Biotopwert von 1.926 Punkten (vgl.
nachfolgende Tabelle). :

Tubetle 4 Bercchmoyg des Kompensationbedurfes

l

Nutzungs-/ Biotoptypen

- Wertfaktor - Fliéche vorher .. Fliche nachher

“(incl. Auf- bzw. Abwertung AR et e L T

vorher Grobe m? Biotopwert Grote Biotopwert

Acker

[ 1 2591 2591

nachher

Bebauung

0.5 866

Wege/ versicgelte Fliche

333

Parkplatz (mit wasserdurchlassiger Decke)

0.3 250

nicht Oberbaubare Fliche

2 1142 2184

2591 1926

Ubertrag 2591

Biotopwertdifferenz = Kompensationswert

Hier 2591-1926,0 = 665

665 ist der Kompensationswert,

Fidae

Die Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes ist im Text durchgefiihrt worden.

Kompensationsumfang und -maSnahmen

Die Biotopwertedifferenz (Kompensationswert) erreicht
einen Wert von 665. Die Notwendigkeit zur Kompensation
besteht daher nur im geringen MaBe durch Anlage einer 6
m breiten Hecke hinter den Parkpldtzen an der StraBe
"An der Sandkuhle" zwischen Wohngebiet und Parkanlage.

Zusammenfassung
1 ung u.

"naturschutzrechtliche Eingriffsrege-

Den Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung fiir den Eingriff, der durch die 3. inderung des
Bebauungsplans 234 planerisch vorbereitet wird, wird
mit vorliegendem Fachbeitrag zur Landschaftspflege und
Griinordnung entsprochen.

Im gesamten Plangebiet sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter zu erwarten.

Die Vorschlige des Gutachters fir griinordnerische
Festsetzungen sind bereits in der Entwurfsfassung des



Bebauungsplanes fir die o©6ffentliche Planauslegung
enthalten gewesen und sind beibehalten worden. Die
dariiberhinaus vorgeschlagenen kurzfristigen Empfehlun-
gen haben neben dem Okologischen Aspekt auch einen
iiberwiegend landschaftsgestalterischen Charakter. Sie
sind deswegen an das zustdndige Fachamt zur Beachtung
und Beriicksichtigung bei Entwurf und Ausbau weiter-
geleitet worden.

Der Empfehlung, die Ballspielanlage (kein Bolzplatz,
wie im Gutachten genannt) als in die Landschaft einge-
paBte Anlage mit Rasenfldche zur Mehrfachnutzung (z. B.
Liegewiese) zu erstellen, konnte nicht gefolgt werden.
Ein Bolzplatz ist in der N&he auBerhalb des Bebauungs-
planbereich vorhanden. Diese Anlage ist gedacht fir
Ballspiele mit erforderlichen Spielfeldern und ent-
sprechenden Markierungen, jederzeit aufBerhalb des
eingezdunten Sportbereiches erreich- und nutzbar.

Gewdsserschutz

Im 0. g. B-Plan-Gebiet sind keine offenen FlieBgewdasser
vorhanden. Uber die Ableitung des anfallenden Ober-
flichenwassers siehe Ausfiihrungen in Kap. 6.3.

Unterhalb von anthropogenen Aufschiittungen befindet
sich eine Bodenschicht quartdrer Sedimente von 3 - 6 m.
Der wenige Meter miachtige oberfldchennahe Grundwasser-
leiter ist ein gering bis mittel durchldssiger Porena-
quifer mit geringer Ergiebigkeit. Die Grundwasserflu-
rabstinde wurden vom Gutachter 1lt. hydrogeologischer
Karte von 1965 mit 4 bis mehr als 10 m bestimmt.

Es =zieht sich eine Wasserscheide von Nordwest nach
Siidost. Die an der AverdunkstraBe und westlich davon
gelegenen Flichen entwdssern nach Westen auf Hertener
Stadtgebiet in Richtung Resser Bach. Der ibrige Teil
148t eine GrundwasserflieBrichtung in sidliche bis
dstliche Richtung erwarten.

Durch die z. T. schwer durchlassigen Deckschichten ist
ein Verschmutzungsrisiko filir den Eintrag in das Grund-
wasser sehr gering. Wahrend der Bauphase besteht durch
die hohe Bodenverdichtung ein erhdhter Oberfldchenab-
fluB. Hier besteht die Gefahr des Ausschwemmens von
Schadstoffen.

Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 234 Hochlar -, 3.
Anderung - An der Sandkuhle - bzw. in dessen unmittel-

barem Umfeld liegen Altlastenverdachtsfldchen, die von
den unabhdngigen Gutachterbiiros Chemisches Laboratorium
Dr. WeBling GmbH, Altenberge und Dr. Heinrich Wachter
(Miinster) im Auftrag der Stadt Recklinghausen auf
Bodenbelastungen aus der friheren, industriell-gewerb-



scheinlich an Bergematerial gebundene erhéhte Arsenkon-
zentrationen im Oberboden auf.

Zum Schutze er geplanten Nutzungen ist es notwendig,
Festsetzungen gem. § 9 Nr. 24 BauGB zu treffen:

Innerhalb der AV I Fl&che sind alle Erdbewegungen und
Bodenaushubarbeiten gutachterlich zu begleiten. Um eine
Verschleppung oberfldchennaher Arsenbelastungen durch
Umlagerungen bei Baumafnahmen zu vermeiden, ist der mit
Fremdstoffen durchsetzte Oberboden unter gutachterli-
cher Begleitung mindestens bis auf den natiirlich gela-
gerten Boden, bei tieferreichenden Aufschiittungsmich-
tigkeiten mindestens bis 0,6 m unter GOK zu entfernen
und als Abfall zur Verwertung anderweitig zu ver-
bringen. Dieser Boden darf nicht wieder vor Ort einge-
baut werden. Im Zuge von BaumaBnahmen bzw. bei der
ErschlieBung der Flache ist im mit AV Ia gekennzeich-
neten Bereich die teerhaltige Belastung durch minde-
stens 2 m tiefe Baggerschiirfe einzugrenzen und auszu-
koffern. Der anfallende kontaminierte Bodenaushub ist
in Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
einer ordnungsgemdfien Verwendung oder Entsorgung zu-
zufihren. Bis zur endgiiltigen Entsorgung ist das Mate-
rial in geschlossenen Containern zur Entsorgung bereit
zu halten.

Eine Entnahme von Grundwasser aus dem 1. Stockwerk zu
Trinkwasserzwecken ist nicht und zu Brauchwasserzwecken
vorbehaltlich einer chemischen Eignungspriifung gestat-
te. Bei der Anlage von Versickerungseinrichtungen fir
Niederschlagswasser ist durch einen Bodengutachter
sicherzustellen, daB diese nicht innerhalb kiinstlicher
Aufschiittung zu liegen kommen. Kilinstliche Aufschiit-
tungen sind ggf. zu entfernen und durch (Kies)sand zu
ersetzen.

Bei der Verdachtsflache 4309/118 "Sportplatz Hochlar"
(innerhalb des Plangebietes gen. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
als AVII gekennzeichnet) handelt es sich um eine Abgra-
bung durch die benachbarte Ziegelei, die nach dem Ende
der Betriebstatigkeit (ca. 1952) verfillt wurde. Danach
weisen die Luftbilder einen Bolzplatz mit umgebenden
Brachland aus, der spiter (seit 1972) durch eine Sport-
anlage ersetzt wurde. Der Sportplatz ist nach Westen
durch eine wallartige Aufschiittung, nach Norden, Osten
und Sutden durch die Abgrabungskante der ehemaligen
Ziegeleigrube begrenzt. Sidlich liegt ein erst kilirzlich
fertiggestellter Rasenplatz als Erweiterung der Sport-
anlage Hochlar.

Die eigentliche Spielflache auf dem Sportplatz ist neu
hergerichtet und stellt somit eine dichte Uberdeckung
eventuell tiefer liegender Auffiillungen dar, so das
hieraus grundsdtzlich keine Gefahren durch Altlasten im
Boden zu erwarten sind. Die Bodenaufschliisse wurden
daher sdmtlich in den nérdlichen, o&stlichen und sid-



lichen Randbereichen durchgefiihrt, die keine befestigte
Oberfldche aufweisen und aus diesem Grunde im Falle von
Bodenverunreinigungen zu Problemen hidtten fiihren k&n-
nen.

Die Bohrungen ergaben keine Aufschiittung mit Fremdmate-
rialien. Die entnommenen Proben von Boden und Bodenluft
zeigen in der chemischen Untersuchung keine altlasten-
typischen Verunreinigungen. Eine Gefdhrdung der vorhan-
denen und der geplanten Nutzung durch etwaige Bodenbe-
lastungen auf der AV II Fliche ist nicht erkennbar.

Die Verdachtsfldche 4309/119 "Akkoallee/AverdunkstraBe"
(der innerhalb des Plangebietes gelegene Teil ist gem.
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als AV III gekennzeichnet) ist
im wesentlichen identisch mit dem Betriebsgeldnde der
ehemaligen Ziegelei. Als Folgenutzung nach dem Ende des
Ziegeleibetriebes (ca. 1950) war hier eine Fabrik fiir
Betonfertigteile ansédssig, die bis Ende der 70er Jahre
betrieben wurde.

Der Oberboden der zwischen der AverdunkstraBe und dem
Sportplatz gelegenen Brachfldche ist unregelmidBig mit
Bauschutt und Bergematerial durchsetzt. Stellenweise
treten leicht erhdhte PAK-Gehalte auf. Diese Schichten
sind nicht als kulturfdhiger Boden zu bezeichnen. Die
Bauschuttgehalte kénnen zu hohen pH-Werten des Bodens
im Kontakt mit Niederschlagswasser fithren und dadurch
Schaden bei Pflanzen hervorrufen, die ein saures Boden-
milieu bevorzugen. Eine gesundheitliche Gef&hrdung
durch direkten Kontakt ist aufgrund der bisher er-
mittelten geringen Schadstoffgehalte jedoch nicht zu
erwarten.

Die &Ostlich der Brachfldche gelegene Sportplatzanlage
stellt eine direkte Uberdeckung des restlichen, im
B-Plandnderungsbereich befindlichen Teils der Ver-
dachtsfldche 4309/119 dar, so daB von hieraus grund-
sdtzlich keine Gefahren durch Altlasten im Boden zu
erwarten sind.

Zum Schutz der geplanten Nutzungen ist es notwendig,
Festsetzungen gem. § 9 Nr. 24 BauGB zu treffen:

Innerhalb der AV III Fl&dche sind eventuelle Sandspiel-
kdsten unterhalb des Spielsandes mit einer Grabsperre
oder mit einem festen Boden auszustatten. Bei Erdbewe-
-gungen und Bodenaushubmafnahmen auftretende Beton- und
Bauschuttreste sind zu separieren und entsprechend den
abfallrechtlichen Vorschriften zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Grin- und Gartenfldchen sind durch Uber-
deckung mit kulturfiahigem Boden von mindestens 35 cm
Schichtdicke herzurichten.

Innerhalb der Verdachtsfldche 4309/118 befindet sich
eine weitere Altlastenverdachtsflidche (innerhalb des
Plangebietes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als AV 1V



ppllngy =

lichen Nutzung mit dem Ziel einer Gefahrdungsabschéat-
zung fir die zukinftige Bebauung untersucht wurden.

Nach der Auswertung aller bereits fiir dieses Gebiet
vorliegenden Untersuchungsberichte und auf der Basis
von 80 zusdtzlich ausgefiihrten Bodenaufschliissen lieBen
sich dabei auf keiner Verdachtsflache Altlasten in
einem solchen Umfang feststellen, daB die vorhandene
bzw. geplante Nutzung (Sportgeldnde bzw. Wohnbebauung)
insgesamt in Frage gestellt sein kénnte.

Allerdings bestehen aktuell in einigen eng begrenzten
Teilbereichen Nutzungsrisiken durch Schadstoffe im
Untergrund. Daraus ergeben sich bestimmte, teilfl&chen-
bezogene Schutz- und KontrollmaBnahmen innerhalb des
Bebauungsplandnderungsgebietes.

Die Gutachten liber die besagte Gefdhrdungsabschdtzungen
liegen jederzeit zur Einsicht im Amt fir Planung und
Bauordnung oder im Vermessungsamt vor.

Die Verdachtsflache 4309/111 "An der Sandkuhle" und
angrenzende Bereiche (innerhalb des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als AV I gekennzeichnet)
ist im Auftrag der Stadt Recklinghausen 1992 durch das
chemische Laboratorium Dr. E. Wessling, Altenberge, und
1996 durch das Gutachterbiiro Dr. H. W&achter, Miinster,
auf Bodenbelastungen mit dem Ziel einer Gefdhrdungsab-
schatzung flur die zukiinftige Nutzung als Wchngebiet
untersucht worden.

Es handelt sich hierbei um den Bereich eines alten,
einen seichten Geladnderiicken ca. Nord-Sid durchschnei-
denden Hohlweges mit einer kleinen, sandgrubenartigen
Erweiterung sowie einem Wegeabzweig nach Osten. Die
Einschnitt-Tiefe des Weges betrug nach Bohrergebnissen
6rtlich etwas tUber 2 m. Der nach Kartenunterlagen
bereits seit Jahrhunderten bestehende (Hohl)weg verband
die heute direkt silidlich der Bahnlinie gelegene Hof-
stelle Holthoff mit der Dorfschaft Hochlar im Norden.
Nach dem Abbruch der die Eisenbahnstrecke liberquerenden
Briicke ca. Mitte der 60er Jahre wurde das Geldnde gegen
Ende der 60er Jahre aufgefiillt, um es anschliefend, wie
die umliegenden Fldchen, landwirtschaftlich zu nutzen
(Getreideanbau). Die zur Auffdllung und Befestigung der
Wege gebrauchten Materialien (Bergematerial, Asche,
Bauschutt, Hausmill) wurden trotz ihrer Abdeckung mit
L6B und Mutterboden durch die Beackerung des Feldes in
begrenztem Umfange oberflachig innerhalb der Verdachts-
flidche verteilt. Die im Plan dargestellten Straflenzilige
sind noch im Stadium der Planung bzw. der ErschlieBung.

Die AV I Fliche weist eine eng begrenzte, teerhaltige
Kentamination in Tiefen zwischen 0,7 und 2,1 m unter
der Gelindeoberkante (GOK) und bereichsweise wahr-



gekennzeichnet). Es handelt sich hierbei um eine wall-
artige Aufschiittung nérdlich des Eingangstores zur
Sportanlage Hochlar zwischen dem durch die Feuerwehr
genutzten Grundstiick und dem FuBballplatz.

Die Untersuchungsergebnisse lassen vermuten, daB von
den in der Aufschiittung enthaltenen schadstoffhaltigen
Materialien eine gesundheitliche Gefihrdung bei direk-
tem Kontakt ausgeht. Eine mégliche Verfrachtung von
Schadstoffen {ber Verwehung, Abschwemmung und/oder
Bildung von schadstoffhaltigen Sickerwdssern mufl auf
Dauer sicher verhindert werden. :

Zum Schutz der geplanten Nutzungen ist es notwendig,
Festsetzungen gem. § 9 Nr. 24 BauGB zu treffen:

Innerhalb der AV IV Fldche diirfen kein Bodenaushub,
keine tiefreichenden Erdbewegungen und keine Grund-
wasserentnahmen stattfinden. Der aktuelle Zustand der
Aufschiittung ist gutachterlich =zu iberpriifen. Eine
wasserstauende und gegen Erosion unempfindliche Abdek-
kung ist sicherzustellen bzw. gem. gutachterlichen
Anforderungen herzustellen.

Die untersuchten Altlastenverdachtsfldchen in unmittel-
barer Ndhe des Anderungsbereiches haben keine Aus-
wirkungen auf den Planbereich der 3. Anderung.

9. Immissionen

9.1

Verkehrsldrmimmissionen

Verwiesen wird auf das Larmschutzgutachten zu diesem
Planbereich durch das Amt flr Planung und Bauordnung
Recklinghausen. Das WR-Gebiet im Planbereich ist von
der Akkoallee ca. 300 m entfernt. Durch die vorgela-
gerte lockere Bebauung und die zwischengelagerten
Grinfldchen Sport- wund Parkanlage sind Beeintrich-
tigungen durch Verkehrsldrm von dem v. g. Bereich
auszuschlieBen. Von den geplanten StraBen im Planbe-
reich sowie den tangierenden StraBen HolthoffstraBe und
AverdunkstraBe gehen keine nennenswerten Verkehrsbela-
stungen aus. Sie dienen nicht dem Durchgangsverkehr und
es sind Tempo-30-Regelungen vorgesehen.

Der Wohnbereich (WR-Gebiet) "An der Sandkuhle" wird
sidlich wvon zwei parallel verlaufenden Bahnstrecken
tangiert:

- GrubenanschluBbahn der Bahn- und Hafenbetriebe

- Deutsche Bahn (DB-AG) Strecke Hamm-Osterfeld.

Das Gleis der RAG verlduft in einem 5 m tiefen Ein-
schnitt, das Gleispaar der DB-AG liegt noch ca. 1 m



tiefer. Diese Gleise verlaufen auf besonderen und
unabhdangigen Bahnkdérpern und liegen im Schotterbett.

Nach Angaben der Betreiber verkehren

- auf dem Gleis der GrubenanschluBbahn
am Tage 60 Zige

in der Nacht 35 Zige in beiden Richtungen.

- auf den Gleisen der DB-AG
am Tage 56 Ziige
in -der Nacht 41 Zige in beiden Richtungen.

Die Berechnungen erfolgten mit den Regelwerken der
Schall 03 und der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau
- nach den Bedingungen, die ein langer, gerader Ver-
kehrsweg erfillt.

Die Addition der Larmimmissionen beider Gleisanlagen
hat ergeben, daB das WR-Gebiet am Tage mit einem Beur-
teilungspegel Lr = 56 dB und in der Nacht mit einem Lr
= 57 dB belastet wird.

Die den Beurteilungspegeln zugeordneten Orientierungs-
werte fiir WR-Gebiete betragen entsprechend Beiblatt 1
zur DIN 18005 tags 50 dB, nachts 40 dB. Damit bestehen
Mehrbelastungen filir den Tag von 6 dB und fiir die Nacht
von 17 dB.

Um nachts einen erholsamen Schlaf zu gewdhrleisten,
sind nach der VDI-Richtlinie 2719 fir Innenridume Ge-
rdauschpegel von 25 - 30 dB einzuhalten, die nicht
iberschritten werden sollen. Die Differenz 27 - 32 dB
zwischen den wvon auBen eindringenden Larm und den
Innengerduschpegel in der Nacht, kann mit Schallschutz-
fenstern der Klasse 2, die heute schon Standard sind,
ausgeglichen werden. Das bewertete SchallddmmaB betragt
R'w = 30 - 34 dB.

Die vorgenannten Ergebnisse beruhen auf Berechnungen
entsprechend vorhandenem Geldnde. Nicht bericksichtigt
wurde die GeldndeerhShung von 1,5 m durch einen fest-
gesetzten Wall entlang der Hangoberkante. Hierdurch
wird noch ein weiterer Schutz erzielt, insbesondere fir
die sensiblen AuB3enbereiche.

Geruchsimmissionen

Slidlich der Wohnbauflidche "An der Sandkuhle" liegt in
ca. 180 m Entfernung ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Schweinemast. Der hier ansdssige Landwirt hatte
seinerzeit zum Bebauungsplanverfahren Bedenken und
Anregungen geltend gemacht. Der Bereich "An der Sand-
kuhle" wurde daraufhin vom Satzungsbeschluf3 ausgenommen
und nach Einholung eines Gutachtens zu den Geruchsim-
missionen, Hinterfragung durch ein weiteres Gutachten

und eingehender Abwagung als Bebauungsplan Nr. 234 -



Hochlar - 2. Ergdnzung am 16.05.1988 als Satzung be-
schlossen.

In dem Zeitraum von sieben Jahren hat sich seitdem kein
anderer Sachverhalt ergeben kénnen. Zwischen dem Grund-
stlickseigentimer des landwirtschaftlichen Betriebes und
der Stadt ist 1986 eine Vereinbarung dahingehend ge-
troffen worden, daB die Schweinehaltung in den vorhan-
denen Gebduden nur im Rahmen des vorgenannten Gutach-
tens durchzufiihren ist. Neue Gebdude zur Schweinehal-
tung durfen nur unter Einhaltung eines den gesetzlichen
Bestimmungen entsprechenden Abstandes errichtet werden.
Diese Vereinbarungen sind an die P&chter weitergegeben
und von ihnen unterzeichnet worden.

Nach dem vorliegenden geanderten Plan liegt durch die
Angerbildung im westlichen Siedlungsbereich eine Haus-
gruppe geringfiligig ndher zur Hofstelle.

Wegen der in Hauptwindrichtung sich trichterférmig
ausweitenden und mit zunehmender Entfernung abnehmenden
Geruchsimmissionen wurde das Heranriicken der Hausgruppe
als unschddlich angesehen. Griinde sind in der absei-
tigen Lage auBerhalb der hauptsachlichen Ausbreitungs-
zone zu sehen.

Die Situation wurde gutachterlich iiber eine Geruchsim-
missionsprognose (Immissionssimulation) durch das
Ingenieurbiiro Richters und Huls im Marz 1997 iiberprift.
Die Uberpriifung hat ergeben, daB im Planbereich keine
Uberschreitung des fiir WA- und MI-Gebiete geltenden
Immissionswertes von 0,10 fiir Geriiche zu erwarten ist.

Zur Erlauterung des angefiihrten Wertes: Im Sinne des
Immissionsschutzrechtes besteht eine erhebliche Beli-
stigung, wenn auf einer Beurteilungsfldche im Plange-
biet Geriche in mehr als 10 % der Jahresstunden zu
erwarten sind.

Im Sinne einer pessimalen Abschdtzung sind bei der
vorgenommenen Ausbreitungsrechnung sich positiv aus-
wirkende Umlenkungen der geruchsbehafteten Luft durch
die vorliegenden topografischen Verhdltnisse nicht
beriicksichtigt worden.



10.

11.
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Kosten

Uberschliaglich sind folgende Kosten ermittelt worden:

Entwdsserung 480.000,00 DM
StraBenbau 775.000,00 DM
Altlastensanierung 500.000,00 DM
KompensationsmafBnahmen 10.000.00 DM
Griunfléachen:

Parkanlagen einschl.

Kleinspielfeld 1.035.000,00 DM
Stellplatzanlage

f. d. Sportfldache 625.000,00 DM
insgesamt 3.425.000,00 DM

Die Kosten fiir Entwdsserung und StraBenbau sind im Haushalt
im Rahmen der AusbaumaBnahmen fiir Hochlar enthalten.

Beim Strafenbau ist mit Gesamteinnahmen {iber ca. 512.000,- DM
zu rechnen.

Nach Fertigstellung der Mafnahmen sind in den Haushaltsan-
sdtzen folgende Erhdhungen zu bertlicksichtigen:

Strafenbau 8.800,00 DM
Kanalbau 5.160,00 DM

Fiir die Sanierung der Altlasten sind die Mittel fir die Jahre
1996 und 1997 berlcksichtigt. '

In den Kosten fir die Kompensationsmafnahmen sind Kkeine
Grundstiickskosten enthalten. Diese fallen auch nicht an, da
sich die Flachen im Eigentum der Stadt befinden. Fir die
Herstellung der Parkanlage sind die Mittel fir die Jahre 1999
und 2000 zu beriicksichtigen.

Die oben angefiihrten Kosten der Kompensationsmaf3inahmen bein-
halten nur das Pflanzenmaterial, die Pflanzung und eine
3-jdhrige Fertigstellungspflege.

Grundstickskosten sind nicht angefiihrt, da sowohl die Fla-
chen, auf denen die ErsatzmaBnahme durchgefiithrt wird, als
auch die Flachen, fiir die diese ErsatzmafBnahme dient, sich im
Eigentum der Stadt befinden. An Grundstickskosten waren sonst
665 x 35,00 DM = 23.275,00 DM hinzuzurechnen.

Textlicher Teil zum Bebauungsplan

Neben den zeichnerischen Festsetzungen enthdlt der Bebauungs-
plan auch einen textlichen Teil, der die im Plan durch Farbe,
Schrift, Zeichen getroffenen Festsetzungen erg&nzt.



Der textliche Teil gliedert sich in:

1: Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO
2. Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW (Gestaltung)
i, Kennzeichnungen

4, Hinweise

Unter 1. Festsetzungen wird die Stellung der Nebenanlagen
geregelt. Es wird einmal damit eine gestalterische Wirkung im
Hinblick auf ein geschlosseneres Ortsbild angestrebt. Deswei-
teren dienen sie hauptséchlich der rechtlichen Klarstellung
zur Vermeidung spdterer Konflikte. Diese wiirden unweigerlich
bei nur eng begrenzten Hausgruppengrundstiicken in Bezug auf
Einhaltung bzw. Unterschreitung von Abstandsflichen auftre-
ten.

Im Planbereich sind Altlastenverdachtsflichen vorhanden.
Entsprechende Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen k&nnen ebenfalls nur durch textl. Festsetzungen
getroffen werden (s. auch Kap. 8).

Begriinungsmafnahmen kénnen zum GroBteil durch zeichnerische
Darstellung im Plan festgesetzt werden. Textliche Ergédnzungen
sind jedoch fiir die Fdlle erforderlich, die zeichnerisch
nicht erfaBt werden kénnen. Hierzu gehtren Dach- und Wandbe-
grinungen sowie Bdume auf gréBeren Stellplatzanlagen, deren
endgiltiger Ausbau im Bebauungsplan nicht detailliert darge-
stellt wird.

Beziglich der Vorkehrungen gegen Immissionen wird auf Kap 9.1
verwiesen, beziliglich der Versickerung des Niederschlagswas-
sers auf Kap. 6.3.

Bei 2. Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW handelt es sich
um gestalterische MaBnahmen fiir die Dicher, da diese wesent-
lich stadtbildprdgend zum Erscheinungsbild einer Siedlung
beitragen.

Bei Stellplatzanlagen besteht meistens die Gefahr, daB diese
lediglich zu unschénen, grauen Betonfldchen ausgebaut werden.
Es ist deshalb notwendig, iiber gestalterische Festsetzungen,
ansonsten versteinte Flachen durch méglichst viel Grin (Ra-
sen) zu ersetzen. Gerade bei grofien Stellplatzen wie z. B. zu
den Sportanlagen, kann der weitaus groBte Teil der Parkfla-
chen, der nur sporadisch bei gréBeren Sportveranstaltungen
genutzt wird, begriint werden.

Unter 3. Kennzeichnungen wird der Kennzeichnungspflicht gem.
§ 9 (5) Ziffer 2 BauGB nachgekommen. Gebiete mit untertdgigem
Abbau sind danach zu kennzeichnen. Fiir den Planbereich trifft
das zu (s. auch Kap. 5.3).

Unter 4. Hinweise erfolgen gem. § 9 (6) BauGB nachrichtliche
Hinweise auf andere gesetzliche Vorschriften, die zum Ver-
stdndnis bzw. stddtebaulicher Beurteilung von Baugesuchen
notwendig und zweckdienlich sind. In diesem Fall sind es der
Bodendenkmalschutz, Kampfmittelrdumung und die Baumschutzsat-
zung.

Der Wortlaut des textlichen Teiles ist nachfolgend aufge-
fihrt.
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Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar, 3.
Anderung - An der Sandkuhle

1.

1.1

1.2

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der
BauNVvQ

Festsetzung von Nebenanlagen

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird fir die
reinen Wohngebiete (WR) mit der Festsetzung
Hausgruppe festgesetzt, daB folgende Nebenan-
lagen pro Gebdaudeeinheit zuldssig sind:

ein Gartengerdtehaus mit max. 7,50 m2

Grundflache. Es ist mit einem Abstand von 2,0
m zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bzw. zur Begrenzung der Gemeinschaftsgaragen
und Gemeinschaftsstellplatze zu erstellen.
Dabei kénnen jeweils zwei Einheiten anein-
ander gebaut werden.

ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellrium bzw.
Kellerersatzraume mit max. 10,0 m Grund-
flache bei Nichtunterkellerung der Wohngebau-
de. Sie sind in den Vorgartenfldchen (Flachen
zwischen den StrafBenbegrenzungslinien und
vorderer Baugrenze) mit einem Mindestabstand
ven 0,50 m zur StraBenbegrenzungslinie zu
erstellen. Dabei k&nnen jeweils zwei Ein-
heiten aneinander gebaut werden.

MaBnahmen bzw. Vorkehrungen zum Schutz vor
schiddlichen Umwelteinwirkungen (Altlasten)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fir die im
Plan gekennzeichneten Altlastenflachen fest-
gesetzt:

Fir AV I und AV Ia:

Innerhalb der AV I Flache sind alle Erdbewe-
gungen und Bodenaushubarbeiten gutachterlich
zu begleiten. Um eine Verschleppung ober-
flachennaher Arsenbelastungen durch Umlage-
rungen bei BaumafSnahmen zu vermeiden, ist der
mit Fremdstoffen durchsetzte Oberboden unter
gutachterlicher Begleitung mindestens bis auf
den natirlich gelagerten Boden, bei tiefer-
reichenden Aufschiittungsmidchtigkeiten minde-
stens bis 0,6 m unter GCK zu entfernen und
einer ordnungsgemdfen Verwertung zuzufiihren.
Im Zuge von BaumaBnahmen bzw. bei der Er-
schlieBung der Flache ist im mit AV Ia ge-
kennzeichneten Bereich die teerhaltige Bela-
stung durch mindestens 2 m tiefe Baggerschiir-
fe einzugrenzen und auszukoffern. Der anfal-
lende kontaminierte Bodenaushub ist in Ab-
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stimmung mit der unteren Abfallwirtschaftsbhe-
hérde einer ordnungsgemiBen Verwendung oder
Entsorgung zuzufiihren. Bis zur endgiiltigen
Entsorgung ist das Material in geschlossenen
Containern zur Entsorgung bereitzuhalten.
Eine Entnahme von Grundwasser aus dem 1.
Stockwerk zu Trinkwasserzwecken ist nicht und
zu Brauchwasserzwecken vorbehaltlich einer
chemischen Eignungspriifung gestattet. Bei der
Anlage von Versickerungseinrichtungen Ffiir
Niederschlagswasser ist durch einen Bodengut-
achter sicherzustellen, daB diese nicht
innerhalb kiinstlicher Aufschiittungen ZUu
liegen kommen. Kiinstliche Aufschiittungen sind
ggf. zu entfernen und durch (Kies)sand zu
ersetzen.

Fir AV III:

Innerhalb der AV III Flache sind Sandspielki-
sten unterhalb des Spielsandes mit einer
Grabsperre oder mit einem festen Boden auszu-
statten. Bei Erdbewegungen und Bodenaushub-
manahmen auftretende Beton- und Bauschuttre-
ste sind zu separieren und entsprechend den
abfallrechtlichen Vorschriften zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Griin- und Gartenflichen
sind durch UOberdeckung mit kulturfihigem
Boden wvon mindestens 35 c¢m Schichtdicke
herzurichten.

Fir AV IV:

Innerhalb der AV IV Fl&che diirfen kein Boden-
aushub, keine tiefreichenden Erdbewegungen
und keine Grundwasserentnahmen stattfinden.
Der aktuelle Zustand der Aufschiittung ist
gutachterlich zu iberpriifen. Eine wasserstau-
ende und gegen Erosion unempfindliche Abdek-
kung ist sicherzustellen bzw. gem. gutachter-
lichen Anforderungen herzustellen.

Festsetzungen fiir An- und Bepflanzungen und
deren Erhaltung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird
festgesetzt, daB

Wandflachen von Garagen und Carports, die an
Offentliche Fl&dchen grenzen, mit Kletter-
pflanzen (z. B. Efeu,  wilder Wein) zu be-
grinen und dauerhaft zu unterhalten sind.

auf Stellplatzanlagen je 5 Stellplitze ein
Baum (Hochstamm) mit 25 cm Stammumfang,
gemessen in 1,0 m H6he, anzupflanzen und zu
erhalten ist.
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alle Flach- und flachgeneigten Dicher bis 15°
Neigung mit Mutterboden bzw. kulturf&higem
Substrat anzufillen und mit Gr&sern, boden-
deckenden Gehdlzen oder Wildkrdutern extensiv
zu bepflanzen und zu erhalten sind.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen
Passive SchallschutzmaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fest-
gesetzt, daB bei allen Gebduden in den mit
SSK 2 bezeichneten berbaubaren Bereichen,
die den Bahnanlagen zugewandten &uBeren
O6ffnungen wvon Wohn- und Schlafrdumen mit
schalldammenden Fenstern zu versehen sind.
Das bewertete Schalldimmaf muB mindestens der
im Plan ausgewiesenen Schallschutzklasse
entsprechen.

Aktive Schallschutzmafinahmen

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird die Hohe fiir die
Aufschiittung entlang der Bahnanlagen gemaB
der im Plan eingetragenen, projektierten
Héhen festgesetzt. Die Bezugshbéhe ist der
Kanaldeckel "“A" 1in der HolthoffstraBe mit
einer Hohe von 72,3 m liber NN.

Sammelzuordnung der Ausgleichs- und Ersatz-
mafSnahme

Gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
wird die Zuweisung der Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahme AE fiir die mit "B" bezeichneten
Flachen als Sammelzuordnung festgesetzt.

Versickerung des Niederschlagswassers

GemdBR § 51 a Absatze 1 und 2 Landeswasserge-
setz (LWG) wird festgesetzt, daB das auf den
mit "B" bezeichneten Fldchen sowie der Fla-
chen filir Versorgungsanlagen und dem sidlich
daran angrenzenden Grundstick anfallende
Niederschlagswasser, ist auf den Grundstiicks-
fladchen zu versickern.

Auf den Grundstiicken sidlich der Strafe "An
der Sandkuhle" kann alternativ zur Ver-
sickerung auf dem eigenen Grundstiick das
Niederschlgswasser auch in Mulden/Rigolen im
Offentlichen Verkehrsraum zur Versickerung
eingeleitet werden. )

Im Bereich der Altlastenverdachtsfldache AV I
und AV Ia sind die Aussagen unter 1.2.1 zu
beachten.



2.
2.1

2.1.1

2.2

4.
4.1

Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW
Dachgestaltung

Die Wohngebdude sind mit Dichern entsprechend
der im Plan eingetragenen Gradzahlen (38°

o)
bzw. max. 30”) zu versehen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur

bei Dachern mit 38° Neigung bis zu 1/3 der
Traufldnge zuldssig.

Drempel sind nur bei Didchern mit 38° Neigung
zuldssig. Die H6he darf 0,5 m betragen,
gerechnet ab Oberkante Rohdecke bis zur
Schnittstelle AuBenwand mit Oberkante Dach-
eindeckung.

Gestaltung von Stellplatzanlagen

Die Zufahrten von Stellplatzanlagen sind
breitfugig zu pflastern.

Die Stellpldtze selbst sind als Schotterrasen
oder mit wassergebundener Decke herzurichten.
Bei der Stellplatzanlage der Sportanlagen
dirfen max. 30 % der Stellplidtze mit Rasen-
gitterwaben hergestellt werden.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB
Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen
die Fldchen des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des
untertidgigen Abbaues. Vor Beginn der Einzel-
planungen ist zur Bertlicksichtigung evtl.
notwendig werdender Anpassungs- und Siche-
rungsmaf3nahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der
Ruhrkohle Bergbau AG Verbindung aufzunehmen.

Hinweise
Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit ar-
chdologischen Bodenfunden =zu rechnen. Dem
Westfdlischen Museum fir Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege ist spdtestens 4 Wochen
vor Baubeginn iliber Art und Umfang der BaumafB-
nahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksre-
ste, sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben),
aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in
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der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt,
so sind diese Bodenfunde und ihre Entdek-
kungsstdtte in unverdandertem 2Zustand =zu
halten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem

0. g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
mitzuteilen.

Kampfmittelrdumdienst

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmit-
teleinwirkungen erkennen. Eine systematische
Absuche 1ist wvor den Baumafinahmen durch-
zufihren und diese 2zustidndigkeitshalber der
Bezirksregierung Minster - Staatl. Kampfmit-
telrdumdienst -, Domplatz 1 - 3, 48128 Miin-
ster, mitzuteilen.



Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in
der Stadt Recklinghausen (Baumschutzsatzung)
vom 03.06.1986 ist zu beachten.

Gutachten und Fachbeitrige

Folgende Gutachten und Fachbeitrige ko&nnen
beim Amt fir Planung und Bauordnung oder beim
Amt fir Vermessung und Stadterneuerung der
Stadt Recklinghausen nach vorheriger Termin-
absprache widhrend der Dienstzeiten eingesehen
werden:

- Auszug aus der Vorlage zum Satzungsbe-
schluf vom 16.05.1988 zum Bebauungsplan
Nr. 234 - Hochlar, 2. Erganzung - Pkt.
1.7.6 (Geruchsimmissionen)

- Gutachten vom 05.12.1984. von Dr.. Ing,
Stephan Schirz, Sachverstdndiger fir
Umweltschutz und Energiefragen

- Geruchsimmissionsprognose (Immissionssi-
mulation) zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 234 - Hochlar - An der Sand-
kuhle - wvom Ingenieurbiiro Richters und
Hils, 48683 Ahaus

- Gutachten der Landesanstalt fir Im-
missionsschutsz des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 28.10.1987

- Bodenuntersuchung und Gefahrdungsab-
schatzung zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 234 - Hochlar - An der Sand-
kuhle - von Dr. H. Widchter, Minster, mit
Stellungnahme der hydrogeologischen
Situation durch das Biiro GEOscan, Min-
ster,

- Fachbeitrag Okologie und Gestaltung
B.-Plan 234 - Hochlar - 3. Anderung -
An der Sandkuhle -, Biliro Prof. Pridik +
Freese GbR, Marl,

- Larmschutzberechnungen des Amtes fiir
Planung und Bauordnung Recklinghausen.
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iFlachenbilani zum Bebauungsplan Nr.234 -Hochlar- 3.Anderung -An der Sandkuhle

Recklinghausen, den 07.11.1996

hala|m
1) WR - Gebiete 1 1|70 |87 19,00%|
2) [Fiache fur Versorgungsaniagen ' 01 |08 0,10%
3.} [Verkehrsflichen hal a [m 32 130 3,60%
davon:[Fldche fiir das Parken 08 |75 :
von Fahrzeugen _ o
Rad-und FuBwege 03 |54
verkehrsberuhigte Bereiche 23 (01
Insgesamt: 32 |30
4.) iGrinflichen 6 (94 |95 77,30%
davon:Spielplatz 02 [13
Parkanlage 1|67 |98
Sportanlage 5 (24 |84
Insgesamt. 6 [94 [95
5_.) Gesamtfliche des Planbereiches 8 (99120 100%
Aufgestelit:

Amt fir Vermessung

und Stadtemeuerung

Grage

AR
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Gutachten

Die Belange, die in einem Bebauungsplan zu beachten und
zu berilicksichtigen sind, sind von hoher komplexer Natur
und interdisziplindr. Es sind daher zur Entscheidungs-
findung die Aussagen von weiteren Fachleuten notwendig.
Das trifft insbesondere zu fiir die Belange der Oko-
logie, der Altlasten, Immissionsschutz, Bodengutachten
etc.

Soweit erforderlich sind hierzu Gutachten eingeholt
worden. Sie sind aufgefiihrt im textlichen Teil zZum
Bebauungsplan unter Pkt. 4.4.

Die Gutachten kénnen jederzeit wihrend der Dienststun-
den nach vorheriger Terminabsprache beim Amt fiir Pla-
nung und Bauordnung oder beim Amt fiir Vermessung und
Stadterneuerung der Stadt Recklinghausen eingesehen
werden.

Recklinghausen, 02.06.1997
Der Stadtdirektor

I.




