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gem. § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar

('

AnlaB zur Aufstellung und Verfahrensvorbereitungen

Schon bald nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 34 - Hochlar wurde klar, daR die Festsetpungen des Be-
bvauungsplanes der rasch fortschreitenden Entwicklung nicht
standhalten und Rechnung tragen konnten. In der langen Lauf-
zeit des Bebauungsplanverfahrens von 1962 bis 1971 war es
zum SehlufB nieht mehr moplich, eine beginnende und sich ab-
zeichnende stidtebauliche Neuorientierung und Entwicklung
noch aufzugreifen.

Mehr Wohngqualitit und Wohnumfeldverbesserungen traten in

den Fordergrund. Die im Bebauungsplan Nr. %% - Hochlar ge-
troffenen Festeebtzungen ~zwingend achtgeschoasig festge-

setzle Wohnblicke, enge Nachbarschaft zwischen Wohnen und
Gewerbe, Verkehrsfiihrungen als zerschneidende Zhsur - gtanden
dem entgegen.

Die susgewiesenen Flichen flir den Gemeinbedarf Schule basierten
noch auf steigenden Einwchnerzahlen Recklinghausens. Die ge-
samtwirtachaftliche Entwicklung,insbesondere auf dem Sektor
der Kohlegewinnung, lieB die Einwehnerzahlen schrumpflen. Darauf
aufbauende Untersuchunpgen fiir die weitere Schulentwicklungs-
planung zeigten, dafl das bisherige Schulgebaude ausreicht.

Die nur langsam durchfiihrbare Realisierung der im Bebauungs-
plan Nr. 34 festgesetzten Trasse der L G222 (Akkoallee) und
die damit verbundenen Umlegungen fiir den Ortskern von Hochlar
flihrten zu einer Stagnation der Tnvestitionen 1m Versorgungs-
und Dienstleistungsbereich. Zudem waren die im Bebauungsplan
Hr. %4 getroffenen strengen Festsetzungen nicht dazu augetan,
die dringend erforderlichen privaten Versorgungs- und Diensl-
leistungsbetriebe in einem flir Hochlar angemessenen Zentrum
entatehen zu lassen. '

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 stehen auch dern
verstirkten Bemithungen um Erhaltung Hlterer Bausubstanz und
deren Forderunp iber Modernisierungsmittel entgegen (An-
schneiden der vorhandenen Bausubstanz durch Baulinien und Bau-
grenzen)

Die in der Dorflage getroffenen’ Festsetzungen werden auch der -
Einstufung als erhallenswertes Enasemble von besonderer kultur-
historischen Bedeutung durch den Landeskonservator von Weat-
falen-Iippe nichl perecht.
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Die sich insgesamt alg negativ abzeichnende Entwicklung fithrte
dazu, fiir Hochlar ein Stadtteilentwicklungskonzept als Ent-
scheidungshilfe fiir eine Uberarbeiltung des Bebauungsplanes Hoch-
lar zu erstellen. Das SBtadtteilentwicklungskonzept wurde im
Auftrag des Rates von einer externen Planungsgruppe erstellt

und im Juni 1996 vorgelegl.

Flanverfahren

Beim Bebauungsplan Nr. 2%4 - Hochlar - handelt esa sich um die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Hochlar, erweitert
um angrenzende Teilbereiche. Der Bebauungeplan Nr. 34 - Hochlar
igt selt dem 25.01.1971 rechtsverbindlich.

Als Grundlage fiir eine Bebauungsplaniiberarbeitung vergab der
Haupt- und Finanzausschull des Hates der Stadt Recklinghausen -
am 16.12.1974 den Auftrap zur Erstellung eines Stadtteilent-
wicklungskonzeptes fir Iechlar.

Das Stadtteilentwicklungskonzept wurde am %0.071.1978 in offent-
licher Sitzung des Planungsausschusses in der Gagtstdtte Gropper
in Hochlar abschlieBend beraten. Es wurde die Empfehlung an die
Verwaltung ausgesprochen, das Entwicklungskonzept der Bebauungs-
planbearbeitung zugrunde zu legen.

Am %0.07.1978 faBite der Rat der Stadt den Aufstellunggbeschlul
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Hochlar. Gleich-
zeitipg wurde beschlossen, fir den Bereich der Grundschule an

der Wiggermannstrafe ein Verfahren als Tellplan 11 der 3. inderung
vorab durchzufiihren und den Plan offentlich auszulegen. Der Teil-
plan ist seit 1%.01.1979 rechtaverbindlich.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 3. Jnderung
erfolpte am 13.05.1978; die ortsiibliche Bekanntmachung fur den
Teilplan 1 der 3. Anderung, Aufstellung sowie Gffentliche Aus-
legung erfolgte am 18.02.1978.

Tin zwischenzeitlich eingeleitetes Verfahren zur Enderung des zu

der Zeit als Flichennubtzungsplan angesehenen iibergeleiteten Wirt-
schaftsplanes fiir den gesamten Bereich Hochlar machte = es moglich,
den Bebauungsplanbereich um angrenzende Restbereiche zu erwelitern.

tus verfahrengrechtlichen Grilnden schien es daraufhin gebolen,

das Verfahren nicht mehr als fnderung sondern als Neuwaufstellung

weiterzufithren. _ . .

Denn BesehluB zur Erweiterung des Plarbereiches und WQLterfuhEung

des Verfahrens als Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. L54.#

Hochlar faBte der Rat der Stadt Recklinghausen am 25.06.7978. Die
T-ai E it ol ~

aptaiibliche Bekanntmachung erfolgte am 26 08.1978.

Die Blirgerbeteiligung gem. § 2 a (2) BBauG wurde in folpender
Form durchgefihrt:

- hushang der Planentwiirfe vom 23.05.1978 bis 07.06.1978 im
Planunggamt

- Blirgerversammlung am 1%.066.1978 im Plarrsaal der 8t. Buitbert-
Gemeinde in Hochlar.
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Auf diese Welse wurde auf zwelfachem Wepe Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung gegeben.

Die Planentwiirfe wurden am 05.04.1978 im Planungsausschull erdértert.

MLt Schreiben vom 20.04.1979 wurden gem. § 2 (%) BBauG die Triger
6ffentlicher Belange beteiligt.

Die Offenlegung der Planunterlagen gem. § 2 a (6) BBauG beschlof

der Rat der Stadt Recklinghausen am 21.05.1979.Nach ortsiiblicher Be~-
kanntmachung am o4.08.1979 erfolgte die 6ffentliche Planauslegung

vom 14.08.1979-14,09.1979. Die nach § 2 (5) BBauG Beteilipgten wurden
mit Schreiben vom 08.08.1979 gem. § 2 a(6) BBauG von der offentlichen
Planauslepung benachrichtigt.

Wihrend der Offenlepgungszeit falte der Rat den BeschluB zur erneuten
8ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entvurfes. Die in
diesem Entwurf enthaltenen Darstellungen fiir Hochlar decken sich
nicht in allen Teilen mit denen der Flichennutzungsplan-inderung
Nr. 1.717 - Hochlar, die zwischengzeitlich durchgefuhrt worden war.

Da Bebauwungapline gem. § 9 (2) BBauG aus dem FlHchennutzungsplan

zu entwickeln sind, wurde im Sinne eines Parallelverfahrens gem.

8§ 8 (3) BRauG der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 23} - Hochlar unter Be-
riicksichtigung der Darstellungen des Flichennutzungsplan-Entwuries
ilberarbeitet. Eine erneute tflfentliche Flanauslegung wurde dadurch
aus planungsrechtlichen Griinden gem. § 2 a (&) BBauG erforderlich.
Bedenken und Anregungen, die zur 1. offentlichen Auslegung einge-
cangen waren, konnten teilweise in den Bebauungsplan-Entwurfl oin-
gearbeltel werdan.

Das Erfordernis der erneuten &ffentlichen Planauslegung bot gleich-
zoitipg die Miglichkeit, aus Grinden der eindeutigen Legbarkeit der
Rebauungspline, zwei Teilbereiche mit dem sich parallel im Ver-
fahren befindlichen angrenzenden Bebauwungsplan-Entwurf Nr, 151 -

Am Bergfriedhol - auszutauschen. Planiiberpgreifende Festsetzungen
konnten dadurch vermieden werden.

Die erneute bBffentliche Planauslegung beschlofl der Rat der
Stadt Recklinghausen am 16.06.1980.

Noch bevor die 8ffentliche Auslegung erfolgen konnte, wurde
eine abermalige Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes erfordar-
lich. &eitens des Bergbaus wurden Investitionsprogramme vVorge-
legt und auch die Bedarfsangaben fiir die niichsten 10 Jahre fir
den Bergarbeiterwohnungsbau.

In gemeinsamen Gespriichen mit dem Bergbau und pemeinniitzigen
Wohnungsbaugesellschaften wurden Standorte fiir den Bergarbeiter-
wohnungsbau erdrtert. U. a. wurde in diese Uberlegungen auch
Hochlar mit einbezogen und der Plan in einem Teilbereich ent-
sprechend geiindert,

In Erginzung des Of fenlepungabeschlusses vom 16.06.71980 gab der
Fat mit Beschluf vom 22.09.1980 zur Offenlegung der geiinderten
Planfassung seine Zustimmung. :

Nach orisiiblicher Bekanntmachung der erneuten difentlichen Plan-
auslegung gem. § 2 a {6) am 24.11.1980 erfolgte die Efr?ﬂtliche
Planauslepgung vom o2, 2.1980 bis 05.01.1981 einschliefllich.

Die nach § 2 (5)BBauG Beteilipten wurden mit Schreiben v.27.11.80
von der dffentlichen Auslepung unterrichtet. Zusdtzlich unter=
richtet wurden mit Schreiben vom 05.12.80 diejenigen Birger, die
zur 1. 5ffentlichen Planauslegung Bedenken und Anrepgungen vorgebracht
hatten.
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Aufgrund von Bedenken und Anregungen wurden eingeschrinkte
Beteiligungen nach § 2 a (7) BBauG durchgefiihrt:

Nach der 1. 6ffentlichen Planauslegung fiir den Baublock
Bockholter StraBe, St. Suitbertplatz, Wibbeltstrale,
Jostesstralle.

Nach der 2. offentlichen Planauslegung

a) fiir den Baublock UnterstrafBe, Alt-Hochlar, Hertener
Stralle, Bockholter Stralle, '

b) fiir den Bereich nordwestlich der Rottkimpe,
¢) fir die dstliche Btrafenseite Springkamp,
d) fiir die Icke Bandweg/Auf dem Segensberg

e) filr die gewerbliche Baufliche RoltstraBle, angrenzend
an die Grinfldiche, Parkanlage.

Die Ergebnisse dieser Beteilipungen sind mit in die Ab-
wigung gem. § 1 (7) BBauG unter Beriicksichtigung der Auf-
pabe und der Grundsdtze der Bauleitplanung gem. § 1 (1)
und § 1 (&) BBauG eingeflossen.

. Riumlicher Geltungsbereich

Der Pebanungsplan-Entwurf Nr. 34 - Iochlar umfalit einen Be-
reich zwischen Bundesautobahn A 43, Friedrich-Ebert-Str.,
Hafenbahn, GrubenanschluBbahn Schlagel und Fisen, Bundes-
bahn von Hamm nach Osterfeld, Stadtgrenze, Strafie Auf dem
Berge, Bergfriedhof, 8L.-Suitbert-Platz, Wibbeltstrafie,
Hiilshoffstrale, Jostesstrafie einschl. Nordseile in Grund-
gtiickstiefe, Bockholter Stralie, Arnsstrafie und Breuskes-
miihlenbach {siehe Ubergichtsplan des raumlichen Geltungs-
bereiches).

Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

Mit Ausnahme von Restflichen entlang der Autobahn und dem Drei-
eck zwischen der Bahnlinie Hamm-Osterfeld, der Grubensan-
aschlufbann der RAG, Strecke Schligel und Eisen und einer

Fliche zwischen Stadtgrenze und Weg "Auf dem Berge" nordlich
des Beilenarmes des Sandweges besteht flir den Bereich des
Rebauvungsplan-Entwurfes eeil dem 26.01.1971 ein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan.

r Bebauungsplan wurde im Laufe der Zeit mehrfach geindert.
Ege fiﬁzue ﬁngerunﬂ wurde im Vorgriff auf diﬂuﬁeﬂamtuherar-
beitung als 3. Anderung, Teilplan T, dufchﬁefEhrt und &am
08.11.1978 genehmigt. Bie ist seit dem ﬁ}.91,49?9 Eechtsverh
bindlich. Diese lnderung betrifft den ?ernlch‘dcq uﬂhﬂ%ﬁ _
an der WipgermannstraBe und wird unverdndert in den Gesamb-
plan iibernommen.



Mersicht zum rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 234

- Hoechlap -
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Die Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfes sind entwickelt
aus den Darstellungen des Flidchennutzungsplan-Entwurfes, den
vom Rat am 19.05.1980 festgestellt wurde und seit 29.09.1980
wirksam ist.

Diege Entwicklung ist rechtlich unbedenklich, nachdem das
Bundesbaugesetz in der Fassung nach der "Beschleunigungs-
novelle" v. 06.07.1979 in § 9 (3) die Mglichkeit sogar von
glelchzeltigen Verfahren fiir Flachennutzungs- und Bebauungs-
plan (Parallelverfahren) einrdumt.

Ziele der Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan 1966 (GEP 1966) ist Hochlar als
Wohnsiedlungsbereich mit iberwiegend aufgelockerter Bebauung
dargeatellt.

Hochlar gehérl jedoech zum Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-
Altstadt und libernimmt hier erginzende Funktionen filr den
Sektor "Wohnen".

Hochlar liegt auferdem im Einzugsbereich der geplanten
Stadtbahn. Es gelten die in den §§ 24 (8) und 19 (3)alEPro ge-
nannten Ziele zur Forderung der stHdtebaulichen Entwicklung,
insbesondere durch den Ausbau von Biedlungsschwerpurkten

(8§ 24 Abs. 1) an Haltepunkten des &ffentlichen Persconennah-
verkehrs durch Sicherung des Flichenbedarfs fiir Griin- und
Sportanlagen und durch Berlicksichtigung des IMlachenbedarfs

fiir die Erweiterung, Umsiedlung und Ansiedlung standortge-
bundener oder strukturverbessernder Betriebe und Finrich-
tungen.

Ziale der Stadtentwicklungsplanung

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Bitzung am
06.12.1976 beachlossen, den Entwurfl zum Stadtentwicklungs-
programm, erginzt um die in den einzelnen Fachausachiiscen
vorgeschlagenen jnderungen, allen raum-, #eit- und finanz-
wirksamen Planungs- und Investitionsentecheidungen, insbe-
gondere dem Flichennutzungsplan als fortschreibbaren Hand-
lungsrahmen zugrunde zu legen. Gem. & 1 (5) BBauG sind diese
7iele bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu bericksichtigen.

Beziiglich der zusitzlichen Aufnahme von Wohnungsbaukapazi-
titen hat Hochlar hiernach langfristig besonderc Bedeutung
fiir das Stadtgebiet. Das steht auch im Einklang mit dem
Landesentwicklungsprogramm (LEPro) und der Ausstattung von
Siedlunggschwerpunkten.

Ziele der Btadtplanung

(Zur Darlegung der Ziele der Btadtplanung ist der Bebauungs-
plan in einzelne Flanbereiche unterteilt worden, die aus
dem angefiigten Ubersichtsplan ersichtlich sind. Die dort

vorgenommene Numerierung deckt sieh mil der Numerierung, der Kapit.

in denen die einzelnen Bereiche behandelt werden )
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Unter Beriicksichbigung der gewachsenen Strukturen und teil-
weigen Realisierung des Planungsrechbtes nach Bebauungsplan
Nr. %4 - Hochlar, kann es das Ziel der Neufassung des De-
bauwungaplanes nur sein, weitere mogliche Beeintrichtigungen
von den Wohnbereichen fernzuhalten bzw. die Bituation im
Wohnumfeld und in den iibrigen Bereichen soweit noch mdglich,
zu verbessern.

Dag bedeuletl:

- Bchaffung der Voraussetzungen flr ein angemessenes
Dienstleistungs- und Versorgungszentrum,

- Verbesserunpg der Situation zwischen den vorhandenen Ge-
werbe- und Wohngebieten

- Sicherung und Erhaltung der Dorflage in Struktur und
Bausubstanz unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichts-
punkte der Landwirtschaft

-~ Groftmigliche Bericksichtipung dlterer Bausubstanz
- Stiarkere Einbindung in den umgebenden Landschaltsraum
- Griftmégliche Beruhipung des Verkehrs

- Neuwausweisungen von Wohnbauflichen gem. der heutigen und
kiinftigen Ansprichen vorzunehmen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan geltroffenen
strengen Festgsetzungen gind niecht geeignet, die dringend
erforderlichen privaten Versorgungs- und Dienslleistungs-
betriebe entstehen zu lassen.

Gerade im Bereich zwischen Herterer StraBe/Alkkosllee und
RottstraBe kann ein Zentrum entstehen, dal als Bindeglied
swischen den durch die Akkoallee (neue L 622) zerschnittenen
Ortateilen und dem an einer Achse liegenden katholischen
Gemeindezentrum mit Kindergarten und Altenheim, der Schule
und dem geplanten evangelischen Gemeindezentrum wirksam
werden kann. Aus diesem Grunde sieht der Entwurf vor, den
Versorgungs- und Dienstleilgtungsbereich so anzulegen, dal
gich die Geschifte um einen nur dem FufBginger vorbehaltenen
ruhigeren Innenbereich gruppieren, der gleichzeitipg Teil-
stilck der Fubgingerachse zwischen kath. Gemeindezentrum

und dem den Siidteil durchziehenden Griinzug ist. Die Flachen
entlang der Hertener Stralle werden als Zentrumsbereich von
fochlar als MI-Gebiel ausgewiesen.

Die Zone entlang der Akkoallee wird dabei weitgehend ein-
geschossip ausgewlesen und die Nulzung wegen der starken
Verkehrsemissionen aul bauliche Anlagen fiur die gewerbliche
Nutzung eingeschrinkl.
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Der Bereich, in dem ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
von der Hertener Strafle zur Akkoallee durch das geplante
Versorgungszentrum vorgesehen ist, ist im Flan sehr breit
gefallt worden. Damit ist beabsichtigt, im Zuge der Aus-
fuhrungsplanung eine differenziertere Fuflwegefiihrung und
gegliedertere architektonische Gesamtgestaltung des Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsbereiches zu erhalten. Zur
Verwirklichung des Zieles, ein Versorgungs- und Diengt-
leistungszentrum entstehen zu lassen, ist eine Wohnnutzung
im Erdgeschofl ausgeschlogsen worden.

Da die TIlache fir das geplante Versorgungs- und Dienstleistungs-
zentrum durch die StraBenplanung sehr eng begrenzt ist und

einen unginstigen Zuschnitt hat, ist vorgesehen, die notwendigen
Stellpldtze unterirdisch anzulegen.

Die zulhsaipge GeschoBfliche kann im Zentrum gem. § 21a (5)Baulivo
um die IFldchen der unter der Gelindeoberfliiche hergestellten Ga-
ragen erhtht werden, da angestrebt wird, in dem Zentrum auch eine
enlsprechende Anzahl von Wehnungen mit anzubieten.Der Rahmen des ™
Ortsbildes soll in der Hohenentwicklung dabel jedoch nicht ge-
sprengt werden. Aus diesem Grunde wird die GeschofRzahl auf IV(LII +
I DG) festpemetzt. Das sell - aus dem textl. Teil zum Bebauungs-
plan ergichtlich - bedeuten, dafl im Dachgeschofi ein anrechen-
bares VollgegchoR entastehen kann. Eine Buflerlich erkennbare,

das Ortsbild {ibersteipgernde viergeschossige Bauweise soll dadurch
vermieden warden.

6.2 Dorfanlage Hochlar

Im Rahmen des Anhtrungsverfahrens der Triager offentl.Belange
zum FlAchennutzungsplan-Entwurf der Stadt Hecklinghausen hat

der Landeskonservator von Westfalen-Lippe die Baudenkmiler,
Denkmalschutzzonen und -bereiche, erhaltenswerte Ensemble von
besonderer kinstlerischer bzw. kulturhistorischer Bedeutung
fiir die Btadt Recklinghausen in einer Liste erfalit.

Als Ensemble von besonderer Bedeutung ist hier auch die Dorf--—
lage Hochlar mit dem gesamten Altbaubestand aufgefithrt.

e Pestsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vom
26.01.1971 atehen hierzu im Widerspruch. Die fesltgesetzten Ver-
breiterungen und Begradigungen der alten Dorfstraflen wirden
bel Durchfithrung den gesamten Charakter der Dorfanlage zer-
storen. Dariiber hinaus nehmen die festgesetzten liberbaubaren
Grundstiicksfldchen keinerlei Ricksicht aufl den vorhandenen

Al thaubestand,

Tm newen Entwurf des Bebauungsplanes ist daher der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung gemiB vorgesehen, die Dorfstralien
in ihrer urspringlichen Form zu belassen. Eine Ausnahme bildet
hier ein Teilstiick der StraBe "An der Dornhecke", da hier

achon aufprund der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Fﬁanﬂﬁ
von 1971 die StraBenbegrenzungslinien katasternmiaRig reguliert
wvarden.
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Die neu gefafiten Baugrenzen nehmen Ricksicht auf den Alt-
bvaubestand. Damit werden planungsrechtlich die Grund-
vorausselzungen filr die Erhaltung des Altbaubestandes sicher-
geatellt.

Die gesambte alte Dorflage wird als MD-Gebiel ausgewiesen.

Damit soll planungsrechtlich der Fortbestand und die lnt-
wicklungsgrundlage fiir die noech vorhendenen landwirt-
schaftlichen Naupterwerbsbetriebe sichergestelll, dariiber
hinaus die Wohnnutzung jedoch nicht ausgeschlossen werden
(§ 5 Aba. 2 Ziff. 3 BaulVO).

Da schon heute abzusehen ist, dal nicht in allen Fallen
ein Verbleib der landwirtschaftlichen Haupterwerbsstellen
in der Dorflage aus langel an rdumlichen Gegebenheiten
mbglich ist, ist durch die Ausweisung als MD-Gebiet auch
eine evtl. Umstrukturierung unter Wahrung des Dorfhildes
gewihrleigtet. Ansitze hierzu beslehen z. B. scheon heute
durch die Umnutzung eines Hofes als Galerie.

Die Flichen im AnschluB a. d. Dorfanlage zwischen Autobahn
und Bockholter Strafe bleiben weiterhin Flichen fiir die
Landwirlschaft. Eine Ausweisung neuer Wohrbauflichen nach
Norden hin unterbleibt, um die Existenzgrundlagen fir die
verbleibenden landwirtschaftlichen Betriebe zu stilbzen.

7udem ist zu befilpehten, daf eine Wohnbebauung auf dieser

sur Autobahn hin peneigten ¥Fliche zu sehr durch Larm-
immissionen belastet wird, die auch durch eine Larmschutz-
wand an der hier von der Dammlage in den Einschnitt fiihrenden
Aukobahn nicht wesentlich gemildert werden konnen. Die Fnt-
wicklung eines Wohngebietes wird aulierdem stark eingeschrankt
dupch eine vom Nord=Wegten nach Slid=-Osten verlaufende, die
Fliéche der Idnge nach halbierende Bruchzone des Berghaues.
Die Zone entlang der Bockholter Strafie ist zudem astarken
Verkehrsemissionen auspgesetzt, die die Auswelsung eines
"Reinen-" bzw. "allgemeinen Wohnpgebietes'" (WH baw. WA) aug-
schlieflen. '

Die Freihaltung des nérdlichen Landschaftsraumes von Hochlar

aoll auch Erpinzungsfunktionen zur krhaltung des Dorfbildes
ibernehmen. In Verfolgung dieses Zieles soll sich die Be-

" wahrung des ddorflichen Charakters nicht mur auf den Ort selbst

beziehen, sondern soweit noch moglich, die landschaftlichen
Bezilipe mit berlicksichtigen.

In Epginzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes befindet

eioh fir die Dorfanlage Hochlar eine Denkmalbereichssatzung
in Arbeit.
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Die schon o. g. Bruchzone durchzieht auch die bebaute Ortslage
im nidrdlichen Bereich Die Anregungen der Bergbautreibenden,
diese Zone von jeglicher Bebauung freizuhalten und als nicht
iiberbaubare Grundstiicksfliche festzusetzen, wurde Jjedoch in der
Dorflage nicht gafolgt. Das wirde der beabsichtigten Denkmal-
bereichssatzung zuwiderlaufen, zumal es heute auch technische
Moglichkeiten gibl, in diesen gefdhrdeten Zonen zu bauen. Die
gelbroffenen Festsetzungen und Kennzeichnungen geben die Mog-
lichkeit , von Fall zu Fall entsprechende bauliche Losunga-
moglichkeiten zu untersuchen und abzuklaren.

Bedenken und Anregungen gegen eine Dreigeschossigkelt im
Baublock UnterstraBe, Althochlar, Hertener Btrafie, Bockholter
Strafle im Hinblick auf das Ortsbild filhrten zu einer einge-
schrinkten Beteiligung gem. § 2a (7) BBauG. Als Ergebnis dieser
Beteliligung wird eine Festsetzung getroffen, die beiden Seiten
gerecht wird. Die Festsetzung bleibt dreigeschossig, wird Je-
doch iiber die Gestaltungssatzung so eingeschridnkt, dall das
dritte Vollgeschofl lediglich als ausgebautes Dachgescholl er-
stellt werden lann.
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6.3 Planbereich Hertener Strafle/Bockholter Strale/Jostesstrale/
Hilshoffstralle/Sandweg/Aufl dem Berge

Dieser Planbereich ist weitgehend auf der Grundlage des
rechtaverbindlichen Bebauungsplanes bebaut. Trotzdem wird
es fir erforderlich gehalten, Korrekturen an den festge-
setzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen vorzunehmen. Es
wird keine Notwendigkeit darin gesehen, Baulinien zu ver-
wenden und eine zwingende Festsetzung von GeschoBzahlen
vorzunchmen. Auflerdem hat es sich in der Praxis als
hinderlich erwiesen, Baulinien bzw. Baugrenzen ohne Riick-
gicht auf vorhandenen Altbaubestand festzusebzen. Es ist
daher beabsichtigt, durch entsprechende lestlegung derxr
Baugrenzen auch den Altbaubestand in die iiberbaubaren
Grundstilcksflichen einzubeziehen. Dadurch wird zum einen
durch das Verspringen der Baufluchten ein lebendigeres
Strafenbild - Raumbildungen - erzeugt, zum anderen ist
damit auch die Moglichkeit gegeben, den Albtbaubestand

zu erhalten. Dabel wird auch angestrebt, die Ilauserzelle
(aus der Grinderzeit) entlang der Hertener Strafle zwischen
den StraBen "Aul dem Begensberg" - "Bandweg" als Ensemble
zu erhalten. Bisher fehlte hierfilr die planungsrechtliche
Grundlage.

Der wesblich gelegene nach Norden filinrende Beitenarm des Sand-
weges wird verlingert, um die im Flichennutzungsplan zusitz-
lich aufgenommene Wohnbaufldche zu erschlielen.Dieses Geblet,
anfangs im Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr 157 - "Am
Bergfriedhof" enthalten, ist in den Bebauungsplanbereich Nr.
234 {ibernommen worden. Damit soll eine eindeutige und klarere

Legbarkeit beider Bebauungspline erzielt und planiibergreifende

Festsetzungen vermieden werden.

Da beide Pline der Offentlichkeit bereits in Zusammenhang
anliflich der Blirgerbeteiligungen gem. § 2a(2) BBauG vor-
gestellt worden sind, bestehen gegen den Austausch zwischen
den beiden Plidnen keine verfahrensmidfligen Bedenken.

Das Boschungsgelinde "Auf dem Segensberg'bisher als Griinfliche/
Parkanlage und Kinderspielplatz festgeselzt, wird der Debauung
mit Terrassen- und Gruppenhiusern zugefihrt. Dabei werden unter

tusnulbzune der Geldndeverhfiltnisse die Einstellpléatze in Tief-
garagen geschaffen Angedient wird der Bereich iiber Stichwege
von der Hertener Stralle ([fiir die Perragsenbebauung) und vom
Sandweg aus (fiir die Gruppenhiuser).

Auf eine genaue Festlegung der Geschollzahl fiir die Terrassen=
bebauung, st im Plan bewufit verzichtet worden, da der Hang
unterachiedliche Hbhen aufweislt. Im textlichen Teil ist daher
die Hungoberkante als BezugshShe festgelegl worden. ﬁ?er die
Festsetzung, nur ein Geschol iiber die Hangoberkante hinaus

errichten zu kdnnen, wird fiir die ﬂuﬁfﬁhrunmsgiqnuug ein;r_dgm
Hang entsprechenden Gruppilerung ein préferer Bpielraum gegeben;

sugleich Jedoch eine zu grofle Hihenentwicklung liber die Hang-
oberkante hinaus vermieden.
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Die UntererschlieBung des Bereicheg ist mit Wohnwegen

vorgesehen, deren Fihrung durch die Hochbauplanung ent-
wickelt wird und iiber eine verecinfachte Anderung in den
Bebauungsplan als Verkehrsfliche ingebracht werden soll.

Ersatz fiir die bisher geplante Griinfliche mit Kinderspiel-
platz auf dem Segensberg wird an dem Weg "Auf dem Berge"
durch Neuausweisung geschaffen. Diese Spielplatzanlage soll
sowohl dem Bereich Sandweg als auch dem im Bebauungsplan
Hr. “51 = Am Bergfriedhof - neu zu erachliefenden Wohnge-
biet zwischen Hiilshoffstrafle und Friedhof zugeordnet sein.
Gie liept an dem Weg "Auf dem Berge" filir beide Bereiche

in Zukunft zentraler als auf dem Begensberg.

Die einzelnen Baublécke werden wie im bisherigen Bebauungs-
lan Nr. 34 - Hochlar vom 26.01.1971 als reine Wohngebiete
ESHHﬂMGE, Jostesstralfie/Drosbehof) und Mischgebiete (entlang
der Hertener StrafBe)ausgewiesen. Entlang der Bockholter Str. -

wird, um eine Frginzung d. Dienstlelstungs- und Versorgungs-—
pepeiches a., d. Hertener Stralle zu ermoglichen, allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. '

Der Baublock 8t. Suitbert-Platz, Bockholter Strafle wird, wie
im Flichennutzungsplan-Entwurf schon vorgenommer, VON einem
Mischgebiet in ein Wh=-Gebiet ungewandelt. Damit wird der vor-
handenen Situation der iiberwiegenden Wohnnutzung Hechnung go-
tragen, Jedoch eine weitere Entwicklung als Ergfinzung des ge-
planten Dienstleistungs- und Versorgungazentrums zwischen
Hertener Strafe und Akkoallee nicht vernindert.

Einer inregung, den verhiiltnismafiig weitldufigen Innenbereich

des Baublocks Bockholter Strale/St.-Suitbert-Platz/Wibbelt-
atrafBe/Jostesstrafe noch fir eine Einfamilienhaus-Bebauung

su erschlicfien, wird nicht aufgegriffen. Aig Griinden der Erhaltung
und Sicherung der notwendigen Spielflfchen fiilr den vorhandenen
Kinderparten hat es sich als notwendig erwiesen, die Fliche

fiir den Gemeinbedar{ kirchl. Einrichtungen auszuweisen, Eine —
weitere Bebauung des Innenbereiches wird dadurch schon einge-
engt. Auflerdem hat eine epingeschrinkte Belelilipung gem.

& 2 a (7) BBauG im Anschluli an die epste offentliche Auslepgung

des Bebauungsplan-Entwurfes ergebenl, daR der weitaug iiberwiegende
Teil der betroffenen und benachbarbten Grundatiickseimentiimer den
inneren Griinbereich als Garten=- und Ernolungsfliche erhalten
wissen mochien.

Die weitere Erschliefung einzelner Grundstiicke wiirde nach Tal

und Art der baulichen Nubzung und der berbaubaren Grundsticks-
fliche der Eigenart der vorhandenen Blockrandbebauurng wider-
aprechen.

Flanbereich zwischen aickoallee (L 622), Autobahn A 43, Q¢ﬂnrhe—
geblet und in Ost=Wes t=Hichtung verlaufenden zentralen Griinzug:

FEs handelt sich hierbei um ein groftentells bebautes Wohngeblet,
dms im Pereich Wiegenstrafie — Rottatrale - Gartenstraflie -
Fuingafeld hauptaichlich Altbaubestand ﬁufw¢jst1_ha;h_hubauunmg~
plan ist in den Stpafen Rottkimpe, Lm Biischken dle Bebauung welt-

pehend erfolgh.
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Aufgrund der vorhandenen drtlichen Gegebenheiten bazw. in
Realisierung befindlicher fritherer Flanungen ergeben sich

in diesem Bereich stddtebauliche Konflikte. lhre Bewertung
bzw. Losungsvorgabe im vorgesehenen Planungsrecht kann

jedoeh nicht mit den MaBstiiben erfolgen, wie gie heute bei
der Erschliefung vBllig unbebauter Gebiete angelegt werden
misgen. Vielmehr soll - wie anfangs unter 6 schon angefihrt -
mit dem Instrumentarium des Flanungarechts versuchl werden,
weitere Beeintrichtipungen von den Wohnbereichen fernzuhalten
bew. die Situation im Wohnumfeld und in den iibrigen Bereichen
goweit wie miglich 2u verbesgern.

Die Konfliktpunkte sind: Tangierung der Hlteren gewachsenen
Wohnbereiche durch den vierspurigen Neubau des Autobahnzu-
bringers und der Autobahn selbat; die unmittelbare Angrenzung
eines Gewerbegebieles mit bereits anpesiedelten Gewerbebe-
;:rieben an Wohnbereiche.

Tie Wohnruhe der Wohngebiete im unmittelbaren Bereich der
futobahn wurde bereits durch den Bau einer Ldarmschutzwand
wirkunpavoll peschiitzt. Zur Akkoallee hin wurden nordlich
und sidlich der WiesenstraBe zwel Mischgebiete den allge-
meinen Wohngebieten vorgeschaltet. Diese sollen hauptsach-
1ich der Ansiedlung nicht wesentlich slirender Gewerbebe-
triebe dienen als dem Wohnen, da bei Wohnbauten im Bereich
der Akkoallee LarmschutzmaBnanmen erforderlich sind. Das ent-
lang der Akkoallee festgesetzte Pflanzgebot dienl diesem
weck weniger, erfiillt aber als Filter zur Reinhaltung der
Tauft einen Immissionsschubz.

Die in unmittelbarer Nachbarschaft des Geworbepebietes liegenden
Wohnbaugebiete bleiben wie bisher als Allgem. Wohngebiete baw .
Reine Wohngebiete festgesetzt. Damit wird das Ziel varfolgl,
Arérfaktoren in Bazug auf die Wohnruhe, die durch Umstufungen
pegeniiber dem derzellgen Planungsrecht in die Wohngeblet ge-
gogen werden koOnnten, zu unterbinden. Zum Sstlich angrenzenden
Gewerbegebiel wird als zusdtzlicher S-hutz ein ca. 18 m breiter
Griingtreifen als Grinfliche - Parkanlage - zwilischengestaltet,
fuPerdem werden bei dem angrenzenden Gewerbegebiet in einer
Tiefe von 20 m die allgemein 2zulassigen Wutzungen mem. % 8BauliVO
beschrinkt . Ausnahmsweise werden in diesem Bereich Jjedoch diq
Fatzuncen gem. 5 8 Abs. 2 Ziffer 2 zugelassen (Geschdfts=-, Biiro-
und Verwaltungsgebiude, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaflspersonen sowle Betriebsinhaber und Betriebsleiter).

Die im geit 26.01.7977 rechltsverbindlichen Bebauungsplan fest=
gesetzte Tliche flir den Gemeinbedarf/Feverwehr an der geplanten
neuen HolthoffstraBe wird der Wohnbebauung zugefihrt. Nach
TFortfall der Verlingerung der Bockholter Strafle liegt dleser
Standorlt verkehrsmifiig ebenso unglinstig wie der 2. Zc.1besﬁehendc
Standort Eine neue Gemeinbedarfsfltiche - Feuerwehr - 18T 1m
Bebauungsplan-Entwurf an der Averdunkstralle ausgewlesen.

Diec zwischen der nérdlichen Seite der WiegenstraBe und der Auto-
bahn verbleibenden GrinflfAchen, als Schutz- und Trenngrun
(§ 5 (2) & BBauG) im P1%chennutzungsplan dargestellt, werden als
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Grinflichen, Parkanlage, Spielplatz und Hausgirten ausgewiesen.
Aufgrund der vorhandenen S8ituation, Autobahn auf hoher Damm-
lage mit Larmschutzwand, sind die am TuBe des Damms liegenden
Flachen nicht in dem MaBe beeintrdchtigt, als daBR sie nicht
auch Nutzungen zugefiihrt werden kdnnen, die der Bevilkerung

in mehrfacher Hinsicht zugute kommen. Die von der Wiesenstrale
big an den MIR der Autobahn reichenden Grundstiicke werden
hinter der Weohnbauflichenabgrenzung als Griinflidche "Hausgirten"
auggewiesen, um den Eigentiimern auch weiterhin die bisherige
Nutzung 2zu erhalten. Das gleiche gilt auch fiir die Grundsticke
RottatraBe 109<123.

Planbereich zwischen Autobahn A 4%, Grubenanschlufilbahn der RAG,
Btrecke Schligel und Fisen Und in Nord-Siid-Richtung verlaufender
Griinfliche - Parkanlape -

Der Planbereich beinhaltet in den Grundziigen, wie der bisherige
Bebauungaplan, Gewerbe- und Mischgebiete. Die neuen Peatsetzungen
gind Jjedoch so geflallt, dall durch eine entsprechende Gliederung
der Nutzungen die Wolmruhe der angrenzenden Wohnbebauung in
starkerem Umfang gewahrt wird.

Wie in 6.4 bereits beschrieben, wird das Gewerbegebiet von der
wegtl. angrenzenden Wohnbebauung durch eine Griinfliche Grin-
streifen - Parkanlage - getrennt. Zusitzlich wird das Gewerbe-
gebiet gegliedert und in einer Tiefe von 20 m entlang der Grin-
fldiche nur die Nulzungen gem. § & Abg. 2 Ziff. 2 und § 8 Abs.?
Ziff. 1 BaulNVQ zugelassen (Geschifts-, Blro- und Verwallungs-
gebdude, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftapersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter).

In der gleichen Weise wird auch unter Wahrung der allpemeinen
weckbestimmung des Bausebietes das Gstl. anschlieBende Misch-
goebiet megliedert. Dies unter dem Gesichtspunkt, die bestehende
Wohnbebauung aufl der Ostseite der Rdetstralle, die ohnehin lage-
miafRig im Dreieck der Autobahn,lriedrich-Ebert-Stralle und Gruben-
anschlufifbahn der RAG, Strecke General Blumenthal-Ewald, starken
Immissionen ausgesebzt ist, sowelt miglich, vor weiteren Be-
lastungen zu bewahren . Auf der Ost- und Westseite der Rietl-
strafie werden daher die nuch § & BaulVO allgemein zuliassigen
Nutzungen auf die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2, Ziff. 1,2,%2 und 6
eingeschrinkt (Wohnmebiude, Geschifls- und Blirogebiude, Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe).

Im grbferen, dem Cewerbegebiet gegeniiberliegenden Teil des Misch-
pebietes, erfolgt keine Einschriinkung der fir HMischgebiete zuge-
lassenen Mutzunpge. Nach stidtebaulichen Gesichtspunkten ist fur
die Zukunft die weitere Entwicklung eines Wohngebietes im Drei-
eck Sstlich der Hietstrafle nicht zu vertreten. Der seit Jahr-
zehnten bestehenden, in gutem Zustand befindlichen Wohnbebauung
gsoll jedoch gewisser Schutz zukommen, der in der oben erlauynr#en
Differnzierung des Mischgebietes zum Ausdruck kommt. Langfristig
ist auch das in unmittelbarem ZusammenschluBR von Autobahn,
Friedrich-Fbert-S8trale und Grubenanschluflbahn der RAG stehende
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Alterheini nicht zu halten. Die Fliche wird daher nicht als
Baugrundstiick filir den Gemeinbedarf festgeselzt, sondern als
Grinfliche mi¢ der Absicht, zusdtzlichen Immissionsschulz
fir die angrenzenden Bebauung zu sichern.

Planbereich zwischen dem zentralen Ost-West-Griinzug,
Jewerbegebiet, den Bahnlinien und der Akkoallee

Hierbei handelt es sich griofitenteils um die weitere Er-
schlieBung unbebauten Gelindes fir den Wohnungsbau Vorge-
gehen ist die planungsrechtliche Bicherung von verdichtetem
Eigenheimbau, freistehendem Einfamilienhausbau bis zu @
Geschosgen und Mielwohnungsbau bis hichstens % Geschossen.
Uberwiegend wird das Gebiet iiber ein System von verkehrsbe-
ruhigten Wohnstrallen und -wegen erschlossen.

Un die Verpflichtung "2 Stellplitze pro Einfamilienhaus" er-
fiillen zu kdnnen, wird in diesem Neubaubereich bel den Gruppen-
bew. Reihenhiusern sréltenteils die Mindestbreite der Grund-
stiicke festgeselzt (& 9, 1.3 BBauG) Bei der Planung ist da-
von ausgegangen worden, dall Jeweils 1 Stellplatz im Haus
integriert wird und der 2. in den ausgewlieseneén Gemeinschafts-
garagenanlagen geschaffen wird. Uber die Schaffung eines
Stellplatzes beim bzw im Haus soll verhindert werden, zu

grofe Gemeinschaftsgaragenanlagen auswelsen 2u missen, anderer-
geits dem Bediirfnis nach direkler Verbindung Wohnung - Kraft-
Tahrzeug Hechnung getragen werden. Die Ausweisung gréflerer Ge-
meinschafltsgaragenanlagen wire ohnehin in dem stark hingigen
Gelinde gestalterisch problematisch.

Der Mietwohnungsbau wird in dem nicht so stark héngigen Geldinde
Saltlich der Grinfliche Festplalz, oberhalb Euingsfeld ange-
ordnel. Diese Lage ist aber auch aug Grinden der Nahe zum Urts-
rern und den Anschliissen der Nahverkehrslinien gewihlt worden.
Mit der Einfilgung von Mietwohnungsangebot wird bei der Auswel -
sung der Neubauflachen das Wohnungsangebot auf die gleiche
breite Basis gestellt, wie es schon in den berelts bebauten
Ortslagen Hochlars vorhanden ist. Damit wird such allen Wohn-
bediirfnissen bei Vermeidung einseitipger Bevilkerungsstrukburen
Rechnung getragen.

Der westlich angrenzende Sportplatz soll gem. Sportstittenlelt=
plan zu einer Bezirkssportanlage erginzt werden. Die Erschliefung
der Platzanlagen soll von der Averdunkstralle her erfolgen.

Thenso sollen hier die notwendigen Parkplitze geschaffen werden .
Die grofziigige Auswelsung einer iliberbaubaren Grundstiicksfliche
entlang der AverdunkstraBe, soll fur die Ausfiihrunpgsplanung

der Sportstitten einen grifleren Spielraum hingichtlich der Zu-
ordnung der einzelnen bendtigten Spielflichen, der notwendigen
Stellplitze und der zweckgebundenen baulichen Anlagen geben.

Ebenfalls an der Averdunkstrale, im Einmiindungsbereich zur AkHo-
allee, ist der neue Standort der Feuerwehr vorgesehen. Von hier
aug ist sowohl das schnelle Ausrlicken in die Oxtsbereiche wvon
Hochlar als auch nach Stuckenbusch, das mit zum Einsatzbereich
mehdrt, iiber die Holzheidestralie rewilirleisteb.
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Die GemeinbedarfsT¥lichen fiir Schule und Kirche (evangelisch)
sind aus Griinden einer gednderten Bedarfeentwicklung verlegt
worden. Fir das Verbleiben des Schulstandortes am liberliefer-
ten Platz ist eine Planinderung bereits durchgefiihrt worden
und inzwischen rechtsverbindlich, Dieser Plan wird unverindert
in den Bebauungeplan miteingebracht. Die hierin enthaltene
Griinfliche/Festplatz zwischen Schule und Sportplatz wird nach
Osten hin noch erweilert.

Avbgeprenzt wird das Wohngeblet zu den Bahnlinien hin {Gruben-—
anachlufbahn der RAG, Strecke General Blumenthal-Schligel und
Tisen und Bundesbahn) durch einen sich zur RietstraBe hin ver-
jiingenden Griinzug, der die ehem. Bandkuhle a. d. Bahnlinien
mit einschlieBt. In der ehem. Sandkuhle soll unter besonderer
Absicherung zur Bahnanlage hin ein Spielbereich A erstellt wer-
den. Durch die Einbettung in die ehem. Sandkuhle (Héhenunter—
gchied ca. 9-10 m) werden sbirende Auswirkungen auf die Wohn-
ruhe der angrenzenden '"Reinen Wohngebiete" vermieden. Der Spiel-
bereich selbst wird durch eine dichtere Pfla wzone zu den Bahn-
anlagen hin abgeschirmti.

In diesem Planbereich sind verschiedentlich .Uber den textlichen
Teil zum Bebauungaplan besondere Festsetzungen hinsichtlich der
H5he baulicher Anlapen getroffen worden Das soll fiir die
Durchfilhrung des Planes bei Gebduden in hangigem Gelédnde zur
criferen Klarheit iber die zuliissigen Geschofbzahlen fiihren, als
es die Festsetzunp einer Geschofizahl bei IHangbebauung allein tun
wiirde. Ubermifige Ausnutzungen, die eine zu hohe Wohndichte er-
zeugen wirden, scllen dadurch vermieden werden.

Planbereich zwischen der Grubenanschlufbahn der RAG, Strecke
Schligel und Eisen Bahnlinie Hamm-Osterfeld und der Stadtgrenze
Hecklinghausen - Herten

Dieser Flanbereich ist im seit 21.01.1971 rechtsverbindlichen
Bebauunpgsplan nicht enthalten.

Da sich hier ohnehin kein Wohngobiet entwickeln 188t, verbleibt
es entsprechend der vorhandenen Nutzung bel der Ausweisung als
Gowerbepebiet, sumal im Zuge des Ausbaues der neuen Trasse der
I 622 - Akkoallee - bereits ein Gewerbebetrieb hierher umge-
aiedelt wurde. Jedoch wird in Anbetracht der bestehenden Wohn=-
hiuser an der Holzheidestrafle bzw. der Strafe "Holzheide"
(Btadtgebiet Herten) davon abgesehen, hier weitere Gewerbe-
gebiete auszuweisen. In Anlehnung an die Ausweisungen nord-
Retlicn der GrubenanschlufBlbahn wird auch hier eine Mischge-
pletsauswelsgung vorgenommen, &80 dafl bei baulicher Erganzung

des Gebietes nur Gewerbebetriebe angesiedelt worden konnen, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren. Der Gelindestreifen im
Kreuzungshereich der Akkoallee mit der Grubenbahn ist als Auf-
schiltttungegelinde fiir eine Bebauung nicht geeignet. Uber das
Gebot zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern gem. § 9 Abs.
2107, 25 wird gleichzeitig eine Schulbzzone im Sinne des
Immissionsschutzes geschafflen.

Die Stadt Herten Huflerte zum Bebauungsplar, dafl der zu ihrem-
Stadtgebiet gehdrenden a+pafRe "Holzheide" die das Mischgeblet
teilweise von der Kaiserstrale (Btadt Herten) her eracnlielt,
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nur untergeordnete Bedeutung zukommt. Uber eine Wendeplatez-
anlage an der Stelle, an der sich die Stralen "Holzheide"

und HolzheidestraBe treffen, soll sichergestellt werden, dalB
sich der gesamte Verkehr {iber die AverdunkstraBe als Zu- und
Abfahrt abwickeln kann. Der Wendeplatz wird jedoch seitens

der Stadt Recklinghausen nicht fiir erforderlich gehalten. Uber
den Zusammenschlufl von Holzheidestrafie und Averdunkstralfe sind
ausreichende Wendemdglichkeiten auch filir das kurze Stralen-
stiick der IHolzheidestrale bis zur Strale "Holzheide'"gegeben.
Der fusschlufl des gpewerblichen Verkehrs iiber die Strafie "Holz-
heide" zur Kaiserstrafe kann durch Ausschilderung erfolgen.

Spielfliachen

Entaprechend dem Entwurf zum Spielflichennachweis (s. Lunder-

1af des Irmenministers vom %1.07.1974) fiir den Flichennutzungs-
plan der Btadt Recklinghausen gehtirt der Bereich des Bebauungs-
planes Nr 234 zum Spielbereich V Hochlar/Stuckenbusch (s.Anlage
zur Begrindung).

Ausgehend von einer Gesamteinwohnerzahl fiir Hochlar von rd.
4.500 B, ergibt sich eine erforderliche Gesamtspielfliche von
4.500 x 2,4 qn/E = 10.800 qm.

Davon entlallen:

auf den A-Bereich ca. do % = 4,320 anm
auf den B-=Bereich  ca. 4o % = LU.%20 gm
auf den C-Bereich ca. 20 % = 2.160 aqm

Cem. RunderlafB des Innenministers vom 31.07.1974 Abs. 3 koinnen
die Spielfliéichen bis zur Hilfte reduziert werden. Geplant sind
innerhalb des Bebauungsplanbereiches:

1. ein A-Bereich innerhaldb der Grinfliche zwlschen den Wohn-
bercichen und der Zechenbahn

2 @gin B-Bereich in den Griinfldchen zwischen Wiesenstralie und
Aatobahn

%, ein B-Bereich am Weg "Auf dem Berge"

4, C=Spielbereiche in dem zentralen Grinzug zwischen den- Wohn-
gebleten.

Tn allen Fillen kinnen die Flichenforderungen gm. Bunderlal

des Innenministers auch ohne Reduzierung erfiilllt werden. Die

im zentralen Grinzur eingeplanten C-Bereiche sind ein zugatz=
liches Anpebot, da die Versorgung mit Spielbereichen fiir Klein-
kinder und jiingere Schulkinder grundsitzlich durch die Satzung
iiber die Schaffung von Spielpliitzen fiir Kleinkinder der Stadt
Recklinghausen vom 1%.09.1973 in Verbindung mit § 1o Abs. 2
BauONW sichergestellt werden milssen.




M e i
% /— SPIELFLACHENNACHWEIS
&, . 77 GEM. RUNDERLASS DES INNENMINISTERS VOM 31.7.1974

; ¢ if . : - . : -
o .. Y«‘ | AL.IEZLJQ g‘i‘;‘fﬁ ¥ fu‘,ﬁ"‘ Z1J KAPI TEL 68 DER BEGRUNDUNG

Il (" @Y 542 DES BEBAUUNGSPLAN ,
$1 %) M=1:10000 T o | n,?' 2 .{5:. i hﬁ ES ;F{ _,
e N 2 Mw*#’i ﬁ,_('_.'?..-,- R /i 2 faash i

Rl - L

I T
: i 1'7’51?.:1{11 ﬂ}"‘; ﬁ; '

i
L . FE T | v 1 AT T (L B W W S oo W B Bt T R W T

SPIELBEREICH A
r=1000 m r=500m

:illg"'-?\ PR .. .
'f Ao N . VORHANDEN . YORHAMDEN @ YORHANDEN
; i
., ,f !
W g “% O YORHAMDEN/ ERW. GEPL. O VORHANDEN/ ERW. GEPL.
. PLANUNGS AMT
2 e O ERlANT O GERL AHT RECKLINGHAUSEN, NOV. 1978

b ot {‘#.;, l' ' | .'-\_ L 1 7 _'-','1 "_"

| -




I~

Da in weiten Bereichen des Flangebietes die ErschlieBung iiber
verkehrsberuhigte Wohnwege und Stichstraflen erfolgt, liegt
hier ein weiteres anrechenbares Angebol an Spielbereichen vor.
Einbezogen werden kann auch die Grinfliche Testplatz zwischen
Schule und Sportplatz. Die Versorgung mit Epielbereichen ist
damit als voll gesichert anzuschen.

6,9 CGestaltungssalzung

Dem Bebauungsplan wird zur Unterstiitzung der stidtebaulichen
Ziele eine Gestaltungssatzung beipgefiigt. Es soll dadurch ein
weilitgehend geschlossenes Gestaltungsbild der Ortslage Hochlar
srreicht werden., Die Gestaltungssatzung bezliglich der Staflflfelung
baulicher Anlagen (Terrassenbebauung Segensberg), Dachpge-
gtaltung einschl. Dachaufbauben und Dacheingchnitte, Vor-
garten und Hausgirten, ist jedoch so gefallt, dall noch aus-
reichend individuelle Gestaltungsmiglichkeiten bleiben. So ist
es durchaus mBglich, daB beil Vorliegen eines Gesambtentwurfes
fiir eine Hausgruppe auch abweichende Dachformen zugelassen
werden konnen.

Es ist hierbeil daran gedacht, daB gerade bei der Planung von
Hausgruppen aus einer Hand interessantere architektonische
Losungen hervorgebracht werden, als das bei einer zu starren
Featsetzung der Dachneigung oder =form geschehen konnte. so
aind durchaus auch in rewissem Unlang flach gedeckte Gebhude-
teile moglich.

Durch die Einschrinkung der Dachaufbauten soll verhindert wer-
den, dal der Charakter der IHuser durch liberdimensionierte
Aufbvauten optisch nicht ein Gescholl hther wirkt als im Flan
fegtgesetzt worden ist.

(Zur Festsetzung MI IV g (ILI + I DG) im Baublock westlich der
Rottstrale awischen Hertener Btrale und Akkoallee siehe Kap.
6.7: zur Pestsetzung MI III o (II ii I DG) im Baublock Unter-
strafe, Althochlar, Hertener Strafe, Bockholter Stralle

siehe Kap. 6.2)

Die Gestallbungssatzung lautel:

Gestal tungssatzung

1. Btaffelung baulicher Anlagen - Terrassenbebauung
Sepensberg

Rir die itiberbaubare Grundstilcksfliche auf den Flur-
gtilcken 282 tlw., 283, 294 tlw., 334 tlw. wird eine
gestaffelte Bauweise festgesetzt. Das jewells htéher
liegende Vollgeschof ist gegeniiber dem darunter-
liegenden Vollgescholl um mind. %,5 m zuruckpgesetzt
zu errlchten.
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2. Dachgestaltung

Dic Gebiiude im gesamten Planbereich sind mit ge-
neigten Dichern zu vergechen wie nachstehend unter
a), b), ¢) und d) beschrieben. Ausgenommen hier-
von sind Garagen.

a) Die Dachneigungen und die Dachformen von Neu-
bauten sind in iliberwiegend bebauten Bereichen der
Nachbarschaft anzugleichen.

b) Soweit der Plan Gradzahlen, z. B. 38°, in {iber-
baubaren Grundstiicksflichen ausweist, milssen die
Gebdude mit entsprechend geneigten Didchern ver-
sehen werden.

¢) Abweichende Dachneigungen und Dachformen kénnen
ausnahmaweise bei Hausgruppen und im MI IV - Ge-
riet westl. der RottstraRe pwischen Hertener
Stralle und Akkoallee zugelassen werden, wenn alle
beleiligten Grundstiickseigentilmer einem einheit-
lichen Gestaltungsvorschlag zustimmen.

—

d) Im MI-Gebiet westl. der RottstraBe zwischen
Hertener StraBe und Akkoallee mit der Festaetzung
MI IV g (III + I DG) sind die Gebdude so zu ge-
stalten, daf das 4. VollgeschoB im Dachrsum sus-
zebildet wird.

e) Im MI-Gebiet zwischen Unterstrafie, Althochlar,
Hertener Strafle und Bockholter Strale mit der Fest-
setzung MI III O (IT und I DG) sind die Gebiude
g0 zu gestalten, dall das 3. VollgeschoR im Dach-
gescholl ausgebildet wird.

%. Dachaufbaulen und Dacheinschnitte

Bei Einzel- und DoppelhBusern sind Dachaufbaulen nur
bis zu insgesamt 1/3 der Trauflinge zulissig. Nicht
zuldssip sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei
Hausgruppeh.

4, Vorgdarten - Einfriedigungen

Die Vorgartenflichen (FlHchen zwischen den Slrafen-
beprenzungslinien und den vorderen Baugrenzen)
diirfen nicht eingefriedigt werden.

7. Verkehrserschliellung

Der Bebauungsplanbereich wird von mehreren iiberregionalen
und regionalen Stralenzigen tangiert bew. durchfahren, und
awalr
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L B

7.1 von der Bundesautobahn A 43,
7.2 von der Landstrafie L €22 und
V.3 wvon der KreisstrafBle K 22.

Die Bundesautobahn A 43 Wuppertal - Minster verlauft am
Ostrand des Planbereiches etwa in Nord-Sld-Hichbtung. Inner-
halb des Stadtgebietes liegen dreil ?ecknﬁpfunpﬂpunkte zwischen
der A 4% und dem regionalen bzw. innerstidtischen Stralien-
netz, und zwar Th.-Kérner-Strafe, Hertener Strafie (Akkoallee)
und I 511 n. Aullerdem bildet sie auf innerstiddtischem Gebiet
mit dar A 2 und im Norden aulerhalb des Stadbgebietes mit

dem sich im Bau befindlichen Lipperandweg (L 522/ ) einen
Knotenpunkt.

Die L 622 (Akkoallee) verliauft innerhalb des Planbereiches
etwa in West=-Ost=Richtung. Sie igt Teil einer bedeutenden
innerstidtischen und regionalen Verkehrsverbindung.

Der Btralenzug beginnt im Westen als Verlingerung der Kaiser=-
stralle auf Hertener Stadtgebiet, fiihrt durch den Ortsteil
Recklinghausen-Hochlar zur AnschluBstelle mit der A 43,
bildet mit der Hohenzollernstrafle (B 51) und dem Dordrecht-
ring eine siidliche Innenstadttangente und endet heute Ost-
lich der Castroper StraBe in Hohe der Douaistralfe.

GLplﬂﬂu igt die Weiterfilhrung in Richtung Osten (August-
Sehmidt-Ring, Hochfeld) bis aufl das Gebilet der Stedt Datteln.
Die vorhandenen und geplanten Telilsticke dieser Verkehrs-
verbindung entsprechen den FEmpfehlungen des Generalverkehrs-
planes der Stadt Recklinghausen als Grundlage fur den sich
im Verfahren befindenden Flichennutzungsplan-Entwurf.

Fiir die pgesamte Strecke von der Stadtgrenze Herten bis zup
Autobahnanschluflstelle wurde ein 4-spuriger Guerschnitt mit
Mittelstreifen gewdhlt. Die Trassgierung wurde nach den Richt=-
linjen fiir den Augbau von Landstralen (?ﬁL) Vorgenomnen.

Die alte Hertener Strafie wurde sildwestlich der Einmindung
der Strafie "Auf dem Segensberg" abgebunden.
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7.3 Die Bockholter StraBe (K 22) verlduft innerhaldb des FPlan-
bereiches in Nerd-Sud-Richtung.
Sie beginnt auf dem Gebiel der Stadt Marl, flihrt am Flug-
hafen Loemiithle vorbei durch die Bauernschaft Boclkholt,
bildet mit der B 225 (Doratener Strafe) und siidlich davon
mit der heutigen L 511 (Westerholter Weg) einen Knoten-
punkt, verliuft weiterhin Gstlich der SBtadtgrenze durch
Althochlar und endet im Ortskern von Hochlar als Einmun-
dung in die L 622. Der heute 2-spurige Querschnitt soll
auch in Zukunft beibehalten werden.

Die weitere Erachliefung der einzelnen Quartiere erfolgt
{iber ein Wet2 von Wohn-Sammelstralen. Nordlich der neuen

T, 622 gehdren hierzu die alte Hertener Strafle, der Sandweg
gowie die ArnsstraBe und die Jostesstralle.

Die JostesatraBe zihlt zu den Wohnsammelstrafen, da nur uber
gie der geplante Wohnsiedlungsbereich "Am Bergfriedhof" mit
ca. 6o-100 Wohneinheiten erschlossen werden kann (Beb.-

Plan Fr. 151). Von der Jostesstrafe aus fiihren die Hils-
hoffstralle und die Wibbeltstrafie in den neuen Wohnsiedlungs-
bereich. Entsprechend der Konzeption der Biedlung "Am Berg-
Friedhof" sollen auch die Hiilshoff-und Wibbeltstrafle einen
Ausbau erhalten, der verkehrsberuhipgend wirken goll.

Dia Wohnsammelstralben im siidl. Bereich sind die Rottstralle,
die gegenilber dem heutigen Zustand eine Verkehrsbheruhigung
erfahren soll, die Averdunkstrafle sowie eine geplante Btrafie,
die von der HottstraRe aus ringformig die neu ausgewliesenen,
giidlich gelegenen Bauflichen erschliefit. Die einzelnen Bau-
gruppen erreicht man {iber Wohnstralle, die 2. T. als Stich-
strafen mit WendemBplichkeit ausgebildet und unter dem Ge-
gichtspunkt der Verkchrsberuhipung ausgebaut werden. Im
aiidlichen Bereich sind dies die RottstraBe, die pegeniiber
dem heubigen Zustand eine Verkehrsberuhigung erfahren soll,
die AverdunkstraBe sowie eine geplante Stralle, die von der
Rottstrale aus ringformig die neu ausgewlesenen, glidlich ge=-
legenen Baufliichen erschliefit. Die einzelnen Baugruppen er- _
releht man iiber Wohnstrafien, die z. T. als StichstraBe mit
Wendemdplichkeit ausgebildet werden.

Die Sportanlagen werden von der L 622 aus iliber die Aver-
dunkstraBe erschlossen. Sollten die Parkmiglichkeiten dort
in Ausnahmefillen nicht ausreichen, steht siidl. der Gemein=
bedarlTsfliche "Kirche" ein Hrsatzparkplatz zur Verfiigung.

Durch verkehrslenkende MalBnahmen soll erreicht werden, dal}

die Andienung der GE-Flichen im Sudosten des Planbereiches

nicht iiber die Rottstrafe, sondern vom Westring/Friedrich-

Fbart-Strafie aus iber die Rietstrafe (ndrdlicher Abschnitt)
erfolgt.

Tm gesamten Flanbereich sind Ziele wie Arbeitsstiatten, Ein-
kaufamiglichkeiten, kirenliche BEinrichtunzen, Schule ?nd.
Snartstatte such fir FuBginger und Radfahrer gut erreichbar.

Der 5ffentliche Personennahverkehr wurde bisher in der
Hertener Strafe durch die Straflenbahnlinie 210 bedient. Hmr
wurzem erfolgte die Umstellung des Schienenverkehrs aufl Dusse.
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Die Buslinie 249 durchfihrt Hochlar auf der Akkoallee mit der
Taktfolge von 1o Minuten.

Im Osten, auBerhalb des Planbereiches, verliuft in der Friedrich=
Ebert-Stralie die Buslinie 239, Taktfolge alle 15 Minuten.

Die im Biiden des Bebauungsplan-Entwurfes verlaufende Bun-
desbahnstrecke Hamm - Osterfeld hat im Stadttell Reckling-
haugen-Hochlar keinen Haltepunkt und ist somit fir den
offentlichen Personennahverkehr nicht von Bedeutung.

. Verbindunpen Hochlar - Stuckenbusch

Die Holzheidestrafe hat als Verbindungsstrale zwischen Hoch-
lar und Stuckenbusch fiir den Fahrverkehr keine Bedeutung. Sie
dient lediglich der ErschlieBung des Naherholungsraumesz fir
FuBganger und Hadfahrer. Gie ist auch Teil des Radwegenetzes
der Stadt. An Fahrverkehr hat sie lediglich Anliegerverkehr
aufzunehmen und Fahrten in Notfillen wie z. B. Feuerwehrein-
gsitze in Gtuckenbusch.

Von planungsrechtlichen Festsetzungen, die die spiitere Bchaffung
eines kreuzungsfreien Bahnilberganges der Bundesbahnstrecke

und der Holzheidestrafie ermdglichen sollen, mufl in diesem Flan
abgesehen werden. Eine Unterfiihrung ist aus entwisserungs-
technischen Griinden nicht miglich. Fur eine (berfiihrung fehlen
die platzmiBigen Voraussetzungen, da die angrenzenden Grund-
stiicke bebaut sind und die zur Verfigung slehende Btrallenlinge
flir eine Anrampung mit entaprechendem Steigungsverhdltnis nichtl
ausreicht.

Sollte die Schaffung eines kreuzungsfrelen Bahniberganges in
zukiinftiper Zeit unbedingt erforderlich werden, ist ohnehin

eine Lisung in Verbindung mit der Btadt Herten anzustreben,

da die Slidseite der Bahnanlage Hertener Stadtgebiet 1st. Schon
aus diesem Grund ist zum derzeitigen Zeitpunkt eine nur auf einer
Seite liepende planungsrechtliche IMegtgsetzung nieht ratsam.

Direkte Fahrverkehrsbeziehungen zwischen Hochlar und Stucken-
busch beslehen nicht. Die beiden Ortgteile sind nur iiber den
Unweg RottslraBe - Friedrich-Ebert-Strafle - Spanenkamp mit-
elnander wverbunden.

Fir den Fulginger und Radfahrer reicht das jedoch nicht aus,
gumal sich die beiden Ortsteile auch im Hinblick auf die Ziel-
zahlen der Linwohner nicht zu eigenstandigen Ortsteilen ent-
wickeln kénnen, besteht das Erfordernis der gegenseitipen Lr-
ginzung in Bezug auf infrastrukturelle Linrichtungen; haupt-
siichlich im 8ffentlichen Bektor,

Hiersu ist es erforderlich, die beiden Ortsteile lber die
Schaffung von zusitzlichen Fuf- und Radwegeverbindungen elnander
niher zu bringen.

Von den zwei friher geplanten Verbindungen (Btadtteililentwick-
lungskonzept Hochlar der Planungsgruppe Grosche, Birner,Stumpfl)
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1. in Verlangerung der Holthoffatralle
(alte Flurlage

2. Rietstralle - Stuckenbuschstrale

ist derzeit nur die unter 2. genannte Verbindung realisierbar.
Diese Briicke liegt jedoch auBerhalb des Flanbereilches.

In dem Bereich des Bebauungsplanes liegende Anrampungen fur

das erforderliche Brilckenbauwerk konnen im dffentlichen Straflen-
bew. Wegenetz der Griinfldche untergebracht werden, so dafBl im
Plan auf eine entsprechende Festselzung verzichtet werden kann.

Die Festsetzung einer Brilckenverbindung Holthoffastrale - Holt-
hoffs Busch muBte aus dem Plan wieder herausgenommen werden,da
dieses Briickenbauwerk sich nicht mit der Planung vereinbaren
188G, die die Grubenanschlufbahn der RAG, Strecke Bchlagel und
Eisen, von hier aus direkt in einem nach Siliden gefihrten Bogen

an die Strecke Ewald anschliefit. Zu gegebener Zeit ist jedoch  —
zu kldren, ob diese Fuflwegeverbindung nicht in Verbindung mit

dem Uberfilhrungsbauwerk der Grubenanschluflbahn erstellt wer-

den kann.

8. Lirmimmission

8.1 Akustische Situation

Die Aubobahn A 4%, die Landstrafel622 sowle die Kreisstrafle
¥ 22 beeinflussen mit ihren Verkehrsgerfiuschen den Planbereich.
MiBerdem verliuft im Stiden, z. T. sufferhalb des Bebauungsplan-
Entwurfes, die Bundecsbahnstrecke Hamm - Osterfeld gowle die

()

Grubenanschlulfbahn der LAG.

8.2 Akustische Proghose

Hierbei wird vorausgesetszt, daf der StraBenbahnbetrieb in der —
Hertener Strafe aul PBusse umgestellt ist.

8.2.0 Grundlagen

gur Beurteilung der Idrmimmissionen wurde die DIN 1800%
(Vornorm) - Schallschutz im Stidtebau herangezogen.

Die vorgmesehenen passiven Lirmschubzmalnahmen sind bei
Inkrafttreten des Verkehrslirmschutzgeselzes den go-
indeprten Planungsrichtpegeln gem. VDI-Richtlinie 2719
Anzupassen.

8.2 1 Autobalin

Die Idrminmission der Autobahn A &3 auf cen Ortateil
Hochlar wurde vom zustindigen Strafenbaulasttriger auf
der Grundlage der "wvorliufigen Riechtlinien" fiir den

. ; o

Gehallachutz an StraBen, Ausgabe Dez. 1975 untersucht.
Die Unbtersuchung ergab, dal I4rmechut zmafnahmen erfor-
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derlich sind. Diege MaBnahmen sind in Form von Schallschutz-
winden an der Westseite der Autobahn einsehlieflich der Zu-
und Abfahrten inzwischen durchgefihrt worden, so dal auf

eine weitere Untersuchung der Lirmbeeinflussung des Bebauungs-
planbereiches durch die A 43 verzichtet werden kann.

L 622 (Akkoallee)

Die L 622 zwischen Stadtgrenze Herten und der Anschlufl-
stelle mil der A 43 hat eine Prognosebelaslbung von ca.
1.600 Puw-E/1990 in beiden Richtungen.

Lt. DIN 18005 sind Verkehrswege mit getrennten Richtungs-
fahrbahnen im Nahbereich als getrennte Strafien zu be-
trachten. Da in diesem Falle die Belastung flir bedde
Richtungen gleich hoch ist, nimlich 1.600, Kann man ver-
einfacht die Gesamtbelastung als lineare Lirmquelle in
der Mittelachse der beiden Yahrbahnen annehmen.

Hieraus ergibt sich 1lt. DIN 1BooS5, Beite 2, Eild 1 in

25 m Entfernung von der Mittelachse ein Hquivalenter Dauver-
schallpegel von 64 dB (A) am Tage.

Der Wachtwert errechnet siecli mit

g I e T R L

5 = oy - _F /244
s ol 220 Prw-E/Std.

Hieraus ergibt sich ein Hquivalenter Dauerschallpegel von
56 dB (A).

Aufegrund der geringeren Entfernung zwischen Schallguelle
und Bebauung ist gem. DIN ‘18005, Seite %, Bild 3 ein Zu-
schlag von 1 dB (A) erforderlich, so dall bei Eintreffen
der Prognose am Tage mit &4 + 1 = 65 dB (Ag

und nachts mit S4 4 = 59 4B (4

bei den der Strale am nichsten licgenden Gebiuden gerechnet
werden muli.

Wihrend tagsiiber der FPlanungsrichtpemel der DIN 18o0d fir
MI-Gebiete von 6o + 1o = 7o dB(A) und 5 dB (A) unter-
sehritten wird, liegt der Hachtwert um 2 dB (A) iiber dem
Planungsrichtpegel.

K 22 (Bockholter Strafie)

Fiir die ¥ 22 wird im Prognosejahr ein mittlerer stiindlicher
Verkehr (MSV) von ca. 580 Pkw-E erwartet. Dies bedeutet
eine Abnahme des Verkehrs um ca. 15 % gegeniiber der
heutigen EBituation (private Zihlung durch die inlieger

der ArnssltrafBe).
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Diese Prognosebelastung ergibt 1t. DIN 18005, Seite 2
Bild 1 einen Hquivalenten Dauerschallpegel von 59 dB Eﬂ}
am Tage in 25 m Entfernung von der Schallquelle. Aufgrund
der geringeren Entfernung der Bebauung von der Schall-
quelle wird 1t. DIN 1800%, Beite 3, Bild 3 ein Zuschlag
von 2 dB (A) erforderlich, so dafl die Gesamtbelastung

59 + 2 = 61 dB (4) betragen wird. ;

Der Nachtwert errechnet sich

mit BEBL L NG
T B

-

= 117 Prw=-E/Std.

Hieraus ergibt sich nachts ein aquivalenter Dauerschall-
pegel von 52 dB (A) in 25 m Entfernung von der Schall-
quelle zuzliglich 2 dB (A) aufgrund der geringeren Ent-
fernung, inspgesamt also 52 + 2 = 54 dB (4).

Der FPlanungsrichtpepel der DIN 1800% fiir WA-Gebiete wvon
tagsiiber 55 + 1o = 65 dB (A) wird um 4 dB (4) unter-
schritten, der Nachtwert von 4o + 7o = S50 dB (A) wird um
4 dB (A) iiberschritten (siehe hierzu B.-Plan, Textl.Teil).

Bundembahnntfecke Hamm - Osterfeld und Grubenenschlub-
bahn der RHAG

Die Bundegbashnstrecke Hamm - Qsterfeld wverlduft im Slden
des Planbereiches in Ost-West-Richtung. Sie dient in
ergter Linle dem Gliterverkehr.

Fbenfalls von Ost nach Weat verlaufen die Gleisanlagen der
Fuhrkohle AG, und zwar von der Schachtanlage Schligel
und Eisen in Herten zur Schachtanlage General Blumenthal

mit Weiterfithrung zum Bahnhof Hecklinghausen-0Ost.

Die gleiche Strecke wird etwa bis in HOhe der Btucken-
buschstrafe mit benutzt, um Transportgut lber eine ab-
zweigende Strecke entlang der westlichen Stadtgrenze
zum Hafen Wanne bew. zur SBchachtanlage Ewald in Herten
zu befordern.

Big zur PFertigslellung eines geplanten Gleisbogens, der
die Gleisanlagen von der Schachtanlage Ewald in Herten
mit den Gleisanlagen entlang der westl. Stadtgrenze zum
Hafen Wanne verbinden soll, ist es auch welterhin not-
wendig, dafl Ein- und Ausfahrten in den Bahnhofl General
Plumenthal 5 durchgefiihrt werden miissen (Tangierfahrten).
Nach Inbetriebnahme der geplanten Verbindungsgleise ent-
fallen diesge zugitzlichen Fahrten.

MafBstab fiir die Berechnung ist der heutige Zustand. Falls
die Gleisverbindung reschaffen wird, kann mit einer Ver-
ringerung der Gerfinschimmission gerechnet werden.

e
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Insofern muf mit dem Bau der neuen Gleisverbindung auf-
grund der kiinftigen Verkehrsbelastung Schallschutz im
notwendigen Umfang vorgenommen werden.

Es erscheint ausreichend, die Lirmimmissionen durch den
Schienenverkehr innerhalb des Planbereiches an 2 ver-
schiedenen Querschnitten zu untersuchen: einmal fir die
Bundesbahnstrecke und die GrubenanschluBbahn der RAG am
westlichen Ende der chem. Sandkuhle (Griinfldche, Spiel-
platz), zum anderen im Slidosten des Flanbereiches an der
' Rletatralle.

1. Querschnitt am westlichen Ende der ehemaligen Hand-
kuhle (Griinfliche, Spielplatz)

Tn Bereich am westlichen Ende der chemaligen Sandkuhle
(Griinfliche, Spielplatz) liegen den Bahnanlagen mind.
5 m im Eingchniti.

Die Belagtung der DBundesbahnstrecke belragt

von' G.o0 - 22.00 Uhr = &8 Zige

vorn 22.00 = 6&.o00 Uhr

19 Zige.

Aus dieser Belastunp errechnen sich folgende Spitzen-
stundenwarte:

10 % des Tepeswertes
6,5 Zige/8td.

von' 6.00 - 22.00 Uhr

n

von 22.00 = 6.00 Uhr = 15 % des Nachtwertes
3 Zlipe/Std.

Bei der Grubenanschlufbahn muf im Prognosejahr 1985 mit
Lo Ziigen/16 Std. gerechnel werden. Das ermibl einen
Tagesspitzenstundenwert von 4 Zigen.

Die Gesambbelastung von Bundesbahn und Grubenanschluf-
bahn triagt demnach im Prognosejahr 1985

am Tage 65,8 + 4 = 10,8 Ziige/Std.
und nachtis 3 dige/Btd.

Demnach wire 14. DIN 18005, Seite 3, Bild 2 bel freier
Schallausbreitung in 25 m Entfernung von der Mittelachse
der Gleipanlamen bagsiiber mit einem #Hquivalenten Dauer-
schallpegel von €5 db (&) ' zu rechnen.

Die mehr als 5 m tlefe Einachnittslaoge der Gleise be-
wirkt eine Schallpegelminderung von ca. 10 dB (4), zu-
ziiclich siner abminderung aufgrund der. Entfernung von
cn. 80 m zwischen Bahnanlagen und geplanter Wohnbe-
bauung von 5 dB (A) , zusammen also

65 =10 = 5 = 50 dB (A).
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Der Planungsrichtpegel fiir WR-Gebiete bLetrigt am
Tage 50 + 1o = 6o dB (A); dies bedeutel eine Unter-
schreitung von 1o dB (A) gegeniiber dem zulissigen Wert.

Die Nachtbelastung von 3 Zigen/Std. bewirkt einen
aquivalenten Dauerschallpegel von 6o dB (A), abaziiglich
10 dB (A) fiir die Einschnittslage und 5 dB Eﬂ} aufgrund
der Entfernung, verbleiben 45 dB (4).

Der Planungsrichtpegel fiir die Nachtstunden betrdgt

25 U 10 = 45 dB (4) und wird damit eingehalten.

Querschnitt an der Rietstralle

Die Bundesbahnsltrecke Hamm - Osterfeld liegt auch hier

im Einschnitt.

Ein Gleis der Grubenanschluflbahn liegt etwa im Niveau,

ein weiteres Gleis wird aus einer Hochlage heraus an die
Grubenanschlullbahn angeschlossen.

Die Belastung der Bundesbahnstrecke mil tagsiiber 6,8 Ziigen/
Std. ergibt einen Hquivalenten Dauerschallpegel von 62 dB
(L) bei freier Schallausbreitung in 25 m Entfernung von der
Mittelachse der Gleisanlagen. Beriicksichtigt man die
gleichen Abminderungafaktoren wie im oben untersuchten Guer-
schnitt, ergibt sich ein aquivalenter Dauerschallpegel von
65 - 1o = 5 = 48 4B (J‘ﬁ'l.).

Die Gleisanlagen der GrubenanschluBbahn bewirken hier in
Niveaulage einen Hquivalenten Dauerschallpegel von 61 dB
(A) am Tage. Durch das Zusammenwirken dieser beiden Schall-
quellen errechnat spich nach DIN 18oo0b, Seite 5, Tabeller’
oder Bild & ein Aquivalenter Llauerschallpegel von &1

0,5 = 61,5 dB (A) am Tage. Mit beriicksichtigt werden muf
der trotz Schallschutazwinden vorhandene Fernverkehrslirm
der Autobahn, dle hier in Hochlage unmittelbar dle Wohne
hiuser an der Rietstralle tangiert. Er betrigt etwa 75 - .
10 {8challschutzwand) = 65 dB (A)., Die Gesamtbelastung be-
trapgt demnach fir die vorhandene Bebauung an der Riet-
strafe aus Verkehrsgeriuschen 65 + 1,5 = 66,5 dB (4) am
Tage, d h der Hquivalente Dauerschallpegel fiir MI-Ge-
biete von 60 + ‘1o = 7o dB (A) eingehallen werden.

ler Nachtwert kann als wesentlich giinstiger angenommen
werden, da aul der im Einsehnitt liegenden Bundesbahn-
gtrecke Hamm - Osterfeld wihrend der gesamten Nachbgzeit
nur 19 Zige verkehren und da auf der Grubenanschluffbahn
nachts, von Ausnahmefillen abgesehen, keine Fahrten durch-
pefithrt werden.

Bollten kiinftig Nachtfahrten regelmifiig durchgefihrt wer-
den, mufl Schallschutz in ausreichendem Male vorgenommen
werden.
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5. Querschnitt in Hohe Sandweg

Wie unter 1. dargestellt, ergibt aich aus der CGruben-
anschluflbehn bei freier Schallausbreitung in einer
Entfernung von 2% m von der Mittelachse der Gleis-
anlagen tagsiiber ein dquivalenter Dauerschallpegel
von 65 dB (4).

Der Nachtwert liegt bei Go dB (A).

Aufgrund deg Abstandes der Wohnbebauung von der Gleis-
anlgﬁe von im Mittel So,co m ergibt sich Jeweils eine
?E?lndarung dea aquivalenten Daueraschallpegels um 3dB
Demnach belridgt der Aquivalente Dauerschallpegel

am Tage 62 dB (A)

in der Nacht 57 4B (4).

Der Planungsrichtpegel betrdgl flir WR=Gobict

tagsilber 50 + 1o = 6o dB (A)

nachts 25 4 10 = 45 dB (A)

In beiden Fédllen wird der FPlanungsrichtpegel liber-

schritten (hierzu siche Kap. 5%

Soziale MaBnahmen gpem £ 1% a BBauG

Bei der Verwirklichung der Planung sind nachteilipge Aus-
wirkungen auf die Belange der dorl wohnenden und arbei-
tenden Menschen, insbesondere in wirtschaftlicher und so-
zialer Hinsicht nicht zu erwarlen.

Versorgunga- und Entsorpgungsanlagen

{Biche Anlage zu Kapitel ‘o der Bepgriindung hinsichtlich wasser-
wirtschaftlicher Belange)

Die ErschlieBung der bebauten Ortsteile mit Wasser,
elektrischer Energie und Gas ist durch vorhandene Anlepen pge-
gichert bzw. kann unproblematisch erginzt werden.

Die neu zu erschlieflenden Bereiche kinnen an die in Hochlap
liegenden Hauptversorgungsleitungen fiir Gas, Wasser und
Elektrizitat angebunden werden. rlir die Entwhgserung ist im
Auftrapg der Stadt ein Generalentwisserungsplan fiir Hochlar
erstellt worden. Die Vorflut zur Entwisserunp des ges. Orta-
teiles Hoehlar einschl. der neu zu erschliefenden Gebiete ist
{iber die Vorflut Breuskesmiihlenbach/Hellbach gesicherl.
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%. Vorhandene Gewidsser

4.

Innerhald des Plangebietes sind folgende Gewdsser vorhanden:
1.) ....Qvess eswmubabeck.. ..... (Gew. v Ordoung)

2-} assussmsssns [ E R R R R R R E e R T R E ] (Gﬂw‘ L LR Dltdnw}

Die Gewdsser sollen in ihrer Lage und in ihrer Form - nicht -
verindert werden. ¢

Folgende Mafnahmen sind wvorgesehen:
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Das flir die Anderungen erforderliche Gelinde ist als Vorbehalts-
fliche in die Plane eingetragen. .

Sonstige wasserwirtschaftliche Angelegenheiten
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11. Bodenordnende MaBnahmen :

14,

INir den EBebamuungsplanbereich Nr. 234 wird ein Umlegungs=-
verfahren gem. den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes

-~ vierter Teil - §§ 45-79 -~ erforderlich. Das ist Voraus-
setzung fiir die Erreichung der Planungsziele. Die Um-
legung ist vom Rat der Stadt Recklinghausen am 18.09.1969
angeordnet worden.

Vorgesehene Minanzierung (§ 9 (8) RBauG)

Gem. & 9 (8) BBauG sgo0ll auf die Mafnahmen hingewlesen werden,
die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen
werden sollen; die iiberschléigipg ermittelten Kosten, die der
Gemeinde dadurch voraussichtlich entstehen (siehe ‘4. der
Begriindung) und die vorgesehene Finanzierung sollen angegeben
werden. -

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung bzw. ihre
eratmalige Erstellung miissen gem. der §§ 12% ff BBauG bis zu
B0 % der beitragsfihigen Aufwendungen von dem Eigentiimer ge-
tragen werden (Satzung iiber die Erhebung von Ergchlielungs-
beitrigen in der Stadt Recklinghausen vom 27,.02,.1998).

Gem 9§ 129 (1) BBauG wird der Hestbetrag von mind. 1o % der
beitragafdhigen Aufwendungen von der Gemeinde getragen. Die-
se Mittel miissen in die mittelfristigen Haushaltsplanungen
aufgenommen werden.

Bergbauliche Sicherungsmalinahmen

Um die Bauwerke wirksam und in angemessener Welse gegen evtl,
Bergschiden sichern zu konnen, ist achon vor Beginn der Einzel-
planungen mit dem Bergbau Verbindung sufzunehmen, damit ge-
setzlich gerepelte Vorkehrungen getroffen werden kdnnen,

Bei Verwendung von Fertigbauweise sollte wenigstens das
unterste GeschoR (Kellermeschof) in konventioneller Bauweise
augpgefilhrt werden Versetzte Geschosse sind zu vermeiden
(7ur Bruchzone im niérdl.Planbereich s. Kapitel 6.2).

Kogten

herachliglich werden der Stadt folgende Xosten entstehen
Kanalbaukosten &.,60 lMioDM
Strafienbaukosten 7415 MiollM

Griinflichen (einschl.Sportanlagen mit Ge-
bduden, Spielplitzen,Baum-

pflanzungen ) MioDM

hS

o B

w1

6g HioDil

-
I~J
o

a

Grunderwerbsangelegenheiten werden im Rahmen des Hauland-
unlepungsverfahrens gercgelt.
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Konfliktbereiche, filr die ein Planverfahren nachvollzogen
werden mul

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 234 -
Hochlar haben ergeben, dafll der Entwurf Konfliktbereiche ent-
halt. EFinmal beziehen sich die Konflikte auf wvorhandene
Immisslonsgbelastungen, zum snderen aul die Kollision mit
Ilichenangpriichen des Bergbaues' fir andere beabsichtigte
futzungen.

Die Ziele des Bebauungsplanes bleiben davon unberihrt und
werden weiter verfolgt. Bs sind Jjedoch zur Ausrdumung der
Konflikte planungsrechtliche und verfahrensmillige Schritte
notwendig, die nachvollzogen werden missen und zu einer
vorldufigen Ausklammerung der betroffenen Bereiche fiihren.
Es handelt sich um folgende Bereiche:

- Wolmbaugebiete beldseitip des westlichen Beitenarms
des Sandwepes

- Griinflachen und Wohnbaugebiete oberhaldb der Holthoffatrale,
nérdlich der Grubenanschluflbahn der RAG, Strecke Schlagel
und Eisen = General Blumenthal

Daz Wohnbaugebiet beidseitig des westlichen Seitenarmes des
Sandweges ist als Reines Wohnbaugebiel ausgewiesen. Aufpgrund
dar Bedenken und Anregpungen des Bergbautreibenden und darauf
hin durchgefiihrten Berechnungen ergab sich, dall dieser Be-
reich mit Geriuschemissionen durch die vorbeifiihrende Gruben-
anschlufbahn belastet iet. Dag im Plan bereits enthaltene
Pflanzgebot reicht als Immissionsschutz nieht aus. Infolge
des schienengleichen Bahniiberganges ist die Anordnung einer
Lirmachutzwand nicht ginnvell. Auch wird eine formale Um=
wandlung von reinem in allgemeines Wohngebiet einer Losung
des Immispionsschutzproblemes nicht gerecht, da sich hier-
durch auch nichts an der beabsichtigten reinen Wohnnutzung
Andert, Es ist daher vorgesehen, dlesen Bereich als larm-
belagstete Fliche darzustellen. Das bedeutet die Festgetzung,
daB in einem Bereich von ca. ‘1o m parallel zur Bahnlinie
dieser zugewandte Offnungen ven Wohn- und Schlafzimmern

mit schallddmmenden Fenstern zu versehen sind, deren Damm-
werte ein Schalldimm-Maf von 25 bis 29 dB (A) erreichen.

Diese Ergingung der Planfestsetzungen wird mit einer elnge-
schrinkten Beteiligung betroffener und benachbarter Grund-
stiickseigentiimern und mit evtl. beriihrten Trigern offent-
licher Belange erfolgen.

Die Griinflichen und Wohnbaugebiete oberhalb der Holtholf-
strafle, nordlich der Grubenanﬁchluﬂbann“dﬂy HAG EELrenk;
Schligel und Eisen) sind der Geruchsbelastigung durch einen
Sehweinemastbetrieh ausresetzt. Un das Bebauungsplanver-
fahren fiir den weitaus griferen Flanbereich zum Abhschlull
bringen zu kbnnen, soll der angesprochene Bereich vorerst
von der Genehmigung ausgeklammert bleiben. Dle Ausklammerung
wirkt sich nicht auf den iibrigen Inhalt des Bebauungsplanes
AllSE «
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Nach Klarung der Konfliktsituation werden die bisherigen
Zielvorstellungen wieder aufgegriffen.

Der Bebauungsplan wird dann iiber ein erneutes Verfahren
fiir den susgeklammerten Bereich um diesen wieder erghinzt.

Die vom Bargbautreibenden fiir einen neuen Verbindungsbogen
der Grubernanschluflbahnen der RAG, Strecken Schlidgel und
Eigen - General Blumenthsl und Strecke Schligel und Kisen =
Twald bendtigten Flichen liegen innerhalb der zuvor ge-
nannten, mit Geruchsemissionen belasteten Flichen. Da fiir
den (leisbogen noch kein Planfeststellungsverfahren erfolgt
igt ,kann noclk keine nachrichtliche Ubernahme in den Be-
bauungsplan erfolgen. Dafir wird auch hierfiir eine ent-
gprechende Zone aus dem Bebauungsplan vorldufig herausge-
nommen, um kiinftige Entwicklungen nicht zu behindern. Das
kann geschehen, ohne die Zielplanungen des Bebauungsplanes
beziiglich des Bportes und der Bpielfldchen zu beeln-
trachtigen.
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16. IMdchenbilanz zum Bebauungsplan Nr,

1) Flédche des Planungsgebietes
2) Wohnbauflichen

davon WR 22,4590 ha
WA 12,6970 ha
26,1560 ha

gemlischte Bauflichen

davon MD ' 5,5050 ha
MI 11,7970 ha
17,3020 ha

gewerbliche DBauflichen

GE 5,B040 ha

%) Fliache fiir den Gemeinbedarf

4) Grinfldchen

davon Spilelplatz 11,1090 ha
Sportplatz 6,8910 ha
Fastplatsz 00,9680 ha
Parkanlage 66,2490 ha
Hausgirten 0,9400 ha
16,1570 ha

5) Verkehrsflichen

6) Flachen fiir Versorgungsanlagen

7) Michen fiir die Wasserwirtschaft
B) Fldchen fiir die Landwirtschaft

9) Flichen fiir Bahnanlagen

Anmerkung:

Die Flidchen wurden mit dem Rollscheiben-

planimeter der Firma "Ott" Nr. 47 525
ermittelt.

Aufgestellt und berechnet:
Recklinghausen, den 05.05.1980

- Amt &2 -

4

Sy it 7
il i
I J

A

I

2494 -~ Hochlar -

ha @ qm o
106 66 00
35 5 60
1% %0 20
5 80 00
A Al 70
16 Al 70
17 69 70
i 90
2 fh 10
3 iy &0
b 21 10
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fuleuhebende Festsetzungen

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 234 - Hochlar liegenden Lisherigen Festsetzungen
werden aufgehoben:

1. Fluehtlinienplan Averdunkstrale
Plan Nr. 505, formlich festgestellt am 08.05.1905
und 02.11.1927

2. Fluchtlinienplan HolzheidestralBe
Plan Nr 505, férmlich festgestellt am 08.05.1905

%4, Bebauungsplan Baustufenordnung der Stadt Hecklinghausen
rechtaverbindlich ab %0.12.1967

4. Bebauwungaplan Nr. 12 - Friedrich-Ebert-Stralie
rechtaverbindlich ab 26.06,1965

5. Bebauungaplan Nr. %4 - Hochlar

rechtaverbindlich seit 26.01.197/1 -
mit mllen férmlichen und vereinfachten Anderungen

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar

Neben den zeichnerischen Festsetzungen enthidlt der Bebauungs-
plan auch einen textlichen Teil, bestenend aus 3 Tellen:

1. Festsetzungen

2, Kennzeichnung

%. Gegtaltungssatzung
Dor Teil % des textlichen Teiles - Gestaltungssalzung ge.
& 10% BauONW, der gesondert beschlossen werden muB, ist be-
raits unter Kapitel 6.9 abpedruckt.

-~

Der Teil 1 und 2 lauteb:

1., TESTSETZUNGEN

1.1 Gliederung der Nutzungen in Ml- und GE-Gebielen

Gem. % 1 Abs. *r-l--. l_}-. &, ’I,', a8 und [} BaulVO wird il'&ll!;Eﬂﬂ_[’:E
festgeselbat:
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Auf den eingeschossig iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
in - den Ml-Gebieten zwischen Hertener StraBe und Akko-
allee sind nur Einrichtungen gem, § 6 Aba. 2 Ziff. 3
und 4 BaullVO zulBgsig. Diese Einrichtungen miissen funk-
tionsmidRig im Zusammenhang mit gleichen Nutzungen der
ugmitteihar an der Hertener Strafle liegenden Bebauung
stehen.

In den Im Flan gchraffierten Bereichen der MI-Gebiete
beiderseits der Rietstrafle sind nur Einrichtungen im
Sinne von § 6 Abs. 2 2iffe. 1, 2, 3 und & BaulNV0 zulidssig.

Im MI-Geblet westl. der Rottstrafe zwischen Hertener
Stralle und Akkoallee mit der Festsetzung MI IV g sind
im ErdgeschoB nur Nutzungen gem. § & Abs. 2 Ziff. 3 u.4
BaulVO zulédssig.

In den GE-Gebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BaulVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen allgemein zulidssig.

In den im Plan schraffierten Bereichen der GE-Gebiete auf
den Flurstiicken 42 und 13%%, etwa 210 m nordwestlich der
Rietstrafle, sind nur Finrichbungen im Dinne des & B8 Abs.2
2iff. 2 und Abs., 3 Ziff. 1 BaullVO zuldsesig.

Gehrechit von der Hertener Strafie zur Akkoallee

Imnerhalb der im Flan kreuzweise schraffierten Flache im MI-

Geb

Abs.

fag

jet zwigchen Hertener Btrale und Akkoallee wird gem.§ 9
1 Ziff. 21 BBauG ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
tgesetzt. Die endgliltige Tilhrung und Fliche der Fulwege-

verbindung zwischen Hertener Strafle und Akkosllee wird von

der

Durchfiihrungsplanung bestimmt .

Fine Uberbauung ist oberhalb des lLrdgeschosses bis zur Hilf-

Ce
lds

der fur das Gehrecht in Anspruch genommenen Fliéche Zue-
Big.

Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollpgeschosse

a)

Hangbhebauung

Mir die im Plan nit H bezeichneten ilberbauvbaren Grunid-
atiicksflichen wird gem. § 16 Abs. 3 BaullVO festgesetzt,
dafl bei:
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1.5

1.6

- 47 -

A e
- IIl-geachossiger Auswelsung bergseitig zwel und tel
"+ geitig drei Geschosse zulHssig sind.
Dabei darf die Dachtraufe beil bergseitiger lage zur
Verkehrsflidche héchstens 6,%0 m und bei talseitiger
Iage hichstens 9,0 m iiber der davor liegenden Straflen-
krone liegen.

- II-peschossiger Ausweisung bergseitig ein und talseltip
zwel Geschosse zuldssipg aind
Dabei darf die Dachtraufe bei bergseitiger Lage zur
Verkehrsfliche hdchstens 3,50 m und bei talseitiger
Tlage zur Verkehrsfldche hochetens 6,50 m lber der da-
vorliegenden Strafienkrone liegen.

b) Terrasgenbebauung Segensherg

Gem. § 17 Abs. 4 BauliVO in Verbindung mit § 16 Abs. 3
BaullVO wird fiir die iiberbaubare Grundsticksfldche auf den
Flurstilcken 282 tlw., 283, 294 tlw., 354 tlw. (Segensberg)
festpesetzt, dall sich die Hiéchstzahl der Vollgeschosse aus
dem Hihenunlerschied des vorhandenen Gelindehanges ergibl.
Dabei darf nur eln Vollgeschol oberhalb der vorhandenen
Bischungsoberkante liegen.

Stellplitze und Garagen suf Hausgruppen-Grundstiicken

Nach & 12 Abs. & BauliVO wird, soweit im IMlan Hausgruppen aus-
pewlesen sind, festgesgetzt, dall von den erforderlichen Ein-
gtellplitzen bzw. Garagen jewells ein Stellplabz baw. eine
Garage im oder am einzelnen Gebiude- auch aufierhalb der iber-
paubaren Grundstiicksfliiche - zu schaffen ist Vor Garagen mul
ein Mindestabstand von 5m von der Verkehrsfliche eingehalten
werdon .

Auspenommen von dieser Pestsetzung sind Grundstiicke an den
72 m breilten FuBwegen.

Holabschlilsge zwischen Garagenreihen

An den im Plan durch Mauersignatur ausgewiesenen Stellen
sind Mauern von mindestens 4,8 m Hohe iliber Gelinde,jedoch nicht
hiher als die Garajentraufen, zwischen Garagenreihen zu or-
richten. Die Mauern dienen als Nebenanlagen i. 5. des & 14
BaullVO dem Immissionsschutz filir die angrenzenden Wohnbereliche.
Mirdffnungen sind zulédssig.

Griinfliche Sportanlape - Averdunkstralle

Platzwartwohnung, Unkleide-, Sanitiir- und Geriterdume
sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulfissig.

a) Bauliche Anlagen fiir den Sportbetrich wie Vereinsheim,

Maximal diirfen 20 % der iiberbaubaren Grundsticksfliche
vebaut werden. Die Hilhe der baulichen Anlagen darf max.
7,5 m iliber Gelinde belragen.

b) Dic erforderlichen Stellpldtze sind innerhalb der e r-
baubaren Grundstiicksfldache herzustellen.
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1.7 Brmittlung der GeschoBflichen

1.8

2.1

Mo
Ma

Gemdl § 21 a Abs. 5 BaullVO wird fiir das MI-Gebiet mit der
Festsetzung MI IV g westl. der RottstraBe zwischen Her-
tener Strafle und Akkoallee festgesetzt, daR die zuldissige
Geschofifliche sich bis 10 % erhohen kann, um die Fldchen
notwendiger Garagen, die unter der Gebiudeoberfliche her-
gestellt werden.

Larmgchutz - Akkoallee/Bockholter StraBe/Rottstrale

TFiir Gebdude an der Akkoallee und der Bockholter Stralie sowie
an der Hotteltralle zwischen Akkoallee und Hertener Stralie,
deren Aullenwinde bisg 40 m hinter den Strafenbegrenszungalinien
liegen, wird gemdil § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG festgesetzt, dal
den genannten Verkehrswegen zugewandte Offnungen von Wohn- und
Schlafridumen mit schalldimmenden Fenstern #u versehen sind.Die
Dimmwerte miissen fiir die o. g. Offnungen ein Schalldimm-MaB
von 25 - 29 dB (A) erreichen.

Vorgadrten - Einrichtung, Unterhaltung

Gem#B § 9 Abs. 1 Ziff. 2, 10 und 25 b BBEauG wird festgesetat,
dalR Vorpartenflichen (Flichen zwischen den Strafenbegrensungs-
linien und den vorderen Baugrenzen) von der Bebauung freizu-
halten, girtnerisch zu gestalten und zu unterhalten sind.

KENNZELCHNUNGEN

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbauveinwirkungen
(§ 9 Abg. 5 BBau®)

Nach Mitteilung des Bergbeulreibenden geht unter den
Flichen des rHumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes der Bergbau um. Vor Beginn der Finzelplanungen
igt zur Beriicksichtipung berghaulicher FPlanungsvorgaben
und SicherungsmaBnahmen mit dem Bergbaun Verbindung auf-
zunehmean.

Eingriffe in den Roden

Bei Eingriffen in den Boden bisher unbebauter Teile deg Plan-

. ; 4 ’ i - 4 " - . Py 't = Ay s 1-1 fke
gebietes ist dap Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster, fruh
zeitig zu benachrichtigen .

Keclklinghausen, 19.06.1987
Der Oberstadtdirektor

A.

1
e
aehlegt@nddl

Pipl.-Ing.
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