BEGRUNDUNG gem. § 9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 233/1 - Stuckehbusch. Teilplan 1 - 1. Anderung

Vorbemerkung:

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 233/1 - Stuckenbusch, Teilplan 1 behdlt
fir die 1. Anderung hinsichtlich der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswir-
kungen des Bebauungsplanes ihre Glltigkeit. Die nachfolgende Begrindung bein-
haltet daher lediglich Aussagen zu den Anderungen.

1. AnlaB der Aufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 233/1 =~ Stuckenbusch, Teilplan 1 - ist seit dem
4.,12.1984 rechtsverbindlich. _

Er ist entwickelt aus der 1979/1980 erstellten Rahmenplanung und dem da-
rauf aufbauenden Gestaltungsrahmenplan von 1982.

Die in den o0.g. Planungen getroffenen Vorgaben und deren Umsetzung in den
Bebauungsplan Nr. 233/1 stellten auf eine strukturelle Mischung von Ein-,
Zwei- und Mehrfamilienhdusern ab, wobei eine Konzentrierung der h&herge-
schossigen Bebauung vermieden wurde.

Iwischenzeitlich haben sich die Winsche auf dem Wohnungsmarkt, nicht zu-
letzt auch durch die Steuergesetzgebung, gewandelt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 233/1 standen dem teilweise entgegen.

Un eine Bebauung in Stuckenbusch nicht zu verz@igern, ist eine Anpassung
des Bebauungsplanes an die heutigen Erfordernisse notwendig gewesen.

Planverfahren

Den AufstellungsbeschluBl falte der Rat der Stadt am 6.10.1986.

Von einer Blrgerbeteiligung ist laut BeschluB des Planungsausschusses vom
10.9.1986 wegen der unwesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet und auf
die Nachbargebiete abgesehen worden.

Aus dem gleichen Grunde sind die Trdger Offentlicher Belange nicht in
einem gesonderten Verfahrensgang beteiligt. Die Versorgungstrdger waren
wegen der Einbeziehung in die laufenden ErschlieBungsmaBnahmen (ber die
sie beriihrenden Anderungen informiert. Die Beteiligung der Trédger offent-
licher Belange entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen
Planauslegung ist daher ausreichend gewesen. :
Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes fand statt vom
25.3.1988 bis 25.4.1988 einschlieBlich.



3. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 233/1 - Stuckenbusch, Teilplan 1 - 1. Ande-
rung umfaBt einen Bereich zwischen

- StuckenbuschstraBe

- Lippstddter Weg

- noérdl. Paderborner Weg

- Ebbinghduser Strafe

- Mindener Weg

- Hansering

- Herler Weq
entsprechend dem beigefligten Plan. Der Geltungsbereich ist identisch mit
dem Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 233/1 - Stuckenbusch - Teilplan 1.
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Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

Der Bebauungsplandnderung liegen die wesentlichen Grundziige der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 233/1 - Stuckenbusch, Feilplan 1 hinsichtlich
ErschlieBung, Ausweisung und Zuordnung der Wohnbau- und Grinflichen zu-
grunde. Diese sind aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan der Stadt entwik-
kelt.

Begleitet werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes durch eine Gestal-
tungssatzung nach § 81 Abs. 1 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW).
Diese ist seit 10. Februar 1988 in Kraft. :

Neben gestalterischen Festsetzungen flUr die baulichen Anlagen, enthilt sie
auch Vorschriften filr die Gestaltung von AuBenanlagen.

Vorgenommene Anderungen

- Mit Ausnaﬁme der Bebauung am Nordrand des zentralen Spiel- und Markt-

platzes sind alle zwingenden Festsetzungen der Geschossigkeit aufgehoben.
Dies betrifft hauptsdchlich die dreigeschossige Bauweise, wobei nach wie
vor das 3. Geschofl mglich bleibt.

Auf nicht absehbare Zeit stehen einer zwingend festgesetzten Geschossig-
keit wohnungswirtschaftliche Belange entgegen. Das gleiche gilt fir Atrium-
und Gartenhofhduser. Anstelle dieser Festsetzung tritt die offene Bauweise,
die von Einzelhdusern Uber Doppelhduser bis hin zu Hausgruppen bis 50 m
Lénge flexibel gehandhabt werden kann. Entsprechend der Gestaltungssatzung
entfdllt hier auch das Flachdach zugunsten geneigter Dicher.

Der Beibehaltung der zwingend festgesetzten Geschossigkeit am Nordrand des
Marktplatzes liegen siedlungsgestalterische Belange zugrunde. Es ist daher
hier unerheblich, ob das auszubauende DachgeschoB ein VollgeschoR im Sinne
von § 2 Abs. 5 Satz 3 der BauONW wird. s

Umlegungsbedingte Korrekturen beim Zuschnitt der Baubléicke sind bei den
Enderungen berficksichtigt worden. Damit verbundene Korrekturen der Ver-
kehrsfldchen berilhren nicht die Grundkonzeption der VerkehrserschlieBung.

Die Festsetzungen fiUr Garagen bzw. Stellplitze werden gelockert. Sie
sollen auch mdglich sein auf Grundstlicken, die direkt an StraBenverkehrs-
fldchen ohne besondere Zweckbestimmung angrenzen. Hierzu sind die text-
lichen Festsetzungen zum Bebauungsplan entsprechend gefndert. Der neue
Wortlaut des textlichen Teils zum Bebauungsplan ist der Begriindung-als An-
lage beigefiigt. :

Von dieser Ausnahme ist jedoch erst dann Gebrauch zu machen, wenn die je-
weils festgesetzten Stell- bzw. Garagenfldchen ausgeschdpft sind. '

Abgekoppelt vom textlichen Teil zum Bebauungsplan sind die Gestaltungs-

vorschriften. Diese sind in einer eigenstdndigen Satzung nach § 87 Abs. 1
BauONW erlassen worden und seit 10.2.1988 in Kraft.

Im Bereich des Bielefelder Weges ist die Uberbaubarkeit der Wegefliche ent-

fallen. Hausgruppen kdnnen ohnehin nur eine maximale Linge von 50 Metern
erhalten. Ohnehin ist die Uberbauung eines Weges bei Ein- bzw. Zweifamilien-
hdausern nur schwer durchfiihrbar. Die erforderliche Wegeverbindung fiir die
bessere Erreichbarkeit der zugeordneten Garagenhdfe ist als "Gehrecht zugun-

sten der Allgemeinheit" festgesetzt.
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6. Begrindung des textlichen Teils zum Bebauungsplan

Neben den zeichnerischen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan auch einen
textlichen Teil mit Festsetzun%en gem. § 9 BauGB und § 2 Abs. 5 BauGB i. V.
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die textlichen Festsetzungen ergdnzen die im Plan durch Farbe, Schrift und
Zeichen getroffenen Festsetzungen. Sie geben insbesondere verbindliche Aus-
sagen (ber:

- Ermittlung der Grundfldche

- Nebenanlagen wie Garagen und Stellpldtze,
Standplédtze fir Millcontainer und
sonstige Nebenanlagen

- Gliederung der Nutzung
- Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
- Pflanz- und Erhaltungsgebote

- Verkehrsfldchen besonderer Zweck-
bestimmung

- Unterschiedliche Nutzung (iberein-
ander liegender Ebenen.

Im einzelnen ist zu den vorgenannten Punkten die Begriindung bereits in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 233, Teilplan 1 enthalten. Diese Begriindung
behdlt auch in diesen Punkten flir den Anderungsplan ihre Giltigkeit, so daB
hier lediglich noch auf die "ausnahmsweise". zusdtzlich mdglichen Stellpldtze
bzw. Garagen eingegangen wird.

Da bei der Planung der endgilltige Bedarf an Stellpldtzen bzw. Garagen nie
genau vorhergesehen werden kann, soll rechtlich von vornherein hiermit eine
Absicherung flr mdgliche weitere Stellplédtze bzw. Garagen gegeben werden.

Unter Punkt 3 des textlichen Teiles, den "Hinweisen", ist neu der Hinweis
auf die bestehende Gestaltungssatzung aufgenommen worden.

Recklinghausen, den 20.5.1988
Der Stadtdirektor

Schlegtefidal
Dipl.-Ing: ' =



Anlage 1 zur Begriindung

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 233/1 - Stuckenbusch -
Teilplan 1 - 1. Anderung

1. Festsetzungen

1.1 Ermittlung der Grundfldche

1.1.1 Gemall § 21 a Abs. 2 BauNVO sind zu den Grundstiicksfldchen im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des
Baugrundsticks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen.

1.2 Nebenanlagen

1.2.1 Garagen und Stellplatze

Soweit der Bebauungsplan GGa-, Ga-, GSt- und St-Bereiche
auswelst, sind Garagen und Stellplidtze gemdl § 12 Abs. 6
BauNVO nur hier zuldssig.

Ausnahmswelse konnen Garagen bzw. Stellpldtze auch auf
Grundsticken zugelassen werden, die direkt an StraRenver-
kehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung angrenzen.

1.2.2 Standpldtze fiir Mill-Container

Gemafd § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind die Standpldtze fiir
Mill-Container entsprechend dem Bedarf auf den GGa-, GSt-, Ga-
und St-Bereichen anzuordnen. ’

1.2.3 Sonstige Nebenanlagen

Gemdfl § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen wie Fahrrad-
und Kinderwagen-Abstellschuppen bzw. Gartengerdtehauschen und
Lauben nur in einer Zone von 6,0 m Breite, gemessen von den
Straflenbegrenzungslinien an, zuldssig.

1.3 Gliederung der Nutzung

1.3.1 Gemd3 § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO sind auf der eingeschossigen
Uberbaubaren Grundstiicksfliche des WA g-Gebietes nordlich des
Platzes an der Ebbinghduser Strafle nur Einrichtungen gem. § 4
Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO zulédssig.

1.3.2 Gemall § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO sind im WAg-Gebiet siidlich

des Platzes an der Ebbinghduser StraBe nur Einrichtungen gem.
§ 4 Abs. Z Ziffer 1 und 3 zuldssig.

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Alle GGa- und GSt-Bereiche sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB zugunsten der Allge-
meinheit und der Versorgungstridger zu belasten.



1.5

1.6

2.1

3.1

3.2

3.3

Pflanz- und Eéﬁéltungsgebote

Gemall § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daB
Garagen auf Hausgrundstiicken an den zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen hinzeigenden Winden, sowie die freien Seiten von Gara-
genanlagen und Milltonnenstandpldtzen zu beranken oder durch
Anpflanzung von GehOlzen einzugriinen sind.

Unterschiedliche Nutzung iibereinanderliegender Ebenen

Gema3 § 9 Abs. 3 BauGB werden fir die mit "x'' gekennzeichneten
Bereiche folgende unterschiedliche Festsetzungen in verschiede-
nen Ebenen getroffen:

a) In der ErdgeschoBebene als Verkehrsfliache besonderer Zweckbe-
stimmung - Rad- und Fullweg- und

b) oberhalb der unter a) genannten Festsetzungen reines Wohnge-
biet bzw. allgemeines Wohngebiet.
Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden ist im gesamten Geltungs-
bereich mit Abbaueinwirkungen zu rechnen. Wegen notwendiger Si-
cherungsmalnahmen siehe Begriindung bzw. besonderes Merkblatt.

Hinweise

Bodendenkmal schutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei
Bodeneingriffen mit arch#@ologischen Bodenfunden zu rechnen.

Dem Westfalischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege 1st spdtestens 4 Wochen vor Baubeginn i{iber Art und Um-
fang der BaumaRnahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste, sowie Einzelfun-
de (z.B. Tonscherben), aber auch Ver#nderungen und Verfarbungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese
Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in unverindertem Zustand
zu halten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem.
§ 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Reck-
linghausen (Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu beachten.

Gestaltungssatzung

Fir den Bebauungsplanbereich ist am 10.02.1988 eine Satzung
iber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen, Vorgirten und der
unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke (Gestaltungssatzung)
nach § 81 (1) BauO NW rechtskraftig geworden.





