Begrindung

gem. § 9 (8) BauGB zur 3. vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungs-
planes Nr. 233 - Teilplan 1 - Stuckenbusch, 1. Anderung

Die 3. vereinfachte Anderung umfaBt einen Bereich ndrdlich und sildlich des
Nordarms des Herforder Weges.

Uber ein férmliches Planverfahren ist der Bebauungsplan Nr. 233 - Teilplan 1
- Stuckenbusch 1988 gedndert worden. Grund waren die sich schneller wandelnden
Bediirfnisse und Entwicklungen des Wohnungsmarktes.

Bei der detaillierteren Realisierung eines Bebauungsplanes ergeben sich Sach-
zwdnge, die zu weiteren Korrekturen raten.

Fir die vorliegende vereinfachte Anderung erfolgten zwei Korrekturen:

A Auf einer Baufldche zwischen Bielefelder Weg und Herforder Weg ergaben sich

zwischen zwei Hausgruppen durch Abknickung der Bauflucht fiir die Endhduser
Grundstiicksgrdfen, die nicht im Verhdltnis zur méglichen BaumaBnahme stehen.
Da im rickwdrtigen Bereich der beiden Grundstiicke eine Aufweitung erfolgte,
bestand bei anderer Grundstiicksteilung die Mdglichkeit, an der dem Herforder
Weg zugewandten Seite noch ein Grundstiick fiir ein freistehendes Einfamilien-
haus abzutrennen. Dieses ist ein Pendant zu dem bereits vorhandenen frei-
stehenden Einfamilienhaus Ecke Hansering/Herforder Weg.
Gleichzeitig ist der weiter ostlich liegende Verbindungsweg in den Bereich
des neuen weiteren Einfamilienhausgrundstiickes verlegt worden. Damit ist
auch die direktere Zuwegung zum zugeordneten Garagenhof ndrdlich des Biele-
felder Weges sichergestellt.

B Im Baublock am nordlichen Arm des Herforder Weges ist als ARt der Eebauung
"Hausgruppen" festgesetzt. Im Zuge des Umlegungsverfahrens und anschlieBen-
den Realteilung der Eigentiimergemeinschaft war die Bebauung mit Nachteilen
fir einzelne Eigentimer verbunden. Hausgruppen sind nur bis 50 m Gesamt-

ldange mdglich. Die Baugrenzen sehen eine Gesamtldnge von ca. 55 m vor.
Das bedeutete:

- Bildung von zwei Hausgruppen mit Nachteil fiir das mittlere Grundstiick
durch (bernahme des erforderiichen Abstandes von 6,0 m oder

- Bildung einer Hausgruppe mit Nachteilen fiir die &uBeren Grundstiicke durch
Verzicht auf Ausnutzung der {iberbaubaren Grundstiicksfldache, was sich ent-
scheidend auf die migliche Gebdudebreite auswirkte.

Auch hier entstanden dadurch in beiden Fdllen GrundstiicksgréBen, die in
keinem Verhdltnis zur mdglichen Bebauung' standen. Diese unbe-
absichtigte Hdrte fiir einzelpe Grundstickseigentiimer ist behoben, indem die
Festsetzung "“Hausgruppe* ZCB durch "geschlossene Bauweise" (g) ersetzt
worden ist.

Beide vorgenannten Anderungen berlhren nicht die Grundziige der Planung, so daB
die Durchfiihrung einer vereinfachten Anderung nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden konnte.
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