Begrindung gem. § 9 (8) BauGB zur 2. vereinfachten Anderung gem.
§ 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 233/1 - Stuckenbusch, Teilplan 1, 1. Anderung.

Un den Bebauungsplan Nr. 233/1 - Stuckenbusch, Teilplan 1 den sich schnell
wandelnden Bediirfnissen des Wohnungsmarktes anzupassen, ist er bereits einmal
geandert worden. Zwingend festgesetzte Dreigeschossigkeit wurde gedndert in
eine hochstzuldssige Dreigeschossigkeit, um den Bediirfnissen des Eigenheimbaus
gerecht zu werden.

Hervorgerufen durch den anhaltenden Zustrom von Aus- und Umsiedlern ist zwi-
schenzeitlich allgemein ein Mangel an GeschoBwohnungsbau sichtbar geworden.
Die urspriinglichen Ziele fiir Stuckenbusch, eine strukturelle Mischung aus Ein-
und Zweifamilienhdusern und GeschoBwohnungsbau zu verwirklichen, treten wieder
mehr in den Vordergrund.

Inzwischen sind jedoch die anfangs fiir den GeschoBwohnungsbau vorgesehenen
Flachen fiir den Eigenheimbau genutzt worden bzw. stehen durch bereits geschlos-
sene Vertrdge fiir den GeschoBwohnungsbau nicht mehr zur Verfilgung.

Als eine noch fiir den GeschoBwohnungsbau geeignete Fldche, die auch sofort ver-
fligbar ist, bietet sich ein Grundstiick am Hansering/Warburger Weg an. Hier ist
eine dreigeschossige Bauweise (3. GeschoB als DachgeschoB) mdglich. Einem Ge-
schoBwohnungsbau stehen jedoch entgegen die Festsetzungen: "Hausgruppe" und
"max. 2 WE pro Wohngebdude". Um den hier vorgesehenen GeschoBwohnungsbau pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen, entfdllt die Beschrdnkung auf "max. 2 WE pro
Wohngebdude"; die festgesetzte Bauweise als "Hausgruppe" 1ist gedndert in
"of fene Bauweise".

Die Grundzlige der Planung und die bestehenden stddtebaulichen Zielsetzungen
(allgemeines Wohngebiet, Geschossigkeit, Ausnutzbarkeit des Grundstiickes)
bleiben hiervon unberiihrt. Im Rahmen des GeschoBwohnungsbaues sind nicht mehr
Wohnungen mdglich als bei der Errichtung einer Hausgruppe realisiert werden
kdnnten.

Mehr Eingriinungsméglichkeiten entlang des Warburger Weges anstelle der bisher
hier vorgesehenen durchgdngigen Garagen- und Einstellplatzanlage sollen fir
eine bessere Einfiigung in den Charakter des Wohngebietes aus Hausgruppen und
Einfamilienhdusern sorgen. Lediglich zwei Vierergruppen an Einstellpldtzen
verbleiben direkt am Warburger Weg.

Weitere, erforderliche Stellpldtze konnen auf einer nérdlich angrenzenden
Garagen- bzw. Stellplatzanlage geschaffen werden. Diese Anlage gehdrt zum Be-
reich des AnschluBbebauungsplanes Nr. 233, Teilplan 1a, der zur offentlichen
Auslegung ansteht. Er ist ebenso wie der bestehende Bebauungsplan aus der Ge-
staltunasrahmenplanung flr Stuckenbusch entwickelt.

Recklinghausen, den 5.9.198%
Der Stadtdirektor

ng .
SchlegteRdal

Dipl.-Ing.



