BEGRUNDUNG gem. § 9 Aba. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 229 - Auf
dem Fritzberge - 1. Anderung - vereinfacht -

Der Bebauungsplan Nr. 229 "Auf dem Fritzberge" ist seit dem
11.06.1996 rechtskrdftig. Der Bebauungsplan schafft im wesentli-
chen die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung der
Fachhochschule. Es handelt sich dabei um eine Abteilung der Fach-
hochschule Gelsenkirchen, fiir die eine Studienkapazitit von ca.
1.000 Studierenden vorgeseshen ist,

Die bisherige ¢ffentliche Verkehrsfldche DouaistraBe wird als
Fldche fiir den Gemeinbedarf im Bebauungsplan Uberplant. Diese We-
gefldche hat als L&Bhohlweg eine das Landschaftsbild prigende
Wirkung und bildet mit seinen Begriinungen und beidseitigen B&-
schungen eine auBergewdhnliche topographische Situation, die ei-
nen wesentlichen Gedanken fir das Entwurfskonzept der Fachhoch-
schule darstellt. Zur Sicherung dieser Situation soll der Bau-
kirper soweit wie mdglich nach Siden gelegt werden. Zur Realisie-
rung dieses Sachverhaltes ist es notwendig, Teilbereiche des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes zu dndern.

Durch das vorgegebene Raumprogramm der Fachhochschule wird die

giidliche Baugrenze um ca. 1,50 m iliberschritten. Dadurch bleibt

jedoch sichergestellt, dald keine Zerstdrung der Hohlwegbdschung
eintritt. Die Verschiebung der Baugrenzen um 1,50 m nach Siden

hat keine einschrdnkenden Auswirkungen auf die {ibrigen Festset-
zungaen des Bebauungsplanes.

Das Konzept der Fachhochschule beabsichtigt, das anfallende Re-
genwasser gem. der gesetzlichen Forderung auf dem Grundstick so-
weit wie miglich zu versickern. Dazu werden im sld-westlichen
Grundsticksbereich Versickerungsteiche errichtet. Dieser Bereich
ist z. Z. im Bebauungsplan fiir die Errichtung von Stellpliitzen
vorgesehen. Um jedoch die baucordnungsrechtlich notwendigen Stell-
plidtze zu errichten, soll die geplante Stellplatzanlage im Norden
der Fachhochschule teilweise auferhalb der dafiir vorgesehenen
Flachen realisiert werden. Dieses Konzept wirkt sich positiv auf
die im Siiden angrenzende Wohnbebauung aus. Der vorhandene wert-
volle Baumbestand wird zusdtzlich durch einen breit angelegten
Grinstreifen innerhalb der Stellplatwzanlage erhalten.



Fine weitere Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Geschos-
sigkeit. Durch die oben bereits erwdhnte Erhaltung der Hohlwegsi-
tuation werden die Bauktrper im siidlichen Bereich des Grundstiik-
kes der Fachhochschule angeordnet. Dadurch soll der nérdliche
dreigeschossige Baukiirper, der sich parallel zur Hangsituation
ancrdnet, teilweise innerhalb der z. Z. als zweigeschossig fest-
gesetzten (berbaubaren Grundsticksflidche errichtet werden. Insge-
samt bleibt der Baukdrper jedoch unterhalb der méglichen Vierge-
schossigkeit. Somit bleiben die dem Bebauungsplan zugrundeliegen-
den Skologischen Belange voll erhalten. Durch die Bebauungspla-
nung wird diesem Sachverhalt mit einer entsprechenden Festsetzung
der Dreigeschossigkeit Rechnung getragen.

Insgesamt ist festzuhalten, dafl die Anderungen des Bebauungspla-
nes die Skologische Situation beim Bau der Fachhochschule verbes-
gsern und die Grundzige der Planung nicht berihrt werden. Die Be-
bauungsplan-Anderung weist hier eine dreigeschossige Bebauung
aus.

Recklinghausen, den 10.09.1996
Der Stadtdirektor
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