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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungs-
plan-Entwurf Nr. 228 - Réntgenstrafle

1.

Planungsziel und Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 228 — Rontgenstrale — wird aufgestellt, um die stadtebauli-
che Ergdnzung des Blockinnenbereiches zwischen der Bochumer StraRe,
ElisabethstraRe, Auf der Jungfernheide und RéntgenstraRe durch die Ausweisung
von Wohnbaufldchen zu ermdglichen. Gegenwartig weist das Plangebiet eine
StraRenrandbebauung auf, das Hintergelande besteht aus ungenutzten Freiflachen,
gewerblich genutzten Bereichen und ausgedehnten Privatgarten.

Aus dem Plangebiet sind an die Verwaltung der Stadt Recklinghausen bereits mehr-
fach Absichten zur Hinterlandbebauung herangetragen worden. Diese Absichten de-
cken sich mit dem von der Stadt Recklinghausen verfolgten allgemeinen stadte-
baulichen Ziel der Wohnraumschaffung.

Mit der Entwicklung zusétzlicher Bebauungsmoglichkeiten im Innenbereich leistet der
Bebauungsplan einen Beitrag zur freiraumschonenden Deckung des Recklinghauser
Wohnraumbedarfes im Sinne einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwicklung.

Kernpunkte der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind:

o die méglichst umfassende Abgrenzung neuer Bauflachen fir eine Wohnbebau-
ung, die im engen funktionalen Zusammenhang mit dem Elisabeth-Krankenhaus
(Altenwohnungen mit Betreuung) stehen kann, in einem vertraglichen Verhaltnis
zu den vorhandenen Nutzungen.

e Schaffung ausreichender privater Freiflachen fur die Neubebauung.
e Qualifizierte planungsrechtliche Sicherung des Bestandes.

e Die Konzeption einer technisch rationalen und sowohl fir das vorhandene als
auch firr das neu entstehende Wohnumfeld weitgehend stérungsarmen Erschlie-
Bung.

Das vorhandene Baurecht konzentriert sich auf den Bereich der StraRenrandbebau-
ung, in dem Genehmigungsmoglichkeiten zum Teil gem. § 30 BauGB (einfacher
Bebauungsplan Nr. 186 — Bochumer StraRe — ) bzw. § 34 BauGB gegeben sind. Ge-
genwartig bestehen keine Genehmigungsmoglichkeiten fur die Realisierung der an-
gestrebten stadtebaulichen Ergénzungsmalnahme im Hintergelénde, da die Voraus-
setzungen fir Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile,
insbesondere durch das Fehlen einer gesicherten ErschlieBung, nicht gegeben sind.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine gerechte Abwégung priva-
ter und offentlicher Belange gegen- und untereinander zu gewahrleisten, ist es
notwendig, ein Satzungsverfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
durchzuflihren.
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4.1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 228 — RoéntgenstralRe — umfasst einen Bereich zwi-
schen

ElisabethstralRe
Bochumer Stralle

Auf der Jungfernheide und
Réntgenstrale.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in einem Ubersichtsplan
durch eine schwarze Linie begrenzt, dargestellt (siehe Titelseite dieser Begrindung).

Verfahrensschritte

Den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan-Entwurf
Nr. 228 — Réntgenstrake — fasste der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung
am 9. Mai 1994.

Den Beschluss zur Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fasste der Planungs-
ausschuss in seiner Sitzung am 28. November 1994. Die Durchfiihrung der
Birgerbeteiligung erfolgte durch 6ffentlichen Aushang im Planungsamt in der Zeit
vom 24. Mai 1995 bis 21. Juni 1995 einschlieRlich. Zusatzlich wurde am 31. Mai 1995
in der Aula der Kathe-Kollwitz-Gesamtschule eine Blrgerversammlung mit Darlegung
der Entwurfsinhalte durchgefiihrt. Auf diese Weise wurde den Burgerinnen und
Biirgern auf zweifachem Wege Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.
Die aus der Niederschrift ersichtlichen vorgebrachten Anregungen wurden
einbezogen.

Mit dem daraufhin erarbeiteten Bebauungsplanentwurf wurde die frihzeitige Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Mit dem seit dem 1. Januar 1998 guiltigen, novellierten Baugesetzbuch sind auch die
Uberleitungsvorschriften im § 233 BauGB dahingehend Uberarbeitet worden, dass
nunmehr nach § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB das nach altem Recht begonnene
Bebauungsplanverfahren — bzgl. der noch nicht begonnenen Verfahrungsschritte —
nach neuem Recht weitergefihrt werden kann. Von dieser Vorschrift wird zum
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht.

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am 13. Marz 2000 die 6ffent-
liche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die
offentliche Planauslegung erfolgte nach 6ffentlicher Bekanntmachung in der Zeit vom
5. April 2000 bis 5. Mai 2000 einschlieRlich. Mit Schreiben vom 29. Mérz 2000
wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren
beteiligt und gleichzeitig von der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
Kenntnis gesetzt.

Bestehende Planung und andere Vorgaben

Verhdltnis zur Landesplanung

Bei der Aufstellung des seit dem 29. September 1980 wirksamen Flachennutzungs-
planes wurden die aus den Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen abge-

leiteten Anspriiche eingebracht und mit den kommunalen Zielen abgestimmt (gem. §
18 Landesplanungsgesetz NRW).
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4.3
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4.5

Der gesamte Planbereich ist im GEP als Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Sied-
lungsdichte (zwischen 60 und 70 Einwohner je Hektar) dargestellt. Das benachbarte
Elisabeth-Krankenhaus ist als Standort fur Einrichtungen des Krankenhauswesens
von regionaler Bedeutung gekennzeichnet.

Der Planbereich ist dem Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-Sud zuzuordnen, der
als Nebenzentrum Uberwiegend der Eigenversorgung des stdlichen Teils der Stadt
mit ca. 50.000 Einwohnern dient.

Ziele der Flachennutzungsplanung und der Stadtentwicklungsplanung

Die Darstellungen im rechtswirksamen FNP der Stadt Recklinghausen formulieren die
Ziele der Stadtentwicklungsplanung auch fiir diesen Bebauungsplanbereich.

Der Bereich entlang der Bochumer StraBe ist in einer Tiefe von ca. 30 — 60 m als
gemischte Bauflache, der tbrige Planbereich als Wohnbauflache dargestellt.

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Fir den Bereich des Bebauungsplanes bestehen nachfolgend aufgefiihrte Festset-
zungen:

1. Bebauungsplan Nr. 186 — Bochumer Stralle — teilweise in Kraft getreten am 27.
August 1991,

Fluchtlinienplan Nr. 82, teilweise, rechtsverbindlich seit 1. April 1901
Fluchtlinienplan Nr. 166, teilweise, rechtsverbindlich seit 30. April 1906
Fluchtlinienplan Nr. 342, teilweise, rechtsverbindlich seit 22. Juni 1936
Fluchtlinienplan Nr. 434, teilweise, rechtsverbindlich seit 21. Februar 1957.

(Bl g (B

Diese noch bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, die in einem besonde-
ren Plan ,Aufhebung bestehender Festsetzungen® dargestellt sind, werden durch die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 228 ersetzt. Die v. g. be-
stehenden Festsetzungen werden im Parallelverfahren aufgehoben.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist u. U.
mit Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfélischen Museum fur Archaologie — Amt flr
Bodendenkmalpflege — ist spatestens vier Wochen vor Baubeginn Uber Art und
Umfang der BaumaRnahme Mitteilung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste, sowie Einzelfunde
(z. B. Tonscherben), aber auch Verénderungen und Verférbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und lhre Entdeckungsstatte
in unverandertem Zustand zu halten und unverzlglich der Gemeinde bzw. dem o. g.
Amt gem. § 15 DSchG NRW mitzuteilen.

Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen

Das Baugebiet liegt im stidlichen Bereich der stillgelegten Berechtsame Recklinghau-
sen 3. Der Abbau ist seit mehr als 30 Jahren eingestellt. Aus Sicht der dort zustéandi-
gen Preussag Immobilien GmbH und Ruhrkohle Bergbau AG sind bergbauliche
Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen nicht erforderlich, so dass eine Kennzeich-
nung gem. § 9 Abs. 5 BauGB nicht zu treffen ist.
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Teilungsgenehmigung

Gem. § 19 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes im Sinne des § 30 Abs. 1 und 3 BauGB durch Satzung bestimmen, dass die
Teilung eines Grundstlicks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Fir den Bebauungsplan Nr. 228 — RontgenstraBe — wird eine entsprechende
Teilungssatzung dem Rat der Stadt Recklinghausen zur Beschlussfassung vorgelegt.

Satzungen

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind
zu beachten. Soweit nicht ausdricklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen —
wie Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NRW — hingewiesen wird, gilt der entspre-
chende Verweis auf das Ortsrecht auf dem Bebauungsplan unter ,Rechtsgrundlagen”
abgedruckt.

Ziele der Stadtplanung
Stadtebauliches Projekt zum Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 228 — Réntgenstrale — dient zum einen der Sicherung und
Entwicklung des zurzeit vorgefundenen baulichen Bestandes, als auch der Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzung zur baulichen ErschlieBung des Blockinnen-
bereiches.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Blockinnenbereiches werden gepragt
durch das stadtebauliche Leitbild einer vertraglichen baulichen Erganzung.

Die fiir das Plangebiet vorgesehene stadtebauliche Struktur gliedert sich durch die
Festsetzungen in zwei Bereiche:

e in den vorwiegend bebauten Bereich der StraBenrandbebauung und
e in den Bereich innerhalb der StraRenrandbebauung, in dem zusétzliche Wohnnut-
zungen festgesetzt werden.

Fur die StraRenrandbebauung sind sémtliche Festsetzungen bestandsorientiert be-
stimmt worden. Die zulédssigen Nutzungen, Erneuerungen bzw. Erweiterungen und
Ergénzungen innerhalb der vorhandenen Baullicken sollen sich weitgehend in den
bisher vorhandenen stadtebaulichen Rahmen einfligen.

Die suidliche Seite der ElisabethstraRe wird gepragt durch eine zweigeschossige
StraRenrandbebauung in offener Bauweise. Die dazugehérenden Garten ragen in
den Blockinnenbereich und weisen einen zum Teil nicht unerheblichen Baumbestand
auf. Eine zuséatzliche bauliche Verdichtung dieser Flachen ist von den Anwohnern
unerwiinscht. Ziel des Bebauungsplanes ist hier in erster Linie die Sicherung der
vorhandenen reinen Wohnbebauung.

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Die vorhandenen Betriebe in den Gebauden der Bochumer Stralte wie z. B. Apothe-
ke, Ubersetzungs- und Versicherungsbturo, bedtrfen aufgrund ihrer Nutzungsart kei-
ner Erweiterung der Uberbaubaren Flache in den riickwértigen Bereich, z. B. zu La-
gerzwecken. Hier befinden sich iberwiegend der vorhandenen Bebauung zuzuord-
nende Garagen sowie andere Nebenanlagen. Die Sicherung der vorhandenen Stra-
Renrandbebauung ist Aufgabe des Bebauungsplanes. Lediglich auf dem Eckgrund-
stiick ElisabethstraRe/Bochumer StralRe existiert ein Gebdude mit einer Einzelhan-
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delsnutzung einschlieRlich einer in die Tiefe gehenden eingeschossigen rickwartigen
Bebauung, die im Bebauungsplan gesichert werden soll. Der Verzicht auf die bauli-
che Ausweitungsmdglichkeit des Mischgebietes in Richtung Blockinnenbereich dient
dazu, der geplanten Wohnbebauung einen ausreichenden Schutz zu gewdhren.
Durch die Festschreibung einer Anpflanzung von Hecken wird dieser Gesichtspunkt
weiter unterstiitzt. Diese MaRnahmen stellen keine Uber das jetzige Planungsrecht
hinausgehende Einschrankung fur das Mischgebiet dar, verhindern jedoch einen
méglichen Konflikt mit der neu ausgewiesenen Wohnbebauung, so dass die Festset-
zungen einer gerechten Abwagung der Zielvorstellungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen. Die Zone entlang der Bochumer Straie wird im Erdgeschoss Gberwiegend
durch gewerbliche Nutzung, in den oberen Geschossen durch Dienstleister und
Wohnungen gepragt.

Diese Mischgebietsstruktur soll aus stadtebaulicher Sicht auch erhalten bleiben, da
so eine funktionale Starkung der stdlichen Bochumer Strae als Bindeglied zwischen
dem Geschéftszentrum Bochumer StraRe und der heterogenen Nutzung einer
typischen StadteinfallstraBe erfolgen kann. Aus diesem Grund wird far das
Mischgebiet entlang der Bochumer StraRe festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 2 Ziff.
1 BauNVO allgemein zuldssigen Wohnungen im Erdgeschoss unzuldssig sind.
Desweiteren wird auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet, da die Anordnung der
Baukérper auf den Grundstiicken der Bochumer StraBe durch Festsetzungen der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche durch Baugrenzen geregelt wird. Die geplante
Viergeschossigkeit entspricht der bereits vorhandenen Bebauung. Das MaR der
baulichen Nutzung soll mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt werden.

Von stadtebaulicher Bedeutung ist die Betriebsentwicklung im Bereich der Vergnu-
gungsstatten. Der Bereich entlang der Bochumer Strale ist bereits ein Teil des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 186 — Bochumer StraRRe -, der sich aus-
schlieRlich mit diesem Problem *befasst und planerische Regelungen zur
Wiederherstellung der stadtebaulichen Ordnung trifft. Steuerungsbedarf besteht nach
wie vor gerade in den gemischt genutzten Bereichen. Da entlang der Bochumer
StraRe von einer typischen Mischgebietsstruktur auszugehen ist, bei der jedoch die
Wohnnutzung teilweise deutlich Ubergewichtig vertreten ist, wird eine Festsetzung
getroffen, die den Ausschluss von Vergnuigungsstétten im Mischgebiet vorsieht.

Im riickwértigen Bereich der Grundstlicke der Bochumer Strae 208 und 210 befin-
den sich zwei zu Wohnzwecken genutzte Gebaude mit Bestandsschutz sowie ein
kleinerer Zulieferungsbetrieb ohne Handel vor Ort. Die Ausfiihrung der Tatigkeiten
beschranken sich auf zwei Garagen, die als Lager genutzt werden. Eine Uber den
jetzigen Bestandschutz hinausgehende Festsetzung erfolgt nicht, da die
vorgefundene Struktur nicht der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung entspricht.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes greifen in keine dartber hinausgehenden
Rechte ein, da auch durch den einfachen Bebauungsplan Nr. 186 — Bochumer Stra3e
— lediglich der Bestandschutz der Gebaude abgedeckt war. Die 0. g. Gebaude haben
keinen pragenden Charakter fur die Nutzung der ndheren Umgebung. Die
Uberplanung der Gebdude entspricht der gebotenen Abwagung offentlicher und
privater Belange.
Die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Wohnbebauung entlang der
StraRe — Auf der Jungfemheide — sowie Rontgenstrale ist ein weiterer Tatbestand
des Bebauungsplanes, lediglich fir das Eckgrundstiick Elisabethstrae — Ront-
genstraRRe besteht noch die Méglichkeit einer Bebauung. Analog des vorgefundenen
Bestandes wird hier ein reines Wohngebiet festgesetzt. Das zuléssige Mal der bauli-
chen Nutzung wird definiert Uber die Festsetzung einer maximalen Zweige-
. schossigkeit, sowie der Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 und der
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8.
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5.2

Im Anschluss an die stdlich der ElisabethstraBe gelegenen Grundstiicke befinden
sich in west-6stlich verlaufender Richtung mehrere Wegparzellen, die eine
BlockinnenbereichserschlieRung ermdglichen. Die von der Réntgenstralle zu
erreichenden Freiflaichen werden zurzeit als Parkplatz genutzt. Vorhandene
Nebengebéude dienen als Garagen und Lager, des Weiteren befindet sich hier eine
Nebenstelle des Deutschen Roten Kreuzes. Fir diesen Bereich besteht die
Méglichkeit einer maRvollen Bebauung. Dabei ist von Seiten des
Grundstiickseigentiimers an die Moéglichkeit des Neubaus von ca. 37 altengerechten
Wohnungen und an ca. 9 weitere Wohneinheiten gedacht. Dieser Bereich soll als
reines Wohngebiet festgesetzt werden. Das MaR der baulichen Nutzung wird hier mit
GRZ 0,4/GFZ 1,2 und 3 vollgeschossen in offener Bauweise festgesetzt. Damit zur
vorhandenen 2 ¥:-geschossigen Bebauung die Hohenproportion gewahrt bleibt, wird
fur den 3-geschossigen Bereich gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die Hohe baulicher
Anlagen mit max. 11 m bezogen auf die Hohenlage des Kanaldeckels Rontgenstrafie
festgesetzt. Mittels dieser Festsetzung wird erreicht, dass sich, trotz der hier
méglichen Dreigeschossigkeit, die geplante Bebauung der vorhandenen
Hoéhenentwicklung im Bestand anpasst und sich einfigt. Hierdurch wird ein
ausreichender Nachbarschutz gewahrleistet.

Das Erscheinungsbild der sudlichen ElisabethstraRe, der Roéntgenstrale sowie Auf
der Jungfernheide werden geprégt durch Vorgartenflachen, die bis auf die Garagen-
zufahrten gértnersich angelegt sind. Um diese, die StraRen mitgestalterischen Be-
reiche in dieser Art zu erhalten, wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB festgesetzt, die
Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den vorderen Baugrenzen von
einer Bebauung freizuhalten. Eine behutsame Nachverdichtung des Blockin-
nenbereiches entspricht grundsétzlich stédtebaulichen Zielvorstellungen, neue
Wohnbauflachen durch Innenentwicklung zu erschlieRen. Damit kénnen bestehende
Infrastrukturen besser genutzt, sowie bauliche Entwicklungen in die Auenbereiche
der Stadt reduziert werden.

VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Studen des Stadtgebietes von
Recklinghausen, ca. 5 km vom Innenstadtkern entfernt.

Die Bochumer StraRe (L 551) tangiert das Plangebiet im Osten. Sie ist eine Haupt-
verbindung zwischen dem Recklinghduser Innenstadtkern und der Nachbarstadt
Herne. Als Hauptverkehrsstrae tibernimmt sie den GroRteil des Quell- bzw. Zielver-
kehrs von und zum Plangebiet. Weiterhin wird der Planbereich begrenzt und durch
die StraRe Auf der Jungfermnheide im Suden, die Réntgenstrale im Westen und die
Elisabethstrae im Norden. Sie sind dem Charakter nach Wohnsammelstralten, die
den aufkommenden Verkehr, der Bochumer StraRe zufiihren. Uber die Bochumer
StraRe ist in Richtung Norden, nach ca. 600 m die Theodor-Kérner-Strafte zu
erreichen. An der Theodor-Kémer-StraRe, nach ca. 1,2 km in westlicher Richtung,
besteht eine Anschlussstelle der BAB A 43 an das Uberregionale Verkehrsstra-
Rennetz.

Vom Plangebiet, tiber die Bochumer Strale, ist es mdglich, in nordlicher Richtung,
nach ca. 2,2 km auf die BAB A 2 bzw. in stdlicher Richtung, ebenfalls nach 2,2 km,
auf Herner Stadtgebiet auf die BAB A 42 (Emscherschnellweg) zu gelangen.

Im Verlauf der Bochumer zweigen etliche HauptverkehrsstraRen ins Gbrige Stadtge-
biet ab. Die zukinftige Innenblockbebauung wird von der Réntgenstrake Gber eine
5.0 m breite ErschlieRungsstrale gesichert. Die bereits vorhandene Bebauung
Bochumer StraRe 198 a im 6stlichen Innenbereich wird (ber einen privaten Weg von
der Bochumer Stral®e erschlossen.
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Offentliche Verkehrsflachen fir den ruhenden Verkehr werden im Planbereich nicht
vorgehalten. Der Flachenbedarf muss auf privaten Grundstiicken gedeckt werden.

Offentlicher Personalverkehr (OPNV)

Von folgenden Buslinien wird der Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes angedient:

Richtung RE Hbf - Stadt Herne und zurtick,
Uber die
Bochumer Straflle Linie Takt Haltestelle
205 10 Min. Engelbertstralle
Réllinghausen - Stadt Herten und zurtck,
Uber die
Bochumer Strale Linie Takt Haltestelle
224 30 Min. Engelbertstrale

Der Bahnhof der Deutschen Bahn AG Recklinghausen-Sid ist vom Bebauungsplan-
bereich in stidwestlicher Richtung ful&ufig in ca. 20 Minuten, mit der OPNV in ca. 5
Minuten zu erreichen. Am Bahnhof in Recklinghausen-Sid stehen Park-and-ride-
Platze zur Verfligung.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Eine Versorgung des Innenbereiches ist durch alle Versorgungstréger , Gelsenwas-
ser, VEW-EH, VEW-Gas, Telekom sowie VEBA Fernwdrme GmbH mdglich.

Fur die vorhandene Bebauung im gesamten Planbereich ist eine ausreichende Kana-
lisation vorhanden.

Fur die Entwasserung der Neubauten im Blockinnenbereich ist die Ableitung des
Schmutzwassers Uber einen Stichkanal in die RéntgenstraBe vorgesehen. Das
anfallende Wasser kann durch Anschluss an bestehende Kanalisation durch den ge-
nossenschaftlichen Vorfluter Hellbach tiber das genossenschaftliche Pumpwerk und
die Emscher abgefthrt und in der vorh. Klaranlage Emscherflud gereinigt werden.
Das Regenwasser ist durch private Versickerungsanlagen zur Versickerung zu
bringen. Anhand eines Bodengutachtens ist hierflir ein geeignetes Verfahren
auszuwahlen. Die Versickerung des Oberflachenwassers ist im Zusammenhang mit
den Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

Die Heranflhrung der Leitungen ist von den anliegenden Straften Uber Leitungsstra-
Ren zu bewerkstelligen.

Die Festsetzung von Flachen fiir Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB fir
vorhandene bzw. geplante Nahversorgungsleitungen der Versorgungstrager, wird auf
privaten wie 6ffentlichen Flachen nicht vorgenommen, da fir diese Leitungen in der
Regel beschrankte dingliche Rechte (Dienstbarkeiten) begriindet sind bzw. werden.
Die Verlegung der Leitungen innerhalb von Verkehrsflachen, soweit sich diese im Ei-
gentum der Stadt Recklinghausen befinden regelt der Konzessionsvertrag zwischen
den Versorgungstragern und der Stadt Recklinghausen.
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~Okologische Bewertung

Zum Zweck der Erstellung eines stadtdkologischen Fachbeitrages wurde im Februar
1996 das Fachburo Pridik & Partner — Marl beauftragt. Inhalt des stadtdkologischen
Fachbeitrages (StOFB) sind die Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes, der
Leistungsfahigkeit. des Naturhaushaltes, die Eingriffsermittiung und —bewertung, die
Bilanzierung des Kompensationsumfanges, die Bestimmung von
KonpensationsmaBnahmen sowie abschlieRend die Offenlegung der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz.

Die Eingriffsbilanzierung wurde anhand der ,Einfachen Recklinghduser Methode®
durchgefiihrt. Das Verfahren konzentriert sich auf die Erhebung und Bewertung von
Biotoptypen. lhnen wird nach landschaftsékologischen Kriterien ein Wertfaktor 1 — 10

zugeteilt. Auf- und Abschlage sind fur gesamtrdumliche Besonderheiten (Verlarmung,
Altlasten u. a. m.) méglich.

Die Beschreibung des Eingriffs bildet die Grundlage fir den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft. Anhand der Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen

sich die Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Luft, Klima, Flora, Fauna,
Landschaftsbild und Erholung beschreiben.

Bedingt durch geanderte Planfestsetzungen wurde die Eingriffsbilanzierung auf Feb-
ruar 1996 im Mai 1999 neu erarbeitet.

Okologisch gesehen teilt sich der Eingriffsbereich in zwei homogene Bereiche. Wah-
rend die Flurstlicke 248 und 494 (Teilflache A) zurzeit vollversiegelt sind, werden die
Flursticke 547, 246, 262 und 264 (Teilflache B) bis dato als Hausgarten mit
zahlreichem Baumbestand auf intensiv gemahtem Rasen genutzt. In Bezug auf die
Planung bedeutet dies fur die Teilfliche A eine relative Entsiegelung mit
nachfolgender Begrinung der nicht Gberbaubaren Flachen bei einer GRZ von 0,4.

Die Teilflache B erfahrt durch die geplante Bebauung der ehemaligen Hausgarten
eine Verschlechterung der 6kologischen Situation.
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6.1

6.2

Das errechnete Eingriffsdefizit kann trotz mehrerer Festsetzungen (Textl. Teil zum
Bebauungsplan Punkt 1.4) fur die nicht bebauten Flachen innerhalb des B-Planes
nicht ausgeglichen werden.

Stadtebauliche Griinde rechtfertigen jedoch die ergédnzende Baumafnahme im In-
nenbereich des Bebauungsplanes.

Zu den grundsétzlichen stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Recklinghausen
gehért es, neue Wohnbauflachen zu erschlieRen. Vordringlich sind hierfur Flachen zu
nutzen, die sich innerhalb der bebauten Ortsanlagen anbieten und bei denen
weitestgehend die Versorgung des Bereiches (Uber bereits vorhandene
Infrastruktureinrichtungen sowohl 6ffentlicher als auch privater Art sichergestellt ist.
Mit Durchfiihrung solcher MaRnahmen lassen sich bauliche Entwicklungen in die zu
schiitzenden AuRenbereiche weitestgehend reduzieren. Durch die vorgesehende
Innenblockbebauung mit minimalem ErschlieBungsaufwand und festgesetzten
MaRnahmen zur weiteren Durchgriinung des Bereiches wird dem Eingriff in
Landschaft und Naturhaushalt entgegengewirkt. Eine positive Nutzung ergibt sich
zudem durch eine vorgesehene gleichmaRige Durchgriinung des Innenbereiches, da
zurzeit vversiegelte Bereiche auch in das Griinkonzept einbezogen werden. Aus den
v. g. stadtebaulichen Griinden wird auf eine dartiber hinaus gehende Kompensation
verzichtet. Klimatische Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten.

Nutzungs- und Zielkonflikte
Planerische Probleme

Ziele und Zwecke der Planung sind in Punkt 5 der Begriindung ausfihrlich geschil-
dert. Die Planungen im Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 228 — Roéntgen-
strake — werden aus dem Flachennutzungsplan und den. entsprechenden Vorgaben
aus dem Flachennutzungsplan und den entsprechenden Vorgaben aus der
Uberdrtlichen Planung entwickelt.

Durch den Wegfall des ungeordneten Parkens im Innenblockbereich des Bebau-
ungsplan-Entwurfes reduziert sich die Belastung des Bereiches durch den an- und
abfahrenden PKW-Verkehr auf ein Minimum, so dass die Ausweisung — Reines
Wohngebiet — eine Verbesserung des Gebietes darstellt. Trotzdem handelt es sich
durch die Veranderung des Innenbereiches um einen Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 4 Landschaftsgesetz. Die durch einen Fachgutachter vorgegebenen
MaRnahmen, werden im Bebauungsplan teilweise aufgenommen und sind in Punkt
5.4 — okologische Bewertung — beschrieben. Der aus dieser Umsetzung des B-
Planes entstehende Nutzungs- und Zielkonflikt, wurde einer stadtebaulichen Abwa-
gung unterworfen. Wie schon unter Punkt 5.1 aufgefiihrt, ermdglicht die maRvolle
Bebauung im Rahmen der Innenverdichtung eine Schonung der naturrdumlichen
Gliederung des AuRenbereiches sowie eine optimale Ausnutzung der Infrastruktur.

Verkehrslarmimmission

Bei der Untersuchung der Verkehrslarmimmission wurde die geplante Nutzung mit
WR Il 0 bzw. WR Ill o und Ml IV zugrunde gelegt.

Die WR-Nutzung bleibt der Bebauung im Kern des Plangebietes und der Bebauung
an den WohnsammelstraRen, die das Plangebiet im Studen, Westen und Norden
begrenzen, vorbehalten.

Auf den WohnsammelstraBen gilt die Tempo-30-Regelung. Von ihnen sind keine
nennenswerten Verkehrslarmbeldstigungen durch Kraftfahrzeuge zu erwarten. Das

10
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Ergebnis der schalltechnischen Berechnung von Seiten der Bochumer Stralte hat er-
geben, dass die Orientierungswerte fiir die WR-Bereiche sowohl tags als auch nachts
nicht Gberschritten werden. Die Festsetzungen einer Schallschutzklasse erubrigt sich
somit fUr diese Gebiete. Desweiteren werden heute ohnehin, aufgrund ihrer Schall-
und Warmedammung Fenster bei Neu- und Umbauten der Schallschutzklasse 2 als
Standard eingebaut.

An der Bochumer StraRe ist, fiir diesen Abschnitt, die Nutzung der Bebauung bis Mi
IV vorgesehen. Verkehrsldrmbelastungen durch Kraftfahrzeuge, die von der Bochu-
mer StraRe auf das Plangebiet einwirken, sind nach den aktuellen Verkehrs-
larmbelastungswerten ermittelt worden. Die Ermittlungen wurden, nach dem
Regelwerk der KIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — Ausgabe 87, durchgefhrt.

Die Bochumer Strafe bildet mit ihrer StraRenbegrenzungslinie, gleichzeitig Baugren-
ze fir die ausgewiesene Ml IV Nutzung, die éstliche Grenze des Planbereiches. Sie
ist gemaR ihrer Klassifizierung eine LandesstraRe (L 551) im Sinne des Straken- und
Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen, innerhalb geschlossener Ortslage.
Der durchschnittliche, tégliche Verkehr (DTV) ist, fir den maRgebenden Stralkenab-
schnitt mit DTV = 14.670 KFZ/24 h angegeben. Gerechnet wurde nach dem Verfah-
ren ,langer, gerader Verkehrsweg®.

= siehe Ergebnisse Schalltechnische Berechnungen.

Fur den Bereich der Bochumer StraRRe sind passive Schallschutzmafnahmen in Form
von Schallschutzfenstern in Neu- und Umbauten mindestens der Schallschutzklasse
3 vorzusehen. Dartiber hinaus wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB festgesetzt, dass
Offnungen in den zur Bochumer StralRe zugewandten Fassaden im Wohn-, Schlaf-
und Kinderzimmern mit einer vom Offnen der Fenster unabhangigen Luftungseinrich-
tung (Schallddmmung 35-39 dB(A)) auszustatten sind.

11
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Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen
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6.3

6.4

Schadstoffimmissionen

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist festzuhalten, dass die Jahresmittelwerte und
die Kurzzeitbelastungen im Bebauungsplangebiet fur die Stoffe So,, NO, NO, und
Schwebstaub keine der TA-Luft Grenzwerte Ubersteigen.

Bodenbelastung

Innerhalb der Bebauungsplanentwurfsflache ist der ehemalige Standort einer Tank-
stelle, Bochumer Stralke 194, als Altlastenverdachtsflache einzustufen.

Die Tankstelle und der Garagenhof wurden 1986 abgerissen. In diesem Zusammen-
hang sind auch die Tanks ausgebaut worden. Nach dem Tankausbau sind nach der
Aktenlage die offenen Tankgruben vom st&dt. Bauordnungsamt auf Kontaminationen
gepriift und zur Verfillung freigegeben worden. AnschlieRend wurde das Gelande
einplaniert.

Das Grundstiick ist heute mit einem teilweise unterkellerten Lebensmittelmarkt und 2
Arztpraxen bebaut. Durch die Geb&ude und die dazugehérige Kundenparkplatze ist
der friihere Tankstellenstandort vollstédndig versiegelt.

Da der Tankstellenabriss und der Ausbau der Tanktechnik unter Aufsicht des Bau-
ordnungsamtes erfolgte und das Grundstlick anschlieBend mit einem zumindest teil-
weise unterkellerten Gebaude wieder bebaut wurde, ist davon auszugehen, dass auf
der Altlastenverdachtsflache kein erhebliches Schadstoffpotential und somit auch
kein gesteigertes Risiko fiir Schutzgiiter tber die Wirkungspfade Boden, Boden-Luft
und Grundwasser gegeben ist.

Um das aufgrund der Vornutzung bestehende Restrisiko auszuschalten, misste eine
Gefidhrdungsabschatzung durchgefiihrt werden. Diese waére jedoch aufgrund der
bestehenden Bebauung nicht sinnvoll durchflhrbar.

Vorsorglich ergeht deshalb gemaR § 9 (1) Ziff. 24 BauGB fir das Grundstlick Bochu-
mer Str. 194 folgender Hinweis:

- Im. Zuge von Neubaumafnahmen sind Bodenaushubarbeiten gutachterlich zu be-
gleiten.
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7t Textlicher Teil zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 228 — Rontgenstralle —
1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO
1.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

1.1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird fur die MI-Gebiete festgesetzt, dass far alle
geplanten Gebaude bzw. bei Umbau oder Neubau innerhalb des vorhandenen
Baubestandes entlang der Bochumer StraRe Vorkehrungen gegen Schall-
imissionen getroffen werden miissen. An allen &uReren Offnungen von Aufent-
haltsraumen mussen Schallschutzfenster eingebaut werden. Das bewertete
Schalldammaf muss mindestens der Schallschutzklasse 3 gem. der VDI-
Richtlinie 2719 entsprechen.

1.1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird festgesetzt, dass Offnungen in den zur
Bochumer Strale zugewandten Fassaden in Wohn-, Schlaf-, und Kinderzim-
mern mit einer vom Offnen der Fenster unabhangigen Luftungseinrichtung
(Schalld@mmung 35-39 dB(A)) auszustatten sind.

1.2  Einschriankungen in den MiI-Gebieten

1.2.1 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird fur die MI-Gebiete festgesetzt, dass die gem. § 6
Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO allgemein zulassigen Wohngeb&dude im Erdgeschoss
unzulassig sind.

1.2.2 Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wird fur die MI-Gebiete festgesetzt
dass die gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnugungs-
statten unzuldssig sind.

1.3 Héhen

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO wird flr die WR Il o-Gebiete die maximale H6he bauli-
cher Anlagen von 11 m Uber dem mit ,KD* (Kanaldeckel) gekennzeichneten Bezugs-
punkt festgesetzt.

1.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft :

1.4.1 Nicht Gberbaute Grundstlcksflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB wird flr die WR-Gebiete festgesetzt, dass
je 100 m? bebaute Grundstiicksflache ein mittelgroBer Baum zu pflanzen und zu er-
halten ist. Standortgerechte Geholze sind hierbei zu bevorzugen.

142 GemaRk § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB wird fur den mit X272  gekenn-
zeichneten Bereich festgesetzt, dass eine 3,0 m breite Hecke aus bodensténdi-
gen Gehdlzen anzupflanzen und zu erhalten ist.

1.4.3 Vorgarten
Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 10 BauGB wird festgesetzt, dass Vorgartenflachen (Flachen

zwischen StraRenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen) von der Bebau-
ung freizuhalten und gértnerisch zu nutzen sind.
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2.1

2.2

2.3

2.4

Ausgenommen davon sind die Flachen entlang der Bochumer StralRe sowie Anfahr-
ten zu Garagen und Hauseingangen.

Hinweise
Bodendenkmalschutz

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit ar-
chaologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfélischen Museum fur
Arché&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege ist spatestens vier Wochen vor Baubeginn
Uber Art und Umfang der BaumaRnahmen Mitteilung zu machen. Werden
kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z. B.
Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte
in unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem o. g.
Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

Richtfunktrasse

Uber dem Geltungsbereich verlauft die Richtfunkverbindung Nr. 23 4001/020 der
Deutschen Telekom fiir den Fernmeldeverkehr.

Bodenbelastungen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird flr das mit XXXXXX gekennzeichnete M-
Gebiet festgesetzt, dass im Zuge von BaumaRnahmen, Bodenaushubarbeiten
gutachterlich zu begleiten sind.

Gutachten

Die nachfolgend aufgefiihrten Gutachten und Stellungnahmen kénnen im Fachbe-
reich 61 - Planen, Umwelt, Bauen bei der Stadt Recklinghausen nach vorheriger
Terminabsprache wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

Stadtdkologischer Fachbeitrag, Buiro Pridik & Partner aus Marl vom Februar 1996

Uberarbeitete Fassung des stadttkologischen Fachbeitrages Buro Pridik & Partner
durch Fachbereich 61 - Planen, Umwelt, Bauen, Abt. 61/5, der Stadt Recklinghausen
vom Mai 1999 ;

Bodengutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser (August 1998), Ing.-Buro
fur Baugrund und Bodenmechanik, Dipl.-Ing. Hermann Schoof, Frankenstrale 228,
45134 Essen

Soziale MaBRnahmen gem. § 180 BauGB

Bei der Verwirklichung der Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Be-

lange der dort wohnenden und arbeitenden Menschen, insbesondere in
wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht, zu erwarten.
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' 9. |Flachenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 228 - Réntgenstrale -
! |

2,7044 ha 100!%

1) Gesamtﬂa"che
| i
. | i
2.) WR - Gebiete 1,6848 ha 62,31%
| | 1 i | |
=5 |
3) MI - Gebiete = 09823 hal | 363 %
. |
4.) Verkehrsfldchen 0,0362|ha 1,3|%
11.) Versorgungsfldchen 0,0011 ha 0,05-%

1}
Il

Im Planbereich sind ca. 0,42 ha Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Flachen von ca. 0,0550 ha sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet.

l

Aufgestellt:

Recklinghausen, 03.12.1998

Amt fiir Vermessung

und Stadterneuerung
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Gruber

10. Kostenschitzung
- Grunderwerb der ErschlieBungsflédchen
- BrschlieBungsvertrag zwischen der Stadt
Recklinghausen und dem Elisabeth-Kranken-
haus = 6ffentliche Entwésserungsanlage

- StraRenbaukosten einschl. Beleuchtung,
evtl. StraRengriin und Stralenentwésserung

(Kanalunterhaltung pro Jahr

Stadt Recklinghausen
Der Burgermeister
Im Auftrag

Hértl«tsfétl;;en L =

Stellv..Fachbereichsleiterin

16

90.000,00 DM

65.000,00 DM

95.000,00 DM

250.000,00 DM

650,00 DM)




1 1 VRFERSQ NS POIS Uil fRaIsliO 580 SR 1N

D) B = £ §5u0uiS wn uab
SEMUIH
‘O6E1 B0 1 WOA UDFEPEIAN-ULURION Ul suayo 5
s ualeIg a's asjamnag
(85 °S | 166} '1398) 0661 2L Bl HEN — 0D —>
wes (06 AZueld) a6k Bunupiossauaysiaiusid Bl <bl et @ H_ azuaifisyagy s sssoyosabyop 16p |YEZ M
(286 'S "MN "AD) G861 0L Bk W 1BlHuRL | uaBejuesBunBiosiap Jny usyoe lyeuayoRgelaten 746
e B aple 16 a ' -80 "[@1Z S "MN "AD) S66L°E°L0 woa (MM ON¥E} _ liayixe)e  Bunjssjequapog g afe apuswwsague|d } uayoe|4 Rl 5
J1SU2DIUD un ul unpg J ny oage.l lawnyoso B | T T
age.} oy p piayu.isy [ 49p jny ‘ageng yoog p-uisyipaaN 1 | P S S R pep e (L nw.w__.___“w_ﬂ____w__“””ﬂ”m “““H““ T BunzjnpN usydineq J8p geN
(88r°S |"|BOE) E66L'F 22 a % B o ot i)
.@@mer_u—mﬂmw__m E@LO@:SN F_O_GLNm Ewr__w ._«.; ﬂﬂﬂhﬂﬂ—.—ﬂmu—_:: won zpassBpunnequyom pun -sBuniajyziag cwnmmc( wm__m:c_.w e il e e ayeigebyssy _H_
2 -nsun)jjlEsAu | § [8X1Hy YaInp wuapugal iziainz (ZE szumibineg - — —- ’ |
'S | "|@9@) 08AL' g2 Wwaa Bunyowwjuuryeg 8p WG A :|“|_|_|_|_1_.__ o e .4 e 10qeBsBunyjeys3 pun -zueyy UBYDE|NEY BjYISIWED
s Q m Bunsse 4 19p U1 (QANNRE) BunupioisasBunzinuntg : St R TR R E
v i y2g|jsiyayap Jabysuas B =] t I ,
gz 'IN uejdsbunneqgog RN o o e e g
S8Ij50G) FAP g (IYNAY UND LEpUERE jTainz
aqebues uazua. C]
—l— HIZ "6 | IEE) L6818 LT Wos Bunyasusjuuey uagetiuespuejsag g pun uspui] UBYDR|SIYSYIB A Bunzjnp usyaineq iap Jy
7 — —m "— d( — — mm v’ — V—“ v — m — A — (Irm " -ag Jap Bunssey Jep uy (ggneq) yangriesabneg mc:;m_xt_mr_wﬁo_mN
uabe|puniBsjysey =
1 R e s i
=
et BINELULEGLT VB0 s T
T __ — .\ T 7
o P i)
! S G e T
N e : _
o 1 sheueusi el wa Ly
..llllL IR e i
S e b e 2z
[ Sl
' I e
f AN o
b B e
_Wn_ &= P T _._ , | ' | st
1 5 | l | ]
3] ESHREE N e @
. [ e )
@ L L) | [ ;
@ | jit | 1 S
= iy 1 l N
= e | \ EE e
Ly L | L s 0 3
TE S iy i | A ap v
—— t__.::_
H_ e Oﬁhmr_chm&m
o &41 o
= £
T .w_.- = N .._ P
S 3 .. 1 [t S = e
e e |
S T s | s
.....i.?!z_ R0 Lo i e
~ = ST
1 o ...V I = |
| S i il !
sy W _
\ f}m//. 5 - 1 —l...|1|11-
e _ _.. J,H_ .\\\\ 1 llll...lJ.
gl | S, (e |
: S B e \ 5
Bunpunibag ayais | e L
1] - - i Vi ] b i !
_TII _ I s el \
i [~ i - 3 —_ {
s 5 \

sgeysy1aqesig

||||| —

e

e

&

e om - ———

e
<

sntgenstrale

e o



Ungineqieqo “IpRIS Japigluued
{1G61°20’ L2 J18S UDI|pUIGUaAsIydal ‘asiamis) 'y N Ueldusiuiyonid ‘g

'9€61'90°2Z HOS UDIIPUIGISASIYIa) ‘asiam|Ia} ‘ZyE N ueldusiuiuonid ¢ _ 0 i
‘9061 #0°0E HOS UDIIPUIGIaASIUDa ‘asiamiial ‘a9 IN ueiduaiuiayonid ¢ g !

i il i . L ‘i | uap ‘uesneybuiyoey uep ‘ussneyBulyoey
1061 #0710 Has UolpuigIaAsiyoal ‘aslamjia} ‘zg IN uejduaiulyon|d 'z |

‘1661 '80°.g We ualanab Yeny ul - ssiamia) - a5jeIlS Jawnyoog - gg| "IN ujedsbunnegag ‘| | ‘yery ul uabunzjas)sa Japusyslsaq Bungayny aIp Ju) ‘uass0|yosaq

; _ BunyselwjuUEsag J9saIp W "uepiom Jysewab juueyeq Bunbe|sny Bunzies sie LWe uasneybuiyoey 1pels

:uaqoyabyne uapiam uabunzjasisa apuayaisaq apynjabine puabjojyoenN SYJIUBLQ SIP JNE SiaMmUIH Jajun WwoA N Begsiwy J8p jey uep younp goneg | 'sqy oL§ yeweb

w| sajey sap gnjyosaqsbunzies sop is) goned € 'sqv 04§ JeWRD | 151 usBunziesisa sspusys)seq Bundawny Sig

m
w ugeINEQI2GO RIS URRINEQI8qO IPEIS IopRUIpsBUNSSSULBA IPEIS P
|

- agelsuablugy - gzz IN ueidsbunneqag sap yolaiag wi
agjesjsuablugy pun episyulaibunp . o w1 w1
i i m._ m‘_
Jap Jny ‘egens Jawnyoog ‘egelisyiagesi|g Usyosimz yolelag usuia ny Sﬁ._mc.% e ch”_ﬁéizm:__,_mhm et _Ew_w_nwu_ﬂ_umm s ,sﬁw”%._ﬂhm

1o m S Nu_.w mu_. mml ) Hv ue _._ Oﬁmﬁﬂ m un D@ —._..—. =< ‘uabejaBsne YaIuaLn 000Z'S0'50 SI9 0D0Z #0'50 WOA Bz Jep Ul
6661 'G0°0L WoA S3)eY Sap sassn|y9sag sap puribyne goneg :
Z m w D < _|_ m.v Z _ l_ V_ O m m ._u D < |_| w 2 'sqv £§ geweb jey ue|d Jesaig ,_“_emaa uaugidieubL o usp BunupiolaAusyIaZUB]d Jap |§ Sep

I s uebunziesisey uepuagsinzine Jap Bunjjeiseq aig 16iisieq goneq #§ gewab uapinm abueleg Jeyoijuape Jebgi) aig | ueBuniepiojuy uep Jyoudsjue abepsjunueld 810

ore : 0
e e |
i 5 7€ |
ﬁ\_, A ot
v At L et
o /7 L
O ...r—.“r_\

__. Fs 4 | (_._ Y2M[WNES S3p BZUBID)

y€Q N4

[ &= e
a

-ageng Yaog - 981N | Bqag

| F s9p sayomiagsbunien usyiwngl sap azuaig
|
' aluipyanneg

alyonijuageng

yuusy

8ges1s0p/s,
o

apngqeBaisnpu) / > : - L
apngqabsieyosiipg

ApNEgan ayoiiuajg _w\ \_
Bunue|yiausyolez

w___I|r|L 2z

U

— T

N

e R ARCI | P L1 | A
il E=l i — - B B __ﬁ%:cm_._x.,.lllllllell
= mm.m.cmﬁmqmm:melﬁ | ; SNBSS

<




