Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

~zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 214 - Althochlar

Gliederung

-

Anlafl der Planaufstellung und Planungsvorbereitungen

Raumlicher Geltungsbereich

Planverfahren

Landesplanung

Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben
Fldachennutzungsplan 1980

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen
Satzungen

Denkmalschutz und Stadtbildpflege
Bodendenkmalpflege

Bergbauliche SicherungsmaBnahmen

* * e .
B WN

Ziele der Stadtplanung

Allgemeine Ziele

Allgemeiner Planinhalt (Festsetzungen)

Planinhalt in bezug auf Nutzungs- und Zielkonflikte
Verkehrserschliefung

Ver- und Entsorgung

e & s+ & o
Ol WNH

(o) Mo, We W e, We  Wa )l oo, > (SV] N

Immissionen
Ladrmimmissionen
Schadstoffimmissionen
Bodenbelastungen/Altlasten

W N

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Fldchenbilangz

o O (e <] NN NN

[y

Kostenschdtzungen

Anlage Nr. 1 Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 214
-Althochlar-

Anlage Nr. 2 Merkblatt des Bergbaus




AnlaB zur Planaufstellung und Planungsvorbereitungen

Althochlar weist eine herausragende, siedlungsstrukturelle
und bauhistorische Geschlossenheit auf, die in dieser Region
ohne Beispiel ist. Dieser besonderen Situation ist planungs-
rechtlich Rechnung zu tragen.

Aufgrund der schwierigen Standortsituation der Landwirt-
schaft in Althochlar und der absehbaren Entwicklungen haben
die Stadt Recklinghausen und das Landesamt fiir Agrarordnung
Nordrhein-Westfalen 1988 durch das Biiro Planquadrat Dortmund
ein Dorfentwicklungskonzept erarbeiten lassen. Aufgabe
dieses Konzeptes war es, Perspektiven fiir eine behutsame
Umstrukturierung Althochlars aufzuzeigen.

In seiner Sitzung am 04.02.1991 hat der Rat der Stadt Reck-
linghausen beschlossen, das vorliegende Dorfentwicklungskon-
zept allen kiinftigen Planungsvorhaben im Bereich der Dorfla-
ge Althochlar zugrundezulegen und die Verwaltung beauftragt,
die hierfiir notwendigen Schritte einzuleiten.

Hierzu geh6rte die Uberarbeitung der bestehenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die Durchfithrung eines erneu-
ten Bebauungsplanverfahrens.

Die Bewdltigung der komplexen Materie fiir diesen Bebauungs-
plan ist zur Abwdgung in vielen Schritten erfolgt.

Die Erarbeitung des Dorfentwicklungskonzeptes erfolgte in
enger Zusammenarbeit mit den ortsansdssigen Landwirten.

Das Konzept wurde im PlanungsausschuB am 07.06.1989 vorge-
stellt und eine Biirgerversammlung beschlossen. Diese fand am
15.06.1989 statt.

Eine besondere Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
fand am 23.06.1989 statt unter Beteiligung zweier Landwirte
aus Hochlar.

Das fertige Dorfentwicklungskonzept wurde als Broschiire
herausgegeben und auch den betroffenen Landwirten zur weite-
ren stdandigen Information an die Hand gegeben.

Im Dorfentwicklungskonzept wurde eine Vorlage "Konsequenzen
und Umsetzung" erarbeitet. Sie durchlief die Ausschiisse:

PlanungsausschuBl 17.10.1990
Bau- und Grundstiicksausschuf 13.11.1990
Ausschufl fir Umweltschutz, Nah-

erholungs~ und Griinfl&ichen 24.01.1991
Haupt- und Finanzausschufl 28.01.1991
Rat 04.02.1991

Uber Bauanfragen im Dorfbereich muBte sich insbesondere der
Planungsausschul weitere Male mit der Problematik befassen.
Die Dbesondere Situation veranlaBte den Planungsausschuf
dazu, eine interfraktionelle kleine Kommission zu bilden,
auch vor Ort zur Entscheidungsfindung in Einzelf&illen
zusammentrat. So wurde z. B. die Entscheidung im Falle des
Bereiches Althochlar/Hochlartalweg, ob noch eine Bebauung
erfolgen soll oder den Aussagen des Dorfentwicklungskonzep-
tes gefolgt werden soll, erst in einer spontan durchgefiihr-
ten Ortsbesichtigung im AnschluB einer Sitzung getroffen.




2. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 214 - Althochlar umfaBt einen Bereich
zwischen

Bockholter Strafe
Arnsstrafe

Bundesautobahn A 43 Wuppertal/Miinster und
Hertener StraBe.
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Planverfahren

Den BeschluB8 zur Aufstellung des Bebauungsplanes faBte der
Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am
16.12.1991.

Parallel =zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das
Verfahren zur Aufhebung der derzeit bestehenden Festsetzun-
gen im Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar betrieben.

Zur Sicherung der Planung hat der Rat am 13.07.1992 eine
Verdnderungssperre gem. § 14 BauGB beschlossen. Die Satzung
vom 30.07.1992 ist seit dem 05.08.1992 in Kraft. Sie wurde
zweimal verldngert und endet nummehr bei Rechtskraft des
Bebauungsplanes, spdtestens jedoch am 05.08.1996.

Am 25.01.1993 hat der PlanungsausschuB die Durchfiihrung
einer Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB in Form einer
Birgerversammlung und Aushang der Planunterlagen fir vier
Wochen beschlossen. Der Aushang der Planunterlagen fand
statt vom 13.04.1993 bis 12.05.1993 einschlieBlich. Die
Biirgerversammlung wurde durchgefiihrt am 27.04.1993.

Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes
beschlo3 der Rat am 09.05.1994. Die 6ffentliche Auslegung
fand statt vom 16.09.1994 bis 17.10.1994.

Den SatzungsbeschluB faBte der Rat der Stadt in seiner
Sitzung am 10.07.1995.

Am 07.09.1995 wurde der Bebauungsplan der héheren Verwal-
tungsbehérde gem. § 11 BauGB zur Anzeige gebracht.
Unterschiedliche Einschdtzungen der Grundziige der Planung
im Hinblick auf Anderungen, die als Ergebnis der Priifung
der Bedenken und Anreqgungen im Rahmen des Satzungsbeschlus-
ses vorgenommen waren, lieflen es als geboten erscheinen,
zur Rechtssicherheit die Anzeige des Bebauungsplanes zu-
rickzunehmen.

Der Rat beschloB daraufhin in seiner Sitzung am 29.01.1996,
die Planunterlagen nochmals o6ffentlich auszulegen; aller-
dings mit der Einschrdnkung, daB8 gem. § 3 Abs. 3 BauGB
wdhrend der Auslegungsfrist nur zu den nachfolgend aufge-
fihrten ergdnzten bzw. gednderten Teilbereichen des Bebau-
ungsplanes Bedenken und Anregungen vorgebracht werden
kénnen:

- Ostlich der StraBe Althochlar/nérdlich und siidlich des
Hochlartalweges

- Nordlich der OberstraBe

- Siidlich der OberstraBe/westlich der StraBe An der Dorn-
hecke

- Siidwestecke der Kreuzung SuitbertstraBe/An der Dornhecke

- Sidlich der UnterstraBe zwischen Hausnr. 5 und 9 (Remise)
und

- Ergdnzungen des textlichen Teiles.

In der nachgehefteten Ubersicht ist der rdumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplan-Entwurfes mit den gekennzeichne-
ten Anderungsbereichen dargestellt.
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Ubersicht zum riiumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplancs Nr. 214

- Althochlar -
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Durch die Neufassung des Planungsrechtes wurden gegeniiber
dem vorherigen Planungsrecht keine wesentlichen Belange der
Trager offentlicher Belange beriihrt. Daher wurde das Ver-
fahren zur Beteiligung der Tr&ager offentlicher Belange
parallel zu den 6ffentlichen Planauslegungen durchgefiihrt.

Ziele der Landesplanung
- Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk Miinster,
Teilabschnitt N6rdliches Ruhrgebiet

Der Planbereich selbst gehdrt zu einem Wohnsiedlungsbereich
mit niedriger Siedlungsdichte. N6rdlich grenzt ein Bereich
fir den Schutz der Landschaft an, der auch als Erholungsbe-
reich dargestellt ist.

Die Darstellungen im GEP entsprechen den Darstellungen des
mit der Landesplanung abgestimmten Fldchennutzungsplanes
der Stadt Recklinghausen von 1980.

Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

Fldchennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan von 1980 stellt den Dorf-
bereich als Mischbauflidche dar und die Flichen zwischen
noérdlichem Dorfrand, der Bockholter StrafBe und der Arns-
straBe als Flache fiir die Landwirtschaft.

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 214 - die Dorflage
Althochlar und die nérdlich angrenzenden Flichen - war ein
Teilbereich des seit 23.11.1981 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 234 - Hochlar.

Der Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar ist die Uberarbeitung
des ersten Bebauungsplanes Nr. 34 - Hochlar aus dem Jahre
1971.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 234 wurden die ersten Weichen Ffiir
die Erhaltung der Dorfstruktur zumindest im Bereich der
StraBen- und Wegefiihrung gestellt durch Zuricknahme der
StraBenbegrenzungslinien auf die historisch gewachsenen
Parzellengrenzen.

Der das Dorfbild mitprédgende alte Baumbestand war aufgemes-
sen worden und als zu erhalten festgesetzt. Die Baumschutz-
satzung der Stadt Recklinghausen gab es zu diesem Zeitpunkt
noch nicht.

Der gesamte Bereich zwischen Bockholter StraBe, Althochlar,
Unterstrafie und der nérdlichen Freifldche war als Dorfge-
biet (MD) festgesetzt.

Der Baublock zwischen UnterstraBe und Hertener StraBe, in
dem kein landwirtschaftlicher Betrieb mehr ansé&dssig war,
war Mischgebiet (MI).
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Satzungen

Bei der diffizilen Aufgabe, ein historisches Dorfbild im
Zeitraum einer Umstrukturierungsphase zu erhalten und zu
bewahren, reicht das Instrumentarium eines Bebauungsplanes
allein nicht aus. Es ist hier daher noch auf folgende
Satzungen zu verweisen:

Erhaltungssatzung

Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen in der alten Dorf-
lage von Hochlar (Erhaltungssatzung Althochlar) vom
22.11.1983.

Ziel der Erhaltungssatzung ist, auch bei Nutzungsinderungen
die vorhandenen Gebdude in ihrer Substanz zu sichern, um
notwendige Erhaltungsmafnahmen im Hinblick auf Folgenutzun-
gen durchsetzen zu kénnen.

Gestaltungssatzung

Satzung vom 01.09.1994 iber die &uBere Gestaltung baulicher
und sonstiger Anlagen (Gestaltungssatzung) im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 214 - Althochlar.

Die Gestaltungssatzung dient dazu, bauliche Eingriffe an
Altbauten 2zu regeln und somit verfremdende Einfliisse durch
Material, Gestalt und Form zu vermeiden.

Der Regelungsumfang fir Neubauten erstreckt sich iiber die
elementaren Bereiche der Dachausbildung, Material- und
Farbwahl, Mafverhdltnisse der Offnungen und soll fir eine
harmonische Einfiligung sorgen.

Ein historisch gewachsener Ort wird nicht nur geprdgt durch
seine baulichen Anlagen. Hierzu gehdrt auch die Gestaltung
der StraBen, Wege, Pl&tze, Garten und Hofanlagen. Insofern
sind auch hierfiir, soweit keine Festsetzungen im Bebauungs-
plan getroffen werden konnten, gestalterische Regelungen
aufgenommen worden.

Baumschutzsatzung
Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Reck-
linghausen vom 03.05.1986.

Wenn auch der reichhaltige Baumbestand Althochlars weitest-
gehend aufgemessen und im Bebauungsplan festgesetzt wurde,
ist diese Satzung fir den Ortsteil dennoch von Wichtigkeit.
Hieriber ist auch nachwachsender Baumbestand ab einer
gewissen GréBenordnung geschiitzt.

Denkmalschutz und Stadtbildpflege

Bereits im Rahmen des Anhérungsverfahrens der Triger 6f-
fentlicher Belange zum Flachennutzungsplan der Stadt Reck-
linghausen von 1980 hatte der Landeskonservator von Westfa-
len-Lippe die Baudenkmdler, Denkmalschutzzonen und -berei-
che sowie erhaltenswerte Ensemble von besonderer kiinstleri-
scher bzw. kulturhistorischer Bedeutung erfaft.
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Als Ensemble von besonderer Bedeutung wurde hier die Dorf-
lage Althochlar mit dem gesamten Altbaubestand aufgefiihrt.
Zur Unterstiitzung des Denkmalschutzes und der Ortsbildpfle-
ge wurden die im Kapitel zuvor schon angefiihrten Satzungen
(Erhaltungs- und Gestaltungssatzung) erlassen.

Es gibt in Althochlar drei Objekte, die gem. § 3 Denkmal-
schutzgesetz NW (DSchG NW) in die stadtische Denkmalliste
eingetragen sind:

- Kenkmannshof, UnterstrafBe 14
- Timperthof, UnterstraBe 11
- Briggemannshof, An der Dornhecke 12

Alle drei H6fe sind Beispiele dafiir, daB auch nach Aufgabe
der Landwirtschaft eine Erhaltung bei sinnvoller Umnutzung
gegeben ist.

Uber diese drei Objekte hinaus sind fiinf weitere potentiel-
le Denkmdler im Verzeichnis des denkmalwerten Kulturgutes
in der Stadt Recklinghausen des Westfdlischen Amtes fiir
Denkmalpflege NW, Stand 04.02.1992, enthalten. Sie erfiillen
somit voraussichtlich die Kriterien eines Denkmals gem. § 2
DSchG NW. Diese finf Objekte sind:

- Hermshof, Althochlar 19

- Reisinghof, Althochlar 25

- Wiesmannshof, Althochlar 31

- Bauernhaus "Plumpenbauer", Althochlar 39

- Fachwerkscheune (Backshof), An der Dornhecke 32.

Zwischenzeitlich wurde fiir den Wiesmannshof einem Abbruch-
antrag stattgegeben, da die Standsicherheit nicht mehr
gewdhrleistet war. 1987 war das Westf. Amt fir Denkmalpfle-
ge (WAfD) durchaus zu einer Eintragung in die Denkmalliste
bereit. Sie war jedoch abhingig von einem Sanierungs- und
Nutzungskonzept und gesicherter Finanzierung bzw. Férde-
rung. Nachfolgende VerduBerungsversuche an private Inve-
storen scheiterten. Das Gebdude verfiel widhrend dieser Zeit
mehr und mehr, so daB das WAfD mit Schreiben vom 04.08.1994
eine Unterschutzstellung wegen des sehr weit fortgeschrit-
tenen Verfalls ablehnte. Eine Instandsetzung wiirde einem
Neubau gleichkommen.

Bodendenkmalpflege

Im Bebauungsplanbereich ist mit kulturhistorisch bedeutsa-
men Funden zu rechnen.

Bergbauliche SicherungsmaBnahmen

Der Bebauungsplanbereich unterliegt bergbaulichen Einwir-
kungen. Um die zukiinftigen Geb&ude wirksam und in angemes-
sener Weise gegen eventuelle Bergschdden sichern zu kénnen,
ist schon vor Beginn der Einzelplanungen mit dem Bergbau
Verbindung aufzunehmen, damit gesetzlich geregelte Vorkeh-
rungen getroffen werden kénnen.




Im nérdlichen Planbereich verlduft in nordwest-
lich/sudéstlicher Richtung eine geologisch bedingte Bruch-
zone, die von jeglicher Bebauung freigehalten werden miiBte
(Schreiben der Bergbau AG Lippe vom 05.01.1981).

Im nérdlichen Teil ist das auch durch die Festsetzung als
landwirtschaftliche Fl&dche ohne Ausweisung von lberbaubaren
Grundstiicksteilen gewdhrleistet.

Im nérdlichen Bereich der Dorflage werden jedoch vier
Hoflagen tangiert. Hier werden dennoch Festsetzungen fir
eine Bebauung getroffen. Diese H6fe prdgen den nérdlichen
Bereich des Dorfes. Die Sicherung ihres Bestandes durch
Erhalt, Erneuverung bzw. Umnutzung sind unverzichtbarer
Bestandteil der Planungsziele; denn nach § 1 Abs. 5 Ziffer
5 sind insbesondere auch die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen.

Mit den heutigen technischen Mdglichkeiten lassen sich auch
Konflikte 1l6sen, wie sie hier 2zwischen den Belangen des
Bergbaus einerseits und den Belangen der Bewahrung eines
Ortsbildes wvon kulturhistorischer Bedeutung andererseits
gegeben sind.

Ziele der Stadtplanung

Allgemeine Ziele

Auf der Grundlage des Dorfentwicklungskonzeptes (s. Kap. 1)
und unter Beachtung der Bedeutung der siedlungsstrukturel-
len und bauhistorischen Geschlossenheit der Dorflage waren
folgende allgemeine Planungsziele fiir den Bebauungsplan
mafgebend:

- Sicherung der verbleibenden landwirtschaftlichen Sub-
stanz.

~ Erméglichung neuer vertraglicher Nutzungen in den F&llen,
in denen die Landwirtschaft aufgegeben wird,

- Erhalt der ortsbildprdgenden Bausubstanz,

- keine zusé&tzliche Erweiterung von Siedlungsflichen,

- maBvolle Einfiigung neuer Bausubstanz bei Erhalt und
6kologischer Aufwertung der StraBen- und Wegefldchen, der
vorhandenen Frei- und Wasserfld&chen sowie des natiirlichen
Ortsrandes.

Allgemeiner Planinhalt (Festsetzungen)

Entsprechend der Nutzungsstruktur und Vorgaben des Fl&ichen-
nutzungsplanes sind die Baufldchen Althochlars als Dorfge-
biet - MD -, der Bereich zwischen UnterstraBe und Hertener
StraBe, der von keinem landwirtschaftlichen Betrieb geprigt
wird, als Mischbauflidche festgesetzt worden.




Mit der Festsetzung als Dorfgebiet wird auf die landwirt-
schaftliche Nutzung vorrangig Riicksicht genommen und somit
deren Existenz gesichert. Nach dem Nutzungskatalog des § 5
(Dorfgebiete) BauNVO bietet sich gem. Abs. 2 Ziffern 1 bis
9 planungsrechtlich die Mdéglichkeit, auch bei auslaufender
Landwirtschaft durch ein weites Spektrum anderer Nutzungs-
arbeiten die landwirtschaftlichen Hofstellen zu erhalten.

Das Mischgebiet zwischen Hertener Strafie und Unterstrafle
ist Bindeglied zwischen dem neuen Ortszentrum Hochlar und
der alten Dorflage. Es ilibernimmt als solches ergdnzende
Funktionen fiur beide Teile.

Von der ehemaligen dérflichen Struktur ist hier lediglich
noch der Straflenverlauf in seiner alten Form vorhanden. An
dorflich strukturierter Bausubstanz besteht hier noch das
Ensemble Timperthof und ehemaliges Feuerwehrhaus - ergénzt
durch die translozierte Remise. Alle weiteren Gebdude, auch
die des sidlichen Endes der Strafe Althochlar, entstammen
den letzten Jahrzehnten und haben mit dérflicher Struktur
und dorflichem Leben nichts gemein. Von daher schliefBt sich
hier auch die Nutzungsart MD - Dorfgebiet - aus.

In diesem Mischgebiet integriert, hat sich die Fl&che bei
dem Feuerwehrgerdtehaus und der Remise als Kristallisati-
onspunkt fir Brauchtumspflege und weitere Aktivitdten in
diesem Sinne gebildet. Zur eindeutigeren Lesbarkeit und
Bestimmtheit des Bebauungsplanes wird er jetzt auch als
Fl&che fiir den Gemeinbedarf mit den entsprechenden Zweckbe-
stimmungsangaben bezeichnet.

Aufbauend auf das Dorfentwicklungskonzept sind die in den
vorherigen Bebauungspldnen grofiziigig gelegten Baugrenzen
enger gefaft worden; auch in dem zuvor genannten Mischge-
biet.

Die Baugrenzen umschlieflen im wesentlichen die fir Althoch-
lar charakteristischen baulichen Ensembles der Hofanlagen,
bestehend aus einem zweigeschossigen Hauptgebdude in Form
eines Langhauses mit Wohnteil und Stall mit Tenne sowie
mehreren niedrigeren Wirtschaftsgebduden/Remisen, die einen
Wirtschaftshof bilden. Die Remisen reichen oft bis an die
StraBenbegrenzungslinie heran, wodurch sie den Strafenraum
prdgen und fiuhren. Mit den Garten- und Freifl&chen vor dem
Wohnteil des Haupthauses 6ffnen sie sich andererseits auch
wieder zu den Verkehrsfldachen.

Der Gesamtcharakter der Bauernschaft wird weiterhin durch
die Fihrung und die Ausgestaltung der o6ffentlichen Wege
unterstitzt. Wegeverlauf, Bebauung, Baumbestand, Grund-
stickseinfriedungen, Garten und Hoffldchen bilden eine
harmonische, aufeinander bezogene Einheit. Die Veranderung
nur eines dieser Elemente wiirde das gesamte Geflige stOren.

Durch die o0.g. engere Fassung der Baugrenzen soll dieses
charakteristische Geflige erhalten bleiben. Unterstitzt wird
das durch die Erhaltungs- und Pflanzgebote fir Hecken und
Baume.
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Unterschiedliche Baugrenzen unterteilen die iberbaubaren
Grundsticksfldachen in Fl&chen fir Wirtschaftsgebidude und
Wohnbauteile. Auch hierdurch soll das Charakteristikum der
Hofanlagen erhalten bleiben.

Besonders prdgende Gebdudefronten bzw. die StraBenfiihrung
werden mit einer Baulinie festgesetzt.

Fir die Dorfbereiche (MD) ist nur die eingeschossige Bau-
weise festgesetzt, obwohl die historischen Hofgeb&ude, das
Langhaus, zweigeschossig sind. Diese genieBen aber Be-
standsschutz und sind auch bei Umnutzung durch die Erhal-
tungssatzung geschiitzt. Da bei Totalverlust durch Vernach-
lassigung der Bausubstanz nur noch eingeschossig gebaut
werden kann, ist hier ein zusatzlicher Anreiz gegeben, die
bestehenden Hduser 2zu erhalten.

Bei zweigeschossiger Bauweise konnten auf den Grundflichen
der Langhduser Wohnbauten mit einer hohen Ausnutzung ent-
stehen, die sowohl von der GréBe, der Gestalt und der
Ausnutzung den zu bewahrenden Rahmen des Ortsbildes spren-
gen wiirden.

Auch auf den Grundstiicken, auf denen noch eine Baumdglich-
keit fir Wohnhduser entsteht, sind die Baugrenzen und
sonstigen Festsetzungen so gefaBt, daB die MaBstidblichkeit
filir die Ortslage gewahrt bleibt, ortstypische Freir&ume im
Bereich der Verkehrswege bestehen bleiben.

Entsprechend der engeren Fassung der Baugrenzen wurden auch
die Geschofifléchenzahlen zuruckgenommen.

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude sind mit
gekennzeichnet, die im Verzeichnis des denkmalwerten Kul-
turgutes aufgefiihrten potentiellen Denkmdler mit

Zwischen ArnsstraBe, Autobahn und Breuskesmiihlenbach nérd-
lich Hochlartalweg gehéren die Fladchen =zudem noch zum
Landschaftsschutzgebiet Nr. 62. In diesem Bereich befindet
sich der vor Jahren auf Privatinitiative entstandene Angel-
teich. Er bleibt als private Anlage ausgewiesen. Die Pflege
und Erhaltung im Rahmen der einschlidgigen Gesetze fir
Landschaftsschutz und Gewd&dsser erfolgt durch einen Verein.
Um dieser Aufgabe nachkommen zu kénnen ist lediglich eine
kleine =zweckgebundene bauliche BAnlage fiir die hierfiir
erforderlichen Mittel und Gerdte méglich.

Die ndérdlich Althochlars 1liegenden ansteigenden Fl&chen
sind einschlieBlich der Streusiedlung an der Arnsstrafe
entsprechend der Darstellung im Fl&achennutzungsplan als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Gebidude an
der Arnsstrafie geniefilen Bestandsschutz. Eine Ausweisung als
weiterer Siedlungsbereich l&duft dem Schutz der Landschaft,
auch im Hinblick auf die zu erhaltende Bauernschaft, zuwi-
der.

Bereits die im Ortsbereich in Dammlage gefiihrte Autobahn
hat der Bauernschaft den Landschaftsbezug nach Osten hin
genommen. Diese typische Ortslage in der Senke des Breus-
kesmiihlenbaches ist landschaftlich nur noch von Norden und
Nordwesten erkennbar, wodurch sich fiir den Erhalt des =




Dorfbildes die Freihaltung dieses Bereiches von jeglicher
Bebauung ergibt. AuBerdem gehdren die Flachen nérdlich des
Dorfes zur Verbandsgriinfldche Nr. 134.

Der Breuskesmiihlenbach unterhalb Angelteich und weiter am
Fuf der Autobahnbdéschung verlaufend ist hier wieder Rein-
wasserlauf. Die Renaturierung des noch in tiefer Ein-
schnittlage in Betonrinne verlaufenden Gewdssers steht an.
Entsprechend sind die begleitenden Fladchen - allesamt zur
Verbandsgrinflache Nr. 134 geh6rend - als Flache fir die
Wasserwirtschaft ausgewiesen. Die naturnahe Ausgestaltung
ist damit gewdhrleistet.

Die zwischen Breuskesmiihlenbach und der StraBe Althochlar
nérdlich des Hochlartalweges tiefliegende Flache war in
friheren Bebauungspldnen als MD-Fldche ausgewiesen. Das
Dorfentwicklungskonzept sieht in diesem Bereich keine
Siedlungserweiterung vor. Nach intensiven Beratungen in den
zustandigen Gremien gerade zu diesem Punkt, ist dem Dorf-
entwicklungskonzept gefolgt worden, hier dérfliche Sied-
lungsstruktur und Ortsrand 2zu erhalten. Dem Vorschlag des
Dorfentwicklungskonzeptes, hierfilir Wiese bzw. Weideflache
vorzusehen, 1ist nicht gefolgt worden, um die landwirt-
schaftliche Nutzung nicht 2zu sehr einzuschridnken. Festzu-
stellen ist, daB sich von der Beschaffenheit eh kaum eine
andere Nutzung ergibt, als im Entwicklungskonzept vorge-
schlagen.

Auch das letzte einzeln stehende Wohn- und Wirtschaftsge-~
baude (frihere 1landwirtschaftliche Siedlerstelle An der
Dornhecke 46) ist nicht mehr als tUberbaubare Grundstiicks-
flache aufgenommen worden. Das Dorfentwicklungskonzept sah
unmittelbar nérdlich benachbart einen Aussiedlerhof vor,
der jedoch aus Grinden des Landschaftsschutzes (Land-
schaftsschutzfldche Nr. 62) hier nicht realisiert werden
konnte. In diesem Zusammenhang hdtte die Ausweisung als
Baufldche einen Sinn gehabt, nicht aber als Splittergrund-
stiick auBerhalb der geschlossenen Ortslage. Ebenso wie die
Gebdude an der oberen Arnsstrafie genieBt es Bestandsschutz
und kann in dem hierfiir bestehenden Rahmen erhalten werden.

Planinhalt in bezug auf Nutzungs- und Zielkonflikte

Mit dem zuvor aufgefiihrten allgemeinen Planungsinhalt sind
die Planungsziele begriindet unter Beachtung der Nutzungs-
und Zielkonflikte. Diese haben sich hauptsadchlich aus den
in § 1 Abs. 5 BauGB unter den Ziffern, 4, 5, 7 und 8 aufge-
fuhrten Anforderungen an den Bebauungsplan ergeben und
waren mit den aufgefiihrten Planungszielen auf einen mitein-
ander vertrdglichen Nenner zu bringen.

Die unter der zuvor aufgefiihrten Fundstelle angefiihrten
Bebauungsplan-Anforderungen sind in Kurzfassung:




Ziffer 4: Erneuerung, Fortentwicklung, Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Ziffer 5: Denkmalschutz, erhaltenswerte Ortsteile, StraBen,
Platze von geschichtlicher und st&adtebaulicher
Bedeutung

Ziffer 7: Belange Umwelt- und Naturschutz, Landschaftspfle-
ge

Ziffer 8: Belange der Wirtschaft, mittelstdndische Struktu-
ren, Land- und Forstwirtschaft etc.

Der gr6B8te Konflikt ergab sich hierbei aus den Ziffern 4, 5
und 7 einerseits und der Ziffer 8 andererseits. Die Begriin-
dung hierzu ergibt sich aus der iberkommenen Siedlungs-
struktur. Diese stellt das grundsdtzliche Problem dar fiir
die Fihrung eines landwirtschaftlichen Betriebes nach dem
heutigen Stand der Technik,.

Technische und wirtschaftliche Entwicklungen kénnen mit
Planungsrecht nicht aufgehalten werden. Das Planungsrecht
kann auch keine Dorfidylle konservieren. die Zeiten, in
denen Bauernh®éfe als hauptsdchliche wirtschaftliche Exi-
stenzgrundlage von Generation zu Generation weitergegeben
werden, sind vorbei; vor allen Dingen bei einer so dichten
Lage mehrerer H6fe im unmittelbaren Wachstumsbereich einer
Stadt.

Die Hofstellen liegen eng beieinander. Die Parzellenstruk-
tur der H6fe hat sich gegeniiber dem Urkataster von 1822 so
gut wie nicht verdndert. Selbst unter Aufgabe aller das
Ortsbild prdgenden Baustrukturen sind auf den beengten
Grundstiicken keine groffldchigen, dem Stand der Technik
entsprechenden Wirtschafts- und Stallgebdude méglich. Hinzu
kommen die immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen
infolge der Nahe zur Wohnbebauung.

Ein weiterer Grund fiir die schon lange sich vollziehende
Umstrukturierung ist auch in der durch Siedlungsbau gerin-
ger werdenden Landausstattung der H6fe zu sehen. Einher
geht derzeit damit ein Generationswechsel. Vollzogen wird
damit vielfach die Umstellung der Hofe auf Nebenerwerb.

Die Entwicklung seit Aufstellung des Dorfentwicklungskon-
zeptes zeigt dieses. Hoferben {iben bereits einen anderen
Hauptberuf aus. Der Wunsch, den Hof als landwirtschaftli-
chen Betrieb zu erhalten, ist dennoch da. Gewdhrleistet ist
dies nur im Rahmen der Familienhilfe. Fremdpersonal ist
nicht bezahlbar. Familienhilfe bedeutet ausreichend Wohn-
raum auf oder in unmittelbarer N&he zum Hof.

Der 6ffentliche Belang, Orts- und Landschaftsbilderhaltung,
Denkmalschutz, Sicherung der verbleibenden landwirtschaft-
lichen Existenzen, kann hier nur greifen, wenn die wirt-
schaftlichen und privaten Belange der Bevdlkerungsgruppe
Bericksichtigung finden, die zwangsldufig die Erfiillung der
6ffentlichen Belange mittragt.




Die zuvor beschriebene Entwicklung fiihrte dazu, das Dorf-
entwicklungskonzept fiir die Umsetzung im Bauleitplanverfah-
ren als fortzuschreibenden Handlungsrahmen zu sehen. Von
den restriktiven Vorgaben wurde abgewichen. So wurden auf
Grundsticken, die laut Entwicklungskonzept nicht bebaut
werden sollten, noch iliberbaubare Grundstiicksfldchen festge-
setzt. Diese wurden eng begrenzt und so plaziert, daB eine
wichtige Aussage des Dorfentwicklungskonzeptes fiir diese
als Obstwiese zu erhaltenden Fldchen erfiillt wurde: Frei-
haltung des Eckbereiches von der Bebauung, damit der Zusam-
menhang Strafien- und Wegeraum zu Gartenfldchen im Einmiin-
dungs- bzw. Kreuzungsbereich erhalten bleibt. So an der
Kreuzung St.-Suitberg~-StraSe/An der Dornhecke und An der
Dornhecke/Oberstrage.

Unschddlich filir das 2zu erhaltende Dorfbild wird auch die
auf der Nordseite der Oberstrafie festgesetzte Bebauung
gesehen. Sie berilicksichtigt die Lage des hier ansdssigen
landwirtschaftlichen Betriebes auf einem Bergbausprung. Da
dieser Hof im Nebenerwerb von dem Hoferben - in Zuammenar-
beit mit den Geschwistern - weiterbetrieben wird, sind
entsprechende Ausweichfldchen fir Wirtschafts- und Wohnge-
baude auflerhalb des Bergbausprunges angeboten worden. Die
letzte hier verbleibende Grundstiicksflache kann ebenfalls
noch angrenzend an die zuvor beschriebene Hoflage mit einem
Haus bebaut werden. Die Ecklage zur Bockholter StrafBe
bleibt Gartenfldche, die Hecke ist zu erhalten.

Diese Dbeispielhaft beschriebenen Situationen sind ein
Angebot, dem Ziel der Erhaltung der dorflichen Struktur
ndherzukommen aber auch aufgrund vielfacher Anrequng ein
Angebot, den ortsansdssigen Familien ein weiteres Verblei-
ben in Althochlar zu erméglichen.

Neben bereits finf verwirklichten NeubaumaBfnahmen von
ortsansdassigen Landwirten und deren Familienmitgliedern
bestehen danach noch mindestens zehn weitere Mdglichkeiten
fir die Schaffung weiteren Wohnraums. Nur kann iber das
Planungsrecht nicht gewd@hrleistet werden, ob diese Méglich-
keiten von den Eigentimern selbst genutzt oder. an Nicht-
ortsansdssige veradufBert werden.

VerkehrserschliefBung

Althochlar wird im Osten tangiert wvon der Bundesautobahn
A 43 Wuppertal/Miinster.

Am Westrand fihrt die Bockholter StraBe, klassifiziert als
Kreisstrafile K 22, vorbei. An diese ist Althochlar verkehrs-
technisch tUberwiegend 1iUber die ArnsstraBe, OberstralBe,
Suitbert- und UnterstrafSie angebunden. Siidlich besteht eine
Anbindung iUber die Hertener Strafie in die StraBe Althoch-
lar. Unter der Autobahn hindurch besteht fiir Radfahrer und
FuBganger =zusdatzlich eine Verbindung iber den landwirt-
schaftlichen Hochlartalweg zum Westerholter Weg und iber
den Westring hinweg zur Lessingstrafle.

‘.
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Da die Hertener Strafe von der Akkoallee abgebunden ist,
besteht keine Gefahr einer "Schleichwegebeziehung" durch
Althochlar. Die Dorflage Althochlar mit ihrem historisch
bedingten engem Wegenetz ist damit ein verkehrsbefriedeter
Bereich fiir Anlieger, der keiner weiteren Festsetzung als
verkehrsberuhigter Bereich bedarf, denn diese wiirde einen
bestimmten Ausbaustandard voraussetzen, der dem Charakter
des Dorfes und auch den Erfordernissen fiir landwirtschaft-
liche Fahrzeuge zuwiderlaufen wiirde.

Ver- und Entsorgung

Die Dorflage Althochlar ist ein mit Versorgungsanlagen
erschlossener Bereich.

Entwdsserungsanlagen (Kandle) sind in den letzten Jahren in
der Dorflage verlegt worden. Hinsichtlich der Forderung der
Emschergenossenschaft, im Planungsgebiet den AbfluB des
Regenwassers von Dach- und Hoffldchen durch geeignete
MafBnahmen wie z. B. durch Versickerung oder Riickhaltung zu
verhindern, zu vermindern oder zu verlangsamen, wird auf
die Entwasserungssatzung der Stadt Recklinghausen vom
01.01.1991 verwiesen, die fiir die Versickerung der Oberfli-
chenwasser den Anreiz durch Gebiihrenermafigung bietet (s.
textl. Teil unter 3. Hinweise).

Im Rahmen der dorfbilderhaltenden MaBnahmen besteht iiber
die textl. Festsetzung 1.6 die Verpflichtung, die r&umlich
wirksame Oberfldchengestalt der StraBen- und Wegeridnder
(Krautsdume, Bdschungen, Mulden) nicht zu verdndern. Durch
diese MafBnahme so0ll der AbfluB8 von Oberflichenwasser im
Straflenraum gemindert werden.

Immissionen

Liarmimmissionen

BeeinfluBt wird der Planbereich von den Verkehrsgerduschen
der Autobahn A 43 und der KreisstraBe K 22 (Bockholter
StraBe). Im Siden werden Teilfldchen durch die LandstraBe L
622 (Akkoallee) tangiert.

Fiir die Autobahn hatte der 2zustdndige Baulasttridger schon
im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens die Larmemissionen
untersucht mit dem Ergebnis, daB Larmschutzmafnahmen erfor-
derlich sind. Diese MaBnahmen sind in Form von Schall-
schutzwdnden an der Westseite der Autobahn bereits durchge-
fihrt worden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden nochmals
schalltechnische Berechnungen nach DIN 18005 vorgenommen.
Die Ergebnisse in Bezug auf die BAB A 43 ergaben keine
Uberschreitungen der Orientierungspegel fiir MD-Gebiete.

Die Berechnungen Bockholter StraBe ergaben Uberschreitungen
der Orientierungspegel von tags 7 dB und nachts 6 dB; beim
Abschnitt der Akkoallee tags 8 dB und nachts 6 dB.

-
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Anhaltswert fir Innengerduschpegel fiir MD-/MI-Gebiete ist
gemdfl VDI-Richtlinie 2719 fiur Schlafrdume nachts 30 - 35
dB. Danach muf bei einem maBgebenden Auflengerdauschpegel von
nachts 56 dB eine Schalldifferenz von 21 - 26 dB iiberbriickt
werden. Hierzu sind Schallschutzfenster der Klasse 2 mit
einem bewerteten SchalldammaB8 von R'w 30 - 34 dB erforder-
lich.

Im textlichen Teil zum Bebauungsplan ist hierzu die ent-
sprechende Festsetzung getroffen worden. Es handelt sich um
Fenster, die ohnehin heute eingebaut werden.

Die schalltechnischen Berechnungen koénnen im Planungsamt
der Stadt Recklinghausen eingesehen werden.

Schadstoffimmissionen (Klima und Lufthygiene)

Die Angaben zu den Immissionen kénnen dem Luftreinhalte-
plan, 1. Fortschreibung 1987 - 1991 (MURL, 1987) entnommen
werden.

Am 29.06.1993 ist eine neue Verordnung zur Festsetzung von
Untersuchungsgebieten in Kraft getreten (Untersuchungsge-
biets-Verordnung). Diese neue Untersuchungsgebiets-Verord-
nung legt die Belastungsgebiet bzw. Untersuchungsgebiete i.
S. des § 44 (1) und (2) des BImSchG fest.

GemdB3 der alten Untersuchungsgebiets-Verordnung gehérte die
Stadt Recklinghausen dem Untersuchungsgebiet "Ruhrgebiet-
Mitte" an. GemdB der Verordnung vom 29.06.1993 gehért
Recklinghausen keinem dieser Untersuchungsgebiete mehr an
und ist aus diesem Grunde auch kein Belastungsgebiet mehr.
Infolgedessen werden in der Stadt Recklinghausen die bisher
durchgefiihrten, staatlichen Immissionsiiberwachungsmessungen
nicht weiter durchgefiihrt. Aufgrund dessen wird es fiir die
Stadt Recklinghausen auch keine Fortschreibung des Luft-
reinhalteplanes Ruhrgebiet-Mitte mehr geben.

SO,-Immissionen

Die SO,-Immissionen liegen im Jahresmittel 1991 bei 50
png/cbm. Diese Immissionsbelastung liegt deutlich unter der
mittleren Immissionsbelastung des Ruhrgebietes. Des weite-
ren werdendie TA-Luft-Grenz-/Richtwerte von 140 ng/cbm
deutlich unterschritten.




7.3

-

Schwebstaub-Immissionen

Die Jahres-Immissionen fiir Schwebstaub liegen 1991 im Mittel
bei 0,12 g/m2?/Tag. Der Grenzwert fiir den mittleren Jahres-
niederschlag liegt bei 0,35 g/m2/Tag und wird somit bei der
entsprechenden Beurteilungsfldche unterschritten. Da der
Staubniederschlag ein MaB von 0,12 g/m2/Tag einnimmt, bleibt
er damit unterhalb von 50 % des zuldssigen Wertes der TA-
Luft.

Immissionsbelastung durch Blei

Gemdf Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-Mitte (1987 - 1991) sowie
den Ergebnissen der diskontinuierlichen Luftqualititsmessun-
gen, Reihe A (1991), liegt die Blei-Belastung im B-Plan-Be-
reich bei ca. 100 pg(m2/Tag. Der Grenzwert nach TA-Luft
liegt bei 250 pg/m2/Tag und wird somit nicht iiberschritten.

Immissionsbelastung durch Cadmium

Die ImmissionskenngréBe IVl fiir Cadmium liegt im B-Plan-Ge-
biet bei 1,8 pg/m?/Tag. Mit dieser Immissionsbelastung ist
der Grenzwert der TA-Luft 1986 in HBhe von 5 ug/m2/Tag si-
gnifikant unterschritten.

AbschlieBend 148t sich festhalten, daB auch weitere Immissi-
onsmessungen im Rahmen des Luftreinhalteplanes keine signi-
fikanten Belastungen im B-Plan-Gebiet "Althochlar" erfast
haben.

Aus klima- und 1lufthygienischen Griinden ist daher einer
bevorstehenden Wohnbebauung nichts entgegenzustellen.

Bodenbelastungen/Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 214 - Althochlar - sind
Verdachtsfldchen auf Altlasten nicht bekannt.

Siidlich des Bebauungsplanbereiches im Bereich Rosterge Miihle
ist eine Altlastenverdachtsfldche verzeichnet. Auswirkungen
auf den Bebauungsplanbereich Althochlars sind nicht zu er-
warten. Die aufgrund der Auswertung des Bildfluges 1926
eingetragene Fabrik stellt sich nach Vergleich mit den Kar-
tengrundlagen des fritheren Bebauungsplanes Nr. 34 - Hochlar
- von 1971 als ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage dar,
die im Zuge des Baues der Akkoallee abgebrochen wurde.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht beinhaltet der Bebau-
ungsplan keine Neuausweisung von Bauflichen. Vielmehr ist
ein Ziel der Neuaufstellung, entsprechend dem Dorfentwick-
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lungskonzept, die Erhaltung der ©&6kologischen Potentiale
innerhalb des historisch gewachsenen Ortsteiles Althochlar.

Nach Westen und Siiden ist die Bauernschaft Althochlar von
neuen Siedlungsbereichen umgeben. Nach Osten schneidet die
in Dammlage gefiihrte Autobahn das Dorf von dem zur Innen-
stadt hinauffiihrenden Hochlartal ab. Der einzige Bezug zur
Landschaft besteht noch nach Norden und Nordwesten. Von hier
aus ist noch der urspriingliche Ortsrand erlebbar und bildet
mit seinen Wiesen- und Weidefldchen, Baum- und Gehdlzgruppen
einen Ubergang zur Landschaft, welcher auch so erhalten
bleiben soll. Die bisher nach Bebauungsplan Nr. 234 bebauba-
re Weidefldche Ostlich Althochlars, nérdlich Hochlartalweg
soll daher von Bebauung freigehalten und die bis heute er-
haltene Griinlandnutzung erhalten bleiben. Ein Teil der Wei-
defldche am Breuskesmiihlenbach wird als Flidche fiir die Was-
serwirtschaft vorgesehen. Diese Festsetzung dient der Fli-
chensicherung fiir die anstehenden RenaturierungsmaBnahmen
des Breuskesmiihlenbaches, der hier als Reinwasserlauf klas-
sifiziert ist und zur Zeit noch als begradigter Bachlauf in
einer offenen Betonrinne an Althochlar vorbeigefithrt wird.
Die Renaturierungsabsicht fiir den Bach ist auch im weiteren
Verlauf nach Siiden fldchenm&Big beriicksichtigt.

Gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan werden in der Ortsla-
ge die iberbaubaren Grundstiicksflachen wesentlich einge-
schrédnkt und auf die eigentliche bestehende Hofnutzung zu-
riickgenommen. Bauliche Erweiterungen kénnen somit nicht in
die vorhandenen Frei- und Gartenfl&dchen hinein vorgenommen
werden, so daB diese, fir die Dorfékologie wichtigen Fl&-
chen, erhalten bleiben. Hinzu kommt, daB der Baumbestand
durch Festsetzungen gem. des AufmaBes und Baumschutzsatzung
gesichert ist, die ortstypischen Einfriedigungen mit Hecken
festgesetzt werden und damit auch die Krautsdume entlang der
Erschlieflungsfldchen bestehen bleiben ké&énnen.

Bei den Eckgrundstiicken SuitbertstraBe/An der Dornhecke und
An der Dornhecke/OberstraBe sind MaBnahmen fiir den Bau von
Einfamilienhdusern dargestellt vorgesehen, daB die fiir das
Orts- und StraBenbild prdgenden Eckbereiche frei bleiben und
als Obstwiese weiterhin genutzt werden kénnen.

Insgesamt gesehen sind die neuen Festsetzungen gegeniiber den
bisherigen und im Hinblick auf eine bestehende gewachsene
Ortslage nicht als Eingriff in Natur und Landschaft zu se-
hen. Wo das zum Beispiel an der OberstraBe doch erfolgt,
geschieht es gegeniiber dem bisherigen Recht jedoch wie in
der gesamten Ortslage sehr eingeschrinkt. Damit kann die
Neuplanung vorbehaltlich einer weiteren Nachpriifung als
AusgleichsmaBnahme gegeniiber dem bisherigen Recht gesehen
werden.
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9, Fldchenbilanz
ha a gm 3
1. Fldche des Plangebietes 17 03 89
2. Mischgebiet (MI) 93 73
3. Dorfgebiet (MD) 5 03 52
4. Flache fiir den Gemeinbedarf 16 62
davon Festplatz 00,0649 ha
Feuerwehr 00,1013 ha
5. Flache fiir Versorgungsanlagen (VEW) 60
6. Grinflachen - privat - 94 64
davon Obstwiese 0,1700 ha
Parkanlage 0,7764 ha
7. Flache fiir die Landwirtschaft 6 50 01
8. Flache fir die Wasserwirtschaft 1 19 13
9. StraBenverkehrsflédchen 2 25 59

10. Kostenschdtzungen

Durch die planerischen Festsetzungen entstehen keine Kosten
fiir Grunderwerb zur Anlegung von Strafien.

Fir die Renaturierung des Breuskesmiihlenbaches werden keine

Kostenschdtzungen angefithrt. Diese MaBSnahme im Bereich
Althochlars ist durch BeschluB des Rates vorerst bis 1997
zuriickgestellt.

Recklinghausen, den 28.03.1996
Der Stadtdirektor
I. A.




Anlage 1

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 214 - Althochlar

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

1.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Fiir alle Wohngebdude im gesamten Planbereich miissen Vorkehrungen gegen
Schallimmissionen getroffen werden. Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

wird festgesetzt, daB an allen &uBeren Offnungen von Wohn- und Schlaf-
rdumen Schallschutzfenster eingebaut werden miissen. Das bewertete Schall-
ddmmaB muB mindestens der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719
entsprechen.

1.2 Pflanz- und Erhaltungsgebote

1.2.1 Wohnbaugrundstiicke

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daB auf Wohnbau-
grundstiicken pro 200 m? Grundstiicksfldche mindestens ein Obstbaum nach
Wahl angepflanzt und erhalten werden muf.

1.2.2 Landwirtschaftliche Hofstellen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b und a BauGB wird festgesetzt, daB die Obst-
bdume auf den landwirtschaftlichen Hofstellen

An der Dornhecke 12, 31, 32 und
Althochlar 11, 16, 19, 24, 25, 31, 39

zu erhalten und bei Ausfall neu anzupflanzen sind.

1.2.3 Grinfldche - Obstwiese
Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daR auf den
Fldchen "Griinfldche - Obstwiese" pro 30 m? Grundstiicksfliche mindestens
ein Obstbaum nach Wahl angepflanzt und erhalten werden muf.

1.2.4 Vorgdrten
Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daB auf den
Vorgartenfldchen (Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straBen-
seitiger Gebdudeflucht) heimische Gehélze und Stréucher anzupflanzen
und zu erhalten sind.

1.3 Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB im Einzelfall das Dachge-
schoB bei Einhaltung der Nutzungsziffern (GFZ und GRZ) als VollgeschoB
zugelassen werden kann.

1.4 Vorgdrten-Unzuldssigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, daR
Stellpldtze und bauliche Nebenanlagen in den Vorgartenflichen (Flichen
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Gebdudeflucht) «
unzuldssig sind.




1.5

1.6

3.2

3.3

3.4

Grunfldche - Parkanlage (Angelteich) - zweckgebundene bauliche Anlagen

Fiir die Grunfldche - privat - Parkanlage (Angelteich) wird festgesetzt,
daB in der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksfldche nur bauliche
Anlagen zuldssig sind, die der Pflege und Erhaltung der Anlage dienen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB wird festgesetzt, daB die vorhandene
rdumlich wirksame Oberflédchengestalt der StraBen und Wegeridnder (Kraut-
sdume, Bbdschungen, Mulden) nicht nivelliert bzw. verdndert werden darf.
Ausnahmen hiervon konnen im Einzelfall (z.B. notwendige Zufahrten)
zugelassen werden.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Flichen des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des unterti-
gigen Abbaues. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur Beriicksichtigung
bergbaulicher Planungsvorhaben und SicherungsmaRnahmen mit dem Bergbau
Verbindung aufzunehmen.

Hinweise

Bodendenkmal schutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfidlischen
Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege ist spitestens 4 Wochen
vor Baubeginn {iber Art und Umfang der BaumaBnahmen Mitteilung zu machen.
Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste, sowie
Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde
und ihre Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu halten und unver-
ziglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
vom 03.06.1986 ist zu beachten.

Erhaltungssatzung

Die Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen in der alten Dorflage von
Hochlar (Erhaltungssatzung Althochlar) vom 22.11.1983 ist zu beachten.

Gestaltungssatzung

A4

Die Satzung iliber die &uBere Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen
in der alten Dorflage von Hochlar (Gestaltungssatzung Althochlar) vom
01.09.1994 ist zu beachten.
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"zustandlge Bergamt bzw. der Be:gbautrelbende auf fplgendes e
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' 'Beachten Sie bitte in Ihrem engenen Interesse Zup- Vermeldung

-.von Bergschidden bel Ihrem gep]anten Bauvorhaben folsende Rat-.
schlage. ' . R I :

.A. Priifen Sie vor Beginn der Planung genau'den  :¢*5'{
Inhalt des Bobauungsplanes. S R L

" B, Stimmen' Sle die Planung Thres Bauvorhabens o
vorher mit der zustipdigen Bergbaugesellschaflt .
ab (nach § 110 Bundeaberggesetz besteht An-

: passungspfllcht)._~ N .

Grundsatzllche Ratschlagg im Elnzelnen°”

1 Es sind elnfache statt verschachtelter Grundrisse zu wahlen.

2. Fir Konstruktionen und Konstruktionsteile 31nd mogllchst f'-'
" - statisch best;mmte Systeme 2u wahlen. o

3. Bei. der Wahl ' von Konstruktlonen und Bauwelse 1st darauf Zu
achten, daf sie fir Bergbaugeblete zugelassen sind. -

] 4, Dle Elnblndung von Bauwerken in den Baugrund soll moglichst
' ~ gering sein.

T

5.'Be1 der Griindung 31nd Zerrplatten den Strelfenfundamenten . ..
vorzuziehen. vooee . A Coe

6. Bauwerke sind durch Bewegungsfugen zu trennen.‘(Bauwerks— '
lingen je nach bergbaulicher Einwirkung, siehe Plan),..

S 7. Fir die Bemessung der Bcwegungs—, Dehnungs- und Setzungs- .
R - fugen sind dic derzeit gililtigen Bestimmungen zu beachten,. Lo
: insbesondere der DIN 18530 und DIN 1045, Abschn. 14.4 und ‘

e 14.5, sowie die TGL 116 als Anhang zu DIN 1045 (siehe auch - B
L beigefiigten Plan mit Berechnungsangaben). o R

. 8. Die geraden, nicht - verspringenden Bewegungsfugen sollen
das ganze Bauwerk, elnschlleﬁllch Dach und Verkleldung,
trennen. -

. e
9. Die Fundamente eines Bauabschnitts. (zwischen den Bewegungs- o RS
fugen) sind nur in einer Ebene (glelche Grundungsebene) an-. ' o

- zuordnen.

10. Sind Bauwerke im GrunerB stark geglledert (z. B. -L—Typenj.
. oder weisen unterschiedliche Gebdudehéhen auf, so sind -

~ bauseits Tugen erforderlich, um Schiaden aus Setzungsunter-
-schieden zu verhiiten. . '

11. Durchgehende Leitungen und Rohre durch mehTere Baukorper
missen an den rugen Ausdehnungsvorrichtungen erhalten.,
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darauf zu achten, daf. d1e elnschlaglgen Empfeh—'
en”bezugllch des Plachdachgefalles erfullt werden.

P Tt

"*3Bef1nden sich in elnem Bauwerk Einrichtungen, die emPflnd~

~311ch‘gegen Schlefstellungen sind, z. B. Aufzuge, Fahrstiihle,

“ Maschinen, Torsdulen usw., S0 miissen ihre Befestigungen -
-+ nachstellbar sein. Offnungen in den .Decken und Wiénden, die

1,

zur; Durchfiihrung von nachstellbaren Einrichtungen dienen,
issen;von vornherein entsprechend grofer bemessen werden.

AuBenénlagen, wie Einfriedungen, Plattenbelage und Schw1mm-

. bdder,isind bei den Uberlegungen iiber Anpassungs- und .

_SicherungsmaBnahmen zZu beruck31chtlgen.
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