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Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 210 - Gorresstrafe

1.

1.

Festsetzungen

Gliederung der Nutzungen im MI-Gebiet

GemaB § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB auf den
zweigeschossigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen des
MI-Gebietes nur Nutzungen geméf § 6 Abs. 2 Ziffer 2, 3,
4 und 5 zulédssig sind. : «

Uberbauung der Zufahrt zu Garagen und Stellplétzen

Die zwischen den Hausern Oerweg 26 und 28 1liegende Zu-
fahrt zum Garagenhof ist ab 1. Obergeschof Uberbaubar.

Ermittiung der Grundfléche

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fur das sonderge-
biet festgesetzt, daB duch die Errichtung notwendiger
Stellplatze die GRZ auf maximal 0,9 erhdht werden kann.

Ermittlung der Geschopflichen

Gemdf § 21 a Abs. 5 BauNVO wird flur das Sondergebiet
festgesetzt, daB die zulassige GeschoBflache um die Fla-
chen der Stellpldtze und ihrer Zufahrten, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden
kann. : :

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

GemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird festgesetzt, daB an
allen Offnungen von Aufenthaltsraumen i. S. von § 2 Abs.
6 BauONW, die einer gekennzeichneten Baugrenze (SSK)
zugewandt sind, Schallschutzfenster eingebaut werden
missen. i

Das. bewertete SchalldammaB muB mindestens der im Plan
ausgewiesenen Schallschutzklasse entsprechen. ‘
Diese bauliche Vorkehrung gegen Schallimmissionen gilt
flir alle geplanten Geb&ude bzw. auch fur den Umbau vor-
handener Gebiude. . :

1.6 Pflanzgebote

‘1.6.1 GemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird fur
die 1im Plan ausgewiesenen Baume festgesetzt, daB
ein hochstammiger Baum, ca. 25 c¢m Stammumfang,
gemessen in 1 m Hdhe, anzupflanzen und zu erhalten
ist. ‘ ‘

Es sind standortgerechte Arten zu-verwenden.
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1.6.2 GemapR § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird fest-
gesetzt, daB auf Stellplatzanlagen flur Jje acht
Pkw—-Stellplatze ein hochstadmmiger, groBkroniger
Baum, ca 25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hb6he,
anzupflanzen und zu erhalten ist.

MaBnahmen auf Altlastenfl&chen

GeméB»§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden auf den gekennzeich-
neten Altlastenflachen folgende, in der Begrindung Kap.
7.3 besonders erlauterte, MaBnahmen festgesetzt:

1.7.1 FUr alle gekennzeichneten Altlastenfliachen AV I
- bis AV VI: :

Erd- und Aushubarbeiten

-Erd- bzw. Aushubarbeiten sind vor Ort gutachter-
lich zu begleiten und ggf. auch unter Einhaltung
der geltenden Arbeitsschutzbestimmungen flur das
"Arbeiten in kontaminierten Bereichen"” durchzufih-
ren. Belastete Bodenpartien sind in Abstimmung mit
der Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde beim OKD Reck-
- Tinghausen einer ordnungsgemdfen Entsorgung bzw.
‘Behandlung zuzufihren.

‘Nicht Uberbaute und nicht versiegelte Fl&chen

Flachen, die weder Ulberbaut noch versiegelt werden
(z. B. durch eine Asphalt- oder Pflasterdecke),
sind mit einer mindestens 0,5 m dicken Abdeckung
sauberen, kulturfidhigen Bodens zu versehen und mit
Rasen, Bodendeckern oder niedrigwichsigen Gehdlzen
'zu bepflanzen. Als Alternative zur Abdeckung kommt
~auch ein Bodenaustausch mit anschlieBender Bepflan-
-Zung 1in Frage. .

Spielflachen

Spielflachen sind (Uber einer Grabesperre (Geotex-
til, Kies oder Schotterlage) mit einer mindestens
0,5 m dicken Abdeckung sauberen Oberbodens zu ver-
sehen. Als Alternative kommt auch  ein Bodenaus-
tausch bzw. Teilaustausch in Frage. Es ist jedoch
-dafir .Sorge zu tragen, daB zwischen . Oberkantenauf-
fillung unter der Spielplatzoberfliache eine minde-
stens 0,5 m dicke Bodenschutzschicht eingebaut
wird. '

,/\)
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1. 7 2 Zusatzliche Festsetzungen zu den einzeinen Altla-

1.

stenf1achen

Far Av I und Av 1II:

Vor dem Beginn der BaumaBnahmen sind die tankstel-
1enspez1f1schen Anlagen zu entleeren, 2zu entgasen
und zZu reinigen. Abgesaugte Flussigkeiten und
Schlamme sind ordnungsgemdpB zu entsorgen. ‘
Verunreinigter Boden ist hierbei nachweislich voli-
stdndig aufzunehmen und entsprechend der geltenden
gesetzlichen Bestimmungen ordnungsgeméf zu entsor- .
gen. Die AushubmaBnahmen sind gutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren sowie ggf. auch
unter analytischer Kontrolle durchzufihren. Bei
Durchfihrung der Bergungs- und Aushubarbeiten sind
die geltenden Schutzbestimmungen fir das "Arbeiten
in kontaminierten Bereich" einzuhalten.

Fir Av I:

Nach < Abschluf der Sanierung ist die Bodeniuftbela-
stung auf leichtfllichtige Aromaten 2zu kontrollie-
ren. Bei signifikant erhdhten Bodenluftwerten ist
unterhalb der zu errichtenden Gebdude eine passive
Gasdrénage einzubauen.

Ebenfalls nach Abschlu3 der Sanierung ist zu pri-
fen, ob im Grundwasser Belastungen aus dem Mineral-
6ischaden zuriuckgeblieben sind. Art und Umfang der
Grundwasseruntersuchung und ggf. weitere Mapnahmen
sind mit dem Bauverwaltungsamt beim OKD abzustim-
men. . -

Fur Av III, IV und V;

Vor dem Beginn von BaumaBnahmen ist die Bodenluft-
belastung durch leichtflichtige Aromaten und halo-
genierten Kohlenwasserstoffe 2zu Uberprifen. In
Abhadngigkeit von den Analyseergebnissen ist ggf.
der Einbau einer passiven Gasdrénage unterhalb der
Gebdudesohle vorzusehen.

Fir Av VI:
Bei BaumaBnahmen ist auf eventuell noch vorhandene
Tankanlagen zu achten. Bei Vorhandensein gelten

die unter Av I und Av II genannten MaBnahmen ana-
log. :

Zuléssige Nutzung im Sondergebiet - Verwaltung -

Gem. § 1 Abs. 3 Bau NVO in Verbindung mit § 11 Bau
NVO sind 1in dem Sondergebiet - Verwaltung - aus-
nahmsweise Wohnungen fir Betriebs- und Aufsichts-
personal zuléssig.

Bei Ausrichtung nach Osten =zur Bahnanlage hin,
sind die Wohnrédume mit Fenstern der Schallschutz-
kKlasse 4 auszustatten
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Eestsetzungen gem. § 81 Abs. 4 BauONW

Gestaltung unbebauter Fl&chen

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundsticke sind
zu begrinen und 2zu unterhalten, soweit diese Flachen
nicht flir notwendige Wege/zuladssige Garagen oder Stell-
pldtze und deren Zufahrten bendtigt werden. :

Gesta1tung von Ste1lp1atzen und deren Zufahrten im_ _Son-
dergebiet .

Die Stellplatze und deren Zufahrten sind breitfugig mit
wasseraufnahmefahigem Material zu pflastern.

Einfriedungen \

Zwischen dem Sondergebiet und den Bahnanlagen ist eine
feste Einfriedigung (z. B. Metallgitterzaun) mit beidsei-
tiger Eingrinung aus Ranhk- oder Kletterpflanzen bzw.
heimischen Laubgehdlzen herzustellen. '

Werbeanlagen

‘Werbean1agen sind nur ah der Statte der Leistung zulés-

sig. Unzulassig sind Werbeanlagen an Einfriedigungen.
Unzuléssig sind alle blinkenden und sich bewegenden Wer-
bean1agen, Wiederholungen und Reihungen von Werbeanlagen
an einer Gebaudeseite sowie Werbeanalgen, die

a) groBer als 5 m? sind oder

b) eine H6he von 1, 0 m oder eine L&nge von 5,0 m Uber-
schreiten oder

c) als freistehende Werbetafeln von mehr als 1,0 m H&he
und 2,0 m Breite ausgefihrt werden oder

d) Uber Traufhdhe hinausgehen.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Unter den Flidchen des raumlichen Ge1tungsbere1ches des
Bebauungsplanes geht der Bergbau um.

Vor Beginn der Einzelplanung, in Zweifelsfdllen vor Ab-
schluB des Grundstlckskaufvertrages, ist mit der Ruhrkoh-
le AG Westfalen in Dortmund Verbindung aufzunehmen.
N&heres regelt ein Merkblatt, das der Begriindung des
Bebauungsplanes als Anlage be1gergt ist.

<




Hinweise

Bodendenkmalischutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
bei Bodeneingriffen mit archéologischen Bodenfunden zu-
rechnen. '

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerks-
reste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiriichen Boden-
beschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und
ihre Entdeckungsstatte 1in unveréndertem Zustand zu hal-
ten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem Westf. Museum
fir Archéaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege mitzuteilen.

Baumschutzsagzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Reck1inghausen (Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu
beachten.

Grundwassersammlung und Nutzpflanzenanbau

Die Nutzung des Grundwassers im 1. Grundwasserstockwerk
zu Trink- bwz. Brauchwasserzwecken sowie der Nutzpflan-
zenanbau ist ausgeschlossen. »

Versickerung von Oberfldchenwasser

Die Versickerung von Oberfléchenwasser ist ausgeschlos-—
sen. Die Frage der Entwadsserung/Entwidsserungspianung
bleibt der Einzelplanung im Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten. v






