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1.

Anlal3 der Aufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 206 wird mit dem Ziel aufgestellt, die weitere stadtebauliche
Entwicklung des Planbereiches so zu steuern, dass nachhaltige Auswirkungen insbesondere
auf

- die infrastrukturelle Ausstattung des benachbarten Nebenzentrums Recklinghausen-Sud,
- den Verkehr,

- die Versorgung der Bevolkerung,

- die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und

- die stadtebauliche Struktur

vermieden werden. Das Plangebiet hat sich in den letzten Jahren in Teilbereichen strukturell
verandert. Einzelne Gewerbebetriebe gaben auf bzw. verlagerten ihren Betrieb an einen
neuen Standort. Die nunmehr zur Disposition stehenden Flachen und Gebaude wurden wegen
der Nahe zum bestehenden groR¥flachigen Einzelhandel fir andere ansiedlungswillige
Einzelhandelsfirmen und Investoren interessant. Neben der planungsrechtlichen Steuerung
dieser Flachennutzungen wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes inshesondere
der groR3flachige Einzelhandel - bezogen auf die 0.a. Entwicklungsziele - Gberplant.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet zwischen
Bundesautobahn (A2), Vorfluter Hauptkanal, Berghduser Strale und Herner StralRe /
Bochumer StraRe (Ubersicht des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes siehe
Titelseite dieser Begriindung).

Verfahrensschritte / Verfahrensstand

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gern. 8 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) wurde im Zeitraum vom 11.09.1998 bis einschlie3lich 09.10.1998 durchgefihrt.
Diese frihzeitige Beteiligung fand in der Weise statt, dass die Planuntertagen der FNP-
Anderung Nr. 2.48 - Herner StraRe! NahestralRe - und des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 206
in dem o.a. Zeitraum im Fachbereich 61 auslagen, um den Biirgern Gelegenheit zur AuRerung
und Eroérterung zu geben. Die offentliche Auslegung der Planuntertagen beider Verfahren
wurde parallel im Zeitraum vom 13.07. bis 13.08.2001 einschlielich durchgefihrt. Die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gern. 8 4 Abs. 2 BauGB an beiden Verfahren
erstreckte sich tGiber den Zeitraum vom 06.07. bis 20.08.2001 einschlief3lich.

Ziele der Landesplanung

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP) uberwiegend als Gewerbe- und
Industriesiedlungsbereich unter besonderer Darstellung als Bereich fiir nicht oder nicht
erheblich belastigende Betriebe dargestellt. Diese Gebiete werden gemald der 3.
Durchfiihrungsverordnung (3.DVO) zum Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 17. Januar 1995
zukunftig als ,Allgemeine Siedlungsbereiche* (ASB) bezeichnet und inhaltlich als ,Flachen fir
Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, offentliche und private
Dienstleistungen“ beschrieben.

Der Planbereich liegt im Stadtteil Recklinghausen-Sid und ist dem Siedlungsschwerpunkt
Recklinghausen - Sudstadt zugeordnet. Die Inhalte des Bebauungsplanes wie auch die der
Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigen die landesplanerische Zielsetzung fur
die Siedlungsentwicklung der Stadt Recklinghausen, wie sie im GEP - Teilabschnitt Nordliches
Ruhrgebiet - dargestellt ist.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Aus den unter Punkt 1 - Anla3 der Aufstellung - aufgefihrten Grinden ist die
planungsrechtliche Steuerung und Gliederung der jeweiligen Nutzungsarten im Plangebiet
erforderlich, zumal sich in diesem Bereich durch die Ansiedlung von grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben eine bedeutende Agglomeration im Sinne des Einzelhandelserlasses
Nordrhein-Westfalen entwickelt hat. Gerade der Stadtteil Recklinghausen-Sud ist im
besonderen Mal3e von den nachwirkenden und z.T. noch vorhandenen Belastungen der
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industriegepragten  Vergangenheit in den Bereichen Stadtentwicklung, Stadtebau,
Einzelhandel und Verkehr betroffen. Von daher wird das Hauptaugenmerk auf die Starkung
und den Ausbau des durch die Gemeinde festgelegten Siedlungsschwerpunktes (SSP)
Recklinghausen Sid gelegt, der als eigentlicher Mittelpunkt die Funktion eines
Versorgungszentrums fur das sudliche Stadtgebiet, dem bevdlkerungsstarksten Raum im
Stadtgefiige an der Bochumer Straf3e in HOhe Theodor-Kdrner-StraRe / Am Neumarkt /
Duppelstral3e wahrnimmt.

In dieser Funktion verfigt das Stadtteilzentrum Sid Uber einen Einzugsbereich auf der
Nahversorgungsebene von ca. 50.000 Einwohnern. Es ist der zentrale Nahversorgungs-
standort im stdlichen Stadtgebiet und tragt wesentlich zur wohnungsnahen Grundversorgung
im Suden Recklinghausens bei. Dartiber hinaus Ubernimmt er wichtige Ergdnzungsfunktionen
bei der Versorgung der Bevilkerung mit Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs.

Der Geschéftsbereich befindet sich Uberwiegend entlang der Bochumer StraRe und ist
gekennzeichnet durch einen dichten Besatz an kleinteiligem Facheinzelhandel. Ca. 90% der
Betriebsstatten liegen im Gebiet des Stadtteilzentrums, die verbleibenden 10% im nérdlich an
den SSP Recklinghausen Sud angrenzenden Bebauungsplanbereich Nr. 206 . Die zuletzt
genannten Einzelhandelsbetriebe binden bereits jetzt auf einer Verkaufsflache von 41% der
gesamten Verkaufsflache des Stadtteils Re-Sid ca. 37% des Umsatzes. Dies ist im
wesentlichen auf die dort ansassigen grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe zurtickzufiihren.

In Anbetracht der erheblichen Probleme, die durch den Strukturwandel des Handels hin zu
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben fur die Stadtentwicklung auftreten, hat die Stadt
Recklinghausen im Jahre 1998 ein Einzelhandelsentwicklungskonzept durch die Firma ECON-
CONSULT erstellen lassen. Ziel dieses Konzeptes ist es, im Sinne des Einzelhandelserlasses
NRW Leitlinien zur Entwicklung einer ausgewogenen verbrauchernahen Versorgungsstruktur
im gesamten Stadtgebiet zu formulieren. Es dient daher als Entscheidungshilfe fur Politik und
Verwaltung bei aktuellen und zukinftigen Ansiedlungsgesuchen sowie bei der Erstellung von
Bauleitplanen. Fiur das Stadtteilzentrum Recklinghausen- Sid beinhaltet es Hinweise darauf,
wie es in seiner Funktion als eigenstandiger Nahversorgungsstandort fir das sidliche
Stadtgebiet gestarkt bzw. geschiitzt werden kann. Im Ergebnis bedingt dies die Abwehr bzw.
die Einleitung von MalRnahmen gegen

- die massierten Einzelhandelsangebote in GroR3betrieben im Bereich der Berghduser
StralRe / Herner Straf3e und Kolner Stral3e bei ansonsten

- bestehender Gefahr einer Verédung des eigentlichen Stadtteilzentrums (Leerstand /
Ausbleiben von Investitionen, u.a.).

Eine Konzentration derartiger Betriebe an stadtebaulich nicht integrierten Standorten
aullerhalb der zentralen innerstadtischen Versorgungsbezirke wirkt sich nachteilig auf die
Innenentwicklung der Gemeinde und damit auf die im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung unter Berlcksichtigung vorhandener mittelstandischer Strukturen
anzustrebenden stadtebauliche Entwicklung und Ordnung aus. Ein mittel- bis langfristiges
stadtebauliches Ziel muss es daher sein, die bislang vom Einzelhandel genutzten Flachen
einer rein gewerblichen Nutzung zuzufuhren. Eine weitergehende Entwicklung oder auch
Neuorientierung im Bereich des grof3flachigen Einzelhandels wird durch die Festsetzung eines
Gewerbegebietes unterbunden.

Ein weiteres Entwicklungsziel ist die Neuordnung des Bereiches zwischen der Berghauser
StralBe und der ehemaligen Grubenanschlussbahn. Nach der Betriebsaufgabe eines
Gewerbebetriebes hat sich dort 1997 auf einer Flache von ca. 7800 gm ein SB-
Einzelhandelsmarkt mit einer Verkaufsflache von unter 700 gm angesiedelt. Fiur die
verbleibende Flache sind Uber eine Baulast zentren— und nahversorgungsrelevante Sortimente
gem. dem Einzelhandelserlass vom 07.05.1996 ausgeschlossen worden. Hier, wie auch in den
Ubrigen Gewerbegebieten, werden zukinftig ausnahmsweise nur solche
Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen zugelassen, die in unmittelbarem raumlichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben sowie anderen Gewerbebetrieben stehen und nicht
mehr als 200 gm Verkaufsflache aufweisen, oder die auf Grund einer besonderen Atypik in
Gewerbegebieten unterzubringen sind. Voraussetzung fur die Gewéahrung einer Ausnahme ist
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6.2

6.3

6.4

jedoch, dass keine schadlichen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde entstehen. Die (brigen Nutzungen entlang der
Berghauser Stral3e ( Burohaus, Autoverkauf, Spielhalle, u.a.) sind bestandsbezogen tberplant
worden.

Die im ostlichen Plangebiet entlang der NahestralRe bestehenden gemischten Nutzungen
bedurften einer sehr speziellen planerischen Abwagung. Dieser Bereich wird gepragt durch
Wohngebaude, einen Zweiradhandel und sonstiges nichtstérendes Gewerbe. Es ist daher
planungsrechtlich sicherzustellen, dass im Hinblick auf die gebotene wechselseitige
Rucksichtnahme der einen Nutzung gegeniber der anderen keine der Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht tiber die andere gewinnt.

Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben
Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen vom 29.09.1980
stellt den Bereich des Bebauungsplanes wie folgt dar:

Die Flache nérdlich der ehemaligen Grubenanschlussbahn — ,Flache fur Bahnanlagen® -
zwischen Herner Stral3e und Nahestral3e ist als ,Sonderbauflache” dargestellt. Stdlich davon
bis zur Bergh&user StrafRe schliel3t sich mit Ausnahme einer “gemischten Bauflache” ostlich
der Bochumer Stral3e eine ,gewerbliche Bauflache” an.

Die Festsetzung der einzelnen Baugebiete im Bebauungsplan gemall den
Baugebietskategorien  der  Baunutzungsverordnung  (BauNVO) weicht von den
Flachendarstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) aus dem Jahre
1980 ab. Da der Umfang der Abweichungen die Grundziige der urspriinglichen Planung
beriihrt, wird eine FNP-Anderung nach den Vorschriften des BauGB fir den genannten
Planbereich im Parallelverfahren durchgefihrt, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB zu genugen.

Baumschutzsatzung

Der vorhandene, erhaltenswerte Baum- bzw. Grinflachenbestand im Bebauungsplanbereich
ist als Gestaltungs- bzw. Gliederungselement in die planerische Konzeption mit aufgenommen
worden. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung ist zu beachten!

Bodendenkmalpflege

Auf Grund der industriellen Vornutzung des Planbereiches und der daraus resultierenden
Erfassung als Altlastenflache sind Bodendenkmaler (kultur- geschichtliche Bodenfunde d. h.
Mauerwerk o. &., Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Bergbauliche Sicherungsmafinahmen

Das Plangebiet liegt im Bereich des Steinkohle - Bergwerkfeldes "Konig-Ludwig 1 und
Recklinghausen 3". Bergbauliche Einwirkungen aus dem Steinkohletiefbau der schon seit
langerer Zeit stillgelegten Schachtanlagen sind fur diesen Bereich nicht mehr zu erwarten. Der
Bebauungsplanbereich liegt zudem auch aufRerhalb des Einwirkungsbereiches des aktiven
Steinkohlebergbaus. Da Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen zur Verhiitung von
Bergschaden nicht mehr erforderlich sind, kann auf eine entsprechende Kennzeichnung im
Bebauungsplan verzichtet werden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art und Mal der baulichen Nutzung

Fur das gesamte Plangebiet ergibt sich die Festlegung von Baugebietskategorien gem.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus den bestehenden Nutzungen (sog. Bestandsgebiete)
sowie den stadtebaulichen Entwicklungszielen heraus. Dies fuhrte dort zu Schwierigkeiten, wo
die notwendigerweise typisierten Baugebietsvorschriften mit den in diesen Bestandsgebieten
vorhandenen Nutzungsstrukturen nur unvollkommen in Ubereinstimmung zu bringen sind. Im
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Ergebnis fihrt diese planerische Abwagung der einzelnen Belange dazu, dass mehr oder
weniger vorhandene Nutzungen kinftig unzulassig bzw. auf den Bestandsschutz reduziert
werden. Die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt in ihren Gbrigen Teilen
dennoch gewahrt.

Das Plangebiet wird wesentlich gepragt durch grof3flachigen Einzelhandel auf einer Flache
von ca. 4,5 ha, von dem negative Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen.
Hier befinden sich mehrere, raumlich zusammengefasste bzw. benachbarte, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe sowie damit korrespondierende sonstige Einzelhandelsbetriebe. Dieser
Bereich ist als Gewerbegebiet festgesetzt, wobei Teilflachen an der Nahestralle dem
angrenzenden Mischgebiet zugeordnet worden sind. Die vorhandene Nutzungssituation
erfordert zudem, wie in den Ubrigen Gewerbegebieten auch, den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO durch eine entsprechende
Festsetzung gem. 8§ 1 Abs. 5i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO. Ein absoluter starrer Ausschluss der
Einzelhandelsnutzung ist jedoch nicht vorgesehen. In diesem wie auch in den dbrigen
Gewerbegebieten kdénnen Einzelhandelstéatigkeiten in Verbindung mit Handwerksbetrieben
oder auf Grund einer besonderen Atypik ausnahmsweise zugelassen werden. Voraussetzung
fur die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine schadlichen Auswirkungen auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde entstehen.

Die Festsetzung eines Sondergebietes wuirde hier keinen Spielraum flr struktur- oder
wirtschaftsbedingte Nutzungsanderungen zulassen und kénnte als starre Festschreibung des
einmal vorhandenen Bestandes und der einmal vorhandenen Nutzungsart nur Uber die
langwierige Rechtssetzung durch Bauleitplanverfahren aktuellen Bedirfnissen durch
Planédnderung angepasst werden. Der festgesetzten, flexiblen, anlagenbezogenen Planung i.
S. des 8 1 Abs. 10 BauNVO ist daher angesichts der konkreten stadtebaulichen Situation im
Bereich der Recklinghduser Sidstadt eindeutig der Vorzug zu geben. Sie eréffnet auch die
Chance stadtebaulich sinnvoller Umstrukturierungen der Nutzungen im Rahmen der Gewerbe-
gebietsfestsetzungen.

Aufgrund der eingangs beschriebenen Situation erflllt das Stadtteilzentrum Sud wichtige
Funktionen im Bereich der Nahversorgung und als Versorgungszentrum fir das sidliche
Stadtgebiet. Vorrangiges Ziel der Stadtentwicklung ist es daher, das Stadtteilzentrum
Bochumer Stral3e in seiner Funktionsfahigkeit zu starken und als konkurrenzfahiges
Stadtteilzentrum weiter zu entwickeln. Voraussetzung hierzu ist die Vermeidung
unerwinschter stadtebaulicher Auswirkungen grofR¥flachiger Einzelhandelsbetriebe auf die
gewachsenen Strukturen, insbesondere auf die Funktionen des Stadtteilzentrums Sid.

Bei der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben ist gemald 8 11 Abs. 3 BauNVO
regelmafig von erheblichen Auswirkungen auszugehen. Diese kdénnen u.a. die Umwelt, die
Stadtentwicklung aber auch regionale und lokale Versorgungsstrukturen betreffen. Dies gilt
demzufolge auch fiur die Versorgung der Bevilkerung und die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche im Umfeld des groR3flachigen Einzelhandels im Bebauungsplanbereich.
Eine Ausweitung oder Umstrukturierung der dort bereits bestehenden Verkaufsflachen wirde
zwangslaufig zu lasten des Stadtteilzentrums - Sid gehen. Einer verstarkten Kaufkraftbindung
an diese grof¥flachigen Strukturen stinde ein direkter Kaufkraftabzug im Geschaftsbereich
entlang der Bochumer Stral3e gegentber. Als absehbare Folgen sind Geschéaftsaufgaben und
Defizite in der Versorgung zu erwarten. In diesem Sinne kommt das Einzelhandels-
entwicklungskonzept zu dem Ergebnis, dass bestehende Nahversorgungseinrichtungen in
ihrer Existenz gefahrdet sind und nur geringe Chancen bestehen, die anzustrebende
Angebotsausweisung im eigentlich SSP Recklinghausen - Sud zu realisieren. Vergleichbares
gilt fur die Versorgung der Bevoélkerung mit Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs, die
durch den zentralen Geschéftsbereich entlang der Bochumer Stral3e derzeit geleistet wird.

Da im Bereich der bestehenden grof3flachigen Einzelhandelsstrukturen weiterhin von einem
hohen Ansiedlungsdruck ausgegangen werden muss, ist dort eine verstarkte Kaufkraftbindung
mit den beschriebenen negativen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des
Stadtteilzentrums Sid und méglicherweise auch der Innenstadt zu befiirchten, sofern diese
Entwicklung nicht durch geeignete Mal3nahmen verhindert wird. Im Hinblick auf die Erreichung

6



|Bebauungsplan Nr. 206 — Herner StralRe / Nahestral3e - August 2001 |

der formulierten Ziele, insbesondere zum Schutz und zur Entwicklung des Stadtteilzentrums
Sid, steht die mittel- bis langfristige Rickfiihrung dieser Flachen fir gewerbliche Nutzungen
im Vordergrund.

Die bestehenden Einzelhandelsnutzungen bleiben unter Anwendung des § 1 Abs. 10 BauNVO
jedoch weiterhin zuldssig. Der Bestand an Verkaufsflachen des grof3flachigen Einzelhandels
wird in der vorhandenen Grolienordnung festgeschrieben (siehe textlicher Teil Nr. 1.1.1)
Hierdurch wird eine am Bestand orientierte Planung fiir den Bestand ermdglicht und die
Planungs- und Investitionssicherheit flr die Betriebe erreicht. Fir die zentrenrelevanten
Sortimentsgruppen wird eine Verkaufsflichenobergrenze von zukiinftig 2.500 gm festgesetzt
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1.2). Eine grundsétzlicher Ausschluss dieser Nutzungen
konnte Entschadigungsanspriche gem. § 42 BauGB ausldsen. Auf der anderen Seite werden
hierdurch Nutzungsénderungen in rein gewerbliche Nutzungen erméglicht.

Zur Bestandsibersicht werden die im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes vom
Juli 1998 ermittelten Verkaufsflachen und die in der Zwischenzeit erfolgten
Umstrukturierungen herangezogen. Der Bestand an groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben
bzw- kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben auf dieser Flache umfasst aktuell folgende
Verkaufsflachen:

Lebensmittel u.a. ca. 6.250 m2 keine Angaben Uber Anteil zentrenrelevanter Sortimente

Schuhe ca. 250 m2 insgesamt zentrenrelevante Sortimente
Getranke ca. 1.300 m2 insgesamt nahversorgungsrelevant
Modemarkt ca. 3.150 m2 insgesamt zentrenrelevante Sortimente

Garten-Center ca. 2.250 m2 keine Angaben zum Anteil zentrenrelevanter Sortimente
Konzessiondre ca. 600 m?2 anteilig zentren- bzw. nahversorgungsrelevant

Verkaufsflache ca.13.800 m2 mindestens 3.400 m2z entrenrelevante Sortimente.

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauNVO erfolgt fir das mit “A* gekennzeichnete Gewerbegebiet eine
Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnisse und
Eigenschaften anhand der Abstandsliste des Abstandserlasses von 1990 (Rd.Erl. d.
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 02.04.1998 / MBI.NW. S. 744;
SMBI. NW. 283). Bei Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstdnde zwischen
Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten andererseits
kénnen bei den in der Liste mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der
Ubernéchsten Abstandsklasse zu Grunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand von 100 m
nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallprifung erforderlich (siehe textlicher Teil Nr.
1.1.5).

Innerhalb der im Plan dargestellten 100 m Linie sind wegen der angrenzenden
Wohnnutzungen nur Gewerbebetriebe, insbesondere Handwerksbetriebe, und Anlagen
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ferner Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude. Im Ubrigen Teilbereich des Gewerbegebietes sind die in der
Abstandsliste aufgefiihrten und diesen &hnliche Betriebe und Anlagen gemall den
erforderlichen Abstanden zulassig (siehe textlicher Teil Nr. 1.1.6).

Auf der Westseite des Bebauungsplangebietes befindet sich direkt an der Herner Stral3e eine
Tankstelle mit angegliederter Waschstral3e, die Uber die beampelte Ein- und Ausfahrt des
zurickliegenden Einzelhandelsbereich angefahren wird. Die sudlich der Aus- und Einfahrt
liegenden Flachen wurden urspriinglich ebenfalls gewerblich genutzt. Mittlerweile wird diese
Flache fuir Kundenstellplatze genutzt. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Festsetzung eines
Gewerbegebietes in diesem Abschnitt der Herner Straf3e - analog des stidlich anschlie3enden
Gewerbegebietes entlang der Bochumer Stral3e - nachvollziehbar. Zum einen wird die
Tankstelle mit der WaschstrafRe in ihrem Bestand und im Hinblick auf mdgliche Erweiterungs-
und Umbauabsichten gesichert, zum anderen ergeben sich Entwicklungsmdglichkeiten fur die
noch unbebauten Flachen sidlich der Ein- und Ausfahrt.

Das Areal zwischen der Berghauser Straf3e und der ehemaligen Grubenanschlussbahn stellt
sich heute Uberwiegend als gewerblich genutzter Bereich dar. An der Bochumer Stral3e
befindet sich eine Tankstelle mit angegliedertem Getrdnkemarkt und einer Waschstrafl3e. Im
Eckbereich an der Berghduser Strafl3e besteht ein aus zwei Gebauden bestehender Wohn-
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und Birohauskomplex (IWE). Im Anschluss daran hat sich auf einer vormals von einem
Kranbetrieb genutzten Flache von ca. 7800 gm ein SB-Einzelhandelsmarkt mit einer
Verkaufsflache von unter 700 gm angesiedelt. Fir die verbleibende Grundstiicksflache (ca.
2200 gm) sind Uber eine Baulast zentren— und nahversorgungsrelevante Sortimente gem.
dem Einzelhandelserlass vom 07.05.1996 ausgeschlossen worden. Ostlich anschlieRend
befinden sich zwei Spielhallen, die von der Gro3enordnung und der Anzahl der aufgestellten
Spielgerate her als mischgebietstypisch gelten und in ihrem Bestand geschiitzt sind. In diesem
Gebaudekomplex befindet sich die zweite Wohnung in diesem Planungsabschnitt.

Von der Gebietstypik her ist das vorstehend beschriebene Gebiet eher einem Gewerbe- als
einem Mischgebiet zuzuordnen, zumal der Wohnungsanteil mit nur zwei Wohnungen
untergeordnet ist. Dennoch besitzen diese Wohnungen, wie auch die Wohnungen sudlich der
Berghauser Strale, gegenlUber den in Gewerbegebieten zulassigen Nutzungen einen
gewissen Schutzanspruch. Aus dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme heraus
werden in diesem Gebiet und z.T. auch in dem nérdlich sich anschlieRenden Gewerbegebiet
nur Gewerbebetriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ferner Geschafts-,
BlUro- und Verwaltungsgebdude (siehe textlicher Teil Nr. 1.1.7). Zudem werden
Vergnugungsstatten und Bordelle oder bordell&hnliche Betriebe, die als Gewerbebetriebe aller
Art einzustufen sind, in allen Gewerbegebieten ausgeschlossen. Der vorgenannte Ausschluss
von Vergnugungsstatten und Bordellen oder bordelldahnlichen Betrieben in den
Gewerbegebieten ist notwendig, um den gewohnten Charakter der Baugebiete zu bewahren
und unndtige Unruhe im Plangebiet zu vermeiden. Dariiber hinaus sind diese Nutzungen mit
Blick auf die vorhandene Wohnbebauung entlang der Berghduser Stral3e und der gebotenen
gegenseitigen Ricksichtnahme unzutréglich (siehe textlicher Teil Nr. 1.1.8).

Im Hinblick auf die vorstehenden Entwicklungsziele und bei BerlUcksichtigung der
bestehenden Nutzungen sind auch in den mit B, ,“C* und “D" gekennzeichnetem
Gewerbegebieten die Einzelhandelsnutzungen eingeschrankt. Damit die bereits bestehenden
negativen Auswirkungen des angrenzenden grof3flachigen Einzelhandels auf das
Stadtteilzentrum Sid nicht noch verstarkt werden, werden auch hier zukinftig nur
ausnahmsweise solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen zugelassen, die in
unmittelbarem  raumlichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und andere
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 gm Verkaufsflache aufweisen oder wegen
ihrer besonderen Vertriebsform - verbunden mit gewerbetypischem Stdrungsgrad - dem
Gewerbegebiet zugeordnet werden missen. Voraussetzung fir die Gewéhrung einer
Ausnahme ist, dass keine schadlichen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde entstehen (siehe textlicher Teil Nr.1.1.3).

Der Bereich westlich der NahestralR3e weist dagegen typische Merkmale eines Mischgebietes
auf. Die Eigenart des Mischgebietes (MI-Gebiet) als Baugebietstyp wird gemall § 6 Abs. 1
BauNVO dadurch gekennzeichnet, dass es sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient. Neben dem an sich
nicht wesentlich stérenden Zweiradhandel (Berghéuser StralRe 5 b) und einer zur Zeit nicht
genutzten gewerblichen Halle mit Bluroraumen (Nahestral3e 7) befinden sich auf einer Flache
von 8000 gm insgesamt 4 Wohnhduser mit 10 Wohnungen. Gegentber der gewerblich
genutzten Flache von derzeit 3500 gm besitzt das Wohnen in diesem Bereich unabhéngig von
dem Ostlich anschlieBenden groRflachigen Einzelhandelskomplex, eine nicht nur
untergeordnete Bedeutung im Hinblick auf die Gebietseinstufung und damit den Schutzstatus.

Dem mit “E" gekennzeichneten Mischgebiet zugeordnet wird auch die westlich des geplanten
Wendehammers liegende Stellplatzflache, die bislang nur wenig von den Kunden des
grof¥flachigen Einzelhandels auf dem benachbarten Geldnde angenommen wird. Hierdurch
werden zum einem die bestehenden Nutzungen entlang der Nahestral3e sinnvoll ergénzt, zum
anderen werden fur das sudlich angrenzende gewerblich genutzte Grundstick bzw. die
Neuansiedlung eines nichtstérenden Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebes
Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist darauf hinzuwirken, das in diesem relativ kleinen Bereich das

qualitative und quantitative gleichwertige Nebeneinander von Wohnen und nicht wesentlich

storendem Gewerbe ermdglicht wird. Dieses Nebeneinander zweier Nutzungsarten setzt
8
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einerseits die wechselseitige Rucksichthahme der einen Nutzung auf die andere und deren
Bedurfnisse voraus, es bedeutet andererseits aber auch, das zum Schutz des bestehenden
Wohnens in diesem Gebiet bestimmte allgemein zuldssige Nutzungsarten durch eine textliche
Festsetzung fUr unzulassig erklart werden, ohne das sich die Gebietstypik vom Grundsatz her
andert. So sind die nach 8§ 6 (2) Nr. 3, 5, 7 und 8 BauNVO zulassigen Anlagen und Betriebe in
diesem Mischgebiet unzuldssig (siehe textlicher Teil Nr. 1.1.9). Zudem werden im Hinblick auf
den Schutzanspruch der Wohnbebauung Bordelle und bordellartige Betriebe, die als
Gewerbebetriebe aller einzustufen sind, sowie die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten i.S.d. 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. Dies bedeutet jedoch
nicht unmittelbar eine Festschreibung der bestehenden Situation. Der Ausschluss ergibt sich
gerade aus den mit diesen Nutzungen einher gehenden Stérungen der Wohnruhe speziell in
den Abend- und Nachtstunden an Werktagen und insbesondere an den Wochenenden, an
denen die Arbeit in den Gewerbebetrieben an sich ruht (siehe textl. Teil Nr. 1.1.10 bzw. 11).

Die Unzulassigkeit der vorstehenden Nutzungen ergibt sich nicht nur aus dem
Schutzanspruch der vorhandenen Wohnungen, sondern auch durch die verkehrliche Situation.
Die Nahestral3e eignet sich als Sackgasse mit einer Ausbaubreite von ca. 5,0 m Fahrbahn und
ca. 2,5 m Birgersteig nicht fur einen auf Kundenverkehr orientierten Einzelhandel oder auch
fur Schank- und Speisewirtschaften, Bordelle und bordellartige Betriebe mit anteiligem
Uberortlichen Besucherverkehr.

Das Mal} der baulichen Nutzung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO liegt
im Hinblick auf die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl
(GFZ) im Rahmen der nach § 17 BauNVO zulédssigen Werte. Grundsatzlich orientieren sich
die festgesetzten Werte zur GRZ und GFZ an der bestehenden bebauten Situation in den
einzelnen Gebieten bzw. an der durch Baugrenzen festgelegten {berbaubaren
Grundstucksflache.

Neben der flachenmafigen Beschrankung der baulichen Entwicklung durch die GRZ und die
Baugrenzen wird fur das mit “A“ gekennzeichnete Gewerbegebiet zusatzlich eine maximale
Gebéudehthe von 10,0 m gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO festgesetzt.
Zweck dieser Festsetzung ist die auch in diesem Planbereich stadtebaulich gebotene
Steuerung der Hohenentwicklung, um eine Verunstaltung des Ortsbildes durch
unmalfdstabliche Geb&udehdhenentwicklungen zu verhindern. Grundsétzlich orientiert sich die
angegebene maximale Gebaudehohe am Bestand, lasst dartber hinaus aber
Entwicklungsspielraume zu. Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere Hoéhe der Grenze
zwischen oOffentlicher Verkehrsflache - Herner Strale - und Grundstiick, die sogenannte
Stral3enbegrenzungslinie, festgelegt (siehe textlicher Teil Nr. 1.2.2). Von dieser Beschréankung
ausgenommen werden Anlagen der AulRenwerbung wie z.B. Werbeschilder, Werbemasten
0.4., die als Vorhaben i. S. von § 29 BauGB einzustufen sind. Diese Anlagen werden fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch eine separate Satzung gem. Gemeindeordnung
NRW (GO NRW) i.V.m. § 86 — Ortliche Bauvorschriften der Bauordnung NRW in Bezug auf
ihre Art, Grof3e und den Aufstellungs- bzw. Anbringungsort reglementiert.

Auch fur die Gewerbegebiete an der Herner Stral3e / Bochumer Straf3e bzw. Bergh&user
Stral3e bietet sich die Festlegung einer maximalen Gebaudehéhe von 14,0 bzw. 10,0 m an.
Dies bewirkt eine flexible Ausnutzungsmdglichkeit der Gberbaubaren Flachen in Bezug auf
Geschosshohen und der eigentlichen Geschossigkeit, ohne das das Ortshild durch Uberhohe
Gebéude (Silos, Hochregallager, 0.4.) beeintrachtigt wird. Die mit “B* und “C*
gekennzeichneten Gewerbegebiete an der Herner Straf3e bzw. Bochumer Stralle werden
derzeit gepragt durch die eingeschossige Bebauung der Tankstellen mit den Pkw -
Waschhallen, groR3flachigen eingeschossigen Geb&auden, einem Kundenparkplatz und einem
zweigeschossigen Wohn- und Geschéftshaus im Eckbereich Bochumer Straf3e/Berghauser
Strale. Um auch diesen Gebieten eine gewisse Entwicklung fir die Zukunft zu ermdglichen,
wird hier eine maximale Gebaudehdhe von 14,0 m festgelegt. Dies entspricht in etwa der
vorhandenen Bebauung entlang der Bochumer Stral3e und lasst aus stadtebaulicher Sicht die
Mdglichkeit zu, den Stral3enraum in diesem Abschnitt baulich zu fassen (siehe textlicher Teil
Nr. 1.2.1).
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7.2

Im nordlich der Berghauser Stral3e liegenden und mit “D* gekennzeichneten Gewerbegebiet
wird aus stadtebaulichen Griinden entlang der Strafl3e eine maximalen Gebaudehéhe von 10,0
m festgesetzt. Die Sidseite der Berghduser Straf3e ist in diesem Abschnitt durchweg mit
zweigeschossigen Wohn- und Geschaftsgebduden bebaut, die z.T. aus der Grinderzeit
stammen und von daher nicht unwesentlich das StraRenbild prdgen. Um in diesem Bereich ein
zumindest befriedigendes innerstadtisches Strafl3en- bzw. Ortsbild zu erzielen, sind auch auf
der Nordseite der Berghéuser Strale bis zu 10,0 m hohe Gebdaude mdglich bzw.
winschenswert (siehe textlicher Teil Nr. 1.2.2). Der auf dieser Seite bereits realisierte
Verbrauchermarkt ist zumindest entlang der Straf3e von der Wirkung her zweigeschossig. Die
vorstehende stadtebauliche Zielsetzung wird zudem unterstitzt durch die bestehenden
zweigeschossigen Gebaude Bochumer StralRe 1 und Berghauser StraRe 1b, den ehemaligen
Verwaltungs- und Betriebsgebauden eines Gewerbebetriebes, und dem Haus Nr. 1c, einem
Wohn- und Geschéftsgebaude.

Fur das Mischgebiet westlich der Nahestralle wird aus dem Bestand heraus eine
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. In Verbindung mit den festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflachen wird dadurch eine gewisse Entwicklung bzw. eine Uber den Bestand
hinausgehende Erweiterung auf den einzelnen Grundstiicken ermdglicht.

Bauweise

Die Bauweise ist in den einzelnen Baugebieten der vorhandenen Bebauung nach als offene
bzw. geschlossene Bauweise festgesetzt. Fur das mit “A* gekennzeichnete Gewerbegebiet
wird auf die Festsetzung einer Bauweise gem. 8 22 BauNVO verzichtet, da die festgelegten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zusammen mit dem Mal3 der baulichen Nutzung und der
Regelung Uber die erforderlichen Grenzabstéande / Abstandsflachen gemalR Bauordnung des
Landes Nordrhein — Westfalen (BauO NRW) eine stadtebaulich geordnete Entwicklung bei
gleichzeitiger flexiblen Ausnutzung des Grundstiickes gewahrleisten.

Bei der Festlegung der Gberbaubaren bzw. der nicht tGiberbaubaren Grundstticksflachen ist auf
die Festsetzung einer Baulinie verzichtet worden, da die Festsetzung von Baugrenzen fir eine
geordnete stadtebaulichen Entwicklung auf den einzelnen Grundstiicken bzw. in den
einzelnen Baugebieten ausreichend ist. Grundsétzlich sind die Baugrenzen so festgesetzt
worden, wie sie sich aus dem Bestand, der festgesetzten Bauweise sowie den Mal3zahlen zur
GRZ und GFZ ergeben. In den bereits bebauten Gebieten entlang der Berghauser Strafl3e und
der NahestraRe Uberdecken die Baugrenzen die Grundstiicksflachen in der Form, dass
zusatzliche Erweiterungs- bzw. Baumoglichkeiten Gber den eigentlichen Gebaudebestand
hinaus entstehen. Die einzelnen Bautiefen in den GE — Gebieten bzw. in dem Ml — Gebiet
orientieren sich durchweg an der jeweiligen Grundstiickssituation und der vorhandenen
Bebauung.

In den mit GE “A*“ und GE 'B“ bezeichneten Gewerbegebieten ist die nérdliche Baugrenze so
festgesetzt, das ein Abstand von 40,0 m zum dul3eren Fahrbahnrand der Bundesautobahn A2
eingehalten wird. Bei dem Mischgebiet an der Nahestral3e wurde die nordliche Baugrenze
ebenfalls entsprechend angeordnet. Dieser Abstand beruht auf § 9 Abs. 1 Femstral3engesetz
(FStrG). Danach durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40 m bei Bundes-
autobahnen, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Bei den Gewerbegebieten wird eine Ausnahme im Hinblick auf die Uberschreitung der
Baugrenzen far bestimmte Bauteile (Kragplatten, Eingangsuberdachungen,
Anlieferungsrampen und deren Oberdachung) zugelassen, um den Bauherren bzw.
Architekten bei der &auf’eren Gestaltung der BaukoOrper einen gewissen Spielraum zu
ermdglichen (siehe textlicher Teil Nr. 1.3). Fur das Mischgebiet an der Nahestral3e ist diese
Ausnahmeregelung entbehrlich, da fiir dieses Gebiet die tberbaubare Flache groR3zigig
bemessen worden ist.

In einigen Baugebieten Uberdecken die Baugrenzen z.T. gro3kronigen Baumbestand, der dem
Regelungsumfang der Baumschutzsatzung der Stadt Recklinghausen vom 03.06.1986
unterliegt. Bei BaumalRnahmen sind von daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
die Belange des Baumschutzes zu berlcksichtigen und ist ber Ausnahmen und Befreiungen
(8 6 der Satzung) von den Verboten der Satzung zu entscheiden.
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7.3 Verkehrsflachen / Grunflachen / Pflanzgebote

Die Anbindung des Bebauungsplangebietes an das Ubergeordnete Stralennetz erfolgt im
wesentlichen Uber die Herner Stra3e (L511) bzw. Bochumer Stral3e, die das Gebiet auf der
westlichen Seite tangieren. Diese sogenannte Hauptradialstralle pragt gemeinsam mit der
ndrdlich des Plangebiets verlaufenden Trasse der Bundesautobahn A2 ganz wesentlich die
Verkehrssituation in diesem Bereich. Der Anschluss des Gebietes an den o&ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) wird durch die Buslinie 205 gewahrleistet, die ber die Herner
Stral3e / Bochumer Stral3e mit dem Haltepunkt im Bereich Berghduser StralRe / Kdlner Stral3e
verlauft. Die Taktzeit fiir die Buslinie betragt in der Hauptverkehrszeit z. Zt. 10 Minuten.

Auf der Sudseite des Bebauungsplangebietes verlauft die Berghéuser Stral3e, die als
BasisstralRe u.a. auch die 0Ostlichen Stadtteile (Koénig-Ludwig / Rollinghausen) mit den
westlichen Stadtteilen bzw. dem Stadtteil Sid verbindet. Die auf der Ostseite des
Plangebietes bestehende Nahestral3e besitzt als Sackgasse eine reine ErschlieBungsfunktion
fur die angrenzenden gemischt genutzten Grundstiicke. Dartber hinaus erfolgt Gber diese
Stral3e - im Nahbereich der Einmindung in die Berghduser Stral3e - anteilig (ca. 30 %) auch
die ErschlieBung des sich anschlielRenden Einzelhandelskomplexes. Parallel zur NahestralRe
verlauft ber dem verrohrten Hauptkanal der Nord-Sud-Radverbindungsweg, der im Bereich
der Berghéauser Strale den in Ost-West-Richtung verlaufenden bzw. geplanten Radweg
kreuzt.

Aus der vorstehend beschriebenen und an sich sehr guten Anbindung des Plangebietes an
das Ubergeordnete Stralennetz resultiert folgerichtig auch ein  sehr hohes
Verkehrsaufkommen. Fir die einzelnen Straf3en kénnen zum jetzigen Zeitpunkt folgende DTV-
Werte ( durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke Uber 24 Stunden) festgestellt werden:

- Bergh&user Stralie 11.000 Kfz/d
- Herner StralRe (nordlich Berghauser Stral3e) 25.000 Kfz/d
- Herner Stral3e (stidlich Berghauser Stral3e) 12.000 Kfz/d
- Autobahn A2 (von AS Henrichenburg nach AS Re-Siid) 62.644 Kfz/d
- Autobahn A2 (von AS Re-Sud nach AK Recklinghausen) 83.140 Kfz/d

(AS = Anschlussstelle / AK = Autobahnkreuz)
(Bezlglich der Berechnung und Auswertung der Gerauschimmissionen, die auf das
Plangebiet einwirken, wird auf Punkt 10.2 Immissionen verwiesen.)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegenden Stral3enflachen der Herner Stral3e /
Bochumer Stral3e und der NahestralRe sind als Verkehrsflachen festgesetzt. Das nordliche
Ende der NahestralBe wurde zur Aufnahme eines Wendehammers mit einem Durchmesser
von 21,50 m fur Lastkraftfahrzeuge, Millfahrzeuge, u.a. um ca. 14 m nach Westen hin
erweitert.

Auf Grund der hohen Verkehrsbelastung auf der Herner Stral3e bzw. Bochumer StraRe und
des Kundenverkehrs zu dem groR3flachigen Einzelhandel und zu dem gegenuberliegenden
Baumarkt ist der beampelte Kreuzungspunkt Herner StraRe/Bochumer StralRe, Bergh&auser
Stral3e, Kdlner StralRe um eine vorgeschaltete Ampelanlage im Zufahrtsbereich dieser beiden
Grundstucksflachen erganzt worden. Zusatzlich wurden im Rahmen der Kanalbautatigkeiten in
der Herner Straf3e bzw. Bochumer Straf3e Abbiegespuren zu den beiden Grundstiicken
eingerichtet. Die Ein- und Ausfahrtsbereiche speziell zu dem Gelande des groR3flachigen
Einzelhandels und zu der Tankstelle mit der Waschhalle sind verkehrstechnisch somit
festgelegt. Dies gilt sinngemal auch fir das sudlich sich anschlieRende und mit “B*
gekennzeichnete Gewerbegebiet. Im Bebauungsplan sind diese Bereiche dem Stral3enausbau
entsprechend als Einfahrts- bzw. Ausfahrtsbereiche festgesetzt. Fiur die verbleibenden
Grundsticksbereiche entlang der Verkehrsflache sind Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Zwischen den mit “A“ und “B“ bezeichneten Gewerbegebieten und den mit “C* und “D*

bezeichneten Gewerbegebieten an der Berghauser Stral3e verlauft die Trasse der ehemaligen

Grubenanschlussbahn, die bis Ende 1990 die Zeche Koénig-Ludwig 1/ 2 mit dem Ubergabe-

bahnhof Grullbad verbunden hat. Diese fur Giter vom und zum Gleisnetz der Bahn AG

genutzte Transportstrecke ist danach zwischen der Alten GrenzstraBe und dem

Schimmelsheider Weg rekultiviert und z.T. als Rad- und Ful3weg ausgebaut worden. Im Zuge
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dieser MaRnahme wurden auch die beiden Brickenbauwerke Uber die Overbergstral’e und
die Alte Grenzstral3e abgebrochen und verschrottet. Die Entlassung aus der Bergaufsicht
erfolgte mit Ablauf des 15.09.1993.

Diese Trasse mit einer Breite von ca. 14 m ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Griinflache,
offentlich mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist
entsprechend dem Radverkehrskonzept der Stadt Recklinghausen die Anlegung eines Ful3-
und Radweges vorgesehen, der Bestandteil der Querverbindung zwischen der Alten
GrenzstralRe und der HochstralRe sein soll. Aus stadtebaulicher Sicht bildet diese Grinflache
eine Pufferzone zwischen den ndrdlichen angrenzenden Nutzungen mit den damit
einhergehenden Fahrzeugbewegungen auf den Parkplatzflachen und den stdlich sich
anschlielenden gewerblichen Bauflachen.

Da in den Gewerbegebieten, abweichend vom sonstigen produzierenden Gewerbe, mit hohem
Kundenaufkommen und héherem Stellplatzbedarf zu rechnen ist, muss hier durch Begriinung
der sonst vollstandig versiegelten Parkflachen eine Aufwertung insbesondere im Sinne der
Verbesserung des Ortsbildes bzw. des auferen Erscheinungsbildes der Gewerbegebiete im
allgemeinen vorgenommen werden. Bei zwei Bauvorhaben im Bereich der Herner Stral3e bzw.
Bergh&duser Stral3e sind bereits im Vorgriff auf die zuklnftigen Festsetzungen bei der
Anlegung von jeweils 4 ebenerdigen Stellplatzen je ein hochstdmmiger Laubbaum angepflanzt
worden. Der Bebauungsplan beinhaltet in seinem textlichen Teil (Nr. 1.5) ein entsprechendes
Pflanz- und Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

8. Satzungen

Satzungen im Sinne von 8§ 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind zu
beachten. Soweit nicht ausdriicklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen — wie z.B.
Werbesatzung — hingewiesen wird, gilt der entsprechende abgedruckte Verweis auf das
Ortsrecht auf dem Bebauungsplan unter ,Rechtsgrundlagen®.

9. Entwasserung / Versorgung / Leitungsrechte

Gem. § 53 LWG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht zundchst den Gemeinden. Unter dem
Begriff "Abwasser" féllt auch das Niederschlagswasser. Hierzu zahlt das auf Grund von
Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen abflieRende Wasser,
soweit es gesammelt abflie3t. Die bestehenden Kandle in der Herner StralRe/ Bochumer
Stralle und Berghduser StralRe sind Mischwasserkandale. Daruber hinaus verlauft auf der
Ostseite des Plangebietes der Hauptentwasserungskanal Recklinghausen in Nord-Sid-
Richtung, an dem das Gelande der grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe sowie die bebauten
Grundstticke an der Nahestral3e direkt angeschlossen ist.

Fir nach dem 01.01.1996 erstmals bebaute Grundsticke ist im Rahmen des § 51 a
Landeswassergesetz (LWG) anfallendes Niederschlagswasser vor Ort zu verrieseln, zu
versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Diese Vorschrift ist fur das
Bebauungsplangebiet nicht anzuwenden, da alle Grundstiicke bereits bebaut sind bzw. das
anfallende Niederschlagswasser von den bebauten und befestigten Flachen den vorhandenen
Mischwasserkanalen in den angrenzenden Stralien bzw. direkt dem Hauptkanal zugefihrt
wird.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser, Anschliissen der Telekommunikation
u.a. ist Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Herner Straf3e / Bochumer Stral3e,
Nahestralle und Berghduser Stralle gesichert. Die Verkehrsflachen innerhalb des
Neubaugebietes sind ausreichend breit dimensioniert, um alle Versorgungsleitungen
aufzunehmen.

Eine planungsrechtliche Sicherung von mdglicherweise vorhandenen bzw. geplanten
Leitungen der Versorgungstrager wie z.B. VEW, Gelsenwasser AG, u.s.w., die der Versorgung
dienen, wird auf privaten Grundstiicken nicht vorgenommen, da diese sog.- Leitungsrechte -
auf  der Grundlage privatrechtlicher  Vereinbarungen (dingliche Lasten /
Grundbucheintragungen, o0.4.) gesichert sind bzw. werden koénnen. Leitungen von
Versorgungstragern innerhalb von Verkehrsflachen bzw. 6éffentlichen Grinflachen, die sich im
Eigentum der Stadt Recklinghausen befinden, unterliegen dem Konzessionsvertrag zwischen
den jeweiligen Tragern und der Stadt.
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10.1

10.2

Umweltbelange
Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB u.a. auch die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Demgemaéss gelten auch die Vorgaben des § 8a (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG): “Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.*

Vor dem Hintergrund und unter Wirdigung der derzeitigen Gegebenheiten und Funktionen auf
den einzelnen Grundsticken im Plangebiet und den Inhalten bzw. Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist festzustellen, dass mit dem Bauleitplanverfahren keine
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und/oder des Landschaftsbildes einhergehen. Von
daher konnten die ,Umweltschiitzenden Belange in der Abwéagung“ gem. § 1la BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes i.S. des § 1 Abs. 6 BauGB unberticksichtigt bleiben bzw.
bedurften keiner weiteren Behandlung.

Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist seitens der Stadt Recklinghausen eine
» Gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschsituation im Plangebiet und in der Umgebung
des Bebauungsplanes Nr. 206 - Herner Stral3e / NahestralRe -“ in Auftrag gegeben worden.
Zur Beurteilung der an den bestehenden und geplanten Bebauung auftretenden
Gerduschimmissionen wurden 4 Immissionspunkte ausgewabhlt, die jeweils fir ihre Umgebung
auf Grund ihrer Lage reprasentativ sind. AuRerdem wurde die Gerauschsituation flachenhaft in
Larmkarten dargestellt. Das Gutachten trifft Aussagen Uber die im Bebauungsplanbereich
bestehenden und zu erwartenden Gerduschimmissionen durch die jeweiligen Nutzungen bzw.
durch den Verkehr und gibt Empfehlungen hinsichtlich der festzusetzenden MalRhahmen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6 — ImmissionsschutzmalRnahmen).

Im Ergebnis zeigt das Gutachten auf , das im gesamten Plangebiet die ,schalltechnischen
Orientierungswerte* des Beiblattes 1 zur DIN 18005 uberschritten werden. Der StralRen-
verkehrslarm ist in allen Fallen so hoch, dass er die gesamte Gerauschsituation pragt. Im
Anhang des Gutachtens ist eine entsprechende Larmkarte mit den Larmpegelbereichen nach
der DIN 4109 enthalten. Das Plangebiet ist von daher als larmvorbelastet einzustufen. In
vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte regelmafig nicht
einhalten. Es werden somit SchallschutzmalRnahmen erforderlich, es sei denn, die zul&dssigen
Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende Anordnung der Grundrisse, d.h.
Orientierung der besonderen schutzbedirftigen Aufenthalts- und Schlafraume  zur
larmabgewandten Seite hin, bzw. Baukorperanordnung erreicht. Da das Plangebiet im
Wesentlichen entwickelt ist, kann dementsprechend nur bei Neubauten, Umbauten und
Nutzungséanderungen fir passiven Schallschutz gesorgt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB konnen nur bauliche und technische Malinahmen sein. Die Anwendung aktiver
LarmschutzmalRnahmen im Bebauungsplanbereich, d.h. die Errichtung von Larmschutz-
anlagen wie Larmschutzwalle oder —wéande, zur Verminderung der Gerduschimmissionen ist
stadtebaulich und stadtgestalterisch sowie aus Griinden der Wirtschaftlichkeit nicht zu
vertreten.

Weil die Herstellung von aktiven Schallschutzanlagen nicht moéglich bzw. nicht vertretbar ist,
verbleiben als einzige MaRnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm passive Schall-
schutzmalRnahmen, die geeignete Mittel zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sind. Durch passiven Larmschutz werden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse in angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet. Bei Neubauten,
Umbauten und Nutzungsanderungen sind je nach geplanter Nutzung erhdhte Anforderungen
an die SchalldAmmung der Fassadenbauteile, insbesondere der Fenster zu stellen.
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In den Féllen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Malinahmen an
den betroffenen Gebéauden erreicht werden kann, sind die in der nachstehenden Tabelle 6 der
VDI - Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fur Innenschallpegel fur die
Larmdammung von Fenstern zugrunde zu legen. Das Fenster ist namlich als das AufRen-
bauteil anzusehen, welches die geringste DAmmwirkung gegen Larmimmissionen aufweist.

Raumart Mitteilungspegel

1 Schlafrdume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen tGbrigen Gebieten 35 dB(A)

2 Wohnraume tagstuber

1.2 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)

3 Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsuber

3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelblros, wissent- 40 dB(A)
schaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vor-
tragsrdume, Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2 Biuros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumbuiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1.4 wird im Bebauungsplan vorgegeben, dass die
Geb&dude im Mischgebiet und in den Gewerbegebieten bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten sowie Nutzungséanderungen mit schallschiitzenden Aulenbauteilen zu
versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachwerte gewahrleisten. Die Festsetzung
eines konkreten, resultierenden Schalldammmalfes der gesamten AufRenfliche eines Raumes
kann nicht getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, namlich im Rahmen des
Planverfahrens wesentliche Parameter auch zur Abschatzung dieses Schallddmmmalies
gerade fur Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind. Dazu gehdéren vor allem die
nach DIN 2719, Punkt 6.4, genannten Parameter
- von Raum aus gesehene Gesamtaul3enflache in gm und
- aquivalente Absorptionsflache* des Raumes in gm.

(* In der Regel ist die Absorptionsflache ca. 0,8 x Grundflache)
Diese beiden Parameter hangen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind erst bei
Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar.

Es konnte fiir spatere Bauvorhaben ansonsten ein Ubermal entstehen, wenn z.B.
Schallschutzfenster der Klasse 1l oder IV festgesetzt wurden, obwohl die 0.g. Parameter bei
dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zuliel3en. Ebenso
bertcksichtigt die textliche Festsetzung Nr. 1.6 den Tatbestand, dass das Schalldammmal der
AuBenhaut eines Gebaudes von der zukinftigen Grundrissgestaltung und Baukdrper-
anordnung abhéangig ist. Von daher werden nur schallschiitzende AufRenbauteile gefordert,
wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung so
ausgerichtet ist, dass der geforderte Schallschutz nicht erreicht wird, d.h. der zulassige
Innenschallpegel Uberschritten wird. Die letztendliche Feststellung der konkret erforderlichen
Schallschutzmassnahmen im Einzelfall kann nur im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller
erbracht werden. Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBI.
NW S. 1448) des nordrhein-westfalischen Ministers flr Bauen und Wohnen betreffend DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau -.
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10.3

Da die schalldammende Wirkung von Fenstern jedoch den geschlossenen Zustand
voraussetzt, sind zumindest bei den Schlafriumen Fenstersysteme mit integrierten
schallgedampften Luftungen zu verwenden. Diese Festsetzung hat speziell fur das
Mischgebiet an der Nahestral’e Bedeutung, da die hier bestehenden und stadtebaulich auch
gewollten  Wohnnutzungen einen besonderen  Schutzanspruch  gegeniber den
Gerauschimmissionen aus dem Stral3enverkehr, und hier insbesondere dem Verkehr auf der
BAB A2, besitzen.

Bezlglich der Kosten fur Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits
moderne Doppelscheibenfenster, welche den Anforderungen der Warmeschutzverordnung
erfillen (dicht schlielende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schalldammmalfd von 30 — 34
dB(A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau
bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren aus  warmetechnischen  Grinden gefordert wird. Bei
Bertcksichtigung dieses Sachverhaltes lasst sich auch die Zumutbarkeit der Mehrkosten fir
den Einbau von Fenstersystemen mit integrierten schallgedampften Liftungen in
Schlafraumen begrinden.

Bei Betrachtung der im Bebauungsplanbereich bestehen Betriebe kann dagegen festgehalten
werden, dass sowohl durch die Einzelhandelsbetriebe als auch die Tankstellen Tags und
nachts keine Immissionskonflikte verursacht werden. Die fir die planungsrechtliche
Beurteilung herangezogenen und anlagenbezogenen Richtwerte der TA-Larm werden
tagsiber und nachts in allen Fallen unterschritten. Die von den Gutachtern in der ungtinstigen
Nachtstunde errechnete geringfiigige Pegellberschreitungen durch die Tankstelle an der
Bochumer StraRe, bezogen auf das angrenzende Wohn- und Geschaftshaus Bochumer
Stral3e 1, beruhte auf die seinerzeitig beabsichtigte Festsetzung eines Mischgebietes.

Der Bebauungsplan setzt diesen Bereich nunmehr als Gewerbegebiet (GE “C") fest.
Grundsatzlich ist hinsichtlich des Stérgrades der Tankstelle zu beachten, dass im Gutachten
die Kundenzahlen recht hoch angesetzt wurden, derzeitig das angrenzende Wohn- und
Burogebaude Uberwiegend gewerblich genutzt wird und in dieser Nachtzeit die Verkehrspegel
durch offentliche StraBen erheblich hoher liegen. Insofern ist nicht von einem
abwagungsrelevanten Konfliktpotential in diesem und in dem Ubrigen Planbereich
auszugehen.

Der Wohnungsanteil ist in den mit “C* und “D* gekennzeichneten Gewerbegebieten ndrdlich
der Berghauser Strale mit nur zwei Wohnungen untergeordnet. Dennoch besitzen diese
Wohnungen, wie auch die Wohnungen sidlich der Berghauser Strae und westlich der
Nahestrafl3e, gegeniiber den in Gewerbe- und Mischgebieten zulassigen Nutzungen einen
gewissen Schutzanspruch. Aus dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme heraus
werden in diesen Gewerbegebieten, in dem Mischgebiet an der Nahestraf3e und z.T. auch in
dem nordlich bzw. westlich sich anschlieRenden Gewerbegebiet nur Gewerbebetriebe
zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ferner Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude (siehe textlicher Teil Nr. 1.1.7). Innerhalb der Gewerbegebiete sind
zukUnftig nur noch solche Wohnungen ausnahmsweise zulassig, die den Anforderungen des
88 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) entsprechen.

Schadstoffimmissionen

Seit dem 29.06.1993 gibt es die neue "Verordnung zur Festsetzung von
Untersuchungsgebieten" bzw. lufthygienischen Belastungsgebieten im Sinne des § 44 (1) und
(2) BImSchG. Aus der gesetzlichen Verpflchtung heraus werden in diesen
Belastungsgebieten sowohl Art und Umfang der Luftbelastungen sowie deren Entstehung und
Ausbreitung fortlaufend festgestellt. Die Auswertung der Luftbelastungssituation erfolgt in sog.
Luftreinhalteplénen.

Der am 29.6.1993 in geanderter Form in Kraft getretenen "Untersuchungsgebietsverordnung”
ist zu entnehmen, dal} Recklinghausen - bisher zugehérig dem Untersuchungsgebiet
Ruhrgebiet-Mitte - kein Belastungsgebiet gemaf BImSchG mehr ist. Infolgedessen besteht flr
Recklinghausen keine gesetzliche Verpflichtung mehr, die o.g. Messungen kontinuierlich
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durchzufiihren. Stattdessen ist Recklinghausen einem als "Sektor 6" bezeichnetem Gebiet
zugeordnet worden. Grof3raumig erfasst dieser Sektor die Flache der Bezirksregierung
Munster. In diesem "Sektor 6" werden freiwillige und stichprobenhafte Immissionsmessungen
durchgefuhrt, die in einem Luftgltetberwachungsbericht veréffentlicht werden. Dieser Bericht
ist wiederum Bestandteil des Luftreinhalteplanes.

Bodenkontamination
Allgemeine Problematik, Untersuchungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auch die Frage nach Altlasten bzw.
erheblichen Bodenbelastungen geprift und festgestellt, dass sowohl innerhalb des
Plangebietes als auch in direkter Nachbarschaft Altlastenverdachtsflachen vorhanden sind.
Zur Aufbereitung der Nutzungsgeschichte des Bebauungsplanbereiches seit Ende des
19. Jahrhunderts und Einschatzung des Vorhandenseins potentieller Belastungen ist im
Auftrag der Stadt Recklinghausen folgende beprobungslose Erstbewertung erstellt worden:

- Erstbewertung von  Altlastenverdachtsflachen im  Stadtgebiet  Recklinghausen:
Verdachtsflache St-Nr. 74 ,Herner StraRe/NahestralRe*
Dr. Wéstmann & Zentgraf, Linen, 30.4.1992

Die vorstehende Erstbewertung zu den Altlastenverdachtsflachen ist Bestandteil der
Begrindung. Sie sind beim Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen
nach vorheriger Terminabstimmung wahrend der Dienstzeit einzusehen. Zur konkreten
Klarung der Belastungssituation der Bereiche Boden, Bodenluft und Grundwasser wurden
darliber hinaus im Zusammenhang mit Baugenehmigungsverfahren seit 1993 innerhalb des
Bebauungsplanbereiches insgesamt 9 privat beauftragte Altlasten-/Bodengutachten erstellt.

Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzun g

Von den in den einzelnen Untersuchungen bzw. Gutachten ermittelten Kenntnissen zur
Nutzungsgeschichte  und Untergrundsituation innerhalo und  auBerhalb  des
Bebauungsplanbereiches kann abgeleitet werden, dass eine Gefdhrdung weder fir
bestehende noch fur die geplanten Nutzungen gegeben ist. Die vorliegenden Gutachten
haben auch keine Untergrundverunreinigungen gezeigt, die noch Mal3hahmen im Sinne einer
Sanierung oder Sicherung erfordern oder die der Umsetzung der Planungen der Stadt
Recklinghausen entgegenstehen.

Dies gilt auch fur die das Bebauungsplangebiet durchschneidende Gleistrasse der ehemaligen
der Grubenbahn Koénig-Ludwig. In diesem Abschnitt der Bahnlinie waren keine Be- oder
Entladestationen vorhanden, die AnlalR fir eine begrindete Vermutung von verstarkten
Schadstoffeintrdgen in den Untergrund geben konnten. Die Gleistrasse ist zudem auch nicht
als Altlastenverdachtsflache erfasst. Bei den Untersuchungen der direkt stdlich angrenzenden
Flache Nr. 4409/448 (ehem. Sagewerk) sind keine Hinweise auf Untergrundkontaminationen
im Bereich der Gleistrasse festgestellt worden. Auf Grund der derzeitigen Kenntnis ist nicht
davon auszugehen, dass die mittlerweile begriinte Gleistrasse fur den Bebauungsplan
relevante Kontaminationen aufweist.

Trotz der vorhandenen Gefahrdungsabschatzungen kann im Bereich von Auffillungen das
Antreffen bisher unbekannter Bodenverunreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Einer moglichen Gefahrdung von geplanten Nutzungen wird durch ein Hinweis im textlichen
Teil (Nr. 2.1 - Bodenkontamination) des Bebauungsplanes vorgebeugt. Auf den im
Bebauungsplanbereich gelegenen Altlastenverdachtsflachen sind danach im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren vor notwendigen Eingriffen in den Boden gegebenenfalls weitere
Gefahrdungsabschatzungen erforderlich. Uber die Art und den Umfang erforderlicher
Untersuchungen wird nach Prifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im
Einzelfall entschieden. Die Umsetzung erforderlicher MaRRnahmen bei Nutzungsanderungen
oder Neubaumafinahmen ist somit Uber die BauO NRW gesichert. Die Vorgehensweise, die
Malnahmen vor Baubeginn oder im Zuge von baulichen Aktivitdten durchzufiihren, tragt den
Kenntnissen Uber das Baugebiet Rechnung.
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10.5 Kampfmittel

Den vorhandenen Luftbildern ist fir den Bereich des Bebauungsplanes nur geringfigige
Kampfmittelbeeinflussung zu entnehmen, konkrete Hinweise auf mdgliche Blindgénger-
einschlage sind nicht auszuwerten. Eine systematische Absuche ist auf Grund der
bestehenden Oberflachenbeschaffenheit bzw. Uberdeckung nicht mdglich. Bei Baumal-
nahmen sind insbesondere notwendige Ramm- und Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung
bzw. zur Grindung als besonders gefahrdet anzusehen. Diese Arbeiten sind von daher
rechtzeitig — noch im Planungsstadium — dem Staatlichen Kampfmittelraumdienst bzw. dem
zustandigen Fachbereich Ordnung, Feuerwehr und Verkehr der Stadt Recklinghausen zur
Sicherheitstuberprifung anzuzeigen. Die Durchfihrung aller sonstigen bodeneingreifenden
BaumaRnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Der Bebauungsplan enthdlt hierzu im textlichen Teil
unter der Nr. 2.2 — Kampfmittelbeseitigung einen entsprechenden Hinweis.

Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 206 — Nahe stral3e -
Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i.V.m. der BauNVO
1.1 Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit von Nutzungen

1.1.1 Gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind in
dem mit “A* gekennzeichneten Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen
von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, ausgeschlossen.

Vom vorgenannten Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind gem. § 1 (9) BauNVO
sowie 8 1 (10) BauNVO die wunter Punkt 1.1.1.1 bis 1.1.1.5 aufgefuhrten
Einzelhandelsnutzungen (abschlieBende Auflistung). Diese bleiben nach MalRgabe ihrer
textlichen Festsetzung zuléssig.

1.1.1.1 In dem mit “A* gekennzeichneten Gewerbegebiet ist ein Baumarkt / Gartencenter mit
folgender Sortimentsbegrenzung zulassig :

- Werkzeuge, Maschinen, Zubehor - Elektromaterialien (ohne Wohnraum -
- Kleineisenwaren, Beschlage leuchten)

- Farben, Lacke, Leime, Tapeten - Werken, Basteln, Hobby

- Holzplatten, Leisen, Kunststoffe - Pflanzen und Zubehor

- Bauelemente, Baumaterialien - Kicheneinzelmobel

- Heizungen und Sanitér - Gardinenleisten und Zubehor

- Innenausbau - Autozubehor

- Gartenartikel -  Gartenmdbel

Dabei darf die maximale Verkaufsflache insgesamt 2.250 gm nicht tGberschreiten.

1.1.1.2 In dem mit “A* gekennzeichneten Gewerbegebiet sind gem. § 1 (10) BauNVO bauliche
Anderungen und Erneuerungen der bestehenden Einzelhandelsbetriebe — Schuh- und
Modemarkt - zulassig. Dabei darf die maximale Verkaufsflache insgesamt 3.400 gm
nicht Uberschreiten.

1.1.13 In dem mit “A* gekennzeichneten Gewerbegebiet sind gem. § 1 (10) BauNVO bauliche
Anderungen und Erneuerungen des bestehenden Einzelhandelsgeschiftes - Lebens-
mittelmarkt - und der vorgelagerten konsumnahen Dienstleistungen — Frisér, Reisebro,
Lotto-Totto-Annahme, Béckerei, Wurst-Shop, Schlisseldienst, Reinigungsannahme,
Woll-Laden. - zulassig. Dabei darf die maximale Verkaufsflache insgesamt 6.850 gm
nicht Uberschreiten.

1.1.14 In dem mit “A* gekennzeichneten Gewerbegebiet ist Mébeleinzelhandel gem. § 1 (9)
BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Voraussetzung fur die Gewahrung einer Ausnahme
ist, dass keine schéadlichen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde entstehen (§ 11 (3) BauNVO).
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1.1.15

112

113

In dem mit “A"“ gekennzeichneten Gewerbegebiet sind Betriebe des KFZ-Handels und
solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen ausnahmsweise zuldssig, die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 gm Verkaufsflache
aufweisen, oder wegen ihrer besonderen Vertriebsform verbunden mit
gewerbetypischem Stérungsgrad dem Gewerbegebiet zugeordnet werden mussen.

Voraussetzung fiur die Gewéhrung einer Ausnahme ist, dass keine schéadlichen
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
entstehen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO wird in dem mit ,,“A“ gekenn-
zeichneten Gewerbegebiet fir die nachfolgend aufgelisteten nahversorgungs- bzw. zentren-
relevanten Sortimente eine Obergrenze von insgesamt 2.500 gm Verkaufsflache festgesetzt:

a) Bicher, Zeitungen, Zeitschriften, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

b) Kunstgegenstédnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse ohne Briefmarken,
Briefmarkenzubehor

¢) Kinder- und Sauglingsbekleidung, Bekleidungszubehdor

d) Herrenbekleidung und Bekleidungszubehdr, Damenbekleidung und
Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren, Schuhe und Lederwaren

e) Rundfunk-, Fernseh- und Phonogerate und Zubehor, elektrische Haushaltsgerate und
elektrotechnische Erzeugnisse  ohne Elektrogrofl3gerate (Waschmaschinen,
Waschetrockner u. —schleudern, Bigelautomaten, Herde und Mikrowellengerate,
Geschirrspuler, Kuihl- und Gefriergerate, Schaltkasten, Sonnenbanke) Computer

f)  feinmechanische und optische Erzeugnisse ohne Computer

g) Haustextilien, Heimtextilien, Haushaltsgegenstiande aus Metall und Kunststoff ohne
Moébel fir Garten und Camping, Kunstgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen

h) Musikinstrumente und Musikalien

i)  Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

]) Spielwaren, Sportartikel

k) Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nahrungsmitteln,
Kosmetische Erzeugnisse, Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und
Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbek&ampfungsmittel, Keramische Erzeugnisse und

Glaswaren
I) Teppiche (ohne Teppichboden)
m) Blumen

n) Campingartikel
0) Fahrrader und Zubehér, Mofas
p) Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind in
den mit “B*, “C* und “D" gekennzeichneten Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe sowie
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher wenden, ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind hier nur Betriebe des KFZ-Handels und solche Einzelhandelsbetriebe
und Verkaufsstellen zuldssig, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen und nicht
mehr als 200 gm Verkaufsflache aufweisen, oder wegen ihrer besonderen Vertriebsform
verbunden mit gewerbetypischem Storungsgrad dem Gewerbegebiet zugeordnet werden
mussen.

Voraussetzung fur die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine schadlichen
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
entstehen.
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1.14

1.15

116

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.2
121

1.2.2

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (10) BauNVO sind in den mit “B* und “C*
gekennzeichneten Gewerbegebieten bauliche Anderungen und Erneuerungen bestehender
Anlagen, die zum  Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes im
Bebauungsplanbereich zu Einzelhandelszwecken genutzt wurden, ausnahmsweise zulassig.
Die Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO erfolgt fir das mit “A"
gekennzeichnete Gewerbegebiet eine Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedirfnisse und Eigenschaften anhand der Abstandsliste des
Abstandserlasses von 1990 (Rd. Erl. .d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft v. 02.04.1998 / MBIL.NW. S. 744; SMBI. NW. 283). Bei Anwendung der
Abstandsliste zur Festsetzung der Abstdnde zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten
einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten andererseits kdnnen bei den in der Liste mit
(*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der (bernéchsten Abstandsklasse zu
Grunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand von 100 m nicht eingehalten werden kann,
ist eine Einzelfallprifung erforderlich.

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind in
dem mit “A* gekennzeichneten Gewerbegebiet innerhalb des im Plan dargestellten
Abstandes von 100 m zur nachsten Wohnbebauung an der Nahestral3e bzw. Berghauser
Strale nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen i.S. des § 6 Abs. 1 BauNVO nicht
wesentlich stéren.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind in
den mit “C" und “D" gekennzeichneten Gewerbegebieten nur Gewerbebetriebe zulassig, die
das Wohnen i.S. des § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind in
den mit “A*, “B*, “C* und "“D* gekennzeichneten Gewerbegebieten Bordelle oder
bordelldahnliche Betriebe, die als Gewerbebetriebe aller Art einzustufen sind, und die gem. §
8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten unzulassig.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem mit
“E" gekennzeichneten Mischgebiet die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 3, 5, 7 und 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen unzulassig.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in dem
mit “E" gekennzeichneten Mischgebiet Bordelle oder bordelldhnliche Betriebe, die als
Gewerbebetriebe aller Art einzustufen sind, unzulassig.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem mit
“E" gekennzeichneten Mischgebiet die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

Beschréankung der Gebaudehthen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 8 BauNVO i.V.m. § 16 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird
innerhalb der mit “B* und “C* gekennzeichneten Gewerbegebiete eine maximale
Gebaudehthe von 14,0 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage
der Grenze zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache - Herner StraRe bzw. Bochumer Stral3e -
und Grundstlick - die sog. Stralenbegrenzungslinie -anzunehmen.

Hiervon ausgenommen sind Anlagen der AuRenwerbung wie z.B. Werbeschilder,
Werbemasten und Fahnen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 8 BauNVO i.V.m. § 16 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird
innerhalb der mit “A* und “D“ gekennzeichneten Gewerbegebiete eine maximale
Gebaudehthe von 10,0 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt ist die mittlere H6henlage
der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache — Berghauser Stral3e — bzw. Herner Stral3e
und Grundstuick - die sog. StralRenbegrenzungslinie - anzunehmen.

Hiervon ausgenommen sind Anlagen der AuRenwerbung wie z.B. Werbeschilder,
Werbemasten und Fahnen.

19



|Bebauungsplan Nr. 206 — Herner StralRe / Nahestral3e - August 2001 |

13

1.4

15

Ausnahmen flr Baugrenzen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dal3 in den mit
“A“, “B*, “C* und “D" gekennzeichneten Gewerbegebieten Kragplatten sowie Uberdachungen
von Eingdngen und Anlieferungsbereichen (Rampen 0.4.) die Baugrenzen um max. 3,0 m
Uberschreiten dirfen. Jedoch sind 2,0 m Abstand zur Stralienbegrenzungslinie einzuhalten.

Immissionsschutzmallnahmen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den mit “A®, “B*, “C" und “D* gekennzeichneten
Gewerbegebieten und in dem mit “E* gekennzeichnetem Mischgebiet bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten sowie bei Nutzungsanderungen aufgrund der Larmbelastung aus
dem StralRenverkehr fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle
aufgefihrt, nicht Gberschritten werden. Zusétzlich missen an den zum Schlafen bestimmten
Réaumen (Schlaf- und Kinderzimmer) Zwangsentliftungsanlagen eingebaut werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anzuwenden, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen tber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind.

Raumart Mitteilungspegel

1. SchlafrAume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen tGbrigen Gebieten 35 dB(A)

2.  Wohnraume tagsiber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelblros, wissen- 40 dB(A)
schaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsrdume, Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen,

Aulen
3.2 Biros fir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumbuiros, Gaststéatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Pflanz- und Erhaltungsgebot

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird fur die mit “A“, “B* “C" und “D*
gekennzeichneten Gewerbegebiete festgesetzt, dass bei der Anlegung von Stellplatzen bzw.
Stellplatzanlagen fur die Anordnung von jeweils vier Stellplatzen je ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten ist, dessen Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 25
cm betragen muss.

Hinweise
Bodenkontamination

Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Altlastenverdachtsflachen
sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren vor notwendigen Eingriffen in den Boden
gegebenenfalls weitere Gefahrdungsabschatzungen erforderlich. Uber die Art und den
Umfang von Untersuchungen wird nach Prufung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren entschieden.
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2.2 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen geringfluigige Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine
systematische Absuche ist auf Grund der bestehenden Oberflachenbeschaffenheit bzw.
Uberdeckung nicht moglich. Bei BaumaRnahmen sind insbesondere notwendige Ramm- und
Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung bzw. zur Grindung als besonders gefahrdet
anzusehen. Diese Arbeiten sind von daher rechtzeitig — noch im Planungsstadium — zur
Sicherheitstiberprifung dem Staatlichen Kampfmittelrdumdienst bzw. dem zusténdigen
Fachbereich Ordnung, Feuerwehr und Verkehr der Stadt Recklinghausen anzuzeigen.

Die Durchfihrung aller sonstigen bodeneingreifenden Baumalinahmen sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann.

2.3 Gutachten

Folgende Gutachten bzw. Stellungnahmen liegen beim Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
der Stadt Recklinghausen zur Einsichtnahme vor:

1. Gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschsituation im Plangebiet und in der
Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 206 ,Berghduser Strale, Herner Stralle,
Nahestraf3e, Autobahn” der Stadt Recklinghausen vom 14.01.2000
ACCON Koln GmbH — Ingenieurburo fir Schall- und Schwingungstechnik

2. Erstbewertung von Altlastenverdachtsflachen im Stadtgebiet Recklinghausen:
Verdachtsflache St-Nr. 74 ,Herner StralRe/Nahestraf3e”; vom 30.04.1992
Dr. Wéstmann & Zentgraf, Linen

12. Bodenordnende Mafinahmen

Die vorhandene Grundstiicksstruktur und die bestehenden Eigentumsverhdltnisse stehen
der Realisierung des ohnehin bestandsorientierten Bebauungsplanes nicht entgegen. Eine
Umlegung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB 88 45 — 79) ist insofern
nicht notwendig.

13. Teilungsgenehmigung

Gem. § 19 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
im Sinne des 8 30 Abs. 1 und 3 durch Satzung bestimmen, dass die Teilung eines
Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf. Fir den Bebauungsplan Nr.
206 — Herner Stral3e / NahestraRe — wird eine entsprechende Teilungssatzung dem Rat der
Stadt Recklinghausen zur Beschlussfassung vorgelegt.

14. Entschéadigung

Die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen l6st, sofern sich diese Flachen nicht im
Eigentum der Stadt Recklinghausen befinden, Entschadigungsanspriiche der Grundstiicks-
eigentiimer nach MaRgabe des § 40 BauGB bzw. Ubernahmeanspriiche nach MaRgabe des
§ 40 Abs. 2 BauGB aus.

15. Flachenbilanz

1. | Gesamtflache 8.86 ha

2. | Gewerbegebiete 6.00 ha 67,7 %

3. | Mischgebiet 1.01 ha 11,4 %

4. | Grinflache, offentlich -Parkanlage 0.40 ha 4,5 %

5. | Verkehrsflachen 1.45 ha 16,4 %
8.86 ha 100,0 %
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16.

Kosten

Bei der Realisierung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen Kosten durch den
Erwerb von Grundstucksflachen fir den Stralenausbau und den Stralenausbau selbst.

Folgende Kosten sind Uberschlagig ermittelt worden:

Verkehrsflachen 490.000,- DM
Strallenausbau 340.000,- DM
Grunderwerb 150.000,- DM

Grunflache, offentlich - Parkanlage - 160.000,- DM
Grunflachen 108.000,- DM
Geh- und Radweg 52.000,- DM

Gesamtkosten ca. 650.000,- DM

Die Kosten fir den Grunderwerb koénnen durch den

mdglichen Verkauf von

Grundstucksflachen teilweise kompensiert werden. Genauere Angaben hierzu kénnen erst

gemacht werden, wenn die Grundstiicksverhandlungen abgeschlossen sind.

Recklinghausen, 27.August 2001
Blrgermeister
LA,

Rapien
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