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Textlicher Teil
1. Festsetzungen gem § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO
1.1 Zulassigkeit von Nutzungen in Gewerbegebieten

1.1.1

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in den im Bebauungsplan festgesetzten
Teilflachen GE A und GE B nur Anlagen und Betriebe zuldssig sind, deren gesamte
Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 Uhr bis 22.00Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00Uhr) tiberschreiten:

Teilflache LEK.tags LEK.nachts
dB(A)/m? dB(A)/m?
GE A 60 49
GEB 64 52

Fur jeden Betrieb oder jede Anlage auf der jeweiligen Teilflachen sind Schallschutzmalnahmen so
zu treffen, dass die von dem Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerdusch an keinem Punkt
aullerhalb der jeweiligen Teilfldche einen hdéheren Beurteilungspegel (nach der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm — vom 26. August 1998, GBI Nr. 26/1998 S. 503)
erzeugen, als er dort bei ungehinderter Schallausbreitung in den Vollraum (ohne Abschirmung oder
Reflexion durch Gebdude oder andere Hindernisse innerhalb des jeweils betroffenen und
gekennzeichneten Teilbereichs) entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter der jeweiligen
Teilfldche das festgesetzte Emissionskontingent abgestrahlt wiirde.

1.1.2

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit GE A und GE B
gekennzeichneten Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf wvon zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten an Endverbraucher unzuldssig sind. Die Abgrenzung von
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist der Sortimentsliste Recklinghausen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Recklinghausen zu entnehmen.

Sortimentsliste Recklinghausen
Zentrenrelevante Hauptsortimente

(Neu- und Gebrauchtw aren)

auch nahversorgungsrelevante Hauptsortimente

Abgepasste Teppiche und Laufer : Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Antiquitaten : Leder — und Kirschnerwaren

Bastel-, Geschenkartikel : Musikalien

Bekleidung aller Art : Nahmaschinen

Beleuchtungskérper, Lampen : Nahrungs-/Genussmittel

Blumen : Optik und Akustik

Briefmarken . Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Blicher : Pharmazeutika

Campingartikel : Reformwaren

Computer, Kommunikationselektronik : Sanitatswaren

Drogeriewaren : Schmuck, Gold- und Silberwaren
Elektrogerate : Schuhe und Zubehér

Fahrrader und Zubehér : Spielwaren

Foto, Video : Sportartikel einschl. Sportgerate
Gardinen und Zubehdr : Tontréager

Glas, Porzellan, Keramik : Uhren

Haus-, Heimtextilien, Stoffe : Unterhaltungselektronik und Zubehdr
Haushaltswaren, Bestecke : Waffen, Jagdbedarf

Kosmetika und Parfiimerieartikel - - Wasch- und Putzmittel

Kunstgewerbe/Bilder und —Rahmen : Zeitschriften
: Zoobedarf/lebende Kleintiere

1.2 Uberschreitung von Baugrenzen
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Gebhaudeteile (z.B. Wintergarten,
Erker, Balkone 0.4.) die Baugrenzen um maximal 3 m Gberschreiten dirfen.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

1.31

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird innerhalb
der mit GE A und GE B gekennzeichneten Gewerbegebiete die Oberkante baulicher Anlagen auf
maximal 16 m festgesetzt. Als Bezugspunkte gelten die in der Planzeichnung eingetragenen
Kanaldeckelhdhen des Ickerottweges. Malgeblich fir die Ermittlung der Bezugshdéhe ist die bis zur
Kanalachse verlangerte Mittelachse des Gebaudes.

1.3.2

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der mit
GE A und GE B gekennzeichneten Gewerbegebiete die zuldssige Hohe baulicher Anlagen durch
untergeordnete Gebdaudeteile, fernmeldetechnische Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der
zuldssigen Nutzung wie Schornsteine, Aufzugschéchte und Technikzentralen etc. um maximal 5 m
Uberschritten werden darf.

1.4 Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.4.1

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden alle als zu sichernde Baume dargestellten Gehdlze (s.
Karte &: Griunplanerische Malknahmen im Stadtékologisch / Grinplanerischen Fachbeitrag) gem.
DIN 18920 "Schutz von Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen” wahrend
der Bauzeit geschitzt. Zu gewdhrleisten ist ein ungehinderter Wuchs im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich.

Die Erhaltung der alten héhlenreichen Weide (Nr. V 2.1) ist zur Sicherung aus Grinden des
Artenschutzes von besonderer Bedeutung.

Das Waldstlick im Bereich des Freiraums am &stlichen Rand des Plangebietes (Nr. V 2.2) ist gem.
DIN 18920 "Schutz von Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen” wahrend
der Bauzeit geschitzt. Zu gewdhrleisten ist ein ungehinderter Wuchs im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich.

Alle im Plan als zu sichernder Bestand dargestellten Flachen sind wahrend der Bauzeit durch eine
wirksame Einzdunung vor einer Beanspruchung zu schiitzen.

1.5 Zuordnung der Ausgleichsflachen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, folgende Ausgleichsmalnhahmen i.S. § 1a (3) BauGB zugeordnet
werden. Die Eingriffsgrundstiicke liegen alle innerhalb der im Planbereich abgegrenzten
Eingriffsflachen.

1.5.1
Eingriff .E 2.1* und Ausgleichsfldchen A 2.1* A2.2" A23" . A2.4"

Gem. § 9 (1a) BauGB werden die Ausgleichsflachen A 2.1* A2.2° A 23" A24°i.S. des§ 1a(3)
BauGB festgesetzt und der Eingriffsflache ,E 2.1 verbindlich zugeordnet. Die rechtliche Sicherung
erfolgt Uber einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager. Der stadtebauliche Vertrag ist
vor Satzungsheschluss mit dem Vorhabentrdger zu schlieRen. VWeitere Angaben zur
Umsetzungsverpflichtung  sind den  MaBnahmenblattern  (vgl.  Stadtékologischer  /
Grunordnungsplanerischer Fachbeitrag, Kap. G 1) zu den Ausgleichsmanahmen A 2.1° A 2.2°
WA 2.3% A 2.4" zu entnehmen. Die Ausgleichsflachen sind zusatzlich Ober unbefristete Baulasten zu
sichern, die vom Grundstiickseigentiimer beantragt werden.

Eingriff .E 2.2"

Gem. § 9 (1a) BauGB wird dem Eingriff ,E2.2" der Ausgleichsflachen-Pool ,Brandheide-Nord* Flur
465, Flurstiicke Nr. 64 — 66 mit ca. 16.330 m? Ausgleichsflachen/65.303 Wertpunkten nach § 1a (3)
BauGB zugeordnet. Es handelt sich dabei um die Erstaufforstung mit standortgerechten Gehélzen.

1.6 Regenriickhaltebecken

1.6.1

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass fir das Regenriickhaltebecken eine
naturnahe Gestaltung durch vielgestaltige, geschwungene Bdéschungslinie, flache, wechselnde
B&éschungsneigungen erfolgt.

Die Beckensohle erhdlt zur Sicherung und schnellen Begriinung eine Landschaftsrasenansaat mit
Krautern (RSM); stellenweise sind Réhrichtstecklinge als Initialpflanzung einzubringen.

Die Uberwiegend gehdlzfreien Béschungen erhalten zur Sicherung und schnellen Begriinung eine
Landschaftsrasenansaat mit Krautern (RSM). Abschnittsweise Anlage wvon einzelnen
Erlenufergehdlzen (Heister, 2xv.) im Bdschungsbereich und von einzelnen Gehdlzgruppen
(Straucharten) im oberen Béschungshereich.

1.7 LarmschutzmaRnahmen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich GE B fir alle Schlaf- und
Kinderzimmer  von Betriebswohnungen  und Beherbergungsstatten  schallgedammte
Loftungseinrichtungen vorzusehen sind. Im Bereich GE A sind von dem &stlichen Rand des
Ickerottweges bis zu einem Abstand von 100 m zum dstlichen Rand des Ickerottweges fir alle
Schlaf- und Kinderzimmer von Betriebswohnungen und Beherbergungsstatten mit Fenstern in
Fassaden mit Sichtverbindung zum Ickerottweg schallgedammte Laftungseinrichtungen
vorzusehen.

Die Luftungseinrichtungen missen eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des
erforderlichen Mindest-Schallddmm-MaRes der Fassaden von 35 dB aufweisen.

2. Hinweise

21 Altlasten
Fur die mit GE A und GE B gekennzeichneten Gewerbegebiete wird darauf hingewiesen, dass

e bei Eingriffen in den Boden der anfallende Bodenaushub gutachterlich zu begleiten und in
Abstimmung mit der zustandigen Abfallwitschaftsbehdrde bei der Kreisverwaltung
Recklinghausen zu entsorgen ist,

e die Anlage von Nutzgarten nicht zuldssig ist,

e bei der Anlage von Grunflichen bzw. nicht befestigten Freiflichen eine Uberdeckung mit
mind. 0,25 m unbelastetem Boden bzw. ein Bodenaustausch in entsprechender Machtigkeit
vorzunehmen ist,

e bei der Einrichtung von Kinderspielbereichen unter diesen Grabesperren (Geoflies oder
Schotter) vorzusehen sind,

e die Grundwassermessstellen (GW) Bestandschutz haben und bei Beschadigung die
Funktionsfahigkeit wiederherzustellen bzw. bei erfordellicher Veregung dies im
Einvernehmen mit der Kreisverwaltung — Untere Wasserbehdrde — sowie der Stadt
Recklinghausen vorzunehmen ist und

e eine Nutzung des Grundwassers zu Trink- und Brauchwasserzwecken ausgeschlossen wird.

2.2 Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungshereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archaologischen
Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfalischen Museum fir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege
ist spatestens 4 Wochen vor Baubeginn Uber Art und Umfang der BaumaRnahmen Mitteilung zu
machen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.B.
Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit
entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstétte in unverandertem Zustand zu halten
und unverziglich der Gemeinde bzw. dem o.a. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

2.3 Bergbauliche Einwirkungen

Aufgrund der friheren bergbaulichen Tétigkeit ist nicht auszuschliel?en, dass bergbauliche
Einwirkungen im Plangebiet vorhanden sind oder noch eintreten kdnnen. Vor Beginn von
BaumafRnahmen ist der Baugrund dementsprechend zu untersuchen und zu bewerten.

2.4 Grunordnung/ Ausgleichsmaflihahmen

Zur Umsetzung der Griinordnungs- und Ausgleichsmalnahmen sind die detaillierten Ausfilhrungen
im Stadtdkologischen Fachbeitrag/Zielkonzept zur bebauungsplaniibergreifenden
Ortsrandgestaltung sowie dariiber hinausgehende Hinweise zu beachten (Kap. E Griinordnung,
Kap. G 1 MaRnahmenblatter zu den Ausgleichsflachen). Die verursacherbezogene Zuordnung der
einzelnen AusgleichsmaRnahmen nach Grundstiickseigentimer bzw. Vorhabentrdger ist den
MaRnahmenblattern (Kap. G 1) im Stadtékologischen / Grinplanerischen Fachbeitrag zu
enthehmen.

2.5 Bauzeitenregelungen aus Griinden des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
Arbeiten zur Baufeldfreimachung zukinftiger GE-Flachen sind ausschlieRlich im Zeitraum wvon
Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufilhren.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind aus Griinden des Artenschutzes zu vermeiden. Daher sind
alle Baumaflnahmen fir das Regenriickhaltebecken im Zeitraum von Ende September bis Anfang
Marz durchzufihren.

Die Her- und Fertigstellung der ,A 2.2: Anlage von Obstwiesen (14.480 m2)* muss mindestens 1
Jahr vor Baubeginn des Vorhabens ,E 2.1* her- und fertiggestellt sein.

Die hier gemachten Ausfilhrungen zum Artenschutz missen als Nebenbestimmungen in den
Baugenehmigungen verbindlich geregelt werden.

2.6 Merkblatt zur Bekampfung von Staubemissionen durch Baustellen
Emissionen von Baustellen sind nach dem Stand der Technik durch entsprechende Malinahmen
(technisch und/oder organisatorisch) so weit wie méglich zu reduzieren. Die Ausfihrungen des
Merkblattes der Stadt Recklinghausen sind der Baugenehmigung beizufiigen.

2.7 Stadtokologischer / Grinplanerischer Fachbeitrag

Der Stadtékologische / Grinplanerische Fachbeitrag, der alle MaRnahmenblatter zur Herstellung,
Pflege und Sicherung der Ausgleichsflaichen enthalt, ist Bestandteil der Begriindung und als
Anlage 2 beigefigt.

2.8 Nachfolgend aufgefiihrte Gutachten konnen im Fachbereich Planen, Umwelt,
Bauen bei der Stadt Recklinghausen eingesehen werden:

1. Stadtdkologischer / Grinplanerischer Fachbeitrag, Biro Landschaft und Siedlung, Lucia-
Grewe — StralRe 10A, 45659 Recklinghausen, Februar 2011

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen der Umweltprifung — Artenschutzprifung -
,Buro Landschaft und Siedung, Lucia — Grewe — Strafie 10A, 45659 Recklinghausen, Februar
2011

3. Schalltechnisches Gutachten, Biro Arno Flérke, Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik,

KolpingstralRe 6, 45721 Haltern, 17.02.2011

4. Gefahrdungsabschatzung der ehemaligen Schachtanlage Kénig-Ludwig VII/VII, Teilflache A,
B und C in Recklinghausen-Suderwich durch die DMT, Essen 1994

5. Stellungnahme zu weiterfilhrenden Untersuchungen der Untergrundverhaltnisse zur
Eingrenzung potentieller Verunreinigungen im Bereich der ehemaligen Schachtanlage Kénig-
Ludwig VII/VIII in Recklinghausen-Suderwich durch das Biiro fur ,Angewandte Geologie
Rummel & Kniifermann®, Dortmund 1997

6. Erstbewertung von Bodenbelastungsverdachtsflachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
217 — Becklemer Weg — in Recklinghausen-Suderwich durch die GEO-Umweltschutz GmbH,
Liinen 1997

ds Untersuchungen der Untergrundverhdltnisse auf 2 Teilflachen im Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 217 — Becklemer Weg — in Recklinghausen-Suderwich durch das Biro
fur ,Angewandte Geologie Rummel & Kniifermann®, Dortmund 1997

8. Baugrundtechnisches Gutachten zur Gewdssertrasse Suderwich durch die Dr. Paul Butenweg
GmbH, Waltrop 1997

9. Versickerungsgutachten durch die DMT, Essen 1994

10. B-Plan — Nr. 201 ,Gewerbegebiet Ickerottweg” — 2. Anderung und Erweiterung - , Fachbeitrag
Entwasserung durch das Biro 1SO Ing.bliro GmbH & Co KG Matrl, Januar 2011

11. Gewerbegebiet Ickerottweg, Recklinghausen — Suderwich, Bodenuntersuchungen durch die
Dr. Meinecke & Schmidt Partnergesellschaft Herten , November 2010

12. Ambrosius blanke verkehr infrastruktur (abvi): Verkehrsgutachten Bebauungsplan Nr. 201 der
Stadt Recklinghausen, Februar 2008

2.9 Erstaufforstungsgenehmigung zum Ausgleichsflachen-Pool ,.Brandheide-Nord” aus
2000/Verlangerung 2004

Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201

- Gewerbegebiet Ickerottweg - 2. Anderung und Erweiterung -
Mafstab 1:10 000

Wittbusch % %‘—s
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‘ Trachternach \

Hunde-
dressurpl.

Recklinghausen, den 07.10.2010
Biurgermeister
i.A.

Diplom-Ingenieur Vermessung

Die Plangrundlage - Stadtgrundkarte MaRstab
1:1000 - mit dem Stand von Sep. 2010 entspricht
den Anforderungen des § 1 der PlanzV.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen
erfolgte gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 31.3.2011 bis 02.05.2011 einschlieBlich.

Recklinghausen, den 20.06.2011

Blrgermeister
i.A.

Stadt. Baurat

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am 26.09.11
diesen Plan gemalk § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Recklinghausen, den 27.09.2011
Bulrgermeister

Recklinghausen, den
Blrgermeister
i.A.

Stadt. Baurat

Genehmigung bekanntgemacht worden.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Pantférder
Der Satzungsbeschlul des Rates wurde gemaR |Fr die stadtebauliche Planung:
§ 10 Abs.3 BauGB im Amtsblatt fiir die Stadt Reck- |Blrgermeister Baudezernat
inghausen Nr.34 vom 29.09.2011 unter Hinweis
auf die 6ffentliche Auslegung und das Entfallen der |i.A. \Y

Technischer Beigeordneter

Art und Mald der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

IEI Gewerbegebiete

GRz Grundflachenzahl
GFZ Gescholflachenzahl

max Ge. . Gebaudehdhe als Hochstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

re===m= Baugrenze

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

I:I Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgunsanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 14, 16 und Abs. 6 BauGB

I:I O Gasstation

Regenrtickhaltebecken

: Flache fur die Wasserwirtschaft

Zeichenerklarung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei-
tungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
—————— unterirdische Leitung mit Schutz-
—————— streifen (Art der Leitung siehe Einschrieb)

Griunflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

|:| Griinflachen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Y wai

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal}-
nahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Geholzstreifen anpflanzen

- Geholzstreifen erhalten
A

AusgleichsmalRnahmen (Nrn. A 2.1,2.2,
2.3 +2.4)gem. § 9 Abs. 1a BauGB

vorhandene Baume sind zu erhalten

Sonstige Planzeichen

TG Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

———— zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
L1 reiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

DZE:I Umgrenzung von Flachen fiir die Ein-
griffsregelung (Nm. E 2.1 +2.2)

KD Kanaldeckelhohe 4 NHN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Nachrichtliche Ubernahmen Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBL. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1

Naturdenkmal - Baum - Gesetzes vom 22.07.2011 (BGEL | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

o] GW1 Grundwassermef&stellen (Nrn. 1 -4+6) Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Art. 3 Investitions- und Erleichterungs -und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBLIS 466)
Bestandsangaben Landesbauordnung (BauO NRW) in der
. .. Neufassung der Bekanntmachung vom
I:I:D]:I Industriegebaude 01.03.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24. Mai 2011 (GV. NRW.
S$.272)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Art. 2 des Gesetzes wvom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Hinweis
Satzungen im Sinne §7 Gemeindeverordnung

(GO NW ), die das Ortsrecht regeln, sind zu
beachten !

Stadt Recklinghausen

Bebauungsplan Nr. 201

- Gewerbegebiet Ickerottweg -

um |sen. 11| =2, Anderung und Erweiterung -

fir einen Bereich Ostlich der Sachsenstralle, zwischen der

Bearb. | E. Bezel
ear #2¢® | ehemaligen GrubenanschluRbahn und einer Linie ca. 130 m nérdlich

Gez. |A. Hoélscher| des Ickerottweges.

Satzungs-
beschluf




