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1. AnlaB der Planaufstellung

AnlaB der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 198
- Pappelallee - 1. Anderung und Erweiterung - ist im
Wesentlichen die Aufnahme von zusdtzlichen Erschliefungs-
straBen und die damit verbundene Anderung der iberbauba-
ren Grundstiicksfldchen im Planbereich. AuBerdem wurde die
Geschossigkeit in Teilbereichen von dreigeschossig auf
zweigeschossig reduziert und eine Fl&che, die im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 198 als Griinfla-
che/Parkanlage festgesetzt ist, den angrenzenden Wohnbau-
grundstiicken zugeordnet und als reines Wohngebiet ausge-
wiesen.

Damit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich gewdhrleistet ist, bedarf es der Anderung des
Bebauungsplanes.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 198 - Pappelallee - 1. Anderung und
Erweiterung - wird durch die MarienstraBe, die Ziegel-
straBe, die StraBe Ringofen, durch die Griinfldche /
Parkanlage zwischen der Pappelallee und dem Vorfluter
Barenbach und durch die Pappelallee begrenzt.

3. Planverfahren

Am 02.02.1987 beschloB der Rat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 198 - Pappelallee - 1. Anderung -.

Am 30.11.1988 beschloB der PlanungsausschufB3 eine Biirger-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB durchzufiihren.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung fand in
der Weise statt, daB die Planunterlagen vom 25.01.1989
bis zum 22.02.1989 einschlieBlich im Planungsamt offent-
lich auslagen, um den Biirgern Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung zu geben.

Am 12.02.1990 faBte der Rat den OffenlegungsbeschluB. Die
Planunterlagen zum Bebauungsplan lagen in der Zeit vom
15.03.1990 bis zum 18.04.1990 einschlieBlich o6ffentlich
aus.

Am 14.12.1998 beschloB der Rat die Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses vom 02.02.1987 und beschloB einen neuen
AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den 2.
OffenlegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die o6ffent-
liche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit
vom 18.01.1999 bis zum 18.02.1999 einschlieBlich.
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Ziele der Landesplanung
Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im Gebietsentwicklungsplan "NOrdliches Ruhrgebiet" ist
der Planbereich als Bereich mit niedriger Siedlungsdichte
(zwischen 40 - 50 Einwohner/ha) dargestellt.

Siedlungsschwerpunkt

Das Bebauungsplangebiet geh6rt zum Ortsteil Koénig-Ludwig
und ist dem Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-Siidstadt
zugeordnet, der als Nebenzentrum iuberwiegend der Eigen-
versorgung des siidlichen Teils der Stadt mit etwa 50.000
Einwohnern dient.

Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben
Flachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 198 -
1. Anderung und Erweiterung - Pappelallee sind aus dem
wirksamen Flichennutzungsplan vom 29.09.1980 entwickelt.

Bebauungsplan Nr. 198 - Pappelallee -

Der Bebauungsplan Nr. 198 - Pappelallee - ist seit dem
29.07.1986 rechtsverbindlich.

Gestaltungssatzung vom 18.07.1986

Am 14.12.1998 beschlofl der Rat die Aufhebung der Gestal-
tungssatzung vom 18.07.1986.

Satzung iiber die Teilungsgenehmigungen

Im Geltungsbereich des Bebauunsplanes Nr. 198 - Pappelal-
lee - 1. Anderung und Erweiterung - bedarf die Teilung
eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
der Gemeinde. Hierzu wurde eine entsprechende Satzung
erlassen.
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6. Ziele des Bebauungsplanes
6.1 Allgemeiner Planinhalt

Die stadtplanerischen Ziele haben sich bei dem einge-
leiteten Anderungsverfahren im Vergleich zum rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 198 - Pappelallee - nicht
gedndert. Deshalb bauen auch die neuen Planfestsetzungen
im Wesentlichen auf den Ausweisungen des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes auf.

Der gesamte Planbereich ist {iberwiegend bebaut. Die
Bebauung besteht 2zum gréBten Teil aus zweigeschossigen
Doppelhdusern. Aus diesem Grunde sind die Bereiche ndrd-
lich und siidlich der Ronshauser StraBe als Reines Wohn-
gebiet, zweigeschossige, offene Bauweise mit den Nut-
zungsziffern GRZ 0,4 und GFZ 0,8 festgesetzt.

Teilbereiche entlang der Julius-Rohmann-Strafle und die
Bereiche siidlich der Otto-Wels-StraBe sind als Reine
Wohngebiete mit einer eingeschossigen Bauweise ausge-
wiesen. Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO ist fiir diese Bereiche
festgesetzt, daB das DachgeschoB bei Einhaltung der
Nutzungsziffern als VollgeschoB zuldssig ist. Durch die
Reduzierung der Geschossigkeit wird ein Ubergang zu der
nach Siiden angrenzenden freien Landschaft erreicht.

Ein Teilbereich zwischen der Ronshauser StrafBle und der
‘MarienstrafBe 4ist als Reines Wohngebiet, eingeschossige
Bauweise ausgewiesen. Im Rahmen der Biirgerbeteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 198 - Pappelallee - 1. Anderung und
Erweiterung wurde von einigen Grundstiickseigentiimern der
MarienstraBe angeregt, diesen Bereich =zukiinftig als
iiberbaubare Grundstiicksfldache im Bebauungsplan fest-
zusetzen. Im Hinblick auf die bereits vorhandene, relativ
dichte Bebauung im gesamten Planbereich, 1aBt sich die
zusdtzlich vorgesehene {iberbaubare Grundstiicksflache
siidlich der MarienstraBe als stddtebauliche Abrundung des
gesamten Neubaugebietes "Pappelallee" begriinden. Um eine
Verschattung der G&irten der Gebdude an der MarienstraBe
zu verhindern, ist die Bebauung eingeschossig, mit ge-
neigten DAchern von 30 - 45° Dachneigung festgesetzt.

Fiir das mit "K" gekennzeichnete WR-Gebiet westlich der
Bernhard-Eichholz-StraBe wird gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 2
BauNVO festgesetzt, daB die ausnahmsweise =zuldssigen
Anlagen fiir soziale Zwecke, wie im vorliegenden Fall der
bestehende Kindergarten, allgemein zuldssig sind. Falls
dieser Bedarf der Kindergartennutzung nicht mehr gegeben
ist, kann das Grundstiick einer Wohnnutzung zugefiihrt
werden.

Der Bereich siidlich der MarienstraBe wird entsprechend
der vorhandenen Nutzung als Mischgebiet, dreigeschossige,
offene Bauweise mit den Nutzungsziffern GRZ 0,4 und GFZ
1,0 festgesetzt. Die unmittelbare Nachbarschaft dieses
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MI-Gebietes (Mischgebiet) zu den WR-Gebieten (Reinen
Wohngebieten) schoépft zwar nicht alle Mdéglichkeiten der
Abstufung der Baugebiete untereinander aus, wird aber
durchaus den Gegebenheiten gerecht, indem in diesem
Bereich die tatsdchliche Nutzung beriicksichtigt wird. Die
Ausweisung von Mischgebiet soll erfolgen, um den vorhan-
denen Geschdftsbesatz planungsrechtlich 2zu sichern, und
um die quartiersbezogene Versorgung des Plangebietes
sicherzustellen.

In der Offenlegungsfassung zum Bebauungsplan wurden in
dem MI-Gebiet die gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 8 allgemein
zuldssigen Vergniigungsstédtten, in den Teilen des Gebie-
tes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, ausgeschlossen. Diese Festsetzung ist nicht folge-
richtig, da dieser Bereich nicht durch #berwiegend ge-
werbliche Nutzungen geprdgt ist. Eine derartige Ein-
schrankung aus stddtebaulichen Griinden vorzunehmen, ist
ebenfalls nicht sinnvoll. Deshalb wurde diese Festetzung
zum Satzungsbeschluss aus dem textlichen Teil zum Bebau-
ungsplan ersatzlos gestrichen. Dariber hinaus ist zu-
kiinftig bei Vorliegen eines konkreten Vorhabens, im Zuge
einer Einzelfallpriifung, iiber die Zuldssigkeit von Ver-
gniigungsstédtten im Mischgebiet zu entscheiden.

Teilbereiche westlich der ZiegelstraBe sind entsprechend
der vorhandenen Nutzung und Bauweise als WR-Gebiet II-ge-
schossige bzw. III-gechossige Bauweise festgesetzt.

Uber die &#uBere Gestaltung von baulichen Anlagen im
Bebauungsplanbereich sind im textlichen Teil entsprechen-
de gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauO NW
getroffen. Die gestalterischen Festsetzungen beziehen
sich lediglich auf die Gestaltung der Diacher.

Um z. B. bei der Planung von Doppelhdusern und Hausgrup-
pen interessante architektonische L&sungen 2zu ermdg-
lichen, wurde eine starre Festsetzung der Firstrichtung
und Dachneigung nicht angestrebt. Dachneigungen von 30°
bis einschlieBlich 45° sind moglich.

Durch die Einschrdnkungen von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten auf ein MaB von 3/5 der Traufenldnge wird
verhindert, daB der Charakter eines ein-, 2zwei- oder
dreigeschossigen Hauses durch {iiberdimensionale Dachauf-
bauten optisch um ein GeschoB hoher erscheint.

Zur Sicherung der kleinklimatischen Verh&dltnisse im
Bebauungsplanbereich ist eine Bindung fiir die Erhaltung
von Einzelbdumen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB
festgesetzt.

Eine im siidéstlichen Bebauungsplanbereich mit erhaltens-
wertem Feldgeh6lz vorhandene Fldche wird durch die Aus-
weisung als Grinflache/Parkanlage planungsrechtlich
gesichert und somit fiir die Bewohner nutzbar gemacht. Die
dem Barenbach vorgelagerte Griinfldche/Parkanlage schiitzt
zusdtzlich 2zu dem bereits eingehaltenen Mindestabstand
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zum Vorfluter die westlich vorhandene Wohnbebauung vor
méglichen Geruchsbeldstigungen. Die Griinfldche wird durch
ein Leitungsrecht 2zugunsten der Allgemeinheit, Ent-
wadsserungskanalanschlu3 an den Vorfluter, unterbrochen.

Zwei Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff 12 BauGB als
Versorgungsfldchen fiir eine Fernwdrmestation bzw. 10-KV-
Station festgesetzt.

Eine vorhandene Gasfernleitung und Wasserleitung im
Bereich der Pappelallee ist als eine mit Leitungsrechten
zu belastende Flache festgesetzt.

6.2 Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 198 - Pappelallee -
1. Anderung und Erweiterung

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO
1.1 Zulissigkeit der Nutzung im WR-Gebiet

Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO wird fir das mit
"K" gekennzeichnete WR-Gebiet festgesetzt, daB die
gem. § 3 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen allgemein zuldssig sind.

1.2 Pflanzgebote

Gem. § 9 Abs. 1 ZzZiffer 25a und b BauGB wird fest-
gesetzt, daB auf einem mindestens 0,5 m breiten
Streifen, der die Garagen- und Stellplatzanlagen
und Miilltonnenpladtze umgibt, Bdume und Straucher
anzupflanzen und zu erhalten sind, soweit nicht
andere Gebidudewdnde direkt anschlieBen.

1.3 H6he baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, daB die
H8he aller baulichen Anlagen einschlieflich der
Dachaufbauten innerhalb des Schutzstreifens der
elektrischen Hochstspannungsleitung (380 KV) 14 m
iiber dem mit "KD" gekennzeichneten Kanaldeckel
nicht iUberschreiten darf.

1.4 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Im gesamten Bebauungsplanbereich miissen f£fir alle
geplanten Gebdude bzw. bei Umbau oder Neubau inner-
halb des vorhandenen Baubestandes Vorkehrungen
gegen Schallimmissionen getroffen werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fir die ge-
nannten Vorhaben festgesetzt, daB an allen &ulBleren
Offnungen von Wohn- und Schlafrdumen Schallschutz-
fenster der Schallschutzklasse 2 vorgesehen werden
‘missen. Das bewertete SchallddmmaB3 muf3 mindestens
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der Schallschutzklasse 2 gem. der VDI-Richtlinie
2719 entsprechen.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO wird fiir die WR-I-Gebiete
festgesetzt, daBl das DachgeschoB3 bei Einhaltung der
Geschof3iflachenzahl (GFZ) als VollgeschoB zuldssig
ist.

AusgleichsmaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 a BauGB wird festgesetzt, daB die
AusgleichsmaBnahme "AM" dem schraffierten Bereich

zugeordnet ist (Sammelzuordnung).

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauO
NW

Dachgestaltung

Die Wohngebdude sind mit geneigten Dachern ent-
sprechend der im Bebauungsplan eingetragenen Grad-
zahlen (30° - 45°) zu versehen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachnei-
gung und die Dachform einander anzupassen.

Bei allen Gebiuden sind Dachgauben und Dachein-
schnitte bis zu 3/5 der Traufenldnge zuldssig.
Hinweise

Geruchsbeldstigung

Im gesamten Bereich sind Geruchsbel&dstigungen durch
den Vorfluter Barenbach und die Emscher méglich.

Schutzstreifen 380 KV-Leitung
Vor Erteilung der Baugenehmigung im Schutzstreifen-

bereich der elektrischen HOchstspannungsleitung
(380 KV) ist zwischen den Grundeigentimern bzw.

Bauherren und der VEW eine Vereinbarung abzuschlieBlen. Alle
geplanten EinzelmaBnahmen im Bereich der 380 kV-Freileitungen,
insbesondere Gelidndeniveauadnderungen oder AnpflanzungsmaBnahmen
sind mit der VEW Energie abzustimmen.

3.3
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Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege ist spédte-
stens vier Wochen vor Baubeginn iiber Art und Umfang
der BaumaBnahmen Mitteilung 2zu machen. Werden
kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerks-
reste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber
auch Veradnderungen und Verfadrbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese
Bodenfunde und ihre Entdeckungsstdtte in unver-
dndertem Zustand zu halten und unverziiglich der
Gemeinde bzw. dem o. g. Amt gem. § 15 Denkmal-
schutzgesetz mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der
Stadt Recklinghausen (Baumschutzsatzung) vom
03.06.1986 ist zu beachten.

Altlasten

Im Rahmen von Bauantragsverfahren ist folgende
Nebenbestimmung zu beriicksichtigen:

Vor Verwendung des Grundwassers zum Zwecke der
Trinkwasserversorgung oder als Brauchwasser fiir die
Bewdsserung von Nutzpflanzen ist dessen Qualitéat
und Eignung zu untersuchen.

Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 5la (4)
Landeswassergesetz

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser ist an die
vorhandene Mischwasserkanalisation anzubinden;
ausgenommen hiervon ist das WR-Io-Gebiet siidlich
der MarienstrafBle und ndérdlich der Ronshauser Stra-
Be. Fiir diesen Bereich ist das auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstiick 2zu versickern. Das anfallende Schmutz-
wasser ist ilber die Kanalisation abzuleiten.

Gutachten

Erstbewertungen, Biiro Dr. Wostmann und Zentgraf,
Linen 1992

Gefahrdungsabschdtzungen, Bliro Dr. Hoffmann GmbH,
Essen 1995

Stadtdkologischer Fachbeitrag, Biiro Pridik & Freese
GBR, Marl 1998

Versickerungsgutachten, Biiro Dr. Ing. H. Diillmann,
Herne 1998
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Die Gutachten liegen im Fachbereich Planen, Umwelt,
Bauen bei der Stadt Recklinghausen zur Einsichtnah-
me vor.

VerkehrserschliefBung

Der Bebauungsplan wird im Westen durch die Pappelallee,
im Norden durch die MarienstraBe und im Osten durch die
ZiegelstraBBe erschlossen. Zusdtzlich wird der Bereich im
Siiden durch einen Rad- und FuBweg erschlossen.

Die MarienstraBe ist als KreisstraBe K 21 klassifiziert
und liegt innerhalb der geschlossenen Ortslage. Die
MarienstrafBBe ist Teil des Primdrnetzes im Generalver-
kehrsplan der Stadt Recklinghausen.

Die ZiegelstraBe sowie die Pappelallee iibernehmen fiir den
Bebauungsplanbereich die Funktion von Wohnsammelstrafen.
Beide Straflen sind vorhanden und bereits ausgebaut. Die
innere ErschliefBung des Bebauungsplanbereiches erfolgt
iber die bereits groBtenteils erstellten verkehrsberu-
higten Straflen.

Uber den siidlich des Planbereiches verlaufenden Rad- und
FuBweg ist der Anschluf3 an den noérdlich der Emscher
geplanten Rad- und FuBweg (Wanderweg) gewadhrleistet.
Dieser vorgesehene Wanderweg soll mit dem geplanten Frei-
und: Grinraum "Rhein-Herne-Kanal" verbunden werden.

Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist an das OPNV-Netz angeschlossen. Die
Buslinie 234 tangiert den Bebauungsplanbereich iiber die
MarienstraBBe (Haltestelle Pappelallee) in einem Zeittakt
von 30 Minuten.

BEingriffsregelung

Naturschutzrechtliche Umweltbelange und Eingriffsregelung
gem. § la BauGB

Durch die beabsichtigte Bebauung und Erschliefung sind
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
erwarten. GemdB den Vorgaben des Baugesetzbuchs sind die
okologischen Grundlagen unter Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung entsprechend aufzuarbeiten.
Aufgrund der 2zu erwartenden Eingriffe ist iiber die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der
Abwdgung nach den §§ 1 und 1la BauGB 2zu entscheiden.
Hierbei sind die Vermeidung und der Ausgleich der =zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriick-
sichtigen (BauGB § la (2) 2.).
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Es ist demnach zu ermitteln und zu entscheiden, ob und
wie Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu ver-
meiden bzw. zu minimieren sind und wie unvermeidbare
Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kdénnen.

Zum Vollzug der Eingriffsregelung hat das Sachgebiet
Umweltschutz daher einen stadtdkologischen Fachbeitrag
beauftragt:

Stadtbkologischer Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, Bebauungsplan Nr. 198 "Pappelallee",
1. Anderung und Erweiterung, erstellt im Juli 1998 fur
die Stadt Recklinghausen durch Prof. Pridik + Freese GbR,
Marl.

Fir die Bestandsaufnahme- und Bewertung der Umweltbelange
im Plangebiet wird auf den stadtdkologischen Fachbeitrag
verwiesen. Das Gutachten 1liegt im Fachbereich Planen,
Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen zur Einsichtnahme
vor.

Eingriffsbilanzierung

Die Planvorlage fiir die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 198 sieht eine Bestandssicherung der
neuen Bebauung als Wohnbaufldchen (reines Wohngebiet) und
der &dlteren Bebauung an der MarienstrafBe als Mischgebiet
‘vor.  Diese Festsetzungen, die etwa 95 % des Plangebietes
betreffen, unterliegen nicht der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, da damit keine Verdnderung von Natur
und Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes Nord-
rhein-Westfalen (LG NW) verbunden ist.

Fiir den Gartenbereich (den Hiusern an der MarienstraBe
zugeordnet) zwischen der MarienstraBe und der Ronshauser
StraBe, der mit rd. 5000 m? etwa 5 % des Plangebietes
einnimmt, ist in gleichartiger Ergdnzung zur neuen Bebau-
ung eine Erschliefung durch einen ringfdrmigen, verkehrs-
beruhigten Bereich und die Festsetzung als Wohnbauflé&dche
(reines Wohngebiet, 1 bzw. 2-geschossig; GRZ 0,4, GFZ 0,5
bzw. 0,8) vorgesehen. Fiir die beabsichtigte ErschlieBung
und Bebauung werden Gartenfldchen in Anspruch genommen
und wird der iiberwiegende Teil des Gehdlzbestandes besei-
tigt werden. Dieses bedeutet Eingriffe in Natur und
Landchaft im Sinne des § 8 (1) BNatSchG, die die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kdénnen.

Der stadtokologische Fachbeitrag beschreibt die Aus-
wirkungen des Eingriffs und die Betroffenheit der ein-
griffsrelevanten Flache. Fiir die Schutzgiiter ergibt sich
folgendes Bild:

- Boden
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Bodenaushub und -umlagerung, Beeintrdchtigungen des
belebten Bodens, Verlust und Veradnderung der natiir-
lichen Bodenfunktionen

- Wasser
Neuversiegelung, Verlust an Versickerungsfldche und
Grundwasserneubildung; Verlust und Verdnderung der
Wasserhaushaltsfunktionen

- Klima/Luft
Verstdrkung der stadtklimatischen Eigenschaften
zulasten des giinstigeren Bioklimas eines innerstad-
tischen Gartenbereiches

- Lebensrdume der Tieren und Pflanzen
Verlust von Vegetation und von keineswegs be-
sonderen Biotopstrukturen sondern von eher potenti-
ell bedeutsamen Gartenfldchen; Verdnderung der
Standortbedingungen

- Erholung/Wohnumfeld
Verlust und Zergliederung von fiir den alten Sied-
lungsbereich typischen grofien Garten

- Orts/Landschaftsbild
Minderung des Durchgriinungsgrades; Siedlungsbereich
mit guter bis sehr guter Durchgriinung wird zu einem
Siedlungsbereich mit {iberwiegend durchschnittlicher
Durchgriinung

Als Fazit bleibt herauszustellen, daB die baubedingten
Beeintrdchtigungen am gravierendsten sind. Zusammen mit
den erforderlichen Erschlieflungsfldchen werden etwa 55 %
des Bilanzierungsbereichs bebaut oder versiegelt.

Die zu erwartenden Eingriffe verfiigen iiber eine mittlere
Verdnderungsintensitdt, die zu einer mittleren bis hohen
Betroffenheit der Schutzgliter fiihrt. Stark betroffen sind
die Schutzgiiter Wasser (Grundwasser) sowie Erho-
lung/Wohnumfeld und Orts-/Landschaftsbild. Fiir sie ist
daher die Vermeidung und Verminderung von Beeintréch-
tigungen besonders vorrangig.

Ein genereller Verzicht (Vermeidung) auf die beabsichtig-
te Nutzung scheidet hier aus, da diese aus der Bauleit-
planung entwickelt wird und ein Bedarf vorhanden ist. Die
zu erwartende Betroffenheit der Schutzgiiter in Natur und
Landschaft ist in keinem Fall so stark, daB ein Ausgleich
nicht moglich wdre. Dariiber hinaus ist die vertrédgliche
Verdichtung im Innenbereich in diesem Fall auch aus der
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege einer
Bebauung von Freifldchen im Auflenbereich, insbesondere im
Ubergangsbereich zwischen Stadt und Landschaft bzw. in
(potentiellen) Griinziigen, vorzuziehen.
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Aus den zuvor gdgenannten Griinden ist zusammenfassend eine
Beeintrdchtigung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes als "nicht vermeidbar"
anzusehen. Daher ist den o6ffentlichen Belangen der Ein-
griffsminimierung und des Ausgleichs besonderes Gewicht
beizumessen. Minderungen sind nur in begrenztem Umfang
méglich. Die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrédch-
tigungen sind aber durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen.

Kompensationsumfang und -maBnahmen

Im Zuge der Eingriffsbetrachtung wird der Eingriff ent-
sprechend der Bewertungsmethode des Kreises Recklinghau-
sen flachenmdBig quantifiziert. Der Eingriff bezieht sich
auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich. Hier
ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB §
la BauGB anzuwenden.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, ver-
meidbare Beeintradchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich von zu erwartenden
Eingriffen konnen auf den Eingriffsgrundstiicken, an
anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, in einem anderen Bebauungsplan oder {iber
"Okopool"-MafBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Fldchen festgesetzt werden (§ 9 (la) BauGB).

Der Bilanzierungsbereich (= 6.500 gm) ist der um eine
angrenzende (nach bestehendem Baurecht bereits iiberbauba-
re Flache erweiterte Eingriffsbereich.

Der Vorher-Nachher-vVergleich ergibt einen Kompensations-
bedarfswert (Defizit) von 4.550 Biotopwertpunkten. In den
Ansidtzen fiir die kommenden Veradnderungen ("Nachher") sind
u.a. Garten in unterschiedlichen Ausprédgungen sowie 10
mittlere StraBenbdume entlang den verkehrsberuhigten
Bereichen enthalten. Die Fl&che fiir die Versickerung geht
dabei wertneutral in den Gartenbereichen auf.

Der Ausgleichsbedarf entspricht einer Kompensationsfldche
von rd. 1.500 m? mit einem mittleren Biotopwertfaktor 3
(z.B. Geholzpflanzung) bzw. einer Kompensationspflanzung
von rd. 90 mittleren oder rd. 45 groBen Bdumen ent-
sprechen. Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe
konnen entsprechend den Empfehlungen des Biiros Prof.
Pridik & Freese GbR durch MaBnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes ausgeglichen werden. MinderungsmaBnahme
tragen nur im begrenzten Umfang zur Reduzierung der zu
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erwartenden Beeintrdchtigungen bei oder entsprechen im
Vergleich zur restlichen Plangebietsfldche nicht dem
Grundsatz der VerhdltnismaBigkeit.

Folgende AusgleichsmaBnahmen werden vom Gutachterbiiro

vorgeschlagen:
1. Umgestaltung der ZiegelstraBe durch Anpflanzung von
StraBenbdumen

Die ZiegelstraBe, die derzeit die Haupterschlie-
Bungsfunktion fiir die beiderseits gelegenen Wohn-
gebiete {ibernimmt und bis auf 2 &ltere Linden
keinen nennenswerten Baumbestand aufweist, soll als
Griunachse (wichtige Verbindung zum projektierten
Emscher-Griinzug) im Stadtteil Koénig-Ludwig ent-
wickelt werden (ca. 15 Baume).

2. Anlage eines Saumes mit Geholzpflanzungen zur
Gestaltung des siidlichen Siedlungsrandes

Der siidliche Siedlungsrand, der sich derzeit bis
auf die neugepflanzten Stieleichen relativ offen
prdsentiert und unmittelbar an die landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen im Emschertalraum grenzt, soll
landschaftsgerecht gestaltet und mit Gehdlzen
angereichert werden. Dazu ist ein mindestens 3 m,
besser 4 m breiter, extensiver Staudensaum mit
- Strauchgruppen anzulegen.

Da die Anpflanzung von Bdumen in der Ziegelstrafe
nach Priifung durch das Tiefbauamt aufgrund von
zahlreich vorhandenen Versorgungsleitungen nicht
moglich ist, soll der Ausgleich durch die Anlage
eines 4 m breiten Saumes mit Gehélzpflanzungen zur
Gestaltung des siidlichen Siedlungsrandes erfolgen.

Daher wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
slidlich um 4 m erweitert, so daB die Ausgleichsfl&d-
che im Bebauungsplangebiet liegt.

Mit der Durchfiihrung der beschriebenen KompensationsmaB-
nahmen werden die zu erwartenden Beeintrdchtigungen im
Eingriffsbereich vollstdndig im Plangebiet kompensiert.
Weitere MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafs-
pflege sind zur Kompensation nicht erforderlich.

‘Die Anlage und Sicherung des Saumes sowie die Anpflanzung
der Strauchgruppen ist spdtestens mit Beginn der Er-
schliefBungs- und BaumafBnahmen im Eingriffsbereich durch-
zufihren.

Im textl. Teil zum Bebauungsplan ist festgesetzt, daB

gem. § 9 Abs. la BauGB die AusgleichsmaBnahme "AM" dem
Eingriffsbereich zugeordnet wird (Sammelzuordnung).
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6.5 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplans liegt im Einzugbe-
reich des neu aufgestellten Generalentwdsserungsplans
Unterer Barenbach / Kénig-Ludwig, der mit Bescheid vom
23.07.1998 von der Bezirksregierung Miinster genehmigt
wurde. Der GEP (Generalentwdsserungsplan) sieht fir das
gesamte Baugebiet eine Entwdsserung im Mischsystem vor.
Zum Zeitpunkt der GEP-Aufstellung war die nun geplante
neue Bautiefe siidlich der MarienstraBe und nérdlich der
Ronshauer StraBe Jjedoch noch nicht bekannt und konnte
somit im GEP keine Beriicksichtigung finden. Der Bestands-
schutz des § 5la (4) LWG (Landeswassergesetz) f£fir die
genehmigte Mischwasserentwdsserung des GEP’'s greift in
diesem Fall daher nicht. Das Regenwasser der versiegelten
Flichen in diesem Bereich ist folglich auf eigenem Grund-
stiick zur Versickerung zu bringen. Ein eigens angefer-
tigtes Bodengutachten hat die Versickerungsfdhigkeit
bestdtigt. Eine wie im Oko-Gutachten auf Seite 42 ge-
forderte Rigolenversickerung im Vorgartenbereich scheidet
jedoch aus, da die geforderten Mindestabstédnde (6,0 m zu
unterkellerten Gebduden, 2,0 m zu Nachbargrenzen) nicht
eingehalten werden kdénnen.

Der § 5la (4) Landeswassergesetz wird im Textlichen Teil
zum Bebauungsplan mit folgendem Hinweis beriicksichtigt:

"Das anfallende Schmutz- und Regenwasser ist an die
vorhandene Mischwasserkanalisation anzubinden; ausge-
nommen hiervon ist das WR Io-Gebiet siidlich der Marien-
straBe und nérdlich der Ronshauser StraBe. Fir diese
Bereiche ist das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick zu versickern.
Das anfallende Schmutzwasser ist {iber die Kanalisation
abzuleiten."
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6.6 Larmimmissionen

Der hier 2zu untersuchende Bebauungsplanbereich liegt im
Siiden des Stadtgebietes von Recklinghausen. Die Nutzung
ist im Bebauungsplan-Entwurf mit MI und WR ausgewiesen.
Flir die Larmbelastung durch Kraftfahrzeuge auf der &duBle-
ren ErschlieBungsstrafle (MarienstraBe) des Planbereiches
sind die Werte des Generalverkehrsplanes 1986, Prognose-
belastung fiir das Jahr 2000, Netzvariante 2 (Bild 15)
zugrundegelegt.

Aus diesen Werten ergibt sich laut DIN 18005, Teil 1,
Ausgabe 5.’87 die Verkehrsldarmbelastung fiir die Wohnbe-
bauung der im Bebauungsplan-Entwurf ausgewiesenen MI- und
WR-Gebiete.

Die MarienstrafBe

ist gemdB ihrer Klassifizierung (K 21) Kreisstrafle inner-
halb geschlossener Ortslage im Sinne des StraBen- und
Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen. Sie gehort
nach dem Generalverkehrsplan 1986 zum Primdrnetz (Haupt-
verkehrsstraBe) der Stadt Recklinghausen. Im Norden
tangiert sie den Bebauungsplan-Bereich innerhalb des

Geltungsbereiches.

tags M = 751 Kfz/h = tm(23) = 66,1 dB

nachts M = 100 Kfz/h = tm(23) = 57,3 dB

tags Lr = (66,1 - 6,5 + 3,2) dB = 62,8 dB aufger. 63 dB
nachts Lr = (57,3 - 6,5 + 3,2) dB = 54 dB

Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil
1 ist fiir MI-Gebiete

60 dB
50 dB

tags
nachts

Der Orientierungswert wird

tags um 3 dB iberschritten

nachts um 4 DB iberschritten.

Anhaltswert fiir Innengerdusche ist in MI-Gebieten gemalB
der VDI-Richtlinie 2719 fir Schlafrdume

nachts = 30 - 35 dB.

Bei einem maf3igebenden AuBengerduschpegel von nachts 54

dB, muB demnach eine Schalldifferenz von 19 - 24 dB
hergestellt werden.
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Mit Fenstern der Schallschutzklasse 0 (SchalldammalB3 = 24
dB) bzw. Schallschutzklasse 1 (Schallddammal3 25 - 29 dB)
wiirde die Schalldifferenz erreicht.

Da stddtebaulich kein anderer Larmschutz mdglich ist,
kommen Schallschutzfenster der Klasse 2, mit einem bewer-
teten SchallddmmaB von 30 - 34 dB, infrage. Beim Einbau
von Schallschutzfenstern in Neubauten werden als Standard
bereits Fenster eingesetzt, die aufgrund ihrer Schall-
und Warmeddmmung den Fenstern der Schallschutzklasse 2
entsprechen.

Das im Bebauungsplan-Entwurf an das MI-Gebiet angrenzende
WR-Gebiet ist durch Verkehrsldrm von der MarienstralBe
durch deren Bebauung und durch den Standardeinbau von
Schallschutzfenstern der Klasse 2 bei Neubauten ausrei-
chend geschiitzt.

Die Pappelallee

ist als WohnsammelstrafBle (GemeindestraBe) einzustufen.
Sie tangiert den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes im
Westen und liegt innerhalb des Geltungsbereiches. Angaben
iber Verkehrsbelastungen liegen nicht vor.

Um Aussagen {{ber Verkehrsldrmbelastungen zu machen,
werden 200 Kfz/h nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau,
Erganzung - fiir WohnsammelstrafBen, angenommen.

Lm{(25)

tags M 200 Kfz/h
Lm{25)

= 60,3 dB
nachts M = 37 Kfz/h

53,0 dB

A Lswo ALy,so AL.S//q. ALS,J. ALk Als

o - 6,5 0 + 3,5 o (0]
tags Lr = (60,3 - 6,5 + 3,5) dB = 57,3 dB aufger. 58 dB
nachts Lr = (53,0 - 6,5 + 3,5) dB 50 dB

Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
ist fiir WR-Gebiete

tags um 8 dB iiberschritten
nachts um 15 dB iberschritten.

Anhaltswert fiir Innengerdusche ist in WR-Gebieten gemalB

der VDI-Richtlinie 2719 fiir Schlafrdume nachts 25 - 39
dB.
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Bei einem maBgebenden AuBlengerduschpegel von nachts 50 dB
muB3 demnach eine Schalldifferenz von 20 - 25 dB her-
gestellt werden.

Infrage kommen Schallschutzfenster der Klasse 2 mit einem
bewerteten SchalldammaB wvn 30 - 34 dB, aus den unter
"MarienstrafBe" erlduterten Griinden.

Die Ziegelstralle

ist als WohnsammelstraBe (GemeindestrafBle) einzustufen.
Sie verlauft im Osten parallel zur Grenze des Bebauungs-
plan-Entwurfes im Abstand von 45 m. Sie hat die Funktion
einer &duBeren Erschliefungsstrale.

Angaben iiber Verkehrsbelastungen liegen nicht vor.
Aussagen {iber Verkehrsldrmbelastungen werden mit der
Annahme wie filir die Pappelallee gemacht.

tags M = 200 Kfz/h = tm(23) = 60,3 dB
nachts M = 37 Kfz/h 0 tm(23) 0 53,0 dB

Al swo A[.V,SO AL&‘S. A[s,-L A L A 1.2
(0] — 6,5 0] -3,S (0 O

tags Lr = (60,3 - 6,5 - 3,5) dB = 50,3 dB aufger. 51 dB
nachts Lr = (53,0 - 6,5 - 3,5) dB 43 dB

Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil
1 ist fir WR-Gebiete

50 dB
35 dB.

tags
nachts

Der Orientierungswert wird

tags um 1 dB iiberschritten
nachts um 8 dB iberschritten.

Anhaltswert ist in WR-Gebieten gemd3 der VDI-Richtlinie
2719 fiir Schlafrdume nachts 25 - 30 dB.

Bei einem maBgebenden AuBengerduschpegel von nachts 43 dB
muB3 demnach eine Schalldifferenz von 13 - 18 dB her-
gestellt werden.

Infrage kommen Schallschutzfenster der Klasse 2, mit
einem bewerteten SchallddmmalB3 von 30 ~ 34 dB.
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6.7 Altlasten
6.7.1 Allg. Problematik und Untersuchungen

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde auch die
Frage nach Bodenbelastungen gepriift und festgestellt, daf3
mehrere kontaminationsverddchtige Flachen innerhalb des
Plangebietes bzw. im ndheren Umfeld liegen (vgl. Uber-
sichtsplan Seite ....).

Im einzelnen handelt es sich hierbei um folgende, im
Altlastenkataster der Stadt Recklinghausen erfafBte Fla-

chen.
a) Innerhalb des B-Plan-Gebietes:

Nr. 4409/327 - Altlastenverdacht nicht best&dtigt
b) Im Umfeld des B-Plan-Gebietes:

Nr. 4409/230 - Altablagerung

Durchgefithrte Untersuchungen:

- Erstbewertung durch das Biiro Dr. Wostmann &
Zentgraf,
Linen 1992

- Gefahrdungsabschdatzung " Pappelallee, Frei-
und Hallenbad, Sonderschule" durch das Biiro
Dr. Hoffmann GmbH, Essen 1995

- Nachuntersuchung durch das Biiro Dr. Hoffmann
GmbH, Dortmund 1996

Nr. 4409/231 - Altablagerung

Durchgefiihrte Untersuchungen:

- 2 Erstbewertungen durch das Biro Dr. Wostmann
& Zentgraf,
Liinen 1992

- Gefihrdungsabschidtzung "Ziegelei Eikmann/In
der Mahrenfurt" durch das Biro Dr. Hoffmann
GmbH, Essen 1995

Nr. 4409/263 - Schrottplatz

Nr. 4409/281 - ehem. Tankstelle Marienstr. 121

Durchgefilhrte Untersuchungen:

- 2 privat beauftragte Gutachten im Rahmen
eines Bauantragverfahrens (1989 und 1990)

Nr. 4409/311 - Altablagerung
Die Ziele und Inhalte der im Hinblick auf die Erstellung
des Bebauungsplanes verfafBten Gutachten und Untersuchun-
gen umfassen:
- Abschdtzung des Gefdhrdungspotentials iiber die
relevanten Wirkungspfade Boden, Bodenluft und
Grundwasser,
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- Aufzeigen des ggf. erforderlichen ordnungsbehérd-
lichen und planungsrechtlichen Handlungsbedarfs
sowie

- Entwicklung geeigneter MaBnahmen zur Gefahrenabwehr
und vor allem der Gefahrenvorsorge gem. BauGB.

Ein Altlastenverdacht, der insbesondere Auswirkungen auf
das Bebauungsplangebiet haben kénnte, hat sich mittels
der v. g. Gefdhrdungsabschatzungen nicht bestatigt.
Ebenso geben die Betrachtungen der ibrigen Fldchen keine
Anhaltspunkte und Veranlassung zur Kennzeichnung von
Fldachen mit erheblichen Bodenbelastungen gem. § 9 (5) Nr.
3 BauGB. Im Rahmen von Bauantragsverfahren vorsorglich
anzuwendende MaBnahmen werden lediglich als Hinweise in
den textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

6.7.2 Gefahrdungsabschatzungen

Priifung und Bewertung der Altlasten(verdachts)fl&dche Nr.
4409/327

Innerhalb des B-Planes Nr. 198 befindet sich die Altla-
stenverdachtsflache 4409/327. Sie 1ist durch das Ver-
messungsamt aufgrund der Auswertung einer topographischen
Karte (MaBlstab 1 : 25.000) als solche erfaBt worden. Lt.
Eintrag in das Erfassungsblatt begriindete sich der Altla-
stenverdacht darin, daB die Flache Standort eines ehem.
Ziegeleibetriebes gewesen sein soll. Als Entstehungszeit-
raum wird die Zeitspanne um 1894/1900 angegeben. Die
FlachengrodBe betragt ca. 1,6 ha.

Heutzutage befindet sich auf der gesamten Fladche eine
dichte Bebauung mit Einfamilienh&usern.

In Zusammenhang mit der Aufstellung des v.g. Bebauungs-
planes wurde durch die Stadtverwaltung Recklinghausen,
Sachgebiet Umweltschutz, fiir den Bereich anhand der
Auswertung historischer Karten und Luftbilder eine Erst-
bewertung durchgefiihrt. Hierzu erfolgte die Auswertung
der topographischen Karten (1 : 25.000, Blatt Herne
2504/4409) der Jahrgange 1894, 1906, 1919, 1921, 1927,
1938, 1952, 1954, 1965, 1974 und 1984 sowie der Luftbild-
befliegungen der Jahre 1926, 1945, 1952, 1959, 1966,
1969, 1972, 1981, 1989 und 1995. Fir die bezeichnete
Flache konnten keinerlei Hinweise fiir eine Nutzung als
Ziegeleistandort bzw. fiir eine Abgrabung oder Auffiillung
festgestellt werden. Der Standort der ehem. Ziegelei
Eikmann lag weiter Ostlich und ist im Rahmen der Gef&hr-
dungsabschitzung zur Flache 4409/231 Dberiicksichtigt
worden.

Der Bereich der Altlastenverdachtsflache 4409/327 wurde
bis zu seiner Bebauung Ende der 1980er Jahre durchgehend
landwirtschaftlich genutzt. Der Altlastenverdacht hat
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sich somit nicht best&dtigt. Die Stadt Recklinghausen wird
bei dem Kreis Recklinghausen - Untere Abfallwirtschafts-
behdérde - die Loschung der Flache 4409/327 im Altlasten-
kataster beantragen.

Priifung und Bewertung der Altlastenverdachtsfldche Nr.
4409/230

Nordwestlich des Bebauungsplangebietes Pappelallee wurde
im Altlastenkataster der Stadt Recklinghausen die Fl&che
Nr. 4409/230 "Pappelallee - Frei- und Hallenbad, Sonder-
schule" erfaBt. Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungs-
planes filhrte das Biiro Dr. Wostmann & Zentgraf Liinen,
1992 eine Erstbewertung sowie darauf aufbauend im Jahre
1995 das Bliro Dr. Hoffmann GmbH, Essen, eine Gefdhrdungs-
abschdtzung mit einer sich daraus 1996 ergebenden Nachun-
tersuchung durch.

Im Rahmen der Gefahrdungsabschdtzungen niedergebrachte
Bohrungen ergaben bis 2zu mehrere Meter (max. 4,5 m)
mdchtige Aufschiittungen von Bauschutt, Bergematerial,
Bodenaushub, Aschen und Schlacken. Die intensive Uber-
prifung der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser
ergab lediglich ein als gering einzustufendes Schadstoff-
potential, das bei der gegenwdrtigen Nutzung keinen
Handlungsbedarf im Sinne einer Beseitigung von Schad-
stoffen noch hinsichtlich evtl. erforderlicher Siche-
rungsmaf3inahmen bewirkte. Die Untersuchungen wurden in
enger Abstimmung mit der Kreisverwaltung Recklinghausen
sowie dem Staatlichen Umweltamt Herten durchgefiihrt.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse ist eine negative
Beeinflussung des Bebauungsplanbereiches durch die Altla-
stenverdachtsfldache 4409/230 auszuschlielBen.

Priifung und Bewertung der Altlastenverdachtsfldche Nr.
4409/231

Zu der Altlastenverdachtsfldche Nr. 4409/231 verfaBte das
Biiro Dr. Wostmann & Zentgraf, Liinen, 1992 2 Erstbewer-
tungen. Darauf aufbauend fiihrte das Biiro Dr. Hoffmann
GmbH, Essen, im Jahre 1995 eine Gefdhrdungsabschitzung
mit dem Titel "Ziegelei Eikmann/In der Mahrenfurt" durch.

Die aus drei Teilbereichen bestehende Verdachtsfliche
umfaBt westlich des Barenbachs auf der nérdlichen Fliche
den ehemaligen Ziegeleistandort Eikmann und siidlich davon
die ehemalige Hoffldche Eikmann.

Seit den 60er Jahren erfolgte im Zuge der Bebauung "In
der Midhrenfurt" die Einebnung und Auffiillung der alten
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Bachaue des Barenbachs, vorwiegend mit Bodenaushub und
untergeordnet mit Bauschutt sowie Schlacken.

Die in Koordination mit dem Oberkreisdirektor sowie dem
Staatlichen Umweltamt Herten durchgefiihrte Gefdhrdungsab-
schatzung ergab aufgrund des an die Auffiillungsmateriali-
en gebundenen, als geringfiigig einzustufenden Schadstoff-
potentials bei der gegenwdrtigen, sensiblen Nutzung als
Wohngebiet keinen Handlungsbedarf weder im Sinne einer
Beseitigung von Schadstoffen noch hinsichtlich evtl.
erforderlicher SicherungsmafBinahmen.

Somit ist durch die Flache 4409/231 eine nachteilige
Beeinflussung des Bebauungsplangebietes nicht gegeben.

Priifung und Bewertung der Verdachtsflidche Nr. 4409/263

Bei der Verdachtsflidche Nr. 4409/263 handelt es sich um
den Standort eines seit Ende der 60er Jahre betriebenen
Schrottplatzes. Die FlachengroBe betragt ca. 0,35 ha.

Eine Beeinflussung des Bebauungsplangebietes durch die
beschriebene Fldche ware allenfalls iiber den Gefadhrdungs-
pfad Grundwasser méglich. Nach der Hydrologischen Karte
des Rheinisch-Westfdlischen Steinkohlenbezirks, Blatt
Recklinghausen-Siid, und den Grundwassergleichenpldnen der
Gefahrdungsabschdtzung zur Flache 4409/230 verlauft die
GrundwasserflieBrichtung jedoch eindeutig von dem B-
Plan-Gebiet weg nach Westen bzw. Siidwesten, so daB eine
Beeinflussung des B-Plan-Gebietes iiber den Pfad Grund-
wasser nicht méglich ist.

Priifung und Bewertung der Altlastenverdachtsfldche Nr.
4409/281

Das Grundstiick der ehemaligen Tankstelle Marienstr. 121
wurde im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens in den
Jahren 1989 und 1990 einer durch den Grundstiickseigen-
timer beauftragten Gefadhrdungsabschdtzung unterzogen. Die
Uberpriifung ergab, daB die Kraftstofftanks bereits 1979
ausgebaut wurden. Im Rahmen der durchgefiihrten Boden- und
Bodenluftuntersuchungen zeigte sich eine lokale PAK-Ver-
unreinigung. Diesem Befund wurde jedoch im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch entsprechende Auflagen
Rechnung getragen. Im Hinblick darauf, daB es sich um
eine kleinrdumig Belastung handelt, und das Gel&dnde in
der Zwischenzeit wunter Einhaltung der entsprechenden
Auflagen bebaut wurde, koénnen nachteilige Auswirkungen
durch Belastungen aus dem ehemaligen Tankstellenbetrieb
iber die Gefahrdungspfade Luft, Boden oder Grundwasser
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlos-
sen werden.
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Priifung und Bewertung der Altlastenverdachtsfldche Nr.
4409/311

Bei der Altlastenverdachtsfldche 4409/311 handelt es sich
um eine entlang der Emscher gelegene, ca. 3 ha grofe
Altablagerung. Der Bereich wird heute als Griinfldche
genutzt.

Eine Beeinflussung des Bebauungsplanbereiches widre nur
iiber den Gefahrdungspfad Grundwasser mdglich. Da die
Fldche jedoch im Grundwasserabstrom des B-Planes Nr. 198
liegt, kann eine negative Beeinflussung desselben ausge-
schlossen werden.

6.7.3 Hinweise

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
ist im Rahmen von Bauantragsverfahren vorsorglich folgen-
de Nebenbestimmung zu beriicksichtigen:

- Vor der Verwendung des Grundwassers zum Zwecke der
Trinkwasserversorgung oder als Brauchwasser fiir die
Bewdsserung von Nutzpflanzen ist dessen Qualitédt
und Eignung untersuchen zu lassen.
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7. Kosten
Kanalbaukosten
StraBenbaukosten
einschlief3lich Beleuchtung

und Begriinung

AusgleichsmaBnahmen
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ca.

ca.

160.000,-- DM
144.000,-- DM
93.000,-- DM
397.000,~- DM




- 25 -

8. Flachenbilanz

1. Fldache des Planungsgebietes

2. Wohnbauflachen
davon WR 6,6040 ha
WA 0,0790 ha
6,6830 ha

3. Gemischte Baufldchen
4. Griinfldchen 6ffentlich
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

6. Verkehrsfldchen
davon
a) Straflenfldchen 0,6620 ha
b) Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung
- Rad- u. FulB-
weg 0,1610 ha
c) Verkehrsfldchen
besonderer
Zweckbestimmung
- verkehrsbe-
ruhigte Be-
reiche 1,6380 ha
2,4610 ha

Recklinghausen, den 28.08.2000
Der Biirgermeister
Im Auftrag

(

R a ien
Stadt. Oberbaurat
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ha

10

05

68

67

21

46

gm
10
30

20
60
90

10

100,0

66,5



