Begriindung gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB
zum
Bebauungsplan Nr. 197 — Tiroler StraRe — 1. Anderun g vereinf. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 197 - Tiroler Strale - ist seit dem 24.05.1988
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan wurde seinerzeit aufgestellt, um insbesondere
die vorhandene Problematik der Gemengelage zu verbessern und groR3flachigen
Einzelhandel mit den damit verbundenen Verkehrsproblemen zu verhindern.

1. Aufhebung von Zufahrtsbeschrankungen und Pflanzb indungen

Auf der Westseite der Tiroler StraRe wurde ein ca. 250m langer Bereich festgesetzt,
innerhalb dessen keine Zu- und Abfahrtsbereiche zu den Grundsticken zulassig
sind. Parallel dazu wurde ein mind. 5m breiter Pflanzstreifen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung diente It. Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 197 dem Schutz der Wohnbebauung an der Tiroler StraRe. Eine Zufahrt dieser
Grundstiicke sollte nur noch tber die Carl-Still-Stra3e aus moglich sein, um so die
verkehrliche Belastung der Tiroler Stral3e zu begrenzen. Hintergrund dieser
Festsetzung war die Tatsache, dass die Wohngebaude Tiroler StraRe 60 und 48
durch die dazwischenliegende Zufahrt der hinterliegenden Spedition erheblich
vorbelastet waren. Hier wurden nach dem Immissionsschutzgutachten von 1986
(Uppenkamp+Partner) bereits die Mischgebietswerte nach DIN 18005 (60/50 dB(A) ),
insbesondere in den Nachtstunden, tberschritten.

Die Festsetzungen zur Regelung der Grundsttickszufahrten wurden bis heute nicht in
der Ortlichkeit umgesetzt. Es befinden sich weiterhin Zufahrten von der Tiroler StraRe
auf die betroffenen Flursticke 350, 348, 32, 312 und 312 (Gemarkung
Recklinghausen, Flur 532), auch wurden Hausnummern entsprechend von der
Tiroler Stral3e aus vergeben. Zudem findet heute kein intensiver Speditionsbetrieb
mehr statt, der eine erhebliche Vorbelastung des Gebietes erkennen liel3e.

Mit Schreiben vom 16.03.2005 beantragen nun ein Uberwiegend betroffener
Eigentumer der o0.g. Flursticke, die Einleitung eines Bebauungsplan-
anderungsverfahrens. Aufgrund von betrieblichen Umstrukturierungen wurden die
alten Hallen auf den Grundsticken abgerissen und neue errichtet. Fur die
Beschaftigten und den Kundenverkehr sollen bis zu 172 Stellplatze errichtet werden,
die sowohl von der Tiroler StralRe als auch von der Carl-Still-Stral3e aus erreichbar
sind, wobei die Anlieferung von der Carl-Still-Stral3e aus erfolgen soll. Zudem hat das
Gutachterbliro Muller BBM in Auftrag des Antragstellers ein Schallgutachten erstellen
lassen, das die Immissionssituation nach potenzieller Herstellung der Nutzungen und
der Zufahrten von der Tiroler Strale aus beurteilt. Danach werden an den
maf3geblichen Immissionsorten die zuldssigen Grenzwerte nach TA Larm um
mindestens 6 db(A) tags und nachts unterschritten. Daher kann auch gem. Pkt. 3.2.1
der TA-Larm auf eine Bestimmung der Gerauschvorbelastung verzichtet werden.

Nach Prifung der stadtebaulichen und verkehrlichen Belange ist die Offnung der
Westseite der Tiroler Straf3e im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
Es werden keine stadtebaulichen Missstande geschaffen und verschérft. Im
Gegenteil dient die Offnung einer attraktiven Nutzung der Gewerbeflachen, ohne die



vorhandenen Wohnnutzungen d&stlich der Tiroler StralBe zu erheblich zu
beeintrachtigen.

2. Erganzung der Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW (ehem. § 81
Abs. 4 BauO NW)

Zusatzlich ist vom 0.g. Antragsteller beabsichtigt, funf Sammelhinweisschilder fur die
in seinen Hallen ansassigen Betriebe im Gewerbegebiet Tiroler Stral3e aufzustellen.
Diese sollen aus Edelstahlrohr errichtet werden und eine Grof3e von ca. 2m Breite
und 3,50m H6he haben. Nach der bisherigen Festsetzung Nr. 2.4 ,Werbeanlagen*
des Bebauungsplanes Nr. 197 ist die Errichtung solcher Hinweisschilder unzulassig,
da hier nur Tafeln mit einem kleineren Format am Ort der Leistung zulassig sind.
Diese Festsetzung zu Werbeanlagen hat sich grundsatzlich im Gewerbegebiet Tiroler
StraBe bewéahrt und soll nicht aufgehoben werden. Auch gibt es keine
bauordnungsrechtliche Grunde fur die Zulassung einer Abweichung nach § 73 BauO
NRW.

Es existiert bereits ein stadtisches Sammelhinweisschild im sudlichen Bereich des
Gewerbegebietes. Generell bindeln Sammelhinweisschilder die Werbetafeln von
Betrieben, erzeugen ein einheitliches Erscheinungsbild im o6ffentlichen Raum und
entsprechen damit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Da die Errichtung
von Sammelhinweistafeln in einer angemessenen GroRenordnung von max. 3x4m
fur im Gewerbegebiet anséssige Betriebe grundsatzlich stadtebaulich winschens-
wert ist, das Ortsbild insbesondere durch die einheitliche, gesammelte Anordnung
nicht beeintrachtigen und die Beschilderung im Sinne der Wirtschaftsforderung der
Stadt Recklinghausen ist, soll die Gestaltungssatzung unter Ziffer 2.4 um folgende
Regelung erganzt werden:

~sammelhinweisschilder fur im Gewerbegebiet ansassige Betriebe sind generell
zuldssig, sofern sie eine max. Héhe von 4,0m und max. Breite von 3,00m nicht
Uberschreiten.”

3. Verfahrenshinweise

Die Anderung dient der Anpassung des Bebauungsplanes an die bereits vorhandene
Situation, ohne damit von den Zielen bzw. Grundzigen des Bebauungsplanes Nr.
197 abzuweichen. Des weiteren wird durch die Anderung nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Insofern kann fur die
zuvor aufgeflhrte AnpassungsmalRnahme das vereinfachte Verfahren gem. § 13
BauGB gewahlt und gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB abgesehen werden.

Im Anderungsverfahren wurde gem. § 13 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB die
offentlichen Auslegung der Planunterlagen durchgefihrt, um den betroffenen
Birgern Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Die Planunterlagen der
1. Anderung lagen im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen in der Zeit vom 27.09.04
bis 27.10.04 einschliel3lich 6&ffentlich aus. Anregungen, die in der Abwagung zu
beriicksichtigen waren, sind nicht eingegangen.



4. Textlicher Teil

2.4 Werbeanlagen

Anlagen der AulRenwerbung sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Unzulassig sind
alle blinkenden und sich bewegenden Anlagen sowie Anlagen, die

a) groRRer als 5 gm sind oder

b) eine Hohe von max. 1,0m oder eine Lange von max. 5,0m uberschreiten oder

c) als freistehende Werbetafeln von mehr als 1,0m H6he und 2,0m Breite
ausgefuhrt werden sollen.

Erganzung zur 1. Anderung vereinf. Verfahren:

Sammelhinweisschilder fir im Gewerbegebiet ansassige Betriebe sind generell
zuldssig, sofern sie eine max. Hohe von 4,0m und max. Breite von 3,0m nicht
Uberschreiten.

5. Gutachten

Muller-BBM: Bauvorhaben an der Tiroler Straf3e in 45659 Recklinghausen —
Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung. Bericht Nr. M63 175/2,
4. August 2005 (Auftraggeber: Eheleute Exner in Abstimmung mit Stadt RE)

Recklinghausen, den 25.10.05
Im Auftrag

Rapien
Stadt. Baudirektor



