Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 195 — Josef-Wulff-Stral3e —
2. Anderung — vereinfachtes Verfahren — Stidseite Jo  sef-Wulff-StraRe

Der Bebauungsplan Nr. 195 - Josef-Wulff-Stralle - ist seit dem 1. Oktober 1998
rechtsverbindlich. Die Flachen der ehemaligen Stadtgartnerei zwischen Josef-Wulff-StralRe
und Eduard-Pape-Straf3e sind in einer Tiefe von ca. 35 m unmittelbar stdostlich der Josef-
Wulff-StraBe als reines Wohngebiet, die Ubrigen Flachen als oOffentliche Grinflache -
Parkanlage - festgesetzt. Dartber hinaus sind der offentlichen Grinflache gem. § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz AusgleichsmalBhahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft aus
den im Planbereich festgesetzten Baugebieten zugeordnet. Die 6ffentliche Grinflache ist
nach dem Verzeichnis des Kommunalverbandes Ruhrgebiet auch Bestandteil der
Verbandsgrunflache Nr. 133.

Mit dem Abbruch der baulichen und sonstigen Anlagen der ehemaligen Stadtgértnerei steht
der Verkauf der stadt. Flachen zum Zwecke der Bebauung an. In Anbetracht der Lage der
Grundsticke und der im Bebauungsplan festgesetzten Eingeschossigkeit sollen hier
Einzelhduser entsprechend der in der Umgebung vorherrschenden Siedlungsstruktur
(villendhnlich) auf entsprechend zugeschnittenen Grundstiicken errichtet werden. Aufgrund
der Tatsache, dass die Abgrenzung des Wohngebietes zur offentlichen Griunflache -
Parkanlage - und die Baugrenze im dstlichen Bereich in Anlehnung an den Verlauf der
StraRenbegrenzungslinie der Eduard-Pape-Straf3e erfolgte, entsteht bei Aufteilung der
Gesamtflache im Rahmen der Bodenordnung ein Grundstick mit einer Uberbaubaren
Grundstucksflache, die eine Bebauung in der zuvor beschriebenen Weise nur sehr
eingeschrankt ermoglicht. Von daher soll im Wege eines vereinfachten Anderungsverfahrens
gem. § 13 BauGB - die Grundzuge der Planung werden von der Anderung nicht berihrt - das
Wohngebiet um eine Flache von ca. 260 m2 auf Kosten der offentlichen Grinflache
arrondiert und die Baugrenze entsprechend angepasst werden. Die Zielsetzungen des
Bebauungsplanes, eine Griunverbindung zwischen dem Stadtgarten und dem
Mollbeckbereich planungsrechtlich zu sichern, werden durch diese Anderungen nicht
grundsatzlich in Frage gestellt. Auch die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Griinflache fir
AusgleichsmaRnahmen i. S. v. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz stehen der Anderung nicht
entgegen, da der zuklnftige okologische Wert der Ausgleichsflache geeignet ist, als
Ausgleichspool fur Eingriffe in Natur und Landschaft sowohl innerhalb des
Satzungsbereiches als auch auf3erhalb zu dienen. Von daher ist die Reduzierung der
Ausgleichsflache um ca. 260 m2 unproblematisch.
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