Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 195 - Josef-Wulff-StraBe -
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO und BNatSchG

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen
Aktive Schallschutzmal3nahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal in dem mit
_____ gekennzeichneten Bereich eine Wall-Wand-Kombination mit einer H6he von
mindestens 7,75 m Uber den innerhalb der ZeppelinstraRe ausgewiesenen Bezugshdhen als aktive
SchallschutzmaBnahme errichtet werden muf.

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Detailplanung der LarmschutzmaRnahmen
mit dem Westfalischen Stralenbauamt Bochum abzustimmen.

Passive Schallschutzmal3nahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, dall in den gekennzeichneten Larmpegel-
bereichen passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend der nachfolgenden Tabelle eingebaut
werden missen:

Erforderliche passive SchallschutzmaRnahmen
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Birordumen

- StraRenverkehrsiarm -
Dimensionierung
Lirmpegel-
bereich resultierendes SchalldimmaR Schallschutzklassen
(LPB) der AuBSenbauteile von Fenstern

nach DIN 4109 nach VDI 2719

erf. R'wres (dB) erf. R'wres (DB) R'w (dB) R'w (dB)
Wohnungen Burordume Wohnungen Buroraume
] 35 30 2 2
v 40 35 3 2
Altlasten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fur den mit AV gekennzeichneten Bereich festgesetzt, daf}
bei Eingriff die Erd- bzw. Aushubarbeiten gutachterlich begleitet und dokumentiert werden massen
und belastete Béden in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde bei der Kreisver-
waltung Recklinghausen einer ordnungsgemafien Entsorgung bzw. Behandlung zuzufuhren sind.
Eine entsprechende Auflage ist in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fur den mit AV gekennzeichneten Bereich festgesetzt, dal
nicht Gberbaute, versiegelte oder mit dem Larmschutzwall Gberschittete Fidchen mit nachweislich
unbelastetem Boden in einer Mindestméachtigkeit von 40 cm zu Uberdecken sind. Alternativ kann
in entsprechender Machtigkeit ein Bodenaustausch vorgenommen werden

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Einzelzuordnung der AE-Flachen

Die gem. § 8 a BNatSchG festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmenflachen
(AE 1 und 2) werden folgendermalien zugeordnet:

WA Vg - Gebiet: AE-Malnahme Nr. 1
WR 1 - und WR ; - Gebiete: AE-Mafinahme Nr. 2

Pflanzgebote innerhalb der AE-Flachen 1 und 2

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, da® die Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen gemafl den Vorgaben der MaRnahmenblatter des Garten- und Friedhofamtes der Stadt
Recklinghausen (siehe Anlage zur Begriindung) durchzufiihren und zu erhalten sind.
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Pflanzgebote innerhalb des WA Vg - Gebietes

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daR die Kompensationsmalnahmen
innerhalb des WA IVg - Gebietes gemaR Grinordnungsplan und Kompensationsplan (siehe
Anlage zur Begriindung) durchzufiihren und zu erhalten sind.

Pflanzgebote innerhalb des WR ¢ IV - Gebietes

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dall die Flachen oberhalb der
"Garagen unterhalb der Gelandeoberflache" mit mindestens 0,5 m starkem kulturfahigem Substrat
aufzufullen, mit Intensivrasen und mit heimischen Gehdlzen (Liste siehe Anlage zur Begriindung),
mindestens einem Viertel der Flache, zu bepflanzen und zu erhalten sind.

Pflanzgebote auf dem Larmschutzwall

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, da® auf dem Larmschutzwall ein
mindestens 3 m breiter Streifen mit heimischen Gehélzen und mindestens 6 Bdumen (Liste siehe
Anlage zur Begriindung) anzupflanzen und zu erhalten ist.

Pflanzgebot innerhalb der Verkehrsflache im Bereich der WR 1 - Gebiete

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daR innerhalb der Verkehrsflache
mindestens 12 Baume anzupflanzen und zu erhalten sind.

Stadtebaulicher Vertrag

Gem. § 6 MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaRnahmenG) wird festgesetzt, dall ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen den Eigentimern der WR ; - und WR , - Gebiete und der
Grunflache - offentlich - Parkanlage - AE Nr. 2 zwecks Sicherstellung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu Gunsten der WR 4 - und WR , - Gebiete abzuschlieflen ist. Hierbei sind die
Vorgaben der MaRnahmenblatter, die Anlage der Begriindung sind, als Bestandteil des Vertrages
zu bericksichtigen.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal® im Einzelfall das DachgeschoB bei Einhaltung
der Nutzungsziffern (GRZ und GFZ) als Vollgeschof zugelassen werden kann.

Ausnahmen und Befreiungen - Fliche fiir die Landwirtschaft

Gem. § 31 BauGB wird festgesetzt, daR auf der Flache fir die Landwirtschaft (Hofstelle) auRer
zweckgebundenen Nutzungen und baulichen Anlagen auch eine Verkaufsstelle far landwirtschaft-
liche Produkte zuldssig ist.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 10 wird fur die mit XXXXX gekennzeichneten Flachen festgesetzt, daR®
diese Bereiche von der Bebauung freizuhalten sind. Sie dienen der Beweglichkeit des Verkehrs
bzw. der Feuerwehr. Eine nicht hochwachsende Bepflanzung ist zulassig.

Unzuldssigkeit von Ausnahmen

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, da® in dem mit N gekennzeichneten
Bereich Nebenanlagen unzulassig sind.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des untertdgigen Abbaues. Vor Beginn der Einzel-
planung ist zur Berucksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und SicherungsmafRnahmen
mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.
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Hinweise

Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archéologischen
Bodenfunden zu rechnen. Der Bebauungsplan tangiert die mittelaiterliche Landwehr von
Recklinghausen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie
Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in
unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem Westf. Museum fir
Archéologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen (Baumschutzsatzung)
vom 3.6.1986 ist zu beachten.

Grundwassernutzung

Sofern Grundwasser als Trink- oder Brauchwasser verwendet werden soll, ist dessen Qualitat in
Abstimmung mit dem Oberkreisdirektor Recklinghausen vor Verwendung auf seine Eignung zu
untersuchen.

Niederschlagswasser

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation darf nur gedrosselt
erfolgen. Die technische Ausfihrung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
Tiefbauamt der Stadt Recklinghausen abzustimmen.

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen keine Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine systematische
Absuchung ist nicht erforderlich. Bei bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte allerdings Vorsicht
geboten sein, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Soliten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzusteilen und der staatliche Kampfmittelrdum-
dienst zu verstandigen.

Gutachten und Fachbeitrége

Folgende Gutachten und Fachbeitrage sind fir den Bebauungsplan erarbeitet worden und kénnen
beim Fachbereich Planung, Umweltschutz, Bauordnung der Stadt Recklinghausen nach vorheriger
Terminabsprache wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

Okologischer Fachbeitrag vom Biro fur Kommunal- und Regionalplanung, Essen
von Januar 1993 mit Ergénzungsbericht von Juli 1993

Grunordnungs- und Kompensationsplan fir Rentaco Baumanagement "Wohnpark am Stadtgarten”
von Landschaft und Siedlung, Recklinghausen.

Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben "Wohnpark am Stadtgarten” Josef-Wulff-
StralBe in Recklinghausen von Akustikberatung Peutz GmbH, Disseldorf vom 15.11.1994 mit
erganzender Stellungnahme des Fachamtes Verkehrsplanung beim Fachbereich Planung,
Umweltschutz und Bauordnung vom 19.Marz 1996 und 06.Februar 1997.

Grundbautechnische und hydrogeologische Untersuchung des geotechnischen Biros Dr. Paul
Butenweg, Waltrop vom 06. Juli 1993.




