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Textlicher Teil

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO und BNatSchG

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

em.um.1mua‘mai.v.mnsum.wuﬂvomummuhmm
A A A A A oekennzeichneten Bereich eine Wall-Wand-Kombination mit einer Hohe von
mindestens 7,75 m {ber den innerhalb der Zeppelinsirale ausgewiesenen BezugshShen als aktive
SchallschutzmaBnahme errichtet werden muld.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Detaliplanung der Larmschutzmalnahmen
mit dem Waestfélischen StraBenbauamt Bochum abzustimmen.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, dag in den gekennzeichneten Larmpegel-
bereichen passive men entsprechend der nachfolgenden Tabelle eingebaut

fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Birordumen
- Straenverkehrslam -

Dimensionierung

(LPB) der AuBenbauteile
nach DIN 4109
erf. R'wres (dB) erf. R'wres (DB) R'w (dB) uﬂ_‘w{ﬂ)

" s | 30 2 2
v 40 35 3 2

Altlasten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fiir den mit AV gekennzeichneten Bereich festgesetzt, dafb
bei Eingriff die Erd- bzw. Aushubarbeiten gutachteriich begleitet und dokumentiert werden mussen
mmmmmwmmummmmmwm-
mmmwmmngm.mmw.
Eine entsprechende Auflage ist in die Baugenehmigung aufzunehmen,

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fiir den mit AV gekennzeichneten Bereich festgesetzt, daB
nmw.mmmmummmmmammm
unbelastetem Boden in einer Mindestmachtigkeit von 40 cm zu Oberdecken sind. Alternativ kann
in entsprechender Méchtigkeit ein Bodenaustausch vorgenommen werden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Einzelzuordnung der AE-Flachen

mm.sa-mmmmmmmnmnm
(AE 1 und 2) werden folgendermaBen zugeordnet:

WA IVg - Gebiet: AE-MaBnahme Nr. 1
WR ; - und WR ; - Gebiete: AE-MaBnahme Nr. 2

Pflanzgebote innerhalb der AE-Flichen 1 und 2

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, da@ die Ausgleichs- und ErsatzmaB-
mmmvmwmmuwwrm-mmwm
m(mmwmmmmmumm-nmdw.

Pflanzgebote innerhalb des WA IVg - Gebietes

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dal die KompensationsmaBnahmen
innerhalb des WA IVg - Gebietes gema8 Grunordnungsplan und Kompensationsplan (siehe
Anlage zur Begriindung) durchzufilhren und zu erhalten sind.

Pflanzgebote innerhalb des WR ; IV - Gebietes

am.som.1mzsawusmsmm.mmmed«
“Garagen unterhalb der Gel&ndeoberflache" mit mindestens 0,5 m starkem kulturfahigem Substrat
aufzuflllen, mit Intensivrasen und mit heimischen Gehdlzen (Liste siehe Anlage zur Begrindung),
mindestens einem Viertel der Fléche, zu bepflanzen und zu erhalten sind.

Pflanzgebote auf dem Larmschutzwall

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dak auf dem Larmschutzwall ein
mindestens 3 m breiter Streifen mit heimischen Gehdlzen und mindestens 6 B4umen (Liste siehe
Anlage zur Begrundung) anzupflanzen und zu erhaiten ist.

Pflanzgebot innerhalb der Verkehrsfldche im Bereich der WR ; - Gebiete
Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird fesigesetzt, dal innerhalb der Verkehrsfldche
mindestens 12 Bdume anzupflanzen und zu erhalten sind.

Gem. § 6 MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) wird festgesetzt, dal ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen den Eigentumern der WR . - und WR ; - Gebiete und der
Grinfliche - Offentlich - Parkanlage - AE Nr. 2 zwecks Sicherstellung der Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen zu Gunsten der WR , - und WR ; - Gebiete abzuschlieRen ist. Hierbei sind die
Vorgaben der MaBnahmenblatter, die Anlage der Begriindung sind, als Bestandteil des Vertrages
zu berlicksichtigen.

Ausnahmen von der Zahl der Voligeschosse

Gem, § 18 Abs. 6 BauNVO wird , dalk im Einzelfall das Dachgescholl bei Einhaltung
der Nutzungsziffen (GRZ und GFZ) als VoligeschoB zugelassen werden kann.

Ausnahmen und Befreiungen - Flache fur die Landwirtschaft

Gem. § 31 BauGB wird festgesetzt, daB auf der Flache fir die Landwirtschaft (Hofstelle) auBer
2weckgebundenen Nutzungen und baulichen Anlagen auch eine Verkaufsstelle fur landwirtschaft-
liche Produkte zulissig ist.

Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 10 wird filr die mit XXOO(X gekennzeichneten Flichen festgesetzt, dal
diese Bereiche von der Bebauung freizuhalten sind. Sie dienen der Beweglichkeit des Verkehrs
bzw. der Feuerwehr. Eine nicht hochwachsende Bepflanzung ist zullissig.

Unzulissigkeit von Ausnahmen

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal in dem mit
Bereich Nebenanlagen unzuldssig sind.

[’._:_Lﬁ_'__f._] gekennzeichneten

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5§ BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Fldchen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des untertdgigen Abbaues. Vor Beginn der Einzel-
planung ist zur Beriicksichtigung bergbaulicher Pl rhaben und Sich gsmalnahmen
mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei
Bodenfunden zu rechnen. Der Bebauungsplan tangiert die mittelalteriche Landwehr von
Recklinghausen, Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie
Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Veréinderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und Ihre Entdeckungsstatte in
unveréindertemn Zustand zu halten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem Westf. Museum fur
Arch#iologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen (Baumschutzsatzung)
vom 3.6.1986 ist zu beachten.

Grundwassernutzung

Sofern Grundwasser als Trink- oder Brauchwasser verwendet werden soll, ist dessen Qualitat in
Abstimmung mit dem Oberkreisdirektor Recklinghausen vor Verwendung auf seine Eignung zu
untersuchen.

Niederschlagswasser

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation darf nur gedrosselt
erfolgen. Die technische Ausfiihrung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
Tiefbauamt der Stadt Recklinghausen abzustimmen.

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen keine Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine systematische
Absuchung ist nicht erforderlich. Bei bodeneingreifenden Bauarbeiten solite allerdings Vorsicht
geboten sein, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen und der staatliche Kampfmittelraum-
dienst zu versténdigen.

Gutachten und Fachbeitriige

Folgende Gutachten und Fachbeitrage sind fir den Bebauungsplan erarbeitet worden und konnen
beim Fachbereich Planung, Umweltschutz, Bauordnung der Stadt Recklinghausen nach vorheriger
Terminabsprache wihrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

riffen mit

Okologischer Fachbeitrag vom Biiro fur Kommunal- und Regionalplanung, Essen
von Januar 1993 mit Ergénzungsbericht von Juli 1993

Griinordnungs- und Kompensationsplan fir Rentaco Baumanagement "Wohnpark am Stadtgarten”
von Landschaft und Siedlung, Recklinghausen.

Schalitechnische Untersuchung zum Bauvorhaben "Wohnpark am Stadtgarten” Josef-Wulff-
StraBe in Recklinghausen von Akustikberatung Peutz GmbH, Disseldorf vom 15.11.1994 mit
ergnzender Stellungnahme des Fachamtes Vi ung beim Fachbereich Planung,
Umweltschutz und Bauordnung vom 19.Mérz 1996 und 06.Februar 1997.

Grundbautechnische und hydrogeologische Untersuchung des geotechnischen Biros Dr. Paul
Butenweg, Waltrop vom 08. Juli 1993,
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Die Planunterlage sowie die Darstellungen und Festsetzungen entspre- | Die Triger oifentlicher Belange wurden gemaB §4 des Baugesetzbuches Dieser Plan hat gemdB § 3 (2) des Baugesetzbuches aufgrund des Be Fir die stadtebauliche Planung . I
chen den Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung. bei der Aufstellung des Planes beteiligt schlusses des Rates der Stadt vom 17.3.1997 Zel Ch enerk I aru n g
Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung wurde geméB §3 (1) des ] in der Zeit vom 24.4.1997 bis 26.5.1997 St id b . R['(:thg'u“(”"g'_"" .
Baugeseizbuchee durchgefhrt offentlich ausgelegen Planungsamt Tietbauamt Art der baulichen Nutzung Grinfléchen m Garagen unterhalb der Gelandeoberflache | Bestandsangaben Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt
- - baua wchnbauﬂﬁchen : ‘ "‘ el machung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253}, zuletzt gedn -
= Parkanlage, Fettwiese, Lehrbienenstand ’_, Fldchen fur Aufschittungen //// Wohngebdude , Offentliche Gebdude dert durch Artikel 24 des Jahressteuergesetzes vom
ecklinghausen, den 10.4.1997 Recklinghausen, den 10.4.1997 Recklinghausen, den 28.5.1997 ¢ : € XY 4 .
O Staitirakdor . ghausen, den 28.5 7 Reine Wohngebiete ,__..__j 20.12 1996 (BGBLI. IS. 2049)
Br Sladiairexi er Stadtdirektor Der Stadtdirekto - i paped | veeed 8. textl. Teil I : : e u u n n r
ea . ":\' tadtdirextor - al o ' ___'__ Forstwirtschaft |____, l Wirtschaftsgeb4ude ,Industriegebdude MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB -MaB- £
AL gemeine 0 ngeblete g it " Flachen fur die Landwirtschaft L|nien und Grenzen S t. A b nahmen@G) in der FasSung der BQkanntmachlmg vom
) — o onstige Angaben 28.4.1993 (BGBL. | S. 622)
Lid. Stadt. Vermessungsdirektor td. St o Maﬁ der baUhChen Nutzung Wald StraBenbegrenzungslinie und . . ) )
Ltd. Stadt. gsdirektor | Leiter des Planungsarm N S Gl . Begrenzung sonstiger Verkehrsfiachen | [ ¥ A | Abgrenzung der Verbandsgraniichen L e Josef-Wulff-Stralle fir einen Bereich zwischen
Dieser Plan ist gemdB § 10 des Baugesetzduches durch den Die Genehmigung gem4B § 10 Abs. 2 BauGB entfllt. Gem#B §10 Abs.3 BauGB ist der 6FZ o ) chenza sy Baugrenze 1 Fassung der Bekanntmachung vom 17.5,1980 (BGBI
Rat der Stadt am 26.1.1998  als Satzung beschlossen SatzungsbeschluB des Rates im Amtsblatt fir die Stadt Recklinghausen Nr.35 vom v Ze:lcdoﬂf‘ll&clzlhenzahl Pflanz- und ErhaltunQSQEbOt E A§ X Altlastenverdachtsflichen I'S. 926). * . ..
i SO0 uniar I Sirwele wif Qe Siraniichs A sisguna b ekanst gemmckt worden: ahl der Voligeschosse als Héchstgrenze vorhandene Baume sind zu erhalten -—8—e~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : i o RV s et Pt ot B L eppehnstra Be, BeISInger Weg, Fraunhofer StraBe, Eduard -
7 Bauweise . (§ 9 Abs. 1 Ziff. 256b BauGB) LPB IV  Larmpegelbereich s. textl. Teil . ' = e e
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Plan in Kraft R @ Bdume und Strducher sind anzupflanzen und W M Gronzo dos raunlichen Geltungsbereiches AE 5 Ausgleichs - und Ersatzmafinahmentlach T ek P St Be d C . I h .s h
® LV 0o offi . u -u rsatzmallnahmenfiachen unde ursc )86 atSchs) - -
V e:n:' . 2 ahaHen (§9 Abs.1 Ziff.25a und 25b BauGB) PI nbe t‘mmende Mane e . 1 B juh snaturschutzgesetz (Bf\.ldibl_ hG) in der Fassung der ape ra u n aCI Ien O e
Recklinghausen, den 12.2.1998 Recklinghausen, den 05.10.1998 g i [@edBan| vorhandene Baume und Straucher sind zu . - enbezugspunkt, * 108,29 Hohe iber NN s. textl. Teil Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. | S. 899). *
Der Biirgermeister PA Verkehrsflachen (S| rhalten (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB) €——— Verldngerungen sxxxxxxxxx 8. textl. Teil Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekannt—
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Sonstige Planzeichen «— 6,0 —> Mabe Zeichengrundlage machung vom 26.6.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert
Verkehrsberuhigte i - : ; am:24T.1932(QV NW S, 467)
gte Bereiche, Rad-und FuBweg | 4 p Fénfahr; i 5,8 Breiten Planzeichenverordnung (Planz V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 BGBI. (19911 S. 58). b 7ul |
Stadt. Bauritin & - & & & a Bereiche ohne AnschluB an die Verkehrsflachen u-un usfahrt) zu den Garagen unterhalb ) ) ) ) ) zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs = und
Beig der Gelandeoberflache nur hier zuldssig “L———> Zugehbdrigkeitszeichen Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein —Westfalen vom 1.8.1890. Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 BGBI.1 S.466) M aBStab 1 : 1000




