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Anlaf zur Planaufstellung

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr, 185
- Teilplan 1 =~ Gewerbepark Ortloh -~ wird das bestehende
Defizit an gewerblichen und industriellen Baufldchen in
Recklinghausen erheblich reduziert. Da ehemalige Altstandor-
te der Kohle- und Stahlindustrie wegen hoher Kontaminierun-
gen und anderer Restriktionen nur begrenzt fir gewerbliche
Neuansiedlungen nutzbar sind, missen auch zusatzliche Gewer-
befldchen im Freiraum ausgewiesen werden.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner angrenzenden Lage
zum nérdlich gelegenen Gewerbegebiet "Konig-Ludwig 4/5"
(rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 155) und zum westlich
angrenzenden vorhandenen Gewerbegebiet BlitzkuhlenstraBe
(Bebauungsplan Nr. 180) und seiner gqgiinstigen Verkehrser-
schliefBung bzw. Verkehrsanbindung (Blitzkuhlenstra-
Be/geplante L 889n mit wvorgesehenem Autobahnanschluf$ an die
BAB A 2) besonders zur Deckung der vorhandenen Bedarfssitua-
tion an gewerblich nutzbaren Bauflédchen.

Réumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 185 - Teilplan 1 - Gewerbepark Ortloch
- wird dQurch die Henrichenburger Strafe, NiederstraBe,
Bundesautobahn A 2, Grubenanschlufibahn, Bundesbahn, Alte
GrenzstraBe, SuderwichstraBe und einer Linie ca. 190 m
ostlich der Ortlohstraﬁe und GrubenanschluBbahn begrenzt.

grr 358




Planverfahren

Den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes faBte der
Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am
13.07.1992.

Am 15.11.1993 hat der PlanungsausschuB gem. § 3 Abs. 1 BauGB
die Birgerbeteiligung in Form einer Burgerversammlung be-
schlossen. Dariber hinaus hingen die Planunterlagen in der
Zeit vom 26.01.1994 bis 23.02.1994 einschlieBlich im Pla-
nungsamt aus. Bei der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurden
Bedenken und Anregungen vorgebracht, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens abgewogen werden milssen.

Die Beteiligung der Triéger Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 30.06.1994 bis 01.08.1994
einschlieBlich statt. Einige Bedenken und Anregungen der
Triger dffentlicher Belange wurden im Bebauungsplan beriick-
sichtigt.

In seiner Sitzung am 26.09.1994 beschloB der Rat die &ffent-
liche Auslegung der Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr.
185/1 - Gewerbepark Ortloh - gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
12.01.1995 bis zum 13.02.1995 einschlieflich.

Bedenken und Anregungen wurden in mehreren Fé&llen vorge-
bracht.

Ziele der Landesplanung
Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Die regionalplanerischen Zielsetzungen im Gebietsent-
wicklungsplan (GEP) - abgestimmt mit dem Regierungspra-
sidenten und der Stadt Recklinghausen - gehen davon aus, daB
der Bereich "Ortloh" bei Erhaltung eines Griinzuges im Be-
reich Quellbachniederung zwischen Berghausen und R&llinghau-
sen zu einem Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich ent-
wickelt wird. Dieser Griinzug verlduft zwischen der Dorflage
Berghausen und Rollinghausen unter Einbeziehung der Bauern-
schaft "Ortloh", westlich der geplanten L 889n. Westlich und
dstlich dieser Grinverbindung schlieBen sich "Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiche (GIB)} fir nicht oder nicht
erheblich beldstigende Betriebe" an. Zwischen der dstlichen
Grenze des GIB und dem "Wohnsiedlungsbereich" Suderwich
befindet sich ein ca. 250 bis 500 m breiter Streifen "Agrar-
bereich” mit iiberlagernder Darstellung als "Erholungsbe-
reich". :

Die Grenzen der o. g. Bereiche bedurfen aufgrund der nun
vorliegenden konkreten Planungen einiger Korrekturen. So
sollte die gesamte Quellbachniederung (&stlich der L a889n})
aus dem GIB ausgeklammert werden. Um einen ausreichend
dimensionierten Zuschnitt an Gewerbefldchen 2zu erhalten,
sollte sich die ®6stliche Grenze des GIB folgerichtig um ca.



Ausreichende Absténde

zu dem Wohnsiedlungsbereich Suderwich k&énnen eingehalten

100 bis 200 m nach Osten verschieben.
werden.

r

Ob es einer Anderung des GEP bedarf, bleibt der Entscheidung

der Bezirksplanungsbehdrde vorbehalten.

4.2 8Sledlungsschwerpunkt

ein

Bindeglied zwischen den Stadtteilen Hillerheide und Suder-

wich dar.

Das Gewerbegebiet
"Ortloh"

Industriepark

zuzuordnen.

stellt zusammen mit dem sich nach Osten
und

"

Gewerbe-

Der Planbereich ist keinem der drei Siedlungsschwerpunkte
"BlitzkuhlenstraBe

Recklinghausens unmittelbar

anschliefSenden

Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

5.

5.1 Flichennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Recklinghausen ist seit

dem 29.09.1980 wirksam.

Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungspla-

Am 13.07,1992 hat der Rat der Stadt Recklinghausen das
nes wird parallel durchgefiihrt.

Verfahren zur A4Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Teilbereich 2.32 eingeleitet. Das Verfahren zur Anderung des
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Der westliche Teilbereich dieser Fléchennutzungsplan-Ande-
rung wurde zur Forderung als ZIM-Projekt "Okologischer
Gewerbepark Recklinghausen-Ortloh" angemeldet. (2IM = Zu-
kunftsinitiative Montanregion).

Die Regionalkonferenz Emscher-Lippe hat im Februar 1993
beschlossen, den Bereich #stlich der NiederstraBe zum F&r-
derprogramm "Handlungsrahmen Kohlegebiete" anzumelden.

Bei dem Bereich &stlich der NiederstraBe handelt es sich um
eine der letzten grdBeren Flichen fiir Gewerbe- und Industrie
im Stadtgebiet. Auch wenn fiir diesen Standort bisher keine
Forderméglichkeiten eingerdumt werden, liegt es im Interesse
der Stadt Recklinghausen, durch Darstellung im Fl&chennut-
zungsplan lédngerfristige Entwicklungsmbglichkeiten zu si-
chern,

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Reck-
linghausen (Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu beach-
ten.

Dankmalschutz

Im Bebauungsplanbereich liegen zwei Baudenkmiler, Zechen-
strae 18 und OrtlohstraBe 246.

Entwisserungssatzsung

Die Entwisserungssatzung der Stadt Recklinghausen vom
01.01.1991 ist zu beachten.

Satzung tber die Erhebung von Kostenerstattungsbeltrigen

Die Satzung iber die Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen
nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz in der Stadt Recklinghau-
sen vom 23.01.1995 ist zu beachten.

Zlele des Bebauungsplanes

Konsensbildung tber das Projekt "Gewerbepark Ort-
loh" /Standortprofil

Der Gewerbepark Ortloh wurde als &értlicher Projektvorschlag
im Rahmen Zukunftsinitiative Montanregion (ZIM) mit der
Prioritdt 1 der zustdndigen Institutionen des Landes einge-
reicht. Vorgegeben war die Abstimmung mit den Trigern &f-
fentlicher Belange.

Mit Schreiben vom 25.03.1988 hat der RP darauf verwiesen,
daB die urspriinglich vorgesehene regionale Aktionskonferenz
vom 24.02.1988 mit allen Beteiligten der Arbeitsmarktregion
Reeckiinghausen sich als unzweckmdfig herausgestellt hat.
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Die statt dessen durchgefiihrten Aktionskonferenzen hitten
jeweils auf den regionalen Konsens hingewirkt. Dieses Ab-
stimmungsgesprdch fand am 29.03.1988 statt; Teilnehmer waren
der Kreis Recklinghausen als Koordinator, das Arbeitsamt,
der DGB, Die Kreishandwerkerschaft, die IHK, der Einzel-
handelsverband und die Handwerkskammer.

Der Konsens wurde erzielt.

Der Rat der Stadt Recklinghausen stimmte am 11.04.1988 in
6ffentlicher 8itzung der Projektvorschlagsliste Ffiir das
ZIM-Programm mit dem Gewerbepark Ortloh zu.

Mit Schreiben des MWMT vom 07.07.1988 an den OKD des Kreises
Recklinghausen wurde die Prioritédtenliste nach der Ent-
scheidung des Kabinetts vom 28.06.1988 {ibersandt. Unter Az.
09-11-01 ist Ortloh 1. Bauabschnitt darin enthalten.

Die ErschlieBung des Gewerbe- und Industrieparks Ortloh
wurde im Emscher-Lippe-Entwicklungsprogramm in der Fassung
Oktober 91 als Projekt von regicnaler Bedeutung aufgenommen,
in der Fassung Nov. 91 in das Leitprojekt Ost-West-Gewerbe-
kette integriert.

Der regionale Konsens fiir Ortloh II wurde in der Regional-
konferenz am 10.02.1993 erzielt.

FUr den Gewerbepark Ortlioch wurde aufbauend auf einer Struk-
turdatenanalyse ein spezielles gewerbliches Standortprofil
entwickelt. Abgeleitet aus den wirtschaftsstrukturellen
Gegebenheiten und Bedarfssituationen sowie einer spezifi-
schen Standort- und Technologieanalyse sollen durch eine
gezielte Vermarktung innovative arbeitsplatzschaffende
Firmen angesiedelt werden, die positive Wirkungen auf den
eingeleiteten StrukturwandelprozeB in Recklinghausen und der
Region haben und auch aus klimadkologischer Sicht standort-
vertrdglich sind.

Die Zielsetzung fir die Vermarktung des Gewerbeparks Ortloh
zumindest in seinem westlichen Kernbereich beruht auf den
Ansiedlungsschwerpunkten MeB-, Steuer- und Regelungstechnik.

Ob diese angefiihrten Suchfelder heute noch realistisch sind,
kann erst nach Auswertung einer entsprechenden Akquisitions-
strategie festgestellt werden.

Wahrscheinlich wird ein Ansiedlungsmix vorgenommen werden
miissen, wobei bei der rdumlichen Verteilung auf Vertriglich-
keit zu achten ist. Den Vorrang sollten Betriebe erhalten,
die zukunftssichere, qualifizierte Arbeitspl&tze schaffen
und auch sichern.

Klassifizierung von gewerblichen Bauflichen
Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 185 - Teilplan 1 - Gewerbepark

Ortloh - wurde auf der Grundlage einer von der Landesent-
wicklungsgesellschaft (LEG) erstellten Rahmenplanung ent-
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wickelt. Ziel des Bebauungsplanes ist, durch die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflichen, den seit Jahren vor-
handenen Mangel an Gewerbegrundstiicken zu senken.

Umn die notwendigen Eingriffe in die zum groBfen Teil noch
landwirtschaftlich genutzten Flachen bei der Entwicklung und
Realisierung des Gewerbeparks so gering wie méglich zu
gestalten, wurde der hier vorliegende Bebauungsplan-Entwurf
auf der Grundlage eines vorgeschalteten Griinordnungsrahmen-
planes entwickelt.

Die im Grﬁnordnungsfahmenplan dargestellten Ergebnisse

- zur Gebietsstrukturierung (Schutz der Quellbachniede-
rung und des Umfeldes der Ortslage Ortloh)

- zu MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und Minimierung

- zu Mafnahmen zur Kompensationsméglichkeit bei ver-
_bleibenden Beeintrachtigungen

fanden im vollen Umfang im hier vorliegenden Bebauungsplan-
Entwurf Beriicksichtigung.

Im Hinblick auf diese Zielsetzung und unter Bericksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Belange werden die verschiedenen
Gewerbegebietsbereiche innerhalb des Bebauungsplanes nach
dem Abstandserla8 wvom 21.03.1990 klassifiziert (die Ab-
standsliste ist der Begriindung als Anlage beigefiigt) und die
zulassigen fldchenbezogenen Schalleistungspegel ermittelt,
die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt wurden (vgl.
Pkt. 7.1 der Begriindung).

Bereiche Al - A4

—— e e T ——

Aufgrund der r&umlichen Ndhe zur bestehenden Ortslage Ortloh
sind in den Bereichen Al - A3 nur Betriebsarten der Ab-
standsklasse VII zuléssig, im Bereich A4 hingegen sind
Betriebsarten der Abstandsklasse VI und VII zulidssig.
Darliber hinaus wird fur die Bereiche Al - A4 eine dreige-
schossige Bebauung mit den Nutzungsziffern, Grundflichenzahl
(GRZ) 0,8 und GeschoBflichenzahl (GFZ) 2,0 festgesetzt.

Bereiche Bl - Bé6

—————— e —————

Die Bereiche Bl -~ Bé sind im ndérdlichen Bereich geprégt
durch das Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzung. Selbst
im Hinblick auf eine planerische Trennung dieser beiden
Nutzungen durch festgesetzte Wald- und Griinflachen, macht
eine konfliktfreie Ansiedlung von Gewerbebetrieben in diesem
Bereich nur unter Einschridnkungen moéglich. :

Aus diesem Grunde wird in den mit Bl - B3 gekennzeichneten
Bereichen eine zus&tzliche Einschrdnkung der gewerblichen
Nutzung erforderlich. Gem. § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO wird
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daher festgesetzt, daB in diesen Bereichen nur Betriebe und
Anlagen im Sinne von § 6 BauNVO zuldssig sind, die das
‘Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Geschossigkeit wird hier
auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt und die Ausnut-
zung der uberbaubaren Grundstiicksflichen wird fiir die GRZ
auf 0,8 und fir die GFZ auf 1,7 festgesetzt.

Die Gewerbegebietsbereiche B4 - B6 ndrdlich der Bahnlinie
sind dagegen entsprechend des vorhandenen Abstands von mehr
als 200 m von der vorhandenen Wohnbebauung, der Abstands-
klasse VI u. VII zugeordnet. Die Geschossigkeit wird hier
auf 3 Vollgeschosse festgesetzt; die Nutzungsziffern be-
tragen fir die GRZ 0,8 und flir die GFZ 2,0.

Bereiche Cl und 2

i —— i ———— ——— - ——

Diese Bereiche werden als Industriegebiete festgesetzt, mit
den Nutzungsziffern Grundfldchenzahl 0,8 und Baumassenzahl
9,0. Unter Anwendung des Abstandserlasses sind hier Be-
triebsarten der Abstandsklassen V - VII zuldssig.

Bereiche D1 - D5

R ——— ik it e

Die Bereiche D1 - D5 werden als Gewerbegebiete mit den
Nutzungsziffern GRZ 0,8 und Baumassenzahl 9,0 festgesetzt.
Die Bereiche D1, D4 und D5 werden der Abstandsklasse VII,
die Bereiche D2 und D3 der Abstandsklasse VI und VII zuge-
ordnet.

Dariber hinaus wird fiir die Industriegebiete C1 und C2 und
fitr die Gewerbegebiete D1 - D5 keine Geschossigkeit fest-
gesetzt, um den gestalterischen Spielraum der Architekten in
diesen Bereichen nicht einzuengen. Allerdings wird fir die
angefiihrten Bereiche eine maximale Gebdudehdhe von 14,0 m,
bezogen auf die Kreuzungsachse Blitzkuhlenstra-
Be/OrtlohstraBe festgesetzt.

Betriebswohnungen in Industriegebieten bzw. Gewerbegebieten

im Bebauungsplan Nr. 185 festgesetzten Industriebe-
igiégg; zgnd die ggm? § 9 Abs. 3lBauNVO ausnahmsweise zulds-
i riebswohnungen ausgeschlossen. '
ﬁﬁgggnéiz Bebauungs;aan Nr. 185 festgesetzten_Gewerbegeple-
ten sind die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnaymswelse zuldssigen
Betriebswohnungen nur innerhalb des Betriebsgebdudes zglas-
sig, § 1 Abs. 7 Ziffer 2 BauNVO. Dadurch_soll vegmleden
werden, daf die geplanten Gewerbegebietgberelghe vgm_auBeren
Erscheinungsbild nicht dem Charakter eines Einfamilienhaus-~

gebietes innerhalb eines Gewerbegebietes entsprechen.
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Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW

Zur Unterstiitzung der stddtebaulichen Ziele wurden fiir den
Bebauungsplan Nr. 185 - Teilplan 1 - Gewerbepark Ortloh -
zusdtzlich gestalterische Festsetzungen getroffen, die dazu
beitragen sollen, im Bereich der Gewerbebauten, der Freifli-
chen, der Werbeanlagen dem zukiinftigen Gewerbepark ein
stddtebaulich méglichst geschlossenes Erscheinungsbild zu
geben. Es handelt sich hierbei um Minimalforderungen, so das
der gestalterische Spielraum fiir die Bauherren und Architek-
ten ausreichend erhalten bleibt.

Um im Sinne eines ausgeglichenen Wasserhaushaltes das Mags
der Bodenversiegelung zu reduzieren und um die tkologische
Funktion des Griins zu nutzen, miissen alle Vorgartenfléichen
im Bebauungsplangebiet begriint werden, dariiber hinaus miissen
alle nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen in den Industrie-
und Gewerbegebieten begriint werden. Um das Wachstum der
anzupflanzenden B&dume sicherzustellen, ist die GréB8e der
Baumscheiben festgesetzt. '

Dem verstdndlichen Anliegen der Gewerbetreibenden, den
privaten Vorgartenbereich zu den 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen hin abzugrenzen, wird durch die gestalterischen Fest-
setzungen Rechnung getragen. Da die Gestaltung der Vor-
gartenfldchen und die Einfriedungen in besonderem MaBe den
Offentlichen Raum prédgen, sind fiir die H8he und die Materia-
lien der Einfriedigungen Vorgaben gemacht. Dies bezieht sich
auch auf die Standorte von Miillcontainern.

Um einen Rahmen fiir das stddtebauliche Erscheinungsbild des
Gewerbeparks sicherzustellen, ist es notwendig, gestalteri-
sche Mindestanforderungen in Bezug auf die Fassaden der
Gebdude 2zu stellen. Aus den getroffenen gestalterischen
Festsetzungen und vorgegebenen Materialien in Bezug auf die
Fassaden l&B8t sich eine Vielzahl von individuellen Architek-
turen entwickeln, die in ihrer Summe einen eigenen Gebiets-
charakter entfalten werden.

Fir alle Gebdude in den Industrie- und Gewerbegebieten sind
Flachddcher oder geneigte Dicher bis zu einer Dachneigung
von 30° zulassig. Damit wird erreicht, daB der Gebietscha-
rakter eines Gewerbegebietes gewahrt bleibt.

Werbeanlagen 'sind untergeordnete Teile der Fassade und
diirfen diese nicht dominieren. Deshalb ist festgesetzt, daf
sie nur in vorgegebener GréB8e und an bestimmten Gebdude
seiten anzubringen sind. Durch die Verteilung von Werbean-
lagen wird die Fassade des Gebiudes aufgelockert, ohne dag
die Werbewirkung beeintréchtigt wird. Blinkende und sich
bewegende Werbeanlagen sind unzul&ssiqg, da durch sie der
Charakter eines "Gewerbeparks" beeintrachtigt wird.

6.4 Erhalt der Ortslage "Ortloh"

Die gewachsene Ortslage "Ortloh" wurde ursprﬁnglich von
iiberwiegend landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung
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geprdgt. Diese Nutzungen wurden zum Teil aufgegeben und der
Bereich hat sich auch zu einer Wohnnutzung hin entwickelt.

Die vorhandene Bebauung wird durch die Festsetzung von
kleinteiligen {berbaubaren Grundstiicksflichen gesichert;
lediglich in Teilbereichen entlang der OrtlohstraBe und der
ZechenstraBe sind zusdtzliche iberbaubare Grundstiicksflichen
festesetzt. Hierdurch wird die Ortslage Ortloch st&dtebaulich
abgerundet.

Da die Ortslage Ortloh Uberwiegend durch Wohnen geprigt ist
und zur Versorgung dienende Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe zuldssig sein sollen, wird dieser Bereich als
~allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Geschossigkeit wird
auf 2 Vollgeschosse beschrinkt. Gem. § 16 Abs. 6 BauNV0O wird
festgesetzt, daB das DachgeschoB bei Einhaltung der Nut-
zungsziffern (GFZ u. GRZ) als VollgeschoB zugelassen werden
kann.

Innerhalb der Ortslage "Ortloh" befindet sich der Schulbau-
ern- und Naturschutzhof. Hierbei handelt es sich um ein vom
Kulturministerium geférdertes Projekt, das beinhaltet, das
auf dieser Hofanlage Schulklassen in regelmidfSigen Abstdnden
die Jahresrhythmen der Natur und Landschaft erfahren. Da die
Schiiller innerhalb eines bestimmten Zeitraumes auf der Hofan-
lage auch beherbergt werden, wird dieser Bereich ebenfalls
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die einzelnen Geb&u-
de werden mit einer grofziigigen Baugrenze umfahren. Um keine
ubermdBige bauliche Erweiterung auf dem Grundstiick zu ermég-
lichen, werden die Nutzungsziffern fiir die Grundflichenzahl
auf 0,2 und fir die GeschoBfldchenzahl auf 0,4 beschriénkt.
AuBerdem wird festgesetzt, daB8 auf den nicht itiberbaubaren
Grundstiicksfldchen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzuldssig
sind. '

Im Randbereich der Ortslage "Ortloh" ist eine Fliche fiir die
Landwirtschaft festgesetzt, um die bestehende Hofanlage
planungsrechtlich zu sichern.

Ein Teilbereich nordwestlich der ZechenstraBe ist im Bebau-
ungsplan als Mischgebiet festgesetzt. In diesem Bereich
liegt u. a. eine Gaststitte mit umfangreichem Freizeitange-
bot (Kegel- wund SchieB8bahnen, Veranstaltungsrdumen). Im
Bebauungsplan ist ein 5,0 m breites Pflanzgebot entlang der
siidlichen und westlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt, um
eine optische Trennung zu einer auch méglichen Wohnbebauung
sidlich dieses Grundstiicks zu erreichen. Hier sind Nutzungen
wie Tankstellen und Vergnligungsstatten nicht zuldssig. (S.
Textl. Teil zum Bebauungsplan).

Im Ubergangsbereich von der Ortslage Ortloh zum angrenzenden
Gewerbegebiet ist ein Bereich westlich der OrtlohstraBe als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im vorderen Grundstiicks-~
teil ist die Bauweise analog den iibrigen allgemeinen Wohnge-
bietsausweisungen als zweigeschossige Bauweise und im hinte-
ren Teil als eingeschossige Bauweigse festgesetzt. In dem
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eingeschossigen Bereich sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 4
BauNV0 ausnahmsweise 2zuldssigen Nutzungen allgemein zulés-
sig. Eine Wohnnutzung ist hier ausgeschlossen. (S. Textl.
Teil zum Bebauungsplan).

Da es sich um einen Ubergangsbereich von Wohnen und Gewerbe
handelt, darf die Obergrenze fiir die GRZ um 0,3 ilberschrit-
ten werden. Die Nutzungsziffern liegen fir die GRZ bei 0,7
und fir die GFZ bei 0,8.

Quellbachniederung

Der Bereich der Quellbachniederung siidlich der Henrichenbur-
ger StraBe ist ein wvielfdltig strukturierter Biotopkomplex
mit Uberwiegend feuchten bis nassen Standorten auf brachlie-
gendem Griinland.

Er zeichnet sich durch eine hche Artenvielfalt aus und
besitzt hervorragende lokale Bedeutung fiir Amphibien, V&gel
und Insekten. :

Zur Sicherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes, insbesondere der brachgefallenen und von Seggensiimpfen
und Hochstaudenfluren eingenommenen feuchten Griinlandfla-
chen, wurde ein groBer Bereich bereits im Jahre 1990 als
"geschiitzter Landschaftsbhestandteil” in der Landschafts-
schutzverordnung ausgewiesen.

Der angefiihrte Bereich ist im Bebauungsplan als &éffentliche
Grinflache/Naturwiese und Wald festgesetzt.

Landwirtschaftliche Flidchen sifidlich der SuderwichstraBe

Die regionalplanerischen Zielsetzungen im Gebietsent-
wicklungsplan (GEP) - abgestimmt mit dem Regierungspra-
sidenten und der Stadt Recklinghausen - gehen davon aus, daB
bei der Entwicklung dJdes Bebauungsplanes der vorhandene
regionale Griinzug, der zwischen der Dorflage Berghausen und
Rollinghausen wverlduft, und dem erhebliche Freiraumfunkti-
onen zugeordnet werden, erhalten bleibt. Um sowchl der
vorhandenen Splittersiedlung und dem privilegierten land-
wirtschaftlichen Betrieb als auch der regionalplanerischen
Zielsetzung Rechnung zu tragen, wurde dieser Bereich im
Bebauungsplan als Flache fir die Landwirtshaft festgesetzt.

VerkehrserschlieBung

Fiir die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches
ist im wesentlichen die sich im Bau befindliche Blitzkuhlen-
straBe und die geplante L 889n, fiir deren 1. Bauabschnitt z.
Zt. des Planfeststellungsverfahren lduft, wvorgesehen. Im
Generalverkehrsplan (GVP) der Stadt sind beide StraBen als
HauptverkehrsstraBen im Primdrnetz ausgewiesen. Die Blitz-
kuhlenstraBe durchguert den Bebauungsplanbereich von Westen
nach Osten, die L 889n von Norden nach Siiden.
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Im Westen beginnt die Blitzkuhlenstrafe im Knoten mit der
Herner Strage (L 551}, die als Radiallinie fiir den Individu-
alverkehr zwischen dem Zentrum der Stadt und der Nachbar-
stadt Herne fungiert. Etwa 500 m siidlich des Knotens besteht
an der Herner StraBe ein AnschluB an die BAB A 1 (Oberhau-
sen/Hannover). '

-Im Westen des Ortsteils Suderwich schleift die Blitzkuhlen-
straBe in die Henrichenburger StraBe (L 628) ein und ver-
lduft durch den Ortsteil in Richtung Osten bis zur Stadt-
grenze von Castrop-Rauxel. Dort besteht in ca. 2 km Entfer-
nung ebenfalls ein AnschluB an die BAB A 2.

Mit dem Ausbau des 1. Bauabschnittes der L 889n ist gleich-
zeitig ein AnschluB an die BAB A 2 vorgesehen. Damit erhilt
der Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes einen direkten
Anschlus an das i{iberregionale VerkehrsstraBennetz.

Die optimale Anbindung des Plangebietes an das iiberregionale
VerkehrsstraBennetz li8t erwarten, daf sich der iiberwiegende
Teil des mit den gewerblichen Nutzungen verbundenen Ziel-
und Quellverkehrs, der in den angrenzenden Quartieren zu
erheblichen Beldstigungen der dort vorhandenen Wohnnutzungen
fihren wirde, auf diese als anbaufrei vorgesehenen StraBen-
ziige bindelt.

Der erste Bauabschnitt der L 889n bildet eine Verkehrsspange
zwischen der MerveldtstraBe (K 21) im Siden und der Suder-
wichstraBe (L 628) im Norden. Es ist geplant, die L 88%n
Uber die SuderwichstraBe hinaus, im weiteren Bauabschnitt,
bis zur Stadtgrenze zu fihren und im Nordosten des Stadt-
gebietes mit der Dortmunder StraBSe (L 610), der DevensstraBe
(L 511) und der Esseler StraBe (L 889) zu verkniipfen. Auf
etwa halber Strecke soll die Weiterfithrung des August-
Schmidt-Ringes in Ostlicher Richtung an die L 889n angebun-
den werden. Wie im Siden tliber die BAB A 2 in westlicher
Richtung, wiirde hier eine zus&tzliche Mdglichkeit geschaf-
fen, iber die L 511 die BAB A 43 (Wuppertal/Miinster) 3zu
erreichen. Die Alte GrenzstraBe ist fiir die &uBere Erschlie-
Bung des westlichen Bereiches des Gewerbeparks, wegen der
. zdsurbildenden Zechenbahn, bedeutsam. Als Verkehrsspange, im
GVP als HauptsammelstraBe im Sekunddrnetz ausgewiesen,
Ubernimmt sie die Aufgabe der Verteilung des ein- und aus-
flieBenden Verkehrs von und zur BlitzkuhlenstraBe und der
SuderwichstraBe bzw. der Castroper StraBe. Bei der Stadt
Recklinghausen liegen keine Erfahrungswerte iiber das zusitz-
liche Verkehrsaufkommen, das vom geplanten Gewerbegebiet in
die Alte Grenzstrafe (K 23) einminden wird, vor. Anhaltswer-
te anderer Staédte kdnnen hier nicht zugrundegelegt werden.
Die innere ErschlieBung wird von noch zu erstellenden Stich-
straBen mit Wendemdglichkeiten iibernommen.

Im Plangebiet vorhandene StraBen werden teilweise eingezogen
bzw. zu Rad~ und FuBwegen umgewidmet.

Bisher war das Radfahren vornehmlich den Aktivitidten der
Freizeit und Erholung vorbehalten. Es kann davon ausgegangen
werden, daB die Nutzung des Fahrrades zum Erreichen von
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Bildungs- und Erwerbsstidtten kinftig stark zunehmen wird.
Die F#rderung des umweltvertrdglichen Verkehrsmittels muf
deshalb darin bestehen, ein benutzerfreundliches Angebot an
Radverkehrsanlagen bereitzustellen. Lt. Ratsbeschluf3 sind
alle neuen Strafen mit Radwegen zu versehen.

Die StraBen, die den Bebauungsplan-Entwurf tangieren oder
hinein- und herausiiihren, wie die SuderwichstraBe im Noxrden,
die OrtlohstraBe im Siiden und die Alte GrenzstraBe im We-
sten, sind mit Richtungsfahrradwegen bzw. -streifen ausge-
stattet. der Radweg der L 889n kann unweit im Siidosten an
den Radweg der MerveldtstraBe angebunden werden.
NebenstraBen und befestigte Wirtschaftswege fir die Land-
wirtschaft komplettieren das Radwegenetz und ermdéglichen ein
gefahrfreies Radfahren von und zum Plangebiet.

An der Anschlufistelle der BAB A 2 mit der L 88%n wird ein
Mitfahrerparkplatz eingerichtet (auBerhalb des Planberei-
ches}.

Ein grdéBeres 6ffentliches Fléchenangebot fiir den ruhenden
Verkehr wird im Plangaebiet nicht vorgehalten. Der Flichenbe-
darf muB auf privaten Grundstiicken gedeckt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (&PNV)

Folgende Buslinien tangieren den Bebauungsplan-Entwurf

) _ ' Linie Takt Haltestellen

Uber die SuderwichstraBe 213 30 Min. Suderwich-/

) ) _ Alte Grenzstr.

iber die SuderwichstraBe 233 30 Min. Suderwich-/

) _ _ Alte Grenzstr.

iiber die SuderwichstraBe 237 30 Min. Suderwich-/

) ) Alte Grenzstr,

Uber die OrtlohstraBe 237 30 Min. Annastr.,
Zechenstr.
Ortlohstr. 181,

) _ Ludgerusstr.

tber die Alte Grenzstr. 213 30 Min. Suderwich-/

Alte Grenzstr.

Die mittlere Entfernung zum Zentrum des Plangebietes betrigt
700 m. Durch Uberschneidung der Fahrten ergeben sich kilirzere
Taktfolgen.

Durch die zukiinftigen Festsetzungen im Bebauungsplanbereich
Nr. 18§ und durch zu treffende ordnungsrechtliche MaBnahmen
(?esch11derung) ist die bestehende Linienfithrung der KOM-Li-
nie 237 entlang der OrtlohstraBe sichergestellt.

Fir die erforderlichen Bahniibergangssicherungen fiir die
geplante Kreuzung des Rad- und FuBweges mit der Grubenan-

schluBbahn wird eine Abstimmung mit der Ruhrkohle Bergbau AG
erfolgen.

Okologischer Fachbeitrag/Ausgleichs- und ErsatzmaBSnahmen

Die Planung.des Gewerbeparkes Ortloh ist gem. BNatSchG bzﬁ.
LG NW als eine Eingriffsplanung zu beurteilen.
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Aus diesem AnlaB ist an das Gutachterbiiro Landschaft &
Siedlung der Auftrag vergeben worden, eine umfassende Ein-
griffsbilanzierung fir das Projekt durchzufiihren.

Die vom Gutachter zu diesem Zweck angewandten Bewertungsver-
fahren sind ADAM/NOHL/VALENTIN und der KOH-Wert (nach
SCHULZ, 1982). Dieses Gutachten (Stand: Dez. 1993) ist der
Begrindung als Anlage 1 beigefiigt.

Im Rahmen des Verfahrens nach ADAM/NOHL/VALENTIN wird die
Eingriffserheblichkeit auf den Biotop- und Artenschutz sowie
auf das Landschaftsbild und die naturnahe Erholungseignung
bewertet und bilanziert (siehe Anlage zum BPlan). Das Ver-
fahren zur Bilanzierung des KOH-Wertes bewertet die klima-
tkologische Auswirkung der Bauvorhaben.

Als Bilanzierungsgrundlage lag dem Gutachterbiiro ein Rahmen-
pian (Vorentwurf zum BPlan) vor, der zwischenzeitlich in
seinen Planaussagen teilweise gedindert und konkretisiert
worden ist. Es sind einerseits GE/GI-Ausweisungen zuriick-
genommen worden, andererseits sind in der alten Ortslage die
Baugrenzen fiir WA/MI geringfiigig vergrtBert worden.
Unabhdngig davon kdnnen jedoch die Ergebnisse der Eingriffs-
bilanzierung aufrechterhalten bleiben.

Demzufolge werden vom Gutachter 78,6 Punkte Verlust fiir den
biodkologischen Wert bilanziert, die im BPlan-Geltungsbe-
reich zu kompensieren sind. Als Vorschlige 1liefert der
Gutachter die in der beigefiigten Tabelle sowie in den beige-
fligten Karten dargestellten Fl&chen mit den Nummern 1 - 13.
Demnach handelt es sich um insgesamt 30,4 ha Kompensations-
fldchen mit Wertpunkten in HOhe von 109,5 {(vgl. Anhang 1).
Eine Uberarbeitung dieser Fléchenbilanzierung ergab jedoch,
daBd es sich bei der Fl&chensumme (1 -~ 13) definitiv um 31,72
ha handelt, die insgesamt einen endgiiltigen Punktwert von
114,58 bhesitzt.

Verrechnet man anschlieBend nun die vom Gutachter geforder-
ten 78,6 Wertpunkte, die ausgeglichen werden miissen, mit den
Wertpunkten, die ausgeglichen werden k&nnen, erh#lt man
einen UberschuB8 von 3§,9 Wertpunkten innerhalb des BPlan-
Geltungsbereiches.

Im folgenden berechnet der Gutachter, daB auBerdem 132
KOH-Wertpunkte fiir die klimatkologischen Aspekte zu kompen-
sieren sind. Er weist darauf hin, daB 122 KOH~-Wertpunkte
bereits durch die o.g. Fldchen 1 - 13 kompensiert werden
kdnnen. Die fehlenden 10 KOH-Wertpunkte fordert der Gutach-
ter, auBerhalb des BPlan-Geltungsbereiches nachzuweisen.
Desweiteren fordert der Gutachter, 4,3 ha Kompensationsfli-
chen fiir das Landschaftsbild auBerhalb des BPlan-Geltungsbe-
reiches nachzuweisen.
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Verrechnet man jedoch o.g. Uberschu8 von 3§,9 Wertpunkten
mit den noch zu fordernden MaBnahmen:

31,72 ha = 114,8 Punkte
= 3,63 Punkte
ergaben 2 ha = 7,3 Punkte (klimadkol.
Wertkompen-
sation)
31,72 ha = 11%,% Punkte
= 3,63 Punkte
4,3 ha = 15,6 Punkte

So ergibt sich folgendes Ergebnis:

38,9 Wertpunkte
7,3 Wertpunkte
15,6 Wertpunkte

S M

13,8 Wertpunkte.

Demzufolge ist es durchaus méglich, den vom Gutachter ge-
forderten Kompensationsumfang im BPlan-Geltungsbereich zu
realisieren.

Zur gedanklichen Konkretisierung sind die zu realisierenden

KompensationsmaBnahmen in Text und Karte als Anlage
beigefiigt. Die zum Vorschlag kommenden Kompensations-
fldchen liegen innerhalb des BPlan-Bereiches.

Es wird darauf hingewiesen, daB das Gutachten auch den
Bereich O&stlich der NiederstraBe einbezieht {(vgl. hierzu
Pkt. 5.1 der Begriindung). Die Ergebnisse sing jedoch fiir die
beiden Bereiche spezifiziert.

Die Kosten fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBSnahmen (Bepflan-
zung und Grunderwerb) w&gdih iiber die Kostensatzung der
Stadt Recklinghausen auf die Verursacher des Eingriffs
varteddt u mz::[cﬁen . -

Die als Ausgleichs- und ErsatzmaSnahmen vorgesehenen Wald-
fldchen sind gem. 9 Abs. 1 Ziff. 18 b BauGB festgesetzt.
Fir die Realisierung dieser Fl&chen ist ein Zeit- und MaB-
nahmenplan unter fachlicher Mitwirkung der Forstbehtrde
Recklinghausen erstellt, der Bestandteil der Begriindung ist.
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Altenvermerk g ‘

Besprechung am 19.10.94, 14.00 bis 16.30 Uhr
Teilnehmer: Herr Geurds

3= Teer Setboth
Frau Lindemann

Erstaufforstungen als Ersatzmafnahmen im Bebaungsplan 185 "Gewerbepark Ortioh®

- Fiir alle Aufforstungsflichen gilt:

- Brechen der Pflugsohle auf Ackerflichen

- Wahl forstlicher Herktinfte und eines forstlichen Pflanzverbandes:
2mx0,6moder2mx0,8m

- Gatterung der Flichen zum Schutz vor Wildverbi (1,50 m hoch, 30 cm tief eingegraben)
- Forstschutz: Freischneiden, Mausebekimpfung, Nachbessern etc, -
- Waldrandbepflanzung je nach Standort; Auswahl aus folgender Liste:

Eberesche, Hainbuche, Feldahorn, Vogelkirsche, Spitblihende Traubenkirsche, Holzbirne,
Holzapfel

Hartriegel, Schwarzer Holunder, Schiehe, WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Faulbaum, Hasel, gem.
Schneeball
Zeitplan:  ca. 5 ha pro Jahr; Beginn mit Fliche 1 und 2 im Herbst/Winter 1995/96
AbschluB der Arbeiten: 2000
Kosten: ca. DM 18.000,~ je Hektar

Fliche 1: Teilfliche im Nordwesten: 8¢ % StEi/HBu; 10 % Esche; 10 % Roterle
Teilfliche im Nordosten: 90 % StEi/HBu; 10 % VKir

Fliche 2: 90 % StEi/HBu und 10 % VKir

Flache 3: 90 % StEi/HBu und 10 % VKir

Flache 4: Eb-Vorwald 3 x 3 m Verband; nach 2 bis 3 m Bestandeshéhe: 100 % RBu
Fliche 5: Wildobst/EBkastanie

Flache 6: 90 % StEi/HBu und 10 % Es

Fliche 7: 80 % StEi/20 % WLI jede vierte Reihe

Fidche 8: 70 % StEi/20 % HBu/10 % Es - VKir im ndrdlichen Randbereich

- Ostlich und sidlich des Radweges nur Baumarten II. Ordnung bzw. Wildobst

Landesforstverwaltung
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Nr. GriBe |[Beschreibung Wertsteigerung [Wert
{ha)
1(1) 2,77 |Acker zZu Wald von 1 auf § 11,08
1{(2) 0,39 |Acker zu Obstwiese von 1 auf 5 _ 1,55
’ 3,16 12,63
2{1) 1,82 |Acker zu Wald von 1 auf 5. 7,29
2(2) |_0,46 Acker zu Obstwiese von 1 auf 5 1,84
2,28 9,12
3{1) 0,88 |Acker zu Obstwiese von 1 auf 5§ 3,53
3{2) 0,73 |{Grinland zu Wald von 3 auf 5 - 1,46
3(3) 0,47 |{Griinland zZu Obstwiese von 3 auf 5 0,94
3(4) 0,55 |Acker zu Wald von 1 auf 5 2,20
2,64 8,14
4(1) 1,26 |[Acker 2u Obstwiese |von 1 auf 5 5,04
4(2) 0,52 |Acker Zu Wald von 1 auf 5 2,09
1,78 7,13
5(1) | 0,12 |Griinland zu Obstwiese |von 3 auf § 0,24
5(2) 0,08 [Acker zu Wald von 1 auf 5 0,32
: 0,20 0,56
6{1) 0,79 |[Acker zu Naturwiese |von 1 auf 5 3,16
6{(2) 3,74 |[Acker zZu Wald von 1 auf 5 14,94
6(3) 0,60 JAcker Zu Naturwiese |von 1 auf § 2,40
6(4) 0,11 |Griinland - zu Wald ven 3 auf 5 0,22
6(5) 0,01 |Grinlandbrache zu Wald von 3 auf 5 0,02
' 5,24 . 20,74
7{1) 1,24 |[Acker zu Wald von i1 auf 5 4,98
7{2) 1,86 |[Acker Zu Naturwiese |von 1 auf 5 7,44
7(3) 0,01 |Grinland zu Naturwiese Jvon 3 auf 5 _0,02
3,11 : : ' 12,44
8 3,46 Acker zZu Wald von 1 auf § 13,84
{Baumschule)
9(1) 0,40 |Acker Zu Biotop von 1 auf & 1,6
9(2) 0,57 |Acker zu Wildblumen- |von 1 auf 5 2.3
0,97 wiese 3,9
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Beschreibung

Wertsteigerung

=

Nr. Grige Wert
(ha)
10(1). 3,36 |Griinland zu Naturwiese ([von 3 auf 5 6,72
10(2) 0,03 [Acker zu Naturwiese |von 1 auf 5 0,12
10{3) 0,03 |{Griinlandbrache zu Naturwiese |von 3 auf 5 0,06
110({4) 0,40 |Griinlangd zu Naturwiese |[von 3 auf 5 0,80
10(5) {_0,42 [Altlast zu Raturwiese |von 0 auf 5 2,12
4,24 o : - 9,82
11(1) | 1,92 |Acker zu Wald ’ von 1 ‘auf 5 7,68
11(2) | 0,02 |wald bleibt wald keine Steigerung| --
11(3) [ 0,07 |{Griinlandbrache zu Wald von 3 auf 5 0,14
11(4) 0,08 [Altlast . Zu Wald von 0 auf 5 0,40
2,09 : 8,22
12 1,44 |Acker ©zu Wald von 1 auf 5 5,78
(Baumschule)
13(1) 1,06 |Griinland _ zu Obstwiese von 3 auf 5 2,12
13(2) [_0,04 |Acker zu Obstwiese voen 1 auf 5 0,16
1,10 | | 2,28
31,72 114,50

——EmEmaa
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Bebauungsplan Nr. 185 -Teiiptan 1- Gewerbepark Ortloh
-20-
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmenfliche AE(2)
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Bebauungsplan Nr. 185 -leiiplan 1~ Gewerbepark Ortloh
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cebauungspian Nr. 160 - tellpian 1- Gewerpbepark Urtloh
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmenfldche AE(5 )
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Bebauungsplan Nr. 185 -Teilplan 1- Gewerbepark Ortloh
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmenfliche AE(8 )
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Bebauungsplan Nr. 185 -Teilplan 1- Gewerbepark Ortloh

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmenflache AE({10)
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Versorgungs- und Entsorgungsanlagen/Leitungen

Aus entwdsserungstechnischer Sicht wird der Bereich des
Bebauungsplanes "Gewerbepark Ortloh" in zwei Teilgebiete
gegliedert.

Aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten 148t sich eine Wasser-—
scheide erkennen, welche das Gebiet in einen westlichen und
einen 6stlichen Teil trennt.

Die oberirdische Wasserscheide ist im nordlichen Bereich die
Zechenbahn. Sidlich der Hamm-Osterfelder Bahn befindet sich
die Wasserscheide in etwa mittig zwischen OrtlohstrafBe und
Réllinghduser StraBe.

Die Gebiete westlich ‘dieser Wasserscheide entwidssern zum
Birenbach, die Gebiete #6stlich der Trennlinie zum Quellbach.

Fir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes ist die Ent-
wasserung im qualifizierten Mischsystem vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird hierbei zusammen mit dem Regenwasser,
welches ilber die StraBenfl&chen abflieBft, in das Kanalnetz
eingeleitet, :

Das Regenwasser, welches auf den Dachflichen anfdallt, wird
separat den Vorflutern (Barenbach/Quellbach) zugeleitet.

Die Schmutzwasserkandle werden in den ErschlieBungsstraBen
geplant und an die vorhandene Kanalisation angeschlossen.

Die Art der Regenwasserableitung in den einzelnen Teil-
bereichen des Bebauungsplanes ist unterschiedliqh.

- Gebiet zwischen "Alte GrenzstraBe" und Zechenbahn

Aufgrund des steilen Geldndegefdlles ist es geplant,
das Regenwasser auf dem Olfmann-Geladnde iiber ein Gra-
bensystem einem Regenriickhaltebecken zuzufiihren.

Hier wird das Regenwasser gespeichert und anschlieBend
gedrosselt in den Bérenbach geleitet. Das Grabensystem
verlduft parallel zu den StraBenflichen bzw. dem Rad-
und FuBwegnetz.

- Gebiet 4stlich dér Zechenbahn bis zur Wasserscheide

Das Regenwasser aus diesem Gebiet wird ebenfalls dem
Bdrenbach zugeleitet.

Allerdings ist hier die Ableitung in einem Mulden-Rigo-
len-System vorgesehen, welches in den Randbereichen des
Gewerbegebietes trassiert wird.

Da es sich bei diesem System um die Kombination der
Ableitung und Versicherung des Regenwassers handelt und
die AbfluBmenge dementsprechend gedrosselt wird, kann
das Wasser direkt in das Gewdsser eingeleitet werden.
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Ostlicher Bereich der Wasserscheide

Fiir den &6stlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ist
ebenfalls die Ableitung des Regenwassers in einem
Mulden-Rigolen-System vorgesehen.

Der Vorfluter in diesem Bereich ist der Quellbach.

Alle Trassen fir die Schmutzwasserkandle werden im
Bereich der ErschliefungsstraBen gefiihrt.

Die Trassen des Mulden-Rigolen- oder Grabensystems sind
in den Randbereichen der Gewerbefldche geplant.

Die Rigolen werden durch intensive BegriinungsmaBSnahmen
angereichert. Sie sind im Bebauungsplan als Pflanzgebot
festgesetzt und als Kompensationsflichen angerechnet.

Zur Veranschaulichung dieser geplanten MaBnahme sind
zwei Ausbauvarianten von Rigolen nachfolgend darge-
stellt.

Der Entwisserungsplan fiir das Einzugsgebiet Bédrenbach
wurde von der Bezirksregierung genehmigt, die Uberrech-
nung des Generalentwdsserungsplan fiir das Einzugsgebiet
Quellbach wurde als Veranderungsanzeige zum bestehenden
Generalentwidsserungsplan anerkannt.

Im Bebauungsplanbereich Nr. 185 wverlduft die Ruhrgas-
leitung Nr. 16, die aufgrund der =zukiinftigen Festset-
zungen verlegt werden muf.

Da die Rechtskraft der Planfeststellung L 889n zwi-
schenzeitlich eingetreten ist, soll die Umlegung dieser
Gasleitung nunmehr erfolgen. Die Kosten fir die Umle-
gung werden anteilig wvon der Stadt Recklinghausen und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe getragen.

Sowchl die bestehende Trasse der Ruhrgas-Leitung Nr. 16
als auch die zukiinftige Trasse ist im Bebauungsplan
dargestellt.

Nach Verlegung der Gasleitung sollen die L 889n und die
BlitzkuhlenstraBe bauausgefiithrt werden. Im Zusammenhang
mit dieser BaumaBnahme werden die querenden Mischwas-
serleitungen und Ableitungen des Mulden-Rigolen-Systems
mit ausgefihrt. Die Submission der GesamtmaSnahme
"LiickenschluB BlitzkuhlenstraBe" mit AnschluB an die
A 2 (L 889n) ist bereits erfolgt.

Eine Versorgung des Planbereiches mit Fernwldrme ist
mittelfristig nicht vorgesehen, jedoch wére eine Ver-
sorgung mit Netzwdrme auf der Basis dezentraler Kessel-
anlagen bzw. zentral versorgter Inselwdrme mdglich.
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Lirmimmissionen

Fir den Bebauungsplan Nr. 185 - Teilplan 1 - Gewerbepark
Ortloh - wurde eine schalltechnische Untersuchung bzgl. der
auftretenden Verkehrsldrmimmissionen aus StraBen- und Schie-
nenverkehr sowie aus Gewerbeldrmimmissionen durchgefiihrt.

In dieser Untersuchung wurden fir die geplanten bzw. beste-
henden Gebdude innerhalb des beplanten Gebietes, die durch
die Verkehrsldrmimmissionen bedingten Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte berechnet. In diesem
Fall wurden passive LarmschutzmaBnahmen in Form einer Kenn-
zeichnung der vorliegenden Lirmpegelbereiche vorgenommen.
Diese Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan Nr. 185 gem. §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt (s. textl. Teil zum Bebau-
ungsplan).

Bei der Berechnung der Gewerbeldrmimmissionen wurden fir die
unterschiedlichen Gewerbe- und Industrieflichen die maximal

~zuldssigen flichenbezogenen Schalleistungspegel ermittelt,

um die Einhaltung der Immissionswerte sicherzustellen. Diese
Berechnungen ergaben, daB insbesondere zum Zeitraum der
Nacht die Gewerbe~ und Industriefldchen nicht uneinge-
schrédnkt genutzt werden k&nnen.

Detaillierte Aussagen bzgl. der zukiinftig zu erwartenden
Gewerbeldrmimmissionen sind jedoch erst nach Vorliegen von
konkreten Pladnen, z. B. im Rahmen einer Bauvoranfrage von
Industrie- bzw. gewerblichen Anlagen unter Berilicksichtigung
deren Produktionsabldufe und bendtigtem Fl&chenbedarf még-
lich.

Um Konflikte der geplanten Gewerbe- und Industriebetriebe
mit der benachbarten Wohnbebauung 2zu vermeiden, sind im
Bebauungsplan Nr. 185 die Pegel gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt (s. textl. Teil zum Bebauungsplan).

Dies sind die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung.

bas wvorliegende Gutachten wvom 30.05.1994 "Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 185 - Gewerbepark Ortloh”
des Bilros "Akustikberatung Peutz GmbH" kann bei der Stadt
Recklinghausen, Amt fur Planung und Bauordnung,
Rathausplatz 4, eingesehen werden.

Altlasten/erhebliche Bodenbelastungen
1. Allgemeine Problematik

Im Rahmen der Planaufstellung wurde auch die Frage nach
erheblichen Bodenbelastungen bzw. Altlasten geprift und
festgestellt, daB im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sechs altlastenverdichtige Standorte liegen. Eine
weitere kleine Teilfldche an der westlichen Bebauungs-
plangrenze (Alte GrenzstraBe, nérdlich der Hamm-Oster-
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felder-Bahn) gehdért zu einem ilber das Plangebiet hin-
ausgehenden Bombenabwurfareal.

Im einzelnen handelt es sich um folgende Standorte, die
in der Ubersichtskarte im Text entsprechend dargestellt

sind:

AV I und AV II:

AV VII:

AV III und
AV VIII:

AV IX:
AV X:

(Anmerkung:

Anschiutttungsfldchen an der
Henrichenburger StrafBie, silidlich des
ehem. Zechengeldndes Koénig-Ludwig
4/5

ehem. Umspannwerk der Zeche
Kénig-Ludwig 4/5

vermutete Anschittungsflachen und
wilde Kippe

Teilnutzung als Schrottplatz
Bombenfeld aus dem 2. Weltkrieg.
Der Ubersichtlichkeit wegen wurde

die Numerierung der Untersuchungs-
flachen aus den vorliegenden Boden-

- untersuchungen beibehalten.)

Die Fldachendarstellung ist auf der Bebauungsplangrund-
lage enthalten und dient der Kennzeichnung der "Fldchen
mit erheblichen Bodenbelastungen" gem. § 9 (5) Nr. 3

BauGB.
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Die Untergrund- und Belastungssituation Boden/Grundwasser
wurde durch die AWG, Angewandte Geologie Rummel & Knifer-
mann, Dortmund, einer gutachterlichen Risikoabsch&tzung
unterzogen, die bis heute folgende Teilgutachten umfaBt:

a) Gutachten iber die Untergrunduntersuchungen im Bereich
des geplanten Gewerbeparks Ortlch vom 26.09.1991,

b) Gutachten zu den Nachuntersuchungen im Bereich des
Gewerbeparks Ortioh vom 12.05.1992,

c) Gutachten zu den Nachuntersuchungen Quellbach (Grund-
: wasser, Oberflachenwasser, Sedimente) vom 28.10.1993,

d) gutachterliche Stellungnahme 2zu den Untergrundunter-
suchungen im Bereich des Gewerbeparks Ortloh, Teilfla-
che "Olfmann" vom 25.02.1993,

a) gutachterliche Stellungnahme 2zur Massenermittlung fiir
den durch Teer$l verunreinigten Bereich auf AV I wvom
15.03.1994.

* Die aufgefiihrten Gutachten sind Bestandteil der Begriindung
und auBerdem beim Amt fir Umweltschutz der Stadt Reckling-
hausen nach vorheriger Terminabsprache wihrend der Dienst-
zeiten einzusehen.

Die gutachterliche Risikoabschidtzung sollte folgende Sach-
verhalte kléaren:

- Prifung des Altlastenverdachts,

- Gefdhrdung iiber die relevanten Wirkungspfade Boden,
Luft, Grund- und Oberflichenwasser fiir bestehende und
geplante Nutzungen,

- Gefahr der Grundwasserbelastung durch Schadstoffaus-
trige aus den Altlastenverdachtsfidchen bzw. Fldchen
mit erheblichen Bodenverunreinigungen und

- Restriktionen/Nutzungsbeschrankungen durch Altlasten-
flachen bzw. erhebliche Boden- oder Grundwasserverun-—
reinigungen.

2. Untersuchungsergebnisse/Risikoabschédtzung/MaBnahmen

2.1 Teilfldche AV I, II und VII

2.1.1Untersuchungsflichen AV I und AV II
- Anschiittungen sidlich der ehem. 2Zeche Kénig-Ludwig
4/5 -

Beide Teilfl&chen sind im.stadt. Altlastenverdachtska-
taster als Anschiittung (Fillmaterialien: Boden, Bau-
schutt, Berge) erfaft.
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Die Untersuchungen haben den Altlastenverdacht fiir
beide Teilfldchen best&atigt. Es wurden Verfiillungen mit
nattirlichen B&den, Schlacke, Ziel, Berge, Bauschutt und
lokal auch Teerdl, Plastik und Hausbrand festgestellt.
Die Anschiittungsméchtigkeit betrdgt auf Teilfl&che AV I
im Mittel 2,0 m, randlich rd. 1,0 m; auf Teilfl&che AV
II liegt sie zwischen 2,2 - 3,0 m, randlich ca. 0,7 -
1,0 m.~

Die Bodenuntersuchungen haben ergeben, daB auf beiden
Standorten verschiedenartige Bodenverunreinigungen
vorliegen, die in ihrer ré&umlichen Verteilung stark
variieren. Teilfl&che AV I weist nahezu flichendeckend
eine oberfldchliche Belastung mit polyzyklischen Aroma-
ten (PAK) auf, die im wesentlichen an die in der Auf-
schiittung vorhandenen Schlacken gebunden ist. Die
PAK-Belastungen im tieferen Untergrund werden vom
Gutachter auf 1lokale Teerdlimprdgnationen zuriick-
gefithrt. Besonders auffdllig sind hier die Probén aus
dem Rammkernbohrungen RKB 97 und RKB 117. Hier wird mit
3.059 mg/kg bzw. 3.256 mg/kg der Sanierungsrichtwert
"C" der Holland-Liste deutlich iiberschritten. Ebenfalls
auffallig sind hier die Phenol-Gehalte und in der RKB
117 auch die Konzentration an leichtflichtigen Aromaten
(BTEX). Teilfldche AV II weist lokale Verunreinigungen
des Bodens bzw. der Bodenluft mit Benzol bzw. Mehtan
auf.

Im Rahmen einer weiteren Standortuntersuchung, die im
Vorfeld der geplanten Quellbachrenaturierung in 1995/96
durchgefihrt wurde, haben sich diese Befunde bestitigt.
Dartber hinaus ergab sich hieraus der Hinweis auf eine
weitere lokale "Teerdlimprdgnation”" im Bereich der
neuen Rammkernsondierung RKS 4, deren Ausdehnung auf
ca. 5 m ges%hatzt wird. Dies entspricht einem Volumen

von ca. 30 m” (siehe Lageskizze S. 40 a).

Fir die bestehende Nutzung (Weide/Acker} ist nach
Auffassung des Gutachters keine akute Gefihrdung gege-
ben. SanierungsmaBnahmen seien daher nicht erforder-
lich.

2.1.2Untersuchungsfléche AV VII
-ehem. Umspannwerk der Zeche Kénig-Ludwig 4/5 -

Laut st&dtischer Altlastendatei wurde die Fliche zu
Beginn der 30er Jahre mit Bergematerial verfillt und
von 1935 - 1982 als Umspannwerk betrieben. Nach Beendi-
gung der Abbrucharbeiten 1983 wurde sie 1984 aus der
Bergaufsicht entlassen und ging in das Eigentum der LEG
iber (heutige Nutzung: Kleintierzucht).

Das ehemalige Umspannwerk weist Anschiittungen mit
Schlacke, Ziegel und Bergematerial auf. Im Boden be-
finden sich dariber hinaus noch Fundament- und Bau-~-
werksreste.
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Bodenbelastungen ergeben sich v.a. durch die an die
Fitllmaterialien gebundenen polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffe, leichtfliichtigen Aromaten sowie die
an zwei Bohrungen angetroffenen Cyanide. Mit Ausnahme
der lokal an einer BodenluftmeSstelle nachgewiesenen
Verunreinigungen mit Chlorkohlenwasserstoffen (CKW,
hier: 1,1-Trichlorethan) lagen die Bodenluftwerte
durchweg im Bereich der Hintergrundbelastung.
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Auch hier besteht nach gutachterlicher Auffassung fiir
die bestehende Nutzung kein Sanierungsbedarf.

2.1.3S8anierungsmaSnahmen fiir die Fldchen AV I, AV II und AV
VII

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme der Flichen fiir
MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
wurden im Rahmen der fachlichen Abstimmung mit den im
Verfahren 2zu beteiligenden Wasser- und Abfallbehdrden
u.a. folgende Nachuntersuchungen gefordert (vgl. Ziff.
c):

- ergdnzende Grundwasseruntersuchungen im Abstrom
der Hauptkontaminationen auf den Teilfl&chen AV I
und AV II (RKB 97 und RKB 117 auf Teilfliche AV I
sowie RKB 248 auf Teilflache AV II)

- Untersuchungen an Wasser- und Sedimentproben inm
Verlauf des Quellbaches.

Die ergdnzenden Grundwasseruntersuchungen im Abstrom
der o.a. Bohrpunkte ergaben einen meB8baren Schadstoff-
transfer vom Boden ins Grundwasser fiir Phenole, PAK und
in Spuren auch fiir Benzol. Die Wasser- und Abfallwirt-
schaftsbehrden vertreten daher die Auffassung, das
tber die vom Gutachter fiir die drei Standorte empfohle-
ne vorsorgliche Bodenabdeckung hinaus die Bodenimpri-
gnationen mit Teerélen im Bereich der Rammkernbohrungen
97 und 117 zum Zwecke des Grundwasserschutzes auszukof-
fern seien.

Angesichts der Belastungssituation, des festgestellten
Schadstofftransfers ins Grundwasser und der geplanten
Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind auf den Teilfl&-
chen AV I, AV II und AV VII folgende SanierungsmaS-
nahmen vorzusehen:

- Die Bodenimprdgnationen mit Teerdlen im Bereich
der Rammkernbohrungen 97, 117 und@ nach neueren
Erkenntnissen auch im Bereich der RKS 4 neu auf
Teilfld&che AV I sind auszukoffern und einer ord-
nungsgemdBen Entsorgung bzw. Wiederverwertung
zuzufiihren. Da die Auffiillung und die vorge-
fundenen Belastungen in urséchlichem Zusammenhang
mit dem Betrieb der ehem. Zeche/Kokerei Kénig-Lud-
wig 4/5 zu sehen sind, wird der Aushub nach dort-
hin umgelagert und im Rahmen der SanierungsmaB-
nahme auf dem silidlichen Teil zu behandeln. Nach
Kldrung der abfallrechtlichen und verfahrensrecht-
lichen Probleme ist beabsichtigt, diese MaRnahme
bis Ende 1996 durchzufiihren.

- Der gesamte Bereich der Teilflachen AV I, AV II
und AV VII ist mit unbelastetem bindigen Oberboden
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in einer Midchtigkeit von mindestens 40 cm abzudek-
ken. Die Standorte sind so zu gestalten, daB die
Geldndeoberfliche ein Gefdélle in Richtung Quell-
bach-Niederung erhdlt, so daB Oberfldchenwasser
nach dorthin abflieBen kann und der Eantstehung von
Staunassebereichen entgegengewirkt wird. Im Be-
reich des Quellbachufers ist in Abstimmung mit der
Unteren Wasserwirtschaftsbehtérde beim Kreis Reck-
linghausen ein Schutzstreifen von der Abdeckung
freizuhalten.

- Die Bodenabdeckung ist durch eine fladchendeckende,
dauverhafte Bepflanzung zu sichern; zum einen, um
den Sickerwassereintrag weiter zu minimieren, und
zum anderen, um den Bodenauftrag vor Erosionen zu
schiitzen.

- Die ackerbauliche, girtnerische oder landbauliche
Nutzung ist auszuschlieBen.

- Erd- und Aushubarbeiten sind vor Ort gutachterlich
zu begleiten und hierbei die entsprechenden Ar-
beitsschutzbestimmungen der Tiefbauberufsgenossen-
schaft fiir das Arbeiten in kontaminierten Berei-
chen zu beachten.

- Fiir die geplante Biotopgestaltung und Bepflanzung
sind angesichts der hohen Grundwasserstédnde und
des inhomogenen Untergrundaufbaus mit steinigem
und kiesigem Material sowie stellenweise Bauwerks-
und Fundamentresten im Untergrund geeignete Pflan-
zenarten bzw. -gesellschaften auszuwidhlen.

Untersuchungsfldche AV III und AV VIII

- vermutete Anschiittungsflidchen und wilde Kippe -

Die Teilflidchen AV IXI und AV VIII sind 1lt. stddtischer
Altlastendatei als wilde Kippe bzw. Schiittfliche er-
faBt. Im westlichen Teil von AV III (Bereich eines
ehem. Teiches) sind seit 1974 verschiedene Ablagerungen
von Boden, Bauschutt, Sperrmiill und Kunststoffabfidllen
festgestellt worden. Durch die Ablagerungen wurde der
ehem. Teich hier zugeschiittet, aus dem frither ein
Quellbach-Zulauf einsprang.

Die Kunststoffablagerungen wurden 1977 vom Hygiene-In-
stitut des Ruhrgebietes, Gelsenkirchen, untersucht und
als ‘“bioleogisch unwirksam” und ‘“seuchenhygienisch
unbedenkiich" eingestuft.

Relevante Anschiittungen aus Sanden und Schluffen mit
Beimengungen von Ziegeln, Bauschutt, Schlacken und
Kunststoffen finden sich nur im westlichen Teil der
Untersuchungsfliche AV I1I. Die M&chtigkeiten betragen
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zwischen 0,7 - 2,2 m, Bemerkenswert sind hier die hohen
Grundwasserstdnde mit einem Grundwasserflurabstand von
0,8 m unter Geldndeoberkante (GOK) im Friithjahr 1992.

Auf Teilfldche AV I1II wurden lokal starke Verunrei-
nigungen durch Cadmium und extrahierbare organische
Halogene (EOX) festgestellt. Der Gutachter fiihrt diese
auf die bereits durch das Hygiene-Institut untersuchten
Kunststoffabfdlle zuriick, da hier neben Polyethylen und
Polypropylen offensichtlich auch Cadmium-haltige PVC-
Produkte abgelagert wurden. Da die Untersuchungsergeb-
nisse jedoch keine Hinweise auf L&sungsmittel ergaben,
geht der Gutachter davon aus, daB8 unter natiirlichen
Bedingungen keine relevanten Freisetzungen von Cadmium
oder EOX aus den Kunststoffablagerungen stattfinden.
SanierungsmaBnahmen hilt der Gutachter daher nicht fiir
erforderlich (vgl. Ziffer a).

Untersuchungsfldche AV VIII weist keine Untergrundver-
unreinigungen auf.

Im Rahmen der vorgezogenen Abstimmung mit den Wasser-
und Abfallbehérden wurden jedoch bzgl. der auf AV III
festgestellten Bodenbelastungen Nachuntersuchungen
gefordert:

- Mobilit&tsbetrachtungen fiir Cadmium und EOX

- Grundwasseruntersuchungen im Abstrom der Kunst-
stoffabfille.

Die Nachuntersuchung des Grundwassers im Abstrom der
Kunststoffabfédlle (vgl. Ziff. C) ergaben leicht erhShte
Schwermetallgehalte fiir Cadmium, Kupfer und Zink. Auch
die Sedimentprobe aus der Teilfliche AV III zeigte
erhfhte Schwermetallgehalte an Zink und Cadmium. Da die
Befunde keine eindeutige Beurteilung fir ggf. erforder-
liche weitere MaBnahmen zulieBien, fand im Dezember 1993
eine ergdnzende Wasserbeprobung und -untersuchung durch
die Kreisverwaltung statt. Erhthte Cadmium-Gehalte
waren in den untersuchten Wasserproben nicht nach-
weisbar. In ihrer Stellungnahme vom 06.01.1994 bewertet
die Kreisverwaltung die Belastungssituation auf AV III
wie folgt:

"Die Untersuchungsergebnisse des Materials, mit dem der
Teich auf Qer Fl&che III verfillt wurde, ergaben z. T.
sehr hohe Cadmium-Gehalte.

Verglichen mit h&ufig angewandten Orientierungswerten
fiir Boden (z.B. EIKMANN/KLOKE) liegen die vorgefundenen
Konzentrationen um z.T. mehrere 1l0er Potenzen hdher als
fiir unbedenklich angesehen.

Fraglich erscheint in diesem Zusammenhang jedoch, ob
derartige Tabellenwerte hier {iberhaupt anzuwenden sind,
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da es sich bei dem untersuchten Material um Kunststoff
und nicht um Boden im eigentlichen Sinne handelt. Hohe
Cadmium-Gehalte im Kunststoff sind nicht untypisch;
eine Gefdhrdung fir die Umwelt (hier insbesondere das
Grundwasser) ist daraus jedoch nicht direkt abzuleiten.

Da die Ablagerungen bereits seit tiber 20 Jahren besteht
und eine Beeintrdchtigung des angrenzenden Teiches
nicht nachgewiesen werden konnte, kann m.E. davon
ausgegangen werden, daB eine starke Eluierbarkeit des
Cadmiums z.Z. nicht vorliegt.

Ob die leichte Grundwasserbeeintrédchtigung, die im
Rahmen der Beprobung des Pegels GW 4 festgestellt
wurde, auf eluiertes Cadmium oder auf Cadmium-Partikel
zuriickzufilhren ist (bei ggf. ungefilterter Wasserpro-
be), ist nicht bekannt.

Auch ist nicht bekannt, ob in Zukunft mit einer h&heren
Mobilitdt des Cadmiums 2zu rechnen ist, insbesondere
dadurch, weil der Kunststoff nicht in Stilicken, sondern
1t. Gutachter in pulverisierter Form vorliegt.

Aus diesem Grunde halte ich es fiir erforderlich, daf
die Ablagerung einer Langzeitilberwachung unterzogen
wird, wobei der Pegel GW 4 als auch der angrenzende
Teich in gréBeren Zeitabstidnden (ca. 5 Jahre) auf
Cadmium untersucht werden.

Weiterhin bitte ich zu priifen, ob diese Ablagerung (wie
bereits fiir die Flachen I und II vorgesehen) im glei-
chen Rahmen mit gering durchldssigem Material abgedeckt
werden kann."

Sanierungsmafnahmen fir AV III

Im Hinblick auf den geplanten Erhalt der vorhandenen
Biotopstrukturen (Feldgehtlz, Wasser, Wiese, Ruderal-
flur) mit relativ hoher Strukturvielfalt soll auf eine
Bodenabdeckung verzichtet werden. Eine solche MaBnahme
hdtte aufgrund der bau~ und anlagenbedingten Auswirkun-
gen eine erhebliche Beeintrdchtigung bzw. Zerstdrung
der Lebensraumstrukturen zur Folge, die nur dann in
Kauf genommen werden kénnten, wenn die Sicherung der
Abfallablagerungen zum ZIwecke des Grundwasserschutzes
zwingend erforderlich ware.

Um hier eine fortlauvfende Kontrolle sicherzustellen,
wird entsprechend der Stellungnahme des OKD vom
06.01.1994 fiir Cadmium eine Langzeitiiberwachung der
Grundwassermeflstelle GW 4 und der 6stlich angrenzenden
Teiche in Absténden von jeweils 5 Jahren durch das Amt
fir Umweltschutz der Stadt Recklinghausen vorgesehen.
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Untersuchungsfliche AV IX

- "Schrottplatz” -

Die Untersuchungsteilfl&che AV IX wurde aufgrund ihrer
Nutzung als Schrottplatz vorsorglich in das Unter-
suchungsprogramm aufgenommen. Es wurden hier im all-
gemeinen nur geringmachtige Anschiittungen von 0,2 - 0,4
m festgestellt. Es handelt sich um Sande und Schluffe
mit Beimengungen von Kohle, Ziegel und Schlacken. Das
Grundwasser wurde bei den Sondierarbeiten ca. 1 m unter
Gelandeoberkante angetroffen. Auf der gesamten Fl&che
wurden in den natilirlich gelagerten Béden geruchliche
Auffdlligkeiten festgestellt, die durch die Analaysen-
ergebnisse der ersten Untersuchung (vgl. Ziff, a)
jedoch nicht spezifiziert werden konnten. Belastungen
mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) wurden nur in
sehr geringem Umfang nachgewiesen. An zwei Stellen
ergaben sich PAK-Verunreinigungen, die auf die in der
Anschiittung vorhandenen Schlacken bzw. auf Teerpappen-
reste zurilickzufihren sind.

Um den Ursachen der organoleptischen Auffilligkeiten
nachzugehen, empfahl der Gutachter eine Nachunter-
suchung (vgl. Ziff. b) auf der Fl&che AV IX und der
Brunnen B 1 und B 2 (siehe Ubersichtskarte 2).

Die Nachuntersuchungen ergaben, daB die organclepti-
schen Auffdlligkeiten im natiirlich anstehenden Boden im
wesentlichen durch Trichlorethen ("Tri") verursacht
werden und auf einen bereits linger zuriickliegenden
CKW-Schaden zuriickzufithren sind. Die in der Nachunter-
suchung noch im Boden gemessenen Gehalte an "Tri"
bedingen jedoch nach Auffassung des Gutachters und der
Behérden keine weitergehenden MaBnahmen.

Teilflidche AV X

- "Bombenfeld™ -

Im westlichen Teil des Plangebietes wurde im Rahmen der
stddtischen Altlastenerkundung per multitemporaler
Luftbildinterpretation auch ein Bombenabwurfareal
kartiert. Vorsorglich wurde dieser Bereich ebenfalls
einer Bodenuntersuchung (vgl. Ziff. d) unterzogen, da
Verfiillungen mit Materialien unbekannter Herkunft nicht
auszuschlieBen waren.

Im Rahmen der Sondierungen wurden keine relevanten bzw.
organoleptisch auffadlligen Anschiittungen festgestellt.
Auf chemische Untersuchung hat der Gutachter daher
verzichtet. Gegen die Inanspruchnahme des Bombenabwurf-
areals als gewerbliche Baufliche bestehen von Seiten
des Gutachters keine Bedenken.
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Grundwasser

Oberflachennahe Grundwasserleiter im Untersuchungsge-
biet (= 1. Grundwasserstockwerk) ist das Quartar. RAus
den Grundwasser-Beobachtungen der Monate November 1991
und Mai 1992 1leitet der Gutachter eine siidlich bis
slidwestlich gerichtete GrundwasserflieS8richtung ab. Bei
den Sondierarbeiten wurde Grundwasser bereits z.T. ab
0,8 m unter GOK angetroffen.

Die Ergebnisse der chemischen Analysen zeigen eine
signifikante Beeinflussung des Grundwassers (z.B.
erhéhte Naphtalin-Gehalte) durch die ehem. Zeche und
Kokerei Konig-Ludwig 4/5 im Oberstrom. Die Konzentrati-
onen lagen jedoch mit Ausnahme der GrundwassermeBstelle
C unterhalb des Halland-B-Wertes von 10 ng/l. Ebenfalls
erhdht waren einige Schwermetallwerte wie Nickel im
Brunnen A und Kupfer im Brunnen B. Die absorbierbaren
organischen Halogenkonzentrationen (AOX) lagen in allen
Brunnen iiber dem Holland-B-Wert und in den Brunnen A, C
und B 2 sogar iliber dem Sanierungsrichtwert der nieder-
landischen Liste. In Brunnen B 1 wurden stark erh&hte
MKW-und CSB-Werte nachgewiesen. Die {ibrigen Parameter
waren unauffdllig. Die vorgenannten Brunnenstandorte
sind dem bheigefiigten Lageplan zu entnehmen.

Die festgestellten Belastungen werden vom Gutachter auf
einen Austrag aus der ehem. Zeche/Kokerei Kénig-Ludwig
4/5 zuriickgefiihrt. Eine nachhaltige Grundwasserverun-
reinigung durch die Untersuchungsteilfldchen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Ortloh" sei nicht
nachweisbar. Vorsorglich empfahl der Gutachter jedoch
eine Nachuntersuchung der Brunnen B 1 und B 2 (vgl.
Ubersichtskarte 2).

Die Nachuntersuchung beider Brunnen ergab neben den
bereits vorher festgestellten Auffiélligkeiten bzgl. AOX
auch erhdhte Werte an Chlorid und den Schwermetallen
Kupfer, Cadmium, Zink und Quecksilber.
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Die erhdhten Chlorid-Werte fiihrt der Gutachter zum
einen auf die Zersetzungsprozesse der CKW-Belastung im
Grundwasseranstrom und zum anderen auf den EinfluB der
ehemn. Zeche/Kokerei Kénig-Ludwig 4/5 =zuriick. Die
Schwermetallbelastungen mit Kupfer, Cadmium und Zink
waren bereits im Gutachten vom 26.09.1991 (vgl. 2Ziff.
a) in den Anstrombrunnen A, B und C festgestellt wor-
den. Die Quecksilber-Gehalte in den Brunnen B 1 und B 2
deuten jedoch entgegen der vom Gutachter in der Erstun-
tersuchung vertretenen Auffassung auf einen Austrag aus
der Untersuchungsteilfldche AV I hin, wo lokal erh&hte
Quecksilber-Werte im Boden festgestellt worden waren.

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Wasser- und
Abfallbehdérden wurde angeregt, iiber die Ergebnisse der
groBriumigen Grundwasseruntersuchung hinaus auch klein-
rdaumige CGrundwasseruntersuchungen im direkten Abstrom
der Hauptkontaminationen auf den Teilflachen AV I, AV
IT und AV III vorzunehmen. Diese Nachuntersuchungen
wurden von der AWG in 1993 durchgefihrt (vgl. Ziff. c).

Die ermittelten Schadstoffkonzentrationen zeigen bzgl.
der Schwermetalle keine wesentlichen Unterschiede 2zu
den Ergebnissen der Erstuntersuchung vom September
1991. In allen neu eingerichteten MeBSstellen nachgewie-
sen wurden Belastungen durch organische Halogene und
Phenole. Auffidlligkeiten bei den PAK und in Spuren fiir
Benzol ergaben sich auf den Teilfldchen AV I und AV II.

Die Ergebnisse dieser Nachuntersuchungen sind in die
MaBnahmenkonzeption fiir die Sanierung bzw. Uberwachung
der Teilfldchen AV I, AV II und AV III eingeflosse
{vgl. Kapitel 2.1.3 und 2.2.1). , :

2.5.18anierungsmafBnahmen

Aufgrund der grofrdumigen Grundwasseruntersuchungen
kommt der Gutachter zu der Auffassung, dal die Befunde
keine akute Gefdhrdung besorgen lassen. Sofortige
SanierungsmalBnahmen seien nicht erforderlich. Aller-
dings sei eine laufende Grundwasseriiberwachung ange-
zeigt und die Grundwassernutzung zu Trink- bzw. Brauch-
wasserzwecken auszuschlieBen.

Da offensichtlich eine Beeeinflussung des Grundwassers
aus der ehem. Zeche und Kokerei Konig-Ludwig 4/5 vor-
liegt, ist nach Durchfihrung der hier geplanten Sanie-
rung (= Einkapselung der Kldrteiche im siidlichen Teil
des Geldndes) ilber die Zeit von einer Verbesserung der
Grundwassergqualitidt im Bereich "Gewerbepark Ortloh"
auszugehen. Art, Umfang und Gesamtdauer der Grund-
wasseriiberwachung im Gewerbepark "Ortloh" durch die
Stadt Recklinghausen sind daher auf das Sanierungskon-

zept fiir Kdnig-Ludwig 4/5 und die MaBnahmen der LEG als
Sanierungstrdgerin fiér diesen Bereich anzupassen und

mit den beteiligten Behdrden abzustimmen.
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Der Gutachter empfiehlt dariiber hinaus bei Beibehaltung
der gé&rtnerischen bzw. ackerbaulichen Nutzung, ins-
besondere des Obstanbaus im Abstrom des Zechengelindes,
eine Priifung des Gefahrenpfades Grundwasser-Pflanze-
Mensch, da z. B. das Grundwasser im Bereich der Brunnen
B 1 und B 2 mit Grundwassersténden von 1,95 m und 1,65
m unter GOK fiir Obstbiume verfilighar sei. Er rit zu
einer Kontrolle der Friichte gemal den Empfehlungen der
LOLF). Wie in Kapitel 2.1.3 ausgefiihrt, ist jedoch
beabsichtigt, den Nutzpflanzenanbau im Abstrom des
Zechengeldndes Konig-Ludwig 4/5 dauerhaft zu unter-
sagen.

Qberflichenwasser

Die Gilite der Oberfldchengewdsser wurde bereits im
Gutachten vom 26.09.1991 bestimmt. Die Gewdssergiite der
Oberfléchengewssser ist anhand des Saprobienindexes
bestimmt worden. Entsprechende Ergebnisse sind dem
Grinordnungsplan des Biliros Landschaft und Siedlung aus
4/1990, S. 18 ff. zu entnehmen. Hiernach waren der
Quellbach als "kritisch belastet" {Gewdssergiiteklasse
II - III) und seine Zufliisse als "m&Big belastet" bis
"stark verschmutzt” einzustufen. Hinweise auf eine
nachteilige Beeinflussung der Wasserqualitédt durch die
untersuchten Altlastenflidchen lieBen sich aus dieser
Untersuchung nicht ableiten.

Die Gite der Oberflichengewdsser wurde bereits im
Gutachten vom 26.09.1991 bestimmt. Hiernach waren der
Quellbach als "kritisch belastet" (Gewdssergiliteklasse
II - III) und seine Zufliisse als "méBig belastet" bis
"stark verschmutzt” einzustufen. Hinweise auf eine
nachteilige Beeinflussung der Wasserqualitdt durch die
untersuchten Altlastenfldchen lieBen sich aus dieser
Untersuchung nicht ableiten.

Eine erginzende Priifung fand im Rahmen der Untersuchung
in 1993 (vgl. Ziff. c) statt. Neben Cberflachenwasser-
proben wurden hierbei auch Sedimentanalysen durch-
gefiihrt. Die Sedimentproben wiesen z. T. Auffilligkei-
ten bei einigen Schwermetallen auf. In allen Proben
wurden Phencle, AOX und PAK festgestellt. Naphtalin und
leichtfliichtige Aromaten waren nur lokal auffdllig. Im
Einzugsbereich von AV I und AV II ergaben sich auf
auffdllige Konzentrationen an Trichlorethen mit mehr
als 20 ug/kg.

Flir die Bewertung der festgestellten Stoffgehalte in
Sedimenten kénnen die iiblichen Richt-, Schwellen- oder
Prifwerte filir allgemeine Bodenbelastungen nicht bzw.
nur bedingt herangezogen werden. Eintrdage von Schad-
stoffen ins Sediment erfolgen durch ZufluB von kontami-
niertem Sicher- oder Grundwasser und anschliefender
Festlegung an Sedimentpartikeln. Alternativ ist auch

i
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eine Anreicherung liber Feststoffeintrag méglich, 4. h.,
die Schadstoffe gelangen bereits an Bodenpartikel
gebunden in da Bachsediment. Die Gefdhrdungen, die von
erhdhten Schadstoffgehalten im Sediment fiir aquatische
Okosysteme ausgehen, h3ngen neben den unmittelbaren
Stoffeigenschaften von einer Vielzahl chemischer,
physikalischer und biologischer Prozesse ab, die zu
einer Schadstofffreisetzung bzw. -mobilisierung fiihren
kénnen.

Eine Prognose ist dem Gutachter aufgrund der vorhan-
denen Datenlage nach eigenen Angaben daher nicht még-
lich. Ebenfalls nicht bestimmen 1&B8t sich die Herkunft
der Belastungen. In Frage kommen die ehem. Ze-
che/Kokerei Kénig-Ludwig 4/5, die Altablagerungen im
Untersuchungsgebiet oder beide.

Festzuhalten bleibt allerdings, daB das Wasser des
Quellbachs im Ergebnis der Untersuchung 1993 als "unbe-
lastet” bis "gering belastet" eingestuft werden konnte,
wahrend die Zufliisse deutlich verschmutzt waren (hohe
CSB-Werte).

Im Hinblick auf die geplante Renaturierung des Quellba-
ches wurden 1995 im Vorfeld entsprechende Untersuchun-
gen zur Erfassung der Boden- und Grundwasserdaten im
Quellbacheinzugsgebiet vergeben, Diese erfassen auch
Wechselwirkungen und die gegenseitige Beeinflussung des
Oberflidchengewdssers und der Altlasten im Quellbachtal.
Ein Teilabschnitt der Untersuchungen befaBRt sich auBer-
dem mit der biologischen und chemischen Gewdssergiite.
Diese Gutachten flieBen als Plangrundlagen in die
wasserbaulichen Planung und die landschaftspflegeri-
schen Begleitplanung ein (wvgl. Stellungnahme StUA vom
10.02.1995, Az.: 5-551-RE6-95).

MaBnahmen

Im Hinblick auf den Bebauungsplan sind keine weiter-
gehenden Sicherungs- oder Sanierungsmafnahmen erforder-
lich. Im Rahmen der geplanten Renaturierung des Quell-
baches jedoch empfiehlt der Gutachter, auf Eingriffe in
den Untergrund der Anschiittungsflichen soweit wie
méglich zu verzichten. Statt dessen sollte einer Ver-
legung des Baches in die westlich angrenzenden, unbela-
steten Bereich der Vorzug gegeben werden. Erforderliche
Erdarbeiten im Bereich der Altablagerungen seien dar-
liber hinaus grundsédtzlich gutachterlich zu begleiten.

Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzung

Aus den Ergebnissen der vorliegenden Gutachten zur
Risikoabschdtzung der Altlastenfldchen im Bebauungs-
plangebiet kann abgeleitet werden, daB eine akute
Gefdhrdung fiir die bestehende Nutzung nicht gegeben
ist.
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Im Hinblick auf das Bebauungsplanverfahren ist fest-
zuhalten, daB auf den gekennzeichneten Altlastenver-
dachtsflédchen ausschlieB8lich Freifldchennutzungen
vorgesehen sind. Bei Durchfilhrung der vorgenannten
Sanierungs- bzw. UberwachungsmaBnahmen ist eine Gefihr-
dung fiir die geplanten Nutzungen auszuschlieBen. Auch
die ggf. von den Altlastenverdachtsflichen ausgehenden
Grundwasserbeeinflussungen werden minimiert bzw. auf
Dauer unterbunden.

Als Grundstiickseigentiimerin und Zustandsstérerin gem.
Ordnungsbehdrdengesetz wird die Stadt Recklinghausen
die nachfolgend genannten Mafnahmen auf den Fl&chen AV
I, AV I1, AV III und AV VII veranlassen bzw. durch-
fiihren:

- Auskofferung und ordnungsgemdBe Entsorgung bzw.
Wiederverwertung der Bodenimpridgnationen mit
Teerdlen im Bereich der Rammkernbohrungen 97, 117
und RKS 4 neu auf Teilfl&che AV I im Rahmen der
GesamtsanierungsmaBnahme des sidlichen Zechen- und
Kokereigeldndes Koénig-Ludwig 4/5.

- Bodenabdeckung der Teilfldchen AV I, AV II und AV
VII mit unbelastetem bindigen Oberboden in einer
Mdachtigkeit wvon mindestens 40 cm. Die Standorte
werden so gestaltet, dald die Gelédndeoberfliche
eine geringe Neigung in Richtung der Quellbach-
Niederung erhdlt, so daBf Oberflichenwasser nach
dorthin abfliefen kann und der Entstehung wvon
Staunédssebereichen entgegengewirkt wird.

- Die Bodenabdeckung ist durch eine fl&chendeckende,
dauerhafte Bepflanzung zu sichern; zum einen, um
den Sickerwassereintrag weiter zu minimieren, und
zum anderen, um den Bodenauftrag vor Erosionen zu
schiitzen.

- Die ackerbauliche, gidrtnerische oder landbauliche
Nutzung ist auszuschlieBen.

- Gutachterliche Begleitung der Erd- und Aushubar-
beiten vor Ort und Einhaltung der entsprechenden

Arbeitsschutzbestimmungen der Tiefbauberufs-
genossenschaft fiir das "Arbeiten in kontaminierten
Bereichen".

- Auswahl geeigneter Pflanzenarten bzw. -gesell-

schaften fiir die geplante Biotopgestaltung und
-bepflanzung angesichts der hohen Grundwasserstin-
de und des inhomogenen Untergrundaufbaues mit
steinigem und kiesigem Material sowie stellenweise
Bauwerks- und Fundamentresten im Untergrund.

- Langzeitiiberwachung der Cadmium-Belastung auf AV
IIT in finfjahrigen Abstanden durch Beprobungen
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und Untersuchungen der GrundwassermeSstelle GW 4
und der 8stlich angrenzenden Teiche.

- Uberwachung der Grundwasserqualitdt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes in Anpassung auf die
MaBSnahmen des Sanierungskonzeptes fiir Kénig-Ludwig
4/5 und in Abstimmung mit den beteiligten Wasser-
und Abfallbehérden.

Die dariber hinausgehenden MaBnahmen

- AusschluB des Nutzpflanzenanbaus auf den gekenn-
zeichneten Altlastenverdachtsflichen und

- der Ausschluf der Grundwassernutzung zu Trink- und
Brauchwasserzwecken im Bereich 6stlich der ge-
planten L 889 n

sind als textliche Festsetzungen bzw. Hinweise in den
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie
die Verpflichtung der Stadt Recklinghausen gzur Durch-
fihrung der Sanierungs- und UberwachungsmaBSnahmen als
Grundstiickseigentimerin und damit Zustandsstdrerin im
Sinne des Ordnungsbehdrdengesetzes sichergestellt ist,
daB von den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgestellten Belastungen Kkeine Gefahren fir die
geplanten Nutzungen ausgehen und SanierungsmaBnahmen
auf Grundlage anderer Rechtsvorschriften durch den
Vollzug nicht behindert werden, kann der Bebauungsplan
im Zuge bzw. auch vor Behandlung der Bodenbelastungen
in Kraft gesetzt werden.
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Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 185 - Gewerbepark
Ortloh - Teilplan 1 -

Festsetzungen gem. § 9 BauGB in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

Gliederung der Nutzung in Gewerbegebieten (GE)

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB in
den mit A 1, A 2 und A 3 gekennzeichneten Gewerbegebie-
ten nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII der
Abstandsliste zum Rd.Erl. 4. MURL vom 21.03.1990 zulds-
sig sind.

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB in
dem mit A 4 gekennzeichneten Gewerbegebiet nur Betriebe
und Anlagen der Abstandsklassen VI und VII der Ab-
standsliste zum Rd.Erl. 4. MURL vom 21.03.1990 zul&ssig
sind.

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB in
dem mit B 1, B 2 und B 3 gekennzeichneten Gewerbegebie-
ten nur Betriebe und Anlagen im Sinne von § 6 BauNVO
zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB in
den mit B 4, B 5 und B 6 gekennzeichneten Gewerbegebie-
ten nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI und
VII der Abstandsliste zum Rd.Erl. d. MURL wvom
21.03.1990 zulassig sind.

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB in
den mit D 1, D 4 und D 5 gekennzeichneten Gewerbegebie-
ten nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII der

‘Abstandsliste zum Rd.Erl. d. MURL wvom 21.03.1990 zulids-

sig sind.

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNV0O wird festgesetzt, daB in
mit D 2 und D 3 gekennzeichneten Gewerbegebieten nur
Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI und VII der
Abstandsliste zum RA.Erl. d. MURL vom 21.03.1990 zulds-
sig sind.

Unzulassigkeit von Ausnahmen in Gewerbegebieten (GE)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVQ ausnahmsweise zul&s-
sigen Nutzungen in allen Gewerbegebieten nicht zulissig
singd.

Zuldssigkeit von Ausnahmen in Gewerbegebieten

Gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, daB die
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen
Nutzungen in allen Gewerbegebieten nur innerhalb des
Betriebsgebidudes allgemein zul&ssig sind.
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Gliederung der Nutzung in Industriegebieten (GI)

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ wird festgesetzt, da8 in
den mit C 1 und ¢ 2 gekennzeichneten Industriegebieten
nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen V, VI und
VII der Abstandsliste zum Rd.Erl. d. MURL vom
21.03.1990 zuldssig sind.

Unzuldssigkeit von Ausnahmen in Industriegebieten (GI)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die
gem. § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen in den mit € 1 und C 2 gekennzeichneten Bereichen
nicht zuldssig sind.

Unzuldssigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen in
Mischgebieten (MI)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in dem
festgesetzten Mischgebiet die allgemein 2zuldssigen
Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 BauNVO nicht
zuldssig sind.

Unzuldssigkeit von Ausnahmen in Mischgebieten (MI)

Gem, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVDO wird festgesetzt, daB in
dem festgesetzten Mischgebiet die ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig
sind. '

Zuldssigkeit wvon Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet
{(WA)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0O Wird festgesetzt, daB auf
der eingeschossig tberbaubaren Grundstiicksfldche west-
lich der OrtlohstraBe die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 4
BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen allgemein
zuldssig sind. i

Unzuléssigkeit wvon allgemein zuldssigen Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet (WA)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNV0O wird festgesetzt, daB auf der
eingeschossig iiberbaubaren Grundstiicksfldche westlich
der OrtlohstraBe die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sing.

Hoéhe baulicher Anlagen

Gem, § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, daB fiir die

mit € 1 und C 2 gekennzeichneten Industriegebiete und
fiir die mit D 1 bis D 5 gekennzeichneten Gewerbegebiete
eine maximale Gebaudehthe von 14,0 m, bezogen auf die
Kreuzungsachse BlitzkuhlenstraBe/OrtlohstraBe (HP)
zulassig ist.
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Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, daBR fiir
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen nérdlich der Eisenbahn
eine maximale Gebdudehdhe von 4,00 m iiber dem Sockel
der Oberleitungsmasten der vorhandenen 110-KV-Stromlei-
tung mwr zuldssig ist.

§ 8a Bundesnaturschutzgesetz

Gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz wird die Zuweisung
der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmenfldchen (BE 1 - AE
13) fiir die Gewerbegebiete (GE) und Industriegebiete
(GI) als Sammelzuordnung festgesetzt.

Gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz wird festgesetzt, daB
fir die allgemeinen Wohngebiete (WA) und die Mischge-
biete (MI) die Ausgleichs- und ErsatzmaBSnahmen auf
eigenem Grundstiick zu erfolgen haben.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB wird festgesetzt,
daB die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. den Vor-
gaben der MaSnahmenblétter des o6kologischen Fachbei-
trages (siehe Anlage 1 zur Begriindung) durchzufiihren
und zu erhalten sind. ' '

Anschlufl an Verkehrsflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, daB Ffiir
die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche (Ein-
und Ausfahrt) ein AnschluB8 an die Verkehrsflichen in
einer Breite von max. 6,00 m zuldssig ist.

Nebenanlagen auf dem Grundstiick ZechenstraBe 18

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfli3chen des Grundstiicks
ZechenstraBe 18 Nebenanlagen nicht zuldssig sind.

Pflanzgebote

Pflanzgebot in den Gewerbe- und Industriegebieten (GE
u. GI)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird festgesetzt,
dan uf jedem Industrie- und Gewerbegrundstick pro
300 m® Grundstiicksfliche ein hochstédmmiger Laubbaum
gepflanzt und erhalten werden muB, dessen Stammumfang
in 1,00 m Hohe ca. 25 cm sein muf (vgl. Anlage 2 gzur
Begriindung}.

Pflanzgebot auf Stellpl&tzen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird festgesetzt,
daB auf allen Stellplétzen fir die Anordnung von vier
Stellplatzen ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen
und zu erhalten ist, dessen Stammumfang in 1,00 m ¥&he
ca. 25 cm sein muB (vgl. Anlage 2 zur Begriindung).
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Pflanzgebot auf Dachflachen

Gem. § 9 Bbs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird festgesetzt,
daB alle Flachddcher zu einem Drittel der Fl&che nit
Mutterboden bzw. kulturfdhigem Substrat anzufiillen und
mit Gréasern, bodendeckenden Gehdlzen oder Wildkr&dutern
extensiv zu bepflanzen und zu erhalten sind (vgl.
Anlage 2 zur Begrindung).

Pflanzgebot an Gebdudewidnden

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird fest-
gesetzt, daB in den Industrie- und Gewerbegebieten alle
geschlossenen Gebdudewdnde in einem Abstand von 5,00 m
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind (vgl.
Anlage 2 zur Begriindung).

Pflanzgebot fiir die geplanten Verkehrsflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird festgesetzt,
daB die zukinftigen Verkehrsfldchen (ausgenommen sind
die planfestgestellten BlitzkuhlenstraBe, L 889n und
die Bundesautobahn) in einem Abstand von 10,0 m beid-
seitig, mit hochstammigen Laubbdumen mit einem Stammum-
fang von mind. 25 cm zu bepflanzen sind (Sortenauswahl
nach Absprache mit dem Garten- und Friedhofsamt).

Altlasten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB die
Bodenimprdgnationen mit Teerdlen im Bereich der Ramm-
kernbohrungen 97, 117 und 4 neu auf der Teilfl&che AV I
auszukoffern und einer ordnungsgemifien Entsorgung bzw.
Wiederverwertung zuzufiihren sind.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, da8 der

gesamte Bereich der TeilflAchen AV I, AV II und AV VII
mit unbelastetem bindigen Oberboden in einer Machtig-
keit von mindestens 40 cm abzudecken ist. Die Standorte
sind so zu gestalten, daB die Geldndeoberflache ein
Gefdlle in Richtung Quellbach-Niederung erhdlt, so daRi
Oberflédchenwasser nach dorthin abfliefen kann und der
Entstehung von Staundssebereichen entgegengewirkt wird.

Die Bodenbelastung ist durch eine fl&dchendeckende,
dauerhafte Bepflanzung zu sichern; zum einen, um den
Sickerwassereintrag weiter 2zu minimieren, und zum
anderen, um den Bodenauftrag vor Erosionen zu schiitzen.
Zum Quellbachufer hin ist in Abstimmung mit der zu-
stdndigen Unteren Wasserbehtrde und Unteren Abfallwirt-
schaftshehdrde ein Schutzabstand freizuhalten,

Gem. § 9 Rbs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB fir

die Teilfldchen AV I, AV II und AV VII dije Erd- und
Aushubarbeiten vor Ort gutachterlich zu bagleiten und
hierbei die entsprechenden Arbeitsschutzhestimmungen

!
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der Tiefbauberufsgenossenschaft fiir das Arbeiten in
kontaminierten Bereichen zu beachten sind.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, da8 fiir
die Teilfl&che AV III fiir Cadmium eine Langzeitiiberwa-
chung der GrundwassermeBstelle GW 4 und der &stlich
angrenzenden Teiche in Abst&dnden von jeweils 5 Jahren
durch das Umweltamt der Stadt Recklinghausen durch-
gefithrt wird.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB auf
den Teilfldchen AV I, AV II, AV III, AV VII, AV VIII
und AV IX der Anbau von Nutzpflanzen, die ackerbau-
liche, gé8rtnerische oder landbauliche Nutzung nicht
zuldssig ist.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB fir
den Bereich é&éstlich der geplanten L 889n eine Grund-
wassernutzung zu Trink-~ und Brauchwasserzwecken nicht
zuldssig ist.

Sollten Grundwasserentnahmen im Bereich westlich der
geplanten L 889 n vorgesehen werden, so sind diese auf
ihre Eignung als Trink- oder Brauchwasser in Abstimmung
mit dem Oberkreisdirektor Recklinghausen und dem Stad-
tischen Amt fiir Umweltschutz vor Verwendung zu unter-
suchen.

Zum Zwecke spaterer UberwachungsmaBnahmen wird fest
gesetzt, daB die bisher eingerichteten und fiir die
Grundwasseriiberwachung erforderlichen Grundwassermef-
stellen Bestandsschutz erhalten, bei Beschadigung die
Funktionsf&higkeit wieder herzustellen und bei Er-
fordernis der Verlegung dies im Einvernehmen mit den
beteiligten Behdrden vorzunehmen.

Erforderliche paasive SchallschutzmaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB in
den im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelberei-
chen passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend der
nachfolgend angefiihrten Tabelle vorzunehmen sind.

Erforderliche passive SchalischutzmaBnalimen
fur Aufenthalisriume in Wobnungen und Bilroriumen
- StraBen- und Schicnenverkchirslirm -

Dimcnsionicrung

Liirmpcegcl-
bereich | resulticrendes SchalldimmaB Schallschutzkiasse von Fenstem
(LPD) nach DIN 4109 nach YDI 2719

il R'wres(dB) | erf R wres(dB) R'w (dB) R’w (dB)
Wohnungen Birordume Wohnungen Biroriume

30 30

35 30

40 35

45 40

Si<iSig=
| | Gui] B
o | 3] I s

50 45
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1.17 Flidchenbezogener Schalleistungspegel

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daB zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. TA-LArm/VDI
2058 an der benachbarten Bebauung fiir die im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Gewerbegebietsfldchen (A l -D5)
folgende flichenbezogene Schalleistungspegel fest-
gesetzt werden:

Zulissige Micheubezo- - ‘
Gewerbelliche gcncficﬁﬂicifﬁ“(:g;pcgcl “g:t:-::—::::f
weisung
Lags uachis
Al 60 50 GE
Al 60 50 GE
A3l 60 50 G2
Ad 60 50 GE -
ni 60 45 GE
B2 60 . 43 GE
B3 60 45 GI=
B4 60 45 GG
us 60 . 50 GLE
B6 00 50 GL
Cci 65 50 GI
c2 65 b1t Gl
Di 62 47 GE
D2 60 45 GE
D3 65 50 G
D4 60 45 GE
Ds 60 45 GE
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Festsetzungen gem. § 81 Abs. 4 BauO NW

Gestaltung der Vorgirten

Die Fléchen zwischen den Strafenbegrenzungslinien
und den vorderen Baugrenzen, soweit sie nicht
Teile des Mulden-Rigolen-Systems sind und nicht
Grundstiickszufahrt sowie Eingangsbereich, sind
mindestens zu 2/3 der Fliche zu begriinen. Diese
Flache wiederum muB zu 1/3 mit einheimischen
Geh6lzen bepflanzt werden.

Gestaltung der Gewerbe- und Industriegebiete
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen

der Industrie- und Gewerbegebiete nicht durch
Gebdude, Garagen, Stellplidtze und Zufahrten ge- -

nutzten Flichen sind zu begriinen.
Baumscheiben

Fir die anzupflanzsnden Bdume ist eine Baumscheibe
von mindestens 4 m“ anzulegen. Wenn die Baumsipei—
be befahren werden scoll, ist sie auf 6 m zZ1
vergrofern, dariber hinaus ist ihre Funktion in
Bezug auf Beliiftung und Bewdsserung durch ent-
sprechende MaBnahmen zu gewidhrleisten. Ersatzweise
ist das Aufstellen von Pflanzkiibeln nicht gestat-
tet.

Einfriedigungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind grundsétzlich
zuldssig. Sie sind zulissig mit

- Mauern, entweder mit steinsichtigem Mauerwerk
oder fein strukturierten Putzflichen, wobei
die Mauer selbst mit Kletterpflanzen einzu-
grinen ist und zwar mindestens pro laufende 5
m Mauerwerk eine Pflanze;

- °~ Maschendraht oder Stahlgitterzdunen, berankt
mit Kletterpflanzen, und zwar pro laufende
2 Meter eine Pflanze;

- Hecken.

Die Einfriedungen diirfen eine H&he von 2,00 m
nicht iberschreiten.

o,
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Millcontainer

Miillcontainer, Milltonnen, Tank- und Lagerbehdlter
sind nur innerhalb der Hof bzw. Anlieferbereiche
zuldssig, nicht zuldssig sind sie in den Vor-
gartenbereichen. Miillcontainer, Miilltonnen, Tank-
und Lagerbehilter sind einzugriinen, sofern sie
nicht in oder am Gebdudekérper integriert werden
kénnen. Ihre Lage muf3 ebenso wie ihre GréBSe in den
Bauantrégen ersichtlich sein.

Fassaden

Als Fassadenmaterialien sind Verblendungsmauerwerk
sowie fein strukturierte Mineralputzfldchen, Holz
oder Glas zulassiq.

In berechtigten Ausnahmefidllen kdnnen auch farbig
beschichtete Metallelemente Verwendung finden, das
kann auch fiir die Metallpaneele gelten. Beton kann
als Sichtelement bei den tragenden Bauteilen
Verwendung finden.

Dachneigungen

Fir alle festgesetzten GI- und GE-Gebiete sind
Flachdidcher oder geneigte Dé&cher bis zu einer
Dachneigung von 30° zuldssig. Fiir alle festge-
setzten WA- und MI-Gebiete sind nur Sattelddcher
zulissig.

Werbeanlagen

Unzulédssig sind Werbeanlagen an Einfriedungen oder
in den Vorgartenbereichen. Hiervon ausgenommen
sind Hinweisschilder auf den jeweiligen Gewerbebe-
trieb entlang der Grundstiickszufahrt. Diese Hin-
weisschilder diirfen das MaB von 1 m“ nicht iiber-
schreiten. Die HBhe einschl. der Tragkonstruktion
darf 1,80 m nicht iberschreiten.

Werbeanlagen an den Gewerbebetrieben sind nur an
zwei Gebdudeseiten zulidssig. Sie dirfen das MaBg
von 1/10 m der jeweiligen AuBenwand nicht iiber-
schreiten.

Werbeanlagen auf den Dachern sind nicht zulédssig.
Unzuldssig sind blinkende und sich bewegende

Werbeanlagen sowie Wiederholungen an einer Gebdu-
deseite.



3. Hinweise .
3.1 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
bei Bodeneingriffen mit archiaclogischen Bodenfunden zu
rechnen. Dem Westfdlischen Museum fiir Archiologie/Amt fiir

. Bodendenkmalpflege ist spidtestens 4 Wochen vor Baubeginn
uber Art und Umfang der Baumafnahmen Mitteilung zu machen.
Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerks-
reste sowlie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe- .—
schaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre
Entdeckungsstdtte in unveriandertem Zustand zu halten und
unverziiglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem. § 15 Denk-~
malschutzgesetz mitzuteilen. .

3.2 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt
Recklinghausen (Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu
beachten.

3.3 Entwidsserungssatzung

Die Entwiasserungssatzung der Stadt Recklinghausen vom
01.01.1991 ist zu beachten.

3.4 Die Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetridgen
nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist zu beachten. -

3.5 Altlasten

3.5.1 Fir die Teilflachen AV 1, AV II und AV VII sind angesichts
der hohen Grundwasserstinde und des inhomogenen Untergrund-
aufbaus mit steinigem und kiesigem Material sowie stellen-
welse Bauwerks- und Fundamentresten im Untergrund geeigne-
te Pflanzarten bzw. -gesellschaften auszuwdhlen.

3.5.2 Im Bebauungsplanbereich sollte die Grundwasserqualitit in
Anpassung auf die MaBnahmen des Sanierungskonzeptes fir
den Bereich Kdnig-Ludwig 4/5 - Siidteil (Bebauungsplan-Ent-
wurf Nr. 202) und in Abstimmung mit den beteiligten Wasser-
und Abfallbehdrden iiberwacht werden.

3.6 Aufschiittung

Der durch Schraffur gekennzeichnete Bereich wird aufge-
schiittet. Das MaB der Aufschiittung ergibt sich aus der
Entwdsserungsplanung, die zur ordnungsgemdBen Entwidsserung
dieses Bereiches notwendig ist.
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Zusdtzliche Verkehrsfliédchen

Innerhalb der groRen iberbaubaren Grundstiicksfldchen
werden noch zusdtzliche ErschlieBungsstraBen notwendig;
diese sind in Breite und &duBerer Gestaltung nach den im
Bebauungsplan vorhandenen ErschlieBungsstrallen auszu-
bauen. :

Gutachten

Die nachfolgend aufgefilhrten Gutachten liegen beim Amt
fiir Umweltschutz, 45655 Recklinghausen, L&hrhofstr. 20
zur Einsichtnahme vor.

Gutachten iber die Untergrunduntersuchungen im Bereich
des geplanten Gewerbeparks Ortloh vom 26.9.1991,

Gutachten zu den Nachuntersuchungen im Bereich des Ge-
werbeparks Ortloh vom 12.5.1992,

Gutachten zu den Nachuntersuchungen Quellbach (Grund-
wasser, Oberfldchenwasser, Sedimente) vom 28.10.1993,

gutachterliche Stellungnahme zu den Untergrundunter-
suchungen im Bereich des Gewerbeparks Ortloh, Teilfldche
"0l fmann", vom 25.2.1993, '

gutachterliche Stellungnahme zur Massenermittlung fir
den durch Teerdl verunreinigten Bereich auf AV I vom
15.3.1994.

Die schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 185 - Teilplan 1 - Gewerbepark Ortloh - vom 30.5.1994
liegt beim Planungsamt, 45655 Recklinghausen, Rathaus-
platz 4, zur Einsichtinahme vor.
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Bodenordnende MaSnahmen

Die Landesentwicklungsgesellschaft NW (LEG NW) fihrt im
Auftrag der Stadt Recklinghausen die Grunderwerbsverhand-
lungen im Bebauungsplanbereich Nr. 185 durch. 2iel ist es,
daB bei Rechtskraft dJdes Bebauungsplanes sich alle not-
wendigen Grundstiicke im Eigentum der Stadt Recklinghausen
befinden.

Die Grunderwerbe werden auf der Basis einer freiwilligen
Bodenordnung getatigt.

Im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 185 wurden
bislang Fldchen von ca. 71,5 ha Gré8e erworben. Grundstiicks-
kdufe in der GréBenordnung von ca. 10 ha miissen noch ge-
tatigt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen fiir Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen sind zum groBen Teil im Eigentum der
Stadt. Die Restflidchen in einer GréBenordnung von ca. 5 ha
missen noch erworben werden.

e



10.
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Fidchenbiianz zum Bebauungsplan Nr.185 - Gewerbepark Ortloh -
haj al m?
1.) WA - Gebiete 2199 51 2,25%
2.) |M!- Gebiete 55| 12 0,41%
3.) IGE - Gebiete 281171801 | 21,30%|
4) |GI- Gebiete 10] 261 10 7.71%
hala im?
Pflanzgebote im GE 241 87
Planzgebote im Gl 97 10
Insgesamt: 3138 97
5.} [Grinflache - éffentlich 251 46] 12 19,24%
davon: {Naturwiese 14 15 [22
Obstwiese 4 93133
Biotop 22775
Muldenrigolen 36910
Parkanlage 610
[Trenngrin 34 62
Insgesamt. 25 46 12
6.} [Flache fur die Landwirtschaft 516250 4,25%
7) Wald 23[ 361 10 17,65%|
8) Wasserflache "} i 1180151 1,36%
davon: [Regenrickhaltebecken 112318
Fl.z. Regulierung d. Wasserabfl. 57 [33
Insgesamt: 1180 |51
9.) Verkehrsflichen 26, 83| 69 20,29%
davon: [Autobahn 6 153 26
Rad- u. Fuldweg 298157
verkehrsberuhigte Bereiche 61 143
Sonstige Verkehrsflachen 16 {70 143
Insgesamt: 26 183 69
10.) |Flachen fur Bahnanlagen 733198 5,54%
1
11.) [Fléchen fir Versorgungsanlagen 85
12.) [Gesamtflache des Planbereiches 1321 26| 28| | 100,00%
Hinweis:
Innerhalb der ausgewiesenen Griinflachen und Wald wurden zusdtziich 31,72 ha als Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmenflachen gekennzeichnet.

I _ | e A o
Nachrichtlich enthalt der Bebauungsplan weitere 5,6271 ha Ausgleichs - und Ersatzmafinahmenflachen
aus den Planfeststellungsverfahren Gleisbogen, L 889n und Blitzkuhlenstrale.

! 1
Im Planbereich sind 8,24 ha Altlastenverdachtsftichen gekennzeichnet.
!
Aufgestellt: i
Recklinghausen, den 20.09.1994
Amt fir Vermessung
und Stadterneuerung
- ki
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1. Kosten DM
11.1  Kanalbau 3.637.583,--
11.2 Mulden-Rigolen-System 3.153.189,--
11.3 StraBenbau 3.749.691,--
11.4 Radwegebau 981.200,--
11.5  Beleuchtung 350.000,-~
11.6 Begriinung 3.163.666,--
11.6.1 Strafenrdume und Parkanlage 601.875,-- DM
§1.6.2 Mulden-Rigolen-System 1.410.183,-- DM
$1.6.3 Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen 1.151.608,-- OM
11.7 Rekultivierung der Alt- -
lastenfldchen 296.800,--
15.332.129,--
+ 15 % MwSt 2.299.820,--
17.631.949,--

Recklinghausen, den 06.11.1996
Der Stadtdirektor
I, A.






