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Begrindung

gem. § 9 MAbs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 175/2
- Gustav-Freytag-StraRe -

1. Anlaf zur Auf llun nd Verfahrensvorbereitun
Anlals der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175/2
- Gustav-Freytag-StraRe - ist die planungsrechtliche Siche-
rung.

- vorhandener Betriebe entlang der Hertener StraRe und

- " vorhandener Wohnbaufldchen im Norden und Osten des
Planbereiches.

Desweiteren besteht die Mdglichkeit zur Ansiedlung einiger
nicht stdrender Betriebe entlang des Westringes ebenso wie
die Schaffung verbindlichen Planungsrechtes zum Zwecke der
Wohnbebauung auf z. Z. noch landwirtschaftlich genutzten
Fldchen.

Die Planung einer direkten Anbindung des Planbereiches an
den Westring ermdglicht gleichzeitig eine zuklnftige Er-
schliefung des im angrenzenden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 175/1 Gerhart-Hauptmann-Strafe liegenden
Fernmeldeamtes (Telekom) .
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2. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 175/2 - Gustav-Freytag-StraRe - umfaft
einen Bereich zwischen

- Gerhart-Hauptmann-StraRe

- HerderstrafRe

- Gustav-Freytag-StraRe

- Moltkestrae

- Hertener Strafe

- Westring .

- einer Linie ca. 170 m sddlich der Gerhart-Hauptmann-
Strafie
und

- - einer Linie ca. 150 m &stlich des Westringes.

Im nachfolgenden Ubersichtsplan ist der rdumliche Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes hell hervorgehoben und durch
eine schwarze Linie begrenzt.
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Bebauungsplan Nr. 175/2 - Gustav-Freytag-StraBe -

Verfahren hri

Den Aufstellungsbeschluf gem. § 2 (1) BauGB fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 175/2 - Gustav-Freytag-StraRe faRte der Rat der
Stadt Recklinghausen am 15.07.1991. Die &ffentliche Bekannt-
machung erfolgte am 03.12.1991 ortsliblich im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Recklinghausen sowie in den
Ortlichen Tageszeitungen.

Den  Beschluf zur Durchflihrung der Blrgerbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB flir den o.g. Bebauungsplan faRte der
Planungsausschuff in seiner Sitzung am 09.12.1991. Die Durch-
fuhrung der Burgerbeteiligung erfolgte durch 6&ffentlichen
Aushang im Planungsamt in der Zeit wvom 29.04.1992 bis
29.05.1992 einschlieflich und eine &ffentliche Darlegung und
Anhdérung am 14.05.1992 in der Aula des Freiherr-vom-Stein-
Gymnasiums. Auf diese Weise wurde auf zweifachem Wege Ge-
legenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Das Protokoll
der Bilrgerbeteiligung wurde in die Planiiberlegungen des
Bebauungsplanes mit dem die Beteiligung der Trdger o6ffent-
licher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgeflihrt wurde, einbe-
zogen.

Der Rat der Stadt Recklinghausen faRte am 16.03.1998 einen
Offenlegungsbeschluf3 gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die &ffentliche
Planauslegung erfolgte nach 6ffentlicher Bekanntmachung in
der Zeit vom 02.04.1998 - 04.05.1998 einschlieBlich. Mit
Schreiben wvom 30.03.1998 wurden die Triger &ffentlicher
Belange von der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Kennt-
nis gesetzt.

Ziele der Landesplanung

Bei der Aufstellung des seit 29.09.1980 wirksamen Fl&dchen-
nutzungsplanes wurden die aus den ilibergeordneten landespla-
nerischen Zielsetzungen abgeleiteten Anspriiche eingebracht
und mit kommunalen Zielen abgestimmt
(gem. § 18 Landesplanungsgesetz NW).

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der gesamte Anderungsbereich ist im GEP als Wohnsiedlungsbe-
reich mit niedriger Siedlungsdichte (héchstens 50 EW/ha)
dargestellt.

Siedlungsschwerpunkt

Der Planbereich ist dem Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-
Altstadt zugeordnet, der hauptsdchlich regionale und tber-
regionale Funktionen wahrzunehmen hat.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Nach Verlagerung eines bisher hier anséssigen Kfz-Betriebes
ist eine Neuordnung des Bereiches notwendig geworden. Neben
der planungsrechtlichen Sicherung weiterer hier vorhandener
Betriebe ist in diesem innenstadtnahen und verkehrsglinstig
gelegenen Bereich die Errichtung eines Beherbergungsbe-
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triebes und die Ansiedlung weiterer nicht stérender Betriebe
vorgesehen.

Dartber hinaus soll auf zur Zeit mnoch landwirtschaftlich
genutzten Flachen die Moglichkeit zur Erweiterung der Wohn-
bebauung geschaffen werden.

Die Planung sieht in einer Entfernung von ca. 200 m nérdlich
der Kreuzung Westring/Hertener StraRe die Anbindung des
Bereiches an den Westring vor. Somit kann auch das Fernmel-
deamt zuklinftig lber den Westring erschlossen werden.

6. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben
6.1 Darstellungen im Fldchennutzungsplan (1980)

Die Wohnbebauung stdlich der Gerhart-Hauptmann-StraBe sowie
entlang der HerderstraRe, Gustav-Freytag-StraBe und Moltke-
straRe ist als Wohnbaufldche, die Bebauung nérdlich der
Hertener Strafe in einer Tiefe von ca. 80 - 140 m als Ge-
mischte Baufldche dargestellt. Innerhalb der Gemischten
Baufldche ist ein Umspannwerk symbolisch dargestellt.

Der zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzte und als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellte Bereich wird im Westen
durch einen ca. 30 m breiten Schutz- und Trenngrinstreifen
vom Westring abgeschirmt.

Darstellungen im Gebiet zur Anderung des FNP

Die Flidchen ndrdlich der Hertener Strafe werden wie bisher
als Gemischte Baufldche dargestellt. Ostlich des ca. 30 m
breiten Schutz- und Trenngriinstreifens entlang des Westrings
erfolgt eine Neuausweisung von Gemischter Baufldche in einer
Tiefe von ca. 40 - 100 m. Der lbrige Bereich wird insgesamt
als Wohnbaufldche dargestellt. Der Bedarf an Spielfldchen
wird durch ein entsprechendes Symbol kenntlich gemacht.

6.2 Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen
Die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 175 - Teilplan 2
ehemals vorhandenen Fluchtlinienpldne besitzen aufgrund
eines durchgefiihrten Aufhebungsverfahrens (Rechtskraft seit
dem 11.10.1994) keinen Bestand mehr.

6.3 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt
Recklinghausen (Baumschutzsatzung) ist zu beachten.

6.4 Denkmalschutz

Zur Zeit ist konkret nicht vorgesehen, Gebdude innerhalb des
Planbereiches gem. § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) in der
Fassung vom 11.03.1980 in die Denkmalliste einzutragen.
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Es ist darlber hinaus auch nicht beabsichtigt, im Plangebiet
Denkmalbereiche gem. § 6 DSchG NW festzusetzen.

6.5 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist u.U. mit Bodenfunden zu rechnen. Dem Westf&-
lischen Museum fir Archdologie - Amt flir Bodendenkmalpflege
- 1ist spdtestens vier Wochen vor Baubeginn Uber Art und
Umfang der Baumafnahme Mitteilung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksre-
ste, sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Ver-
danderungen und Verfdrbungen in der natilirlichen Bodenbe-
schaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre
Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu halten und
unverziglich der Gemeinde bzw. dem 0.9. Amt
gem. § 15 DSchG NW mitzuteilen.

6.6 Bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen

Unter den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes geht der Bergbau um. Um bauliche Anlagen
wirksam und in angemessener Weise gegen evtl. Bergschidden zu
sichern, sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Planung
zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungs-
maknahmen mit der Ruhrkohle Bergbau AG in 44623 Herne,
Shamrockring 1, Kontakt aufzunehmen.

7. Ziele der Stadtplanung
7.1 Allgemeiner Planinhalt

Die Ziele der Stadtplanung sind unter den Gesichtspunkten
der Vorgaben der Ziele der Landesplanung und der Stadtent-
wicklungsplanung zu sehen (siehe Kapitel 4 und 5).

Die Planung geht von der folgend beschriebenen stéddte-
baulichen Situation aus:

Der Bebauungsplanbereich grenzt im Nordwesten unmittelbar an
einen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 175/1 - Gerhart-Hauptmann-StraRe. Die Fl&che ist fest-
gesetzt als "Fldache fir den Gemeinbedarf - Verwaltung". Sie
wird z. Z2Zt. landwirtschaftlich genutzt. Im AnschluR an
diesen Bereich soll weiter nach Siden ein Geldndestreifen
entlang des Westrings als Mischgebiet festgesetzt werden.
Hier besteht auch die Méglichkeit, den Bebauungsplanbereich
direkt an den Westring anzuschliefen. Im Vordergrund dieser
verkehrlichen Erschliefung stehen mehrere Uberlegungen:

- Der norddstlich vorhandene Wohnbereich wird bereits
jetzt, nicht =zuletzt durch das Verkehrsaufkommen der
Bediensteten des vorhandenen Verwaltungsgebdudes,
stdrker belastet. Ein AnschluR des vorhandenen Ver-
waltungsgebdudes, stdrker belastet. Ein Anschluf der
vorhandenen Parkpalette an den Westring Uber eine
private ErschliefungsstraBe an die vorgesehene Stelle
erméglicht eine direktere Zu- bzw. Abfahrt eines GrofR-
teils der dort parkenden Pkw.

-6 -
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- Der zu den Betrieben des Mischgebietesg flihrende Verkehr
kann ebenso auf kirzestem Wege wvon bzw. zum Westring
geleitet werden.

- Der Verkehr, der durch die im Bebauungsplanentwurf
vorgesehene Wohnbebauung zu erwarten ist, wverteilt sich
auf die im Norden und Osten vorhandenen Wohnsammelstra-
Ben sowie die v.g. neue ErschlieffungsstraRe zum West-
ring.

Flir das entlang des Westringes geplante Mischgebiet ist eine
sechsgeschossige Bauweise vorgesehen. Die tiberbaubare Fldche
ist hier bewuBt groRziigig ausgewiesen, um zuklinftigen
Dienstleistungsbetrieben die Ansiedlung nicht zu erschweren.

Flir den Bereich ndérdlich der Hertener StraRe ist, ausgehend
vom baulichen Bestand, eine dreigeschossige offene Bauweise
bei Nutzungsziffern von GRZ 0,6 und GFZ 1,2 vorgesehen. Die
vorhandenen Betriebe entsprechen der Nutzungsstruktur eines
Mischgebietes. Lediglich ein unbebautes Grundstick befindet
sich an der Hertener StraRe - Ecke Westring. Der vormals an
dieser Stelle vorhandene Autoverkaufs- und -reparaturbetrieb
wurde auf die gegenlberliegende Strafenseite verlagert. Fir
das nun frei gewordene Grundstlick bestehen Uberlegungen zum
Neubau eines Hotels mit entsprechender Restauration. Fir
diesen markanten Punkt im Eingangsbereich zur Innenstadt
sieht der Bebauungsplanentwurf eine sechsgeschossige Bebau-
ung vor. Hier ist eine Grundfldchenzahl wvon 0,6 und eine
Geschoffladchenzahl wvon 1,8 angedacht. Die flir den Gebdude-
komplex notwendigen Stellpldtze sollen innerhalb eines
geplanten dreigeschossigen Parkhauses nachgewiesen werden.

Im weiteren Verlauf der Hertener Strafe nach Osten soll eine
Flache flr Versorgungsanlagen - Umspannwerk gesichert wer-
den.

Bei der tlberwiegenden StraRenrandbebauung entlang der Molt-
kestraBe, Gustav-Freytag-StraBe, HOlderinstraBe, Herderstra-
Be sowie Gerhart-Hauptmann-StraRe handelt es sich um die
Sicherung vorhandener "Reiner" sowie "Allgemeiner Wohn-
gebiete" in zwei- bzw. dreigeschossiger Bauweise und ent-
sprechend der Baunutzungsverordnung vorgesehener Aus-
nutzungsziffern.

Durch die Erschlieffung von der Gerhart-Hauptmann-Strafe im
Norden zur Gustav-Freytag-StraRe nach Osten hin, erfahrt die
z. Zt. genutzte landwirtschaftliche Fldche eine Aufwertung
als "Allgemeines Wohngebiet". Durch diese Ausweisung in zwei
bzw. dreigeschossiger Bauweise bei Nutzungsziffern wvon GRZ
0,4/GFZ 1,2 wird hier Wohnungsbau angestrebt. Die not-
wendigen Stellplédtze werden auf den Grundsticken selbst bzw.
in Garagenhtfen nachgewiesen.

Fir die Bebauung im weiteren Verlauf der vorhandenen Gu-
stav-Freytag-StraRe bis zur Gerhart-Hauptmann-Strafe und zum
Westring hin wird eine zwingende Dreigeschossigkeit fest-
gesetzt. Aufgrund der vorhandenen Gebdudestrukturen ist
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diese Festsetzung hier stddtebaulich sinnvoll und begrind-
bar. Desweiteren soll dadurch gegeniiber den Ubrigen unter-
geordneten StraRenzlgen die HaupterschlieRBungsachse inner-
halb des neuen Wohnbereiches deutlich gemacht werden.

Westlich der vorhandenen Bebauung Herderstrafe sowie HOlder-
linstraRe sind in Anlehnung an die v. g. Bebauungen zwei
Bereiche mit einer Zwei- bis Dreigeschossigkeit festgesetzt.
Die Festsetzung eines Mindest- und Hochstmafes stellt einen
stddtebaulich vertretbaren Ubergang dar, die dem zukinftigen
Eigentlimer Spielraum flir die Gestaltung seiner Bauabsicht
lakt.

7.2 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes ist wvom
Zentrum der Innenstadt in sltdwestlicher Richtung nach ca.
1 km zu erreichen. Als duRere ErschlieRungsstrafen tangieren
zwei HauptverkehrsstraRen den Planbereich. Die Hertener
StraRe (L 622) im Sitden und der Westring (B 225) im Westen.
Die Hertener Strafe als Radiallinie zur Nachbarstadt Herten
fihrt durch die Ortsteile Hochlar (Recklinghausen) und
Disteln (Herten). Der Westring, als Verkehrsspange zwischen
der Radiallinie Friedrich-Ebert-Strafe (K 22) im Siden und
der Radiallinie Halterner StraRe (L 524/L 551) im Norden,
kreuzt in ihrem Verlauf zwei weitere Radiallinien, den
Westerholter Weg (K 46) und die Dorstener StraBe (B 225/RE
514), fungiert als &duRerer Umfahrungsring der Recklinghduser
Innenstadt. Vom Knoten Hertener StraRe/Westring, sldwest-
liche Grenze des Plangebietes, hat die Hertener StrafBe in
Richtung Westen einen Anschluf an das tlberregionale Ver-
kehrsstraRennetz, der BAB A 43. Die mittlere Entfernung
betrdgt 150 m. Damit ist der Bereich des Bebauungsplan-Ent-
wurfes bestmdglich an das regionale wie auch das uber-
regionale VerkehrsstraRennetz angebunden.

Den Ziel- und Quellverkehr =zum bzw. aus dem Plangebiet
sollen zum Teil noch zu erstellende innere ErschlieBungs-
straRen aufnehmen und von den &duReren Erschliefungsstrafen
ableiten bzw. zuflihren. Im Westen vom und zum Westring, im
Norden von und zur Gerhart-Hauptmann-Strafe, einer Sammel-
straRe mit AnschluR Uber den Tiefen Pfad an die Hertener
StraRe und uber Lenau- und LesssingstraBe an den Wester-
holter Weg. Im Osten flieRt der Verkehr tiiber die vorhandene
Gustav-Freytag-Strafe und tber die Moltkestrafe, eine Ver-
kehrsspange zwischen Gerhart-Hauptmann-Strafle und Hertener
Strafe, zum bzw. vom Plangebiet.

Die Hertener StraBe ist mit Richtungsradwegen versehen. Der
Westring verfligt auf der &stlichen Seite Uber einen gemein-
samen Geh- und Radweg. Im Plangebiet werden die durch
Schraffur gekennzeichneten verkehrsberuhigten Bereiche
sowohl fur den Pkw- und Radfahrverkehr, als auch gleich-
zeitig flr FuRginger ausgebaut. Offentliche Verkehrsfldchen
fir den ruhenden Verkehr (Besucherverkehr) werden im Planbe-
reich vorgehalten.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

- 8 -



Bebauungsplan Nr. 175/2 - Gustav-Freytag-StraBe - Stand:Oktober 1998

Folgende Buslinie tangiert den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfes vom Hbf Recklinghausen - Herten

Linie Takt Haltestelle
Uber die Hertener Str. 249 15. min. Moltkestrafe
Westring

Die mittlere Entfernung zum Zentrum des Plangebietes betrdgt
300 m.

7.3 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Fir die vorhandene Bebauung im gesamten Planbereich ist eine
Kanalisation (Mischsystem) vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Generalentwdsserungspla-
nes (GEP) Nord. Da aufgrund der unglnstigen Bodenbeschaffen-
heit eine Versickerung nicht mdéglich ist, sieht der GEP Nord
eine Entwdsserung des Gebietes im Mischsystem vor. Aufgrund
der hydraulischen Uberlastung der Vorflut im Westring ist
jedoch das gesamte Abwasser der neu zu errichtenden Bebauung
Uber eine Riickhaltung (Kanalstauraum) zu filihren.

7.4 Ausgleichsmafnahmen

Das Verhdltnis der Bauleitplanung zum Naturschutz findet im
§ la im Baugesetzbuch seine Grundlage, soweit es den eigent-
lichen stéddtebaulichen Planungsteil angeht.

Die Bestimmung des naturschutzrechtlichen Eingriffs bleibt
weiter dem Bundesnaturschutzgesetz als dem naturschutzrecht-
lichen Fachrecht vorbehalten; in § 1a BauGB findet die
Eingriffsregelung eine neue rechtliche Grundlage.

Das Baugesetzbuch geht dabei davon aus, daf die planerischen
Entscheidungen gem. § la Abs. 2 BauGB abwdgungsdirigiert
sind.

Entsprechend dem § 1la BauGB hat das Biliro Viebahn & Sell,
Hattingen, einen O&kologischen Fachbeitrag (November 1997)
zum Bebauungsplan erstellt.

Ein ©Okologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan hat zum
einen, die flr die erforderliche Abwdgung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes erforderliche d&kologische Bestandsaufnahme
und Bewertung zu erstellen. Desweiteren sind die Eingriffe,
Mafnahmen zu ihrer Vermeidung, Minimierung sowie die zum
Ausgleich und Ersatz der erforderlichen Eingriffe darzule-

gen.
Der o©kologische Fachbeitrag ist jederzeit beim Fachbereich
61 - Planung, Umweltschutz, Bauordnung - oder beim Amt fur

Vermessung und Stadterneuerung einzusehen und gilt als
Erganzung zur Begrundung.
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Fir das Bebauungsplangebiet wurde den Empfehlungen des
Kreises Recklinghausen zur Durchfihrung einer Eingriffsbi-
lanzierung gefolgt. Flir die Schutzgliter Boden, Wasser,
Mikroklima, Landschaftsbild und Erholung ist die funktio-
nal-beschreibende Methode, flir die Bereiche Flora und Fauna
die quantitative Bilanzierung angewandt worden.

- B n wertun

Grundlage der Bestandsbewertung sind auf der land-
schaftsdkologischen Seite die Biotoptypen.

Das zur Anwendung kommende Verfahren sieht zur Er-
mittlung des Kompensationsflidchenbedarfs zundchst eine
Bestandsbewertung vor, die der Bestimmung eines Emp-
findlichkeitswertes dient.

- nti ive Eingriffsbilanzi n

Die Schwere bzw. Intensitdt der zu erwartenden Beein-
trdchtigungen wurden als gréRtmdglich angenommen.
Beeintrdchtigungen der Schutzglter Boden, Wasser, Flora
und Fauna und Lokalklima sind vor allem in Form von
Vegetationsbeseitigung, Verdichtung, Versiegelung bzw.
Bebauung zu erwarten. Hinzu kommt das zusdtzliche
Verkehrsaufkommen.

Die Berechnung des notwendigen Ausgleichsbedarfs er-
folgt durch die vergleichende Betrachtung des biodkolo-
gischen Wertes "Vorher®™ und "Nachher" (vergleiche
Berechnungsbogen Kompensationsfldche/Kompensationswert
im Anhang) .

Bei den Bilanzierungsverfahren nach der Kreismethode
wird der Gesamtbiotopwert der Fldche nach dem Eingriff
von dem Gesamtbiotopwert der Flache vor dem Eingriff
abgezogen.

Die sich daraus ergebende Biotopwertdifferenz stellt
das im Bebauungsplangebiet, trotz bereits innerhalb des
Plangebietes angerechnete Ausglelchsmaﬁnahmen (A1 - A5)
verbleibende Ausgleichsdefizit dar, welches der Ein-
griffsverursacher gem. den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auRerhalb des Bebauungsplangebietes
auszugleichen hat.

D. h., sdmtliche in der Anlage "Beschreibung der Kom-
pensationsmafnahmen" sowie die dazu entsprechenden
Darstellungen in der Karte "Planung" des Gutachters
Viebahn & Sell beschriebenen Ausgleichsmafnahmen (Al -
A5) sind vom Eingriffsverursacher entsprechend um-
zusetzen. Die AusgleichsmaBnahme Al "Pflanzung von 65
Baumen im StraRenraum" wird ausschlieflich dem Eingriff
"Verkehrsfldchen" zugeordnet.

Die Ausflihrung der Ausgleichsmafnahmen Al - A5 im
Plangebiet obliegt dem Investor. Die Kosten filr diese
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Mafnahmen sind vom Gutachter auf eine Summe von ca.
111.500,-- DM berechnet worden. Die Durchflihrung der
Ausgleichsmafnahmen sowie die Auswahl der zu pflanzen-
den Arten ist der im Anhang enthaltenen Pflanzliste zu
entnehmen und hat in Absprache mit dem zustdndigem
Fachbereich, dem Garten- und Friedhofsamt, zu erfolgen.

Die Eingriffsbilanzierung fir den in diesem Bebauungs-
plan vorbereiteten Eingriff ergibt eine Biotopwertdif-
ferenz in HoOhe von 57.969 Punkten, die auBerhalb des
Bebauungsplangebietes auf einer Fldche auszugleichen
ist. Diese verbleibenden Biotopwertdifferenz verteilt
sich wie folgt:

fiir die Verkehrsfldchen 18.117 Pkt. 0,45 ha 172.495,--
flir die Bebauung 39.852 Pkt. 1,0 ha 378.891,--
Gesamtbiotopwertdifferenz 57.969 Pkt.

Die berechneten Kosten verstehen sich incl. Grunderwerb
und inclusive einer 16 %igen Mehrwertsteuer.

Die Durchfilhrung der Ausgleichmafnahme wird durch
folgenden Inhalt eines stddtebaulichen Vertrages gem. §
11 BauGB zwischen dem Investor und der Stadtverwaltung
Recklinghausen rechtlich abgesichert (§ la (3) BauGB):

Der Eingriffsverursacher wird innerhalb eines Zeit-
raumes von zwei Jahren nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes ein geeignetes Grundstiick innerhalb des Stadt-
gebietes Recklinghausens zur Verfligung stellen. Fir den
Fall, daR ihm dies nicht gelingt, wird der Investor
einen Betrag in HOhe von ca. 553.000 DM (incl. 16 %
MwSt) zu zahlen haben, den die Stadt alsdann fir die
Herrichtung eines entsprechenden Grundstiicks auBerhalb
des Plangebietes verwenden wird.

Die Basis flir die Kostenschdtzung bildet die im Gutach-
ten (1/1998) bilanzierte Biotopwertdifferenz in HOhe
von 57.969 Punkten. Ausgehend von einer Ausgleichsfla-
che mit heutiger Nutzung als Ackerstandort und einem
anzusetzenden Biotopwert von "1" sowie dem Biotopwert
von "5" fiir die darauf stattfindende Ausgleichsmafnahme
wird der Differenzbetrag von "4" Punkten als Oko-
logischer Wertsteigerung in die Bilanz eingestellt. Die
Differenz ist zu bilden, da die extern liegende Aus-
gleichsflache bisher nicht in die Bilanzierung einge-
stellt worden ist.

Infolge dessen ergibt 57.969 : 4 eine Flache von 1,45
ha als AusgleichsmaBnahme, die notwendig waren, unter
den o. g. Voraussetzungen das Kompensationsfldchendefi-
zit auszugleichen.
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C Empfehlungen zur Ausfithrung der Kompensationsmaunqhmeh

Fur die Anpflanzung von Gehdlzen sind Arten der potentiellen naturlichen Vegetati-
on bzw. ihrer Ersatzgesellschaften zu verwenden. Bei der Gehdlzauswanhl fur die
Ausgleichsflachen innerhalb des Eingriffsgebietes wurde darauf geachtet, da keine
Arten gepflanzt werden, die als (schwach) giftig einzustufen sind (das gilt auch far
Teile der Pflanzen). Weiterfihrende ‘Erlauterungen zu den einzelnen MaRnahmen
siehe Kapitel 5.1.1. |

Ausgleichsmalinahme A1:

" Unter Bertcksichtigung planerischer und standértiicher Gegebenheiten ist fur die
Pflanzung von Stralenbdumen eine robuste, schmalkronige Sorte zu verwenden.
(Auswahl aus der ,Strallenbaumliste der Gartenamtsleiter, Stand 195;5“)

e Acer platanoides ,Columnare”

o Carpinus betulus ,Fastigiata*

e Carpinus betulus ,Frans Fontain®

Ausgleichsmainahme A2:

Artenauswahl und Flachenanteil innerhalb der Flache ’
¢ Sambucus nigra (20 %)

o Cornus sanguinea (20 %)

e Rubus div. spec. (15 %)

« Rosa canina agg. (15 %)

e Corylus avellana (10 %)

e Crataegus monogyna (5 %)

e Carpinus betulus (8 - 12 Gruppen @ 5 -10 Stck,, 5-10 m? pro Gruppe)
« Betula pendula (2 - 5 Gruppen & 5 -10 Stck., 5 - 10 m? pro Gruppe)
o Acer campestre (2 - 5 Gruppen 4 5 -10 Stek,, 5 - 10 m? pro Gruppe)

Viebahn (; ell

- 12 - Landschatts
1 Panrung
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" e Prunus avium (1 - 3 Gruppen & 5 -10 Stck., 5 - 10 m? pro Gruppe)
(Baume insg. etwa 15 % der Flache)

Die AuRenreihen des gehélzbestandenen Teils sollen Uberwiegend aus niedrigen
Geholzen bestehen (Rubus div. spec.), der Innenbereich ist mit héherwlichsigen
Strauchern sowie in unregelmagiger Entfernung mit Uberhaltern (junge Baume, die
den Bestand spéter Uberragen) zu bepflanzen. Der Pflanzabstand in den Aulenrei-
hen soll etwa 70 - 100 ¢m, der im Innenbereich 80 - 120 cm betragen. Die Pflanzen
sollten jeweils zu mehreren Exemplaren der gleichen Art gruppiert werden. Insge-
samt muf} eine Pflanzdichte von mind. 1 Gehdlz/ m? erzielt werden.

Ausgleichsmafinahme A3:

Artenauswahl und Flachenanteil innerhalb der Flache
e Sambucus nigra (20 %)

e Cornus sanguinea (20 %)

¢ Rubus div. spec. (15. %)

e Rosa canina agg. (15 %)

o Corylus avelana (20 %)

¢ Crataegus monogyna (10 %)

In den &uReren Bereichen des gehélzbestandenen Teils sind Uberwiegend niedrige
Geholze (Rubus div. spec.), im Innenbereich héherwlichsige Straucher zu pflanzen.
Die Pflanzen sollten jeweils zu mehreren Exemplaren der gleichen Art gruppiert wer-
den. Insgesamt muB eine Pflanzdichte von mind. 1 Gehdlz/ m? erzielt werden.

Ausgleichsmallinahme A4:

Artenauswahl und Flachenanteil innerhalb der Flache
e Sambucus nigra (25 %)

e Cornus sanguinea (10 %)

o Corylus avelana (25 %)

¢ Crataegus monogyna (15 %)
- 13 - Viebahn r. Sel
Landschafts
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o Carpinus betulus und Betula pendula (1 - 2 Gruppen & 3 -5 Stck., 3 - 5 m? pro
Gruppe) | ' o

e Quercus robur (4 - 6 Gruppen & 3 - 5 Stck., 3 - 5 m? pro Gruppe)

(Baume insg. etwa 25 - 30 % der Flache)

Die Pflanzen sollten jeweils zu mehreren Exemplaren der gleichen Art gruppiert wer-
den. Insgesamt muf eine Pflanzdichte von mind. 1 Gehdlz/ m? erzielt werden. Die

Baumgruppen sind in unregelmagigen Abstéanden zu pflanzen.

Ausgleichsmafllnahme A5:

Artenauswah! und Flachenanteil innerhalb der Flache |
. ¢ Sambucus nigra (20 %)

e Cornus sanguinea (10 %)

¢. Rosa canina agg. (25 %)

e Corylus avelana (20 %)

e Crataegus monogyna (10 %)

e Carpinus betulus (2 - 4 Gruppen & 3 - 5 Stck., 3 - 5 m? pro Gruppe)
e Betula pendula (2 - 4 Gruppen & 3 - 5 Stck., 3 - 5 m? pro Gruppe)

o Acer campestre (4 - 6 Gruppen 4 3 -5 Stck., 3 - 5 m? pro Gruppe)

e Prunus avium (4 - 6 Gruppen & 3 -5 Stck., 3 - 5 m? pro Gruppe)
(Bdume insg. etwa 15 % der Flache)

Die Baumgruppen sind in unregelmaRiger Entfernung zu pflanzen. Die Pflanzen

sollten jeweils zu mehreren Exemplaren der gleichen Art gruppiert werden. Insge-

samt muf eine Pflanzdichte von mind. 1 Gehdélz/ m? erzielt werden.

- 14 - ‘
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Beschreibung der Kompenéétionsmasnahn'ién. |

Ausgleichsmalinahmen

Die folgenden AusgleichsmaRnahmen sind durchzuflihren:

(val. Karte .Planung®)
Zur Artenwahl der anzupflanzenden Straucher, Stralenbidume und Uberhalter-

Baume innerhalb der Stra 4
A1: Anpflanzung von SM%%%%%‘?}%%%G vgl..  _iC.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen des Eingriffsgebietes ist nach der textl. Festsetzung zum
B-Plan im Abstand von max. 15 m jeweils ein StraBenbaum (insg. 65 St.) zu pflanzen. Die vorgese-
henen Baumpflanzungen (innerhalb versiegelter Flachen) werden mit der Wentstufe 2,5 als eine
AusgleichsmaBnahme fiir den durch die Anlage der Verkehrsfldchen verursachten Eingriff anerkannt.
Die hierbei zugrundegelegte Entwicklung der Baume muB durch ausreichend groBe Baumscheiben
oder Pflanzstreifen gewdhrleistet sein. Die MindestgroBe muB 10 gm nutzbare Flache betragen.

A2: Anpflanzung eines Gebiisches mit Uberhaltern

Im Siidwesten des Eingriffsgebietes ist zwischen dem Misch- und Wohngebiet auf einer Lange von

ca. 85 m und einer Breite von 10 m ein Gehdlz zu pflanzen. Dabei ist beidseitig jeweils ein etwa 1 m
breiter Krautsaum zu entwickeln und zu erhalten (max. eine Mahd pro Vegetationsperiode). Der ge-

hdlzbestandene Streifen nimmt demnach 8 m in der Breite ein. Nach Vorgabe des Recklinghauser
Modells zur Ausgleichspflanzung flichiger, heckenartiger Gehdlze ist hier in einer Dichte von mind.
1 Pfl./ m? zu pflanzen. Im Tumus von 10 - 15 Jahren solite das Gebiisch abschnittsweise auf den
Stock gesetzt werden. Soweit mdglich soliten die Grenzlinien zwischen Gehdlizstreifen und Saum

einen buchtigen, geschwungenen Verlauf aufweisen.

A3: Anpflanzung einer Hecke

Zur Abschirmung des siidlichen Spielplatzes gegeniiber der Strale und zur Biotopanreicherung ist
eine 8 m breite und etwa 35 m lange Hecke zu pflanzen. Beidseitig eines etwa 6 m breiten Geholz-
streifens ist jeweils ein 1 m breiter Krautsaum zu entwickeln. Pflanzdichte und Pflege wie in A2.

A4: Anpflanzung einer Hecke mit Uberhaltern

Zur Eingriinung des nérdlichen Spielplatzes und zur Biotopanreicherung ist eine 4 m breite und etwa
35 m lange Hecke an der nordwestlichen B-Plangrenze zu pflanzen. Beidseitig eines etwa 3 m breiten
Gehdlzstreifens ist jeweils ein 0,5 m breiter Krautsaum zu entwickein. Pflanzdichte und Pflege wie in
A2

- 15 -
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A5: Anpflanzung einer Hecke mit Uberhéltern

Im Siiden des Eingriffsgebietes ist zwischen Misch- und Wohngebiet auf einer Ldnge von ca. 175 m
und einer Breite von mind. 3 m eine Hecke mit Uberhiitem zu pflanzen. Pflanzdichte und Pflege wie
in A2. Optional: Die Breite der nach § 9 (1) 25a und 25b BauGB festgesetzten Anpflanzung sollte
soweit mdglich innerhalb des Eingriffsgebietes nach Norden hin ausgedehnt werden, so da wenig-
stens ein 0,5 m breiter einseitig vorgelagerter Saum entstehen kann.

AusgleichsmafRnahmen am Eingriffsort
StraRenbaume (A1) [+2.5 [0 [+1625
Gebusch (A2) ) — |e00 —[+2.700
Hecke (A3) - +3 | 305 +915
Hecke mit Uberhal |+3 140 | 420
tern (A4)
Hecke mit Uberhal- |+3 T 525 +1.575
ter (A5)

- 16 -



e Wertfaktor Fliche vorher Fliche nachher =
,Nr. Nutzungs- / Biotoptyp nach Blotopwertiste | (inkl, Auf- und N
- (LOBF-Cod!erungl Abwertung) —
: GréBe [Biotopwert|GroBe | Blotopwert o
(m/ ha) ((Sp.3 x (m’ ha) ((Sp.3 x Sp.g) 8
.4 v
1 2 _ 3 4 5 8 7 <
[T [WA T (berbaubar) 03 - = 7450  |-2.235 I
12 |WAI (Nebenanl. etc. max) 0.1 — - 3730 [+373 g
3 WA Il (Vorgarten / Ziergarten) +15 —_— — 7.450 +11.175
4 WA Il (Gberbaubar) 0,55 — — 4.465 -2.456
5 WA Il (Nebenanl. elc. max.) +0,1 — — 2.230 +223
6 |WAIN (Vorgarten / Ziergarten) +1,5 — - 4,465 +6.698
7 {MI VI (Uberbaubar) 0.8 - — 2690 -2.152
8  [MIVI(Nebenani. etc. max.) - +0,1 — - 800 +90 ;)
Lg MI VI (Vorgarten / Ziergarten) +15 — — 890 +1.335 T
L.
10 [Mit Leitungsrecht belastete Fiache (Rasen) 137 = = 260 +260 &
11 |StraGe, Asphalt 0 — = 11510 |0 =
12 | Steilplatze in Verkehrsfl., breitfugig gepflastert | +0,3 —_ —_ 810 +243 45
13 |Rad-/ Fuweg (vollversiegelt) 0 - — 180 0 s
14 |Grunfache +2 = — 1255  [+2.510 E
115 | StraBenbegleitgran +05 — — 2.100 +1.050 4
16 |StraBenbaume (A1) +2,5 — — 650 +1.625 <
17 | Gebisch (A2) +3 — — 900 +2.700 o~
. ~
18 |Hecke (A3) w3 - - 305 +915 2
19 |Hecke mit Uberhaltern (A4) +3 — — 140 +420 ‘_‘
20 |Hecke mit Uberhalter (A5) +3 - +1.575 =
Gesamtbiotopwert s
. a
Biotopwertdifferenz (anzustrebender Kompensationswert) &
.
=
BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT ‘,'_."'., =
Biodkologischer Flachenvergleich vorher / nachher E S D
Verkehrsflichen , ' _ $3 =
ifd. ' Wertfaktor Fldche vorher Fldche nachher
Nr. [Nutzungs-/ Biotoptyp nach Biotopwertliste | (ink!. Auf- und
| (LOBF-Codierung) Abwertung)
Gréle [Biotopwert |Grdfe Biotopwert
. — | l(m¥ha) |(sp3x5ps | (m/ ha) |(Sp.3 x Sp.6) |
' 2 3 4 5 6 L4
1 HAOQ +1,5 11.740 |+17.610 - --
2 HW?2 +4 490 +1.960
3 HW2, mc1 +0,5 180 +35 - ===
4 HC1 +4 80 +320 —— —e-
S |HHZ +0,5 2100 [+1.050 2.100 1.050
6 Strafle, Asphalt 0 — - 11.510 4]
7 |Stellplatze in Verkenrsfl, +0.3 - - 810 +243
8 Rad-fFulweg 0 a- — 180 0
Gesamtbiotopwert . *+21.035 : +1.293
Biotopwertdifferenz l[w

* der bilanzierte Kompensaltionsbedarf resultierend aus der Errichlung der Verkehrsflachen innerhalb des Eingriffgebietes (19.742) ist

bereits in der Gesamtbilanzierung zum Eingritfsgebiet (vorherige Tabelle) und dem enlsprechenden Gesamtkompensationsbedarf

von 57 969 enthalten. ’

D fa#@_‘o.:bﬂ, das Shatbeebading C AL - 6S Sele) rid .,wf 1625 Lx_\-#ft.:»lxm als

’L’-‘o"tjﬁ”ﬁ« ]l‘_; i @M%r%ﬂaﬂ% laoec W"« Qv da?g a,«:‘,ffﬂ-rf_ofdo Jites b soiig g?ﬂbl-ak.o e

voree dies luo .969 Pilejpen {f,.k‘lq 18113 ?@WCXQ.?wQ—J‘WS) o-qr dear VTS
_Anegaids T Babalanisdlon  bedugr uxaden, ==



Bebauungsplan Nr. 175/2 - Gustav-Freytag-StraBe - Stand:Oktober 1998

8. Nutzungs- und Zielkonflikte
8.1 Planerische Probleme

Ziele und Zwecke der Planung sind in Punkt 7 der Begrindung
ausfihrlich geschildert. Die Planungen im Bereich des Bebau-
ungsplan-Entwurfes Nr. 175/2 - Gustav-Freytag-StraRe -
werden aus dem Flichennutzungsplan und den entsprechenden
Vorgaben aus der Uberdrtlichen Planung entwickelt. Aus
dieser Sicht bestehen keine Nutzungs- und Zielkonflikte.

Der Planbereich des Bebauungsplan-Entwurfes wird zum groéfiten
Teil durch eine groBere, landwirtschaftlich genutzte Flache
gepragt. Durch die Ausweisung als Wohn- und Mischgebiet ist
mit einer nachhaltigen Anderung des Landschaftsraumes zu
rechnen. Es handelt sich somit um einen Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 4 Landschaftsgesetz. Die &kologische
Grundlagenerhebung sowie die Eingriffsbilanzierung wurden
durch ein Fachgutachterbliro durchgefihrt. Die fir den Bebau-
ungsplan notwendigen landschaftspflegerischen und grunordne-
rischen Mafnahmen werden im Punkt 7.4 der Begrundung einge-
hend behandelt.

Durch die Schaffung von neuen Wohn- und Mischbaufldchen
innerhalb des Plangebietes ist mit einem zusdtzlichen Ver-
kerhsaufkommen fir die angrenzenden Wohnstrafen zu rechnen.
Mit der Planung einer direkten Anbindung des Bereiches an
den Westring ist aber gewdhrleistet, daB der Hauptverkehr
direkt hiertber abfliefen kann und deshalb mit einer ver-
stidrkten Belastung der Ubrigen Strafen nicht zu rechnen ist.

Fir den durch das im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 175/1 - Gerhart-Hauptmann-Strafe vorhandenen Fernmelde-
amt auftretenden Verkehr, besteht ebenfalls die Mdéglichkeit
eines Anschlusses an den neuen Kreuzungspunkt Westring. Mit
der Durchfihrung einer privaten ErschlieRungsstraRe ilber die
Fliche fir den Gemeinbedarf kann eine weitere Beruhigung des
gesamten Westviertels erzielt werden.

8.2 Liarmimmissionen
Verkehrslarm

Die Entfernung vom Innenstadtkern bis zum Geltungsbereich
des Bebauungsplan-Entwurfes betrdgt ca. 1 km in sudwest-
licher Richtung.

Die Nutzung ist mit MI, WA und WR vorgesehen.
Verkehrsladrmbelastungen durch Kraftfahrzeuge, die das Plan-
gebiet beeintrdchtigen, sind im Wesentlichen vom Westring
und von der Hertener StrafBe/Akkoallee zu erwarten. Zu be-
riicksichtigen ist auch die nicht weit entfernte BAB A 43.
Fir die Ermittlung der Verkehrsldrmbelastung fur den West-
ring und die Hertener Strafe/Akkoallee sind die aktualisier-
ten Werte des Generalverkehrsplanes 86 (GVP) der Stadt Reck-
linghausen zur Standortuntersuchung der FH-Abteilung Reck-
linghausen, Prognosestreckenbelastung (Nullvariante* Abbil-
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dung 3.2.1) zugrundegelegt. Fir die BAB A 43 sind die Werte
der Amtlichen StraRenverkehrszdhlung von 1995 uUbernommen
worden. Aus diesen Werten ergibt sich nach DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - Ausgabe Mai 1987, die Verkehrs-
larmbelastung fur die =zu schitzende Wohnbebauung der im
Bebauungsplan-Entwurf ausgewiesenen MI-, WA- und WR-Gebiete.

Der Westring

begrenzt im Stdwesten mit seiner StraRenfldche, teils inner-
halb, teils auBerhalb, das Gebiet des Bebauungsplan-Ent-
wurfes. Er ist gem. seiner Klassifizierung eine Bundesstrafe
(B 225) im Sinne des BundesfernstraRengesetzes (FStrG)
auRerhalb geschlossener  Ortslage. Der GVP weist ihn als
Hauptverkehrsstrafe im Primdrnetz aus. Als Basisstrafe
(V => 50 km/h) ist er in das stddtische Verkehrsstrafennetz
eingebunden. Der durchschnittliche, tagliche Verkehr (DTV)
ist fir den betreffenden StraRenabschnitt mit DTV = 16.252
Kfz/24h angegeben.

Das nichstgelegene Gebdude im WA-Gebiet hat zum Emissions-
ort, Mitte der Verkehrsfldche in HOhe der projektierten
Einfahrt ins Plangebiet, einen Abstand = sg (m) von 95 w.
Es sind 3 Geschosse vorgeschrieben. Gerechnet ist nach dem
Verfahren "langer, gerader Fahrstreifen", bei freier Schall-
ausbreitung.

Fir die im MI-Gebiet vorgesehenen 6-geschossigen Gebdude
betridgt der kiirzeste Abstand zum Emissionsort so = 30 m. Das
Berechnungsobjekt liegt stdlich der projektierten Einfahrt
ins Plangebiet. Verfahren "langer, gerader Fahrstreifen”,
bei freier Schallausbreitung. Die projektierte Einfahrt ins
Plangebiet soll zu einem Knoten ausgebaut und mit einer
Lichtzeichenanlage geregelt werden.

Der Abstand der geplanten Gebdude im WA-Gebiet, hinter der
als MI-Gebiet ausgewiesenen Baufldche, betrdgt zum Westring
so (m) = 65 m. Die Immissionen durch Kfz wurden nach dem
vérfahren "langer, gerader Fahrweg", bei freier Schallaus-
breitng, ermittelt.

Der vorgesehene ndérdliche Flligel des Hotelneubaues hat vom
Emissionsort einen Abstand = s, (m) von 27,5 m. Bei der
Berechnung wurden 6 Geschosse berticksichtigt. Gerechnet
wurde nach dem "Teilstlick-Verfahren", bei freier Schallaus-
breitung.

Die Hertener Strafe/Akkoallee

bildet im Stiden mit ihrer StraRenfliche auBerhalb des Gel-
tungsbereiches die Grenze des Bebauungsplan-Entwurfes. Sie
ist gemd® ihrer Klassifizierung eine LandesstraBe (L 551) im
Sinne des StraRen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-
Westfalen innerhalb geschlossener Ortslage. Im GVP ist sie
als Hauptverkehrsstrafe im Primdrnetz ausgewiesen. Sie ist
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als Basisstrafe (V = > 50 km/h) in das stddtische Verkehrs-
straRennetz eingebunden. Der durchschnittliche tégliche
Verkehr (DTV) ist fir den maRgebenden Strafenabschnitt mit
DTV = 26.561 Kfz/24 h angegeben. Die Entfernung vom Emissi-
onsort (Strafenmitte) bis zum Immissionsort (Hotel-Neubau)
bertridgt s, = 38 m. Gerechnet wurde flr ein 6-geschossiges
Bauwerk. Es wurde nach dem nTeilstlick-Verfahren" gerechnet,
bei freier Schallausbreitung. Teilstilicke der Belastung der
Akkoallee mit einem DTV = 30.796 Kfz/24 h wurden in die
Rechnung einbezogen.

Die BAB A 43

verlduft fast parallel zum Westring. Sie ist gemdf ihrer
Klassifizierung eine Bundesautobahn (BAB A 43) im tUber-
regionalen StraRennetz im Sinne des Bundesfernstrafengeset-
zes (FStrG). Der durchschnittliche tiagliche Verkehr (DTV)
zwischen den Anschlufistellen Recklinghausen/Herten und
Recklinghausen-Nord ist mit DTV = 56.200 Kfz/24 h der Be-
rechnung zugrundegelegt.

Der Abstand s, (m) bis zum Knotenpunkt Westring - Hertener
StraRe/Akkoallee betrdgt s, = 285 m.

So (m) bis zum Hotel-Neubau an der Hertener Strafe = 360 m
s (m) bis zum Hotel-Neubau am Westring 325 m.
Es wurde das "Teilstlick-Verfahren" angewendet, bei freier
Schallausbreitung. Die Schalleinwirkungen wurden fur die
Berechnungsobjekte am Westring berticksichtigt.

Allgemeine Feststellung

Der Kraftfahrzeugverkehr im Plangebiet ist Anliegerverkehr.
Eine Durchfahrtbeziehung durch das Plangebiet fir den moto-
risierten Individualverkehr (MIV) wird nicht vorgesehen. FUr
das Plangebiet soll die Tempo-30-Zone-Regelung gelten.

Fenster, die aufgrund von Lirmbeeintrdchtigungen nur vOI-
ibergehend gedffnet werden konnen, stellen nach der Ver-
kehrslarmschutzrichtlinie 1997 Kkeine Wohnminderung dar.
Dennoch wird empfohlen, schutzbedirftige Raume mit einer vom

Offnen der Fenster unabhdngigen Liiftungseinrichtung auszu-
statten.

Zum Schutz der AuRenbereiche westlich der WA 1-Fl&che sowie
stidlich der WA 13 und WA 15-Flachen sind Larmschutzwdnde mit
einer Hohe von 2 m festgesetzt worden. Eine fUr das WA
1-Gebiet durchgefiihrte Berechnung einer 3 m hohen Larm-
schutzwand ergab nur eine geringfligige Verbesserung der
Schutzwirkung, so daf in Abwdgung zu den stddtebaulichen
Belangen die Entscheidung fir eine 2 m hohe Schallschutzwand
getroffen wurde. Die durch eine hdhere Lidrmschutzwand verur-
sachte Beschattung der ohnehin verhdltnismifBig engen Frei-
ridume der Dbetroffenen WA-Fldchen hat eher negative Aus-
wirkungen auf das Empfinden der dort Wohnenden, zumal eine
susitzliche Schutzwirkung durch eine 3 m hohe Schallschutz-
wand unterhalb der Wahrnehmbarkeitsgrenze liegt.

8.3 Schadstoffimmissionen
- 20 -
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Seit dem 29.06.1993 gibt es die neue "Verordnung zur Fest-
setzung von Untersuchungsgebieten" bzw. lufthygienischen
Belastungsgebieten im Sinne des § 44 (1) und (2) BImSchG.
Aus der gesetzlichen Verpflichtung heraus werden in diesen
Belastungsgebieten sowohl Art und Umfang der Luftbelastungen
sowie deren Entstehung und Ausbreitung fortlaufend fest-
gestellt. Die Auswertung der Luftbelastungssituation erfolgt
in sog. Luftreinhaltepladnen.

Der am 29.06.1993 in gednderter Form in Kraft getretenen
"Untersuchungsgebietsverordnung" ist zu entnehmen, daf
Recklinghausen - bisher =zugehdrig dem Untersuchungsgebiet
Ruhrgebiet-Mitte - kein Belastungsgebiet gem. BImSchG mehr
ist. Infolge dessen besteht flir Recklinghausen keine gesetz-

liche Verpflichtung mehr, die o.g. Messungen kontinuierlich
durchzufihren.

Nach Aussagen des Landesumweltamtes (LUA) wird Recklinghau-
sen einem als "Sektor 6" bezeichneten Gebiet zugeordnet.
GroRriumig erfaRt dieser "Sektor 6" die Fldche der Bezirks-
regierung Minster.

In diesem "Sektor 6" werden freiwillige und stichprobenhafte
Inmissionsmessungen durchgefiihrt, die in einem Luftgliteliber-
wachungsbericht verdffentlicht werden. Dieser Luftglitetber-
wachungsbericht ist wiederum Bestandteil des Luftreinhalte-
planes.

Unabhdngig von den o.g. Zusammenhangen werden an der THEMES-
MeRstation, die an der Bezirkssportanlage Hillen steht,
lufthygienische Messungen weiter fortgefihrt. Fir diesen
Bebauungsplan-Entwurf ist es nicht sinnvoll, diese Mefidaten
als Datengrundlage heranzuziehen, um darauf aufbauend quan-
titative Aussagen zu treffen, da die r&umliche Nahe zum
Bebauungsplan fehlt.

8.4 Altlasten
8.4.1 Allgemeine Problematik und Untersuchungen

Im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung wurde auf die
Frage nach Bodenbelastungen gepruft und festgestellt,
dass ein kontaminationsverddchtiger Standort im Plange-
beit liegt.

Im Hinblick auf den Bodenbelastungsverdacht des Stand-
ortes wurden im Vorfeld seiner Raumung, flir die Planung
des Riickbaus und als Dokumentation seiner Durchfihrung
von privater Seite insgesamt 4 Untersuchungen, Gefahr-
dungsabschdtzungen und Berichte beauftragt, vorgenommen
bzw. erstellt. Die zur Beurteilung der Belastungssitua-
tion herangezogenen Gutachten und Stellungnahmen wurden
der Stadtverwaltung Recklinghausen sowie der Kreisver-
waltung Recklinghausen im Zuge der Rdumung und Sanie-
rung des Standortes Ubergeben. Es handelt sich dabei im
Einzelnen um zwei Berichte zur Boden- und Altlastensi-
tuation aus Dezember 1993 und Februar 1994, ein Rick-
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bau- und Entsorgungskonzept aus November 1994 sowie ein
Bericht zur Baubegleitung des Abrisses der ehemaligen
Betriebsstdtten.

Auf Grundlage der vorgenommenen Untersuchungen und
Mafnahmen wurde im Plangebiet folgender Bodenbela-
stungsbereich mit konkretem Bodenbelastungsverdacht
ermittelt:

AV: Teilbereich des ehemaligen Standortes einer Auto-
reparaturwerkstatt an der Hertener Strafe 100.

Die Ubersicht tiber die gekennzeichnete Belastungsflache

ist in der Bebauungsplangrundlage enthalten und dient
der Kennzeichnung der Flichen mit erheblichen Bodenbe-
lastungen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB. Im Rahmen der
vorliegenden Gutachten wund Untersuchungen sollten
folgende Punkte gekldrt werden:

- Abschitzung des Gefdhrdungspotentials tUber die
relevanten Wirkungspfade Boden, Bodenluft und
Grundwasser

- ggf. erforderlichen ordnungsbehérdlichen Hand-
lungsbedarf aufzeigen sowie

- geeignete Sanierung- und MaBnahmenvorschldge zur
Gefahrenabwehr und der Gefahrenvorsorge gem. BauGB
entwickeln.

8.4.2 Gefdhrdungsabschitzung des ehemaligen Betriebsstandortes
einer Autoreparaturwerkstatt an der Hertener Straffie 100

Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse

Frithere Nutzung/Verunreinigungsursachen

Das Grundstiick Hertener StraRe 100 wurde seit 1933 als
Standort fiur Kfz-Handel und -Reparatur dewerblich
genutzt. Bis 1995 war es Betriebsgeldnde einer Autofir-
ma mit einer Kfz-Werkstatt, Verkaufs- und Ausstellungs-
rdumen sowie Ausstellung und Verkauf von Wohnmobilen.
In dem Jahr 1995 wurde in Zusammenhang mit einem Wech-
sel und der VergrdRerung des Betriebsstandortes der
Rickbau der ober- und unterirdischen Gebdudesubstanz
incl. der technischen Einrichtungen vorgenommen.

In Bereichen von Kfz-Werkstdtten und -Handel, in denen
mit Betriebsstoffen, mit Schmierstoffen usw. umgegangen
wird bzw. diesselben gelagert werden, kénnen Verunrei-
nigungen des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden.
Im Hinblick auf die vormalige Nutzung sind im Vorfeld
der Riickbaumafnahme zwei Gutachten zur Belastungssitua-
tion auf dem Grundstick, ein Rickbau- und Entsorgungs-
konzept sowie ein Bericht zur Baubegleitung des Abris-
ses durch den Grundstlckseigentimer und Bauherrn in
Abstimmung mit dem Amt fur Umweltschutz der Stadt

- 22 -
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Recklinghausen sowie der Unteren Wasser- und Abfall-
wirtschaftsbehorde bei der Kreisverwaltung Recklinghau-
sen in Auftrag gegeben worden.

- Untersuchungsergebnisse und derzeitige Situation des
Grundstucks

Der Betriebsstandort besa® eine vollstdndige Ober-
flichenversiegelung mit Gebduden, Beton- und Asphalt-
decken. Der gesamte Untergrund besteht aus dem relativ
dichten und auch fir Kontaminationen verhdltnismdRig
undurchldssigen Recklinghduser Sandmergel. Aufgrund
dieser glnstigen, &rtlichen Gegebenheiten ergab sich im
Rahmen der v. g. Untersuchungen nur eine kleinrdumige,
oberflédchennahe, sanierungsbedirftige Verunreinigung
mit Kohlenwasserstoffen neben einem Benzinabscheider.
In der Umgebung von zwei Tanks wurden geringe Bela-
stungen mit Kohlenwasserstoffen festgestellt. Eine
Grundwasserverunreinigung oder -gefdhrdung war aufgrund
des grofen Grundwasserflurabstandes nicht gegeben.

Im Zusammenhang mit dem am 09. Januar 1995 begonnenen
Abriss der Bebauung erfolgte auch der Aushub und die
Entsorgung der vorgefundenen Bodenkontaminationen unter
gutachterlicher Begleitung sowie mit Einbindung der
Kreisverwaltung Recklinghausen als Untere Abfallwirt-
schaftsbehérde.

Im Rahmen der Abbruchmafnahme blieb nach Angabe des
Gutachterbiiros der Ausbau und Verbleib eines vor ca. 20
Jahren versandeten, neben dem ehemaligen Bremsenpruf-
stand auf dem Betriebshof gelegenen Heizbltank unge-
klart. Weiterhin liegen keine Angaben Uber den Ausbau
der abwassertechnischen Einrichtungen im Bereich des
ehemaligen Betriebshofes vor. Den bei der Stadtver-
waltung Recklinghausen vorhandenen Unterlagen sind
keine Hinweise auf das Vorhandensein des bezeichneten
Heizdltanks zu entnehmen.

Da die Situation auch unter Beteiligung der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde nicht abschlieBend gekldrt
werden konnte, ist vorsorglich fur den Bereich des
ehemaligen Betriebshofes als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

- Erd- bzw. Aushubarbeiten sind vor Ort gutachter-
lich zu begleiten. Belastete Bodenpartien sind in
Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdr-
de beim Oberkreisdirektor Recklinghausen einer
ordnungsgemidfen Entsorgung bzw. Verwertung zu-
zuflhren.

- Sollten im Zusammenhang mit Baumafnahmen noch im
Untergrund befindliche Tankbehdlter u. a. Altan-
lagen (z. B. Rohrleitungen) angetroffen werden, SO
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sind diese zu entleeren, zu entgasen, zu reinigen und
unter gutachterlicher Begleitung auszubauen.

Fir die ubrige Grundstilicksfldche kann zusammenfassend
gesagt werden, dass dort keine erheblichen Bodenverun-
reinigungen nach der mit dem Rickbau erfolgten Sanie-
rung vorhanden oder zu erwarten sind, die einschrdn-
kende Festsetzungen erforderlich machen wirden.

8.4.3 Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzung

Aus den Ergebnissen der vorliegenden Gutachten und Berichte
zur . Gefdhrdungsabschitzung und Sanierung des Standortes
Hertener StrafRe 100 kann abgeleitet werden, dass eine akute
Gefdhrdung flir die bestehende und geplante Nutzung nicht
gegeben ist. Nur in dem gekennzeichneten Bereich, in dem
moéglicherweise noch ein Heizdltank liegt, ist eine ge-
sonderte textliche Festsetzung getroffen worden, die ge-
eignet ist, Risiken und Gefahren fir die derzeitige und
zuklinftige Nutzung auszuschlieBen. Der Vollzug dieser
Festsetzungen erfolgt durch MaBnahmen nach Bauordnungs-
recht. Somit ist sichergestellt, dass sie im Zuge von
Nutzungsdnderungen oder Neubaumafnahmen auch vollzogen
werden.

8.5 Neulasten

Im Bereich des Bebauungsplanes 175/2 ist an der Hertener
StraRe 98 eine Tankstelle in Betrieb, die aufgrund bran-
chenspezifischer Erkenntnisse als Neulastenverdachtsfldche
(NL 30) eingeschidtzt wird. Nach der Branchenliste fir die
Erfassung von Altstandorten des Landesamtes flir Wasser und
Abfall Nordrhein-Westfalen (1993) zdhlen Tankstellen (Er-
fassungsklasse I) zu den "Wirtschaftszweigen, flir deren
Altstandorte nach der typischen friheren Grundstuicksnutzung
in der Regel ein hinreichender Verdacht nahe liegt, dass
von diesen eine Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung ausgeht oder kinftig ausgehen kann".

Somit gilt im Falle einer Stilllegung, dass die Betriebs-
flache im Rahmen der Mitteilungspflicht gem. § 29 (3)
Landesabfallgesetz (LAbfG) von der kreisangehdérigen Gemein-
de Recklinghausen der katasterfiihrenden Behdrde (Oberkreis-
direktor Recklinghausen) als Altlastenverdachtsfldche zu
melden ist.

Bei Planung und Durchfithrung eines Abbruchs, Neubaus oder
einer Nutzungsdnderung, sind auf dem gesondert gekenn-
zeichneten Tankstellengrundstiick gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
folgende Festsetzungen zu beachten:

- samtliche eventuell anfallenden Baumafnahmen (Abbruch,
Neu- und Umbau) bedirfen einer bauordnungsrechtlichen
Genehmigung.

- Im Rahmen baurechtlicher Verfahren ist zur Kldrung der
Belastungssituation vorsorglich ein qualifiziertes
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Sachverstadndigengutachten durchzuflhren. Nach Prifung
des Untersuchungskonzeptes durch den Fachbereich Pla-
nung, Umweltschutz, Bauordnung - Sachgebiet Umwelt -
schutz - der Stadt Recklinghausen ist ein unabhdngiger
Bodensachverstindiger mit der Durchfihrung der Unter-
suchung zu beauftragen. Es missen Gefahrdungen und
Beeintrdchtigungen im Hinblick auf die Wirkungspfade
Feststoff/Boden, Immissionen/Bodenluft und ggf. auch
Boden/Grundwasser erfasst und geprift werden.

- Nach Vorlage des Sachverstdndigengutachtens werden
daraus abzuleitende MaRnahmen im Rahmen des baurecht-
lichen Verfahrens gesondert geregelt.

- Anfallendes Aushubmaterial darf nur mit Zustimmung der

Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde beim Oberkreisdirektor
Recklinghausen verwertet werden.
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9. Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 175 - Teilplan 2 -
Gustav-Freytag-Strale

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO
1.1 Vorkehrungen gegen Larmimmissionen

1.1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, daf fir
alle Gebdude im gesamten Planbereich Vorkehrungen gegen
Schallimmissionen getroffen werden missen. Bei Neu- und
Umbauten von Gebduden missen an allen duReren Offnungen von
Wohn-, Schlaf- und Blirordumen Schallschutzfenster eingebaut
werden. Das bewertete Schallddmmaff muff mindestens der
Schallschutzklasse 2 und in den mit SSK 3 bzw. SSK 4 ge-
kennzeichneten Bereichen der Schallschutzklasse 3 bzw. 4
gem. VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

1.1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB
wird die HOhe flUr die westlich des WAl3-Gebietes zu er-
richtende Aufschiittung gemdf der im Plan eingetragenen
projektierten Héhen festgesetzt. Die Bezugshdhe ist der im
Westring mit "A" gekennzeichnete Kanaldeckel (HOhe = 84,41
m . NN). Die zukiinftige Geldndehbhe des WAl3-Gebietes muf
mindestens 3,0 m unterhalb der projektierten H6hen liegen.

1.1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB
wird fir die im WA3-Ggebiet zu errichtende Schallschutzwand
festgesetzt, daf deren Oberkante mindestens eine HOGhe von
96,0 m . NN bezogen auf den im Westring mit "A" gekenn-
zeichneten Kanaldeckel (Hdhe = 84,41 m 1. NN) erreichen
muB. Die zukinftige Geldndehthe des WA3-Gebietes muf minde-
stens 3,0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.

1.1.4 Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB
wird flir die im WA8-Gebiet zu errichtende Schallschutzwand
festgesetzt, daR deren Oberkante mindestens eine Ho&he von
95,0 m U. NN bezogen auf den im Westring mit "A" gekenn-
zeichneten Kanaldeckel (Hbhe = 84,41 m U. NN) erreichen
muR. Die zukUnftige Geldndehdhe des WA8-Gebietes mufl minde-
stens 3,0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.

1.1.5 Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB
wird flir die an der sudlichen Grenze des WAl5-Gebietes zu
errichtende Schallschutzwand festgesetzt, daR deren Ober-
kante mindestens eine HOhe von 88,20 m i NN bezogen auf den
im Westring mit "A" gekennzeichneten Kanaldeckel (HO6he =
84,41 m U. NN) erreichen muB3. Die =zuklnftige Gelandehbhe
des WAl5-Gebietes muR mindestens 2,0 m unterhalb dieser
Oberkante liegen.

1.1.6 Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB
wird flr die an der westlichen Grenze des WA;-Gebietes zu
errichtende Schallschutzwand festgesetzt, daff deren Ober-
kante am siudlichsten Punkt mindestens eine HOhe wvon 95,30 m
und am nérdlichsten Punkt mindestens eine Hb6he von 97,20 m
U. NN bezogen auf den im Westring mit "A" gekennzeichneten
Kanaldeckel (Hhe = 84,41 m U. NN) erreichen muf3. Die =zu-
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kinftige Geldndehdéhe des WA,-Gebietes muf mindestens 2,0 m
unterhalb dieser Oberkante liegen.

1.2 Einschrankung in den MI-Gebieten

1.2.1 Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird fir die
MI1- und MI2-Gebiete festgesetzt, daR die gem. § 6 Abs. 2
Ziffer 8 BauNVO allgemein zuldssigen sowie die gem. § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
unzuldssig sind.

1.2.2 Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird fir die MI3- und
MI4-Gebiete festgesetzt, dal die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstdtten unzuldssig
sind.

1.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird fir die WR- und WA-Ge-
biete festgesetzt, daR die Nebenanlagen im Vorgartenbereich
(Flache zwischen vorderer Baugrenze und Strafenbegrenzungs-
linie) unzuldssig sind.

1.4 Stellpldtze und Garagen

1.4.1 Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daff in den WAL -
16 -Gebieten, soweit keine Ga/St/Ca oder Gemeinschaftsgara-
gen festgesetzt sind, diese nur auRerhalb der Flache zwi-
schen vorderer Baugrenze und Strafenbegrenzungslinie zulds-
sig sind.

1.4.2 Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fur das WA2-Gebiet fest-
gesetzt, daR notwendige Garagen auch innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksfldche zuldssig sind.

1.5 Pflanzgebote
1.5.1 Pflanzgebot auf Stellpldtzen in MI-Gebieten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt,
daR auf allen Stellpldtzen flir die Anordnung von vier
Stellpldtzen ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen und zu
erhalten ist, dessen Stammumfang in 1,0 m Hbéhe ca. 25 cm
sein muf.

1.6 Altlasten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden filir den Bereich der
Altlastenverdachtsfldche Av folgende Mafnahmen festgesetzt:

1.6.1 Erd- bzw. Aushubarbeiten sind vor Ort gutachterlich zu
begleiten. Belastete Bodenpartien sind in Abstimmung mit
der Unteren Abfallwirtschaftsbehdérde bei der Kreisver-
waltung Recklinghausen einer ordnungsgemdfien Entsorgung
bzw. Verwertung zuflihren.
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1.6.2 Sollten im Zusammenhang mit Baumafnahmen noch im Untergrund
befindliche Tankbehdlter u.a. Altanlagen (z.B. Rohrlei-
tungen ) angetroffen werden, so sind diese zu entleeren, zu
entgasen, zu reinigen und unter gutachtlicher Begleitung
auszubauen.

1.7 Neulasten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden filir den Bereich der
Neulastenverdachtsfldche Nv folgende MaBnahmen festgesetzt:

1.7.1 Simtliche Baumafnahmen (Abbruch, Neu- und Umbau) bedirfen
einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung.

1.7.2 Im Rahmen baurechtlicher Verfahren ist zur Kldrung der
Belastungssituation ein qualifiziertes Bodengutachten
durchzufihren. Das daraus entwickelte Untersuchungskonzept
ist mit dem Fachbereich Planung, Umweltschutz, Bauordnung -
Sachgebiet Umweltschutz - der Stadt Recklinghausen abzu-
stimmen.

1.7.3 Nach Vorlage des Sachverstdndigengutachtens werden daraus
abzuleitende MaRnahmen im Rahmen des baurechtlichen Ver-
fahrens gesondert geregelt.

1.8 Ausgleichsmafnahmen

1.8.1 Sammelzuordnung zu den Ausgleichsmafnahmen

Gem. § 8a BNatSchG werden die WA 1 pig 16 und die MI 1 pig
-Gebiete den unter Pkt.-Nr. 1.8.2 genannten Ausgleichs-
mafnahmen zugeordnet.

1.8.2 Pflanzgebot fiir die AusgleichsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt,
da die Ausgleichsmafnahmen gemdfs der Karte der Planung des

Biirogs Viebahn & Sell, Hattingen, als Anlage der Begrundung
beigefligt, durchzufliihren und zu erhalten sind.

2. Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW

2.1 Firstrichtung

Die D&Acher der Wohngebdude sind entsprechend der im Plan
eingetragenen Firstrichtung auszubilden.

2.2 Dachgestaltung

2.2.1 Die Ausbildung der Dachneigung der Wohngebdude ist ent-
sprechend der vorgegebenen Gradzahl (z.B. 40°) wvorzunehmen.

5 2.2 Die Dachflédchen der Wohngebdude in den WA2/3/5/7/8/9/11 und
16-Gebieten sind mind. bis zu 50% als Pultdach mit einer
Dachneigung von 40° auszubilden. Bei den Ubrigen Dachfla-
chen ist eine Dachneigung von max. 20° zuldssig.
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2.2.3 Bei allen Wohngebduden sind Dachaufbauten und Dachein-
schnitte bis zu 3/5 der Traufenldnge zulédssig.

2.3 Antennen- und Empfangsanlagen

Antennen- und Empfangsanlagen (Satellitenschissel usw.)
sind nur auf den Ddchern bis zu einem Durchmesser von 1,2 m
zuldssig. An Gebdudewdnden ist das Anbringen unzuldssig.

2.4 Gestaltung von Stellplitzen und Garagenzufahrten

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind mit breitfugigem (1
bis 2 cm) Pflaster oder wasserdurchldssigem Material anzu-
legen.

2.5 Gestaltung der Grundsticksflachen

Nicht bebaute oder versiegelte Grunstlcksfldchen sind 2zu
begrinen.

2.6 Grundstiickseinfriedigungen
2.6.1 Vorgdrten

Fir die Fl&chen zwischen den Strafenbegrenzungslinien und
den vorderen Baugrenzen dirfen die seitlichen Einfriedigun-
gen nur mit heimischen Hecken oder Strduchern bis zu einer
Hbhe von 1,5 m ausgebildet werden.

Mauern oder geschlossene Zdune sind nicht zuldssig.
2.6.2 Hausgdrten

Gemeinsame Grenzmauern auf der dem Verkehr entzogenen
Hausseite (z.B. Terrassenabschlufmauern) sind in einer
Tiefe von 3,5 m und bis zu 2,0 m Hdhe im direkten Anschlufs
an die Hausmauer zuldssig.

Weitere Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder Holz-
zdunen bis zu einer Hohe von 1,8 m zuldssig.

3. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 und Ziffer 3 BauGB
3.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Fldchen
des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Einwirkungsbereich des untertdgigen Abbaues. Die Bauherren
sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig
werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (8§ 110 f£f
BBergG) mit der Ruhrkohle Bergbau AG, 44620 Herne, Kontakt
aufzunehmen.
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4. Hinweise
4.1 Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Im Bereich des Leitungsrechts zugunsten der Allgemeinheit
dirfen nur nicht tiefwurzelnde Bdume und Strducher ange-
pflanzt werden. Sollten flir die Leitung Erhaltungs- bzw.
Reparaturarbeiten notwendig sein, so besteht kein Anspruch
auf Ersatz der Bepflanzung.

4.2 Bodendenkmal schutz

Im . rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
bei Bodeneingriffen wmit archdologischen Bodenfunden zu
rechnen. Dem Westfdlischen Museum flir Archdologie/Amt fuUr
Bodendenkmalpflege ist spdtestens 4 Wochen vor Baubeginn
Uber Art und Umfang der Baumafnahmen Mitteilung zu machen.
Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksre-
ste sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Ver-
dnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre
Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand 2zu halten und
unverziglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem. § 15
Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

4.3 Baumschutzsatzung

Die Satzung 2zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt
Recklinghausen (Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu
beachten.

4.4 Richtfunktrasse

Uber dem Geltungsbereich verl&duft die Richtfunktrasse
"Kusenhorst-Koepchenwerk"

4.5 Werbeanlagen

Bei Antrdgen zur Errichtung von Anlagen der AuRenwerbung,
die dazu geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer auf der
freien Strecke der B 225 anzusprechen, sind dem Westfa-
lischen Strafenbauamt Bochum zur Zustimmung bzw. Geneh-
migung gem. § 9 Fernstrafengesetz (FStrG) 2zu Ubersenden.
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4.6 Gutachten

Die nachfolgend aufgefiihrten Gutachten und Stellungnahmen
sind im Fachbereich 61 - Planung, Umweltschutz und Bauord-
nung - sowie im Amt flir Vermessung und Stadterneuerung bei
der Stadt Recklinghausen einzusehen:

4.6.1 ékologischer Fachbeitrag, Blro Viebahn & Sell, Schleusen-
strae 5, 45525 Hattingen, von November 1997

4.6.2 Schallimmissionsanalyse zum Bebauungsplan Nr. 175/2
Bliro flir Bauphysik Dipl.-Ing. H. Stapelfeldt, Thomas-Mann-
Str. 12, 44141 Dortmund von September 1998

4.7 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen unterschiedliche Kampf-
mitteleinwirkungen erkennen. Konkrete Hinweise auf mdgliche
Blindgdngereinschldge sind Ihnen nicht 2zu entnehmen. Aus
Sicherheitsgrinden sind Bauvorhaben, bei denen auf nicht
bebauten Grundfldchen bodeneingreifende Mafnahmen durch-
gefihrt werden sollen, zustdndigkeitshalber der Bezirksre-
gierung Minster - Kampfmittelrdumdienst - Domplatz 1 - 3,
48128 Mlinster, im Planungsstadium zur individuelen Einzel-
prifung anzuzeigen.

4.8 Liftungseinrichtung

Es wird empfohlen schutzbedirftige R&dume mit einer wvom
Offnen der Fenster unabhdngigen LiUftungseinrichtung auszu-
statten.

10. Soziale Mafnahmen gem. § 180 BauGB

Bei der Verwirklichung der Planung sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Belange der dort wohnenden und arbei-
tenden Menschen, insbesondere in wirtschaftlicher oder
sozialer Hinsicht, zu erwarten.
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Flachenbilanz zum Bebauungsplan Nr.175 - Teilplan 2 - Gustav - Freytag - StraBe
!

hat a |m?
|
1.) Gesamtfliche des Planbereiches ! 13/ 47 |24 100%
i T |
| | i
2) R - Gebiete i P 149 (07 11,1%
l ] :
3.) (WA - Gebiete | 555 |72 41,2%
4) IMI - Gebiete 3161 97 26,9%
S.) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung l 98 |18 7.3%
.- i ha; a im?
davon: FuBweg 70
Rad - und FuBweg 74
\Verkehrsberuhigte Bereiche 96 |74
98 (18
6.) StraRenverkehrsflichen 1] 48 |32 11,0%
7.) Griinfliche - 6ffentlichiSpielplatz 16 |19 1,2%
8.} Flache fiir Aufschiittungen 12 |29 0,9%
I
9.) [Flache fiir Versorgungsanlagen 5 |50 0,4%

Im Planbereich sind 0,14 ha Altlastenverdachtsfiiche gekennzeichnet.

| ! | ||

Im Planbereich sind 0,21 ha Neulastenverdachtsflache gekennzeichnet .

WAufgestelit:

Recklinghausen, den 10.07.1998

Amt fiir Vermessung

und Stadtemeuerung
A Q

\\ f_ﬂ;u(‘)"f‘

T~

|
Schucht . i P

|

- 32 -
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12. Kostenschatzung

- gtadtebaulicher Vertrag zwischen
der Stadt Recklinghausen und dem
Bautrager
Ausgleichsmafnahmen

- Anpflanzungen gem. Karte "planung”
des Bliro Viebahn & Sell, Hattingen,
innerhalb des B-Planes, durchzufih-
ren durch den Bautrager

- ErschlieBungsvertrag zwischen der
gtadt Recklinghausen und dem Bau-
trager:

- StraRenbaukosten einschl.
gtraRenfliche Westring u. Um-
bau VS-Anlage

- AusgleichsmaBnahmen

- Unterhaltung der Erschliefungsan-
lagen nach Fertigstellung

Recklinghausen, 12.0Oktober 1998
I. A.

¢

7

K

S %ﬂ&k
Schlegtendal

Dipl.-Ing.

Stand:Oktober 1998

378.

111.

3.868
172

891,00

500,00

.000,00
.495,00

DM

DM

DM
DM

4.530.

38.

886,00

700,00

DM

DM
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