Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 171
- Am Sandershof -

3.1

AnlaR zur Aufstellung

Der stdndig wachsende Aufgabenbereich der Arbeitsverwaltung und die
damit verbundene Erweiterung des Personalbestandes in den vergangenen
Jahren haben dazu geflihrt, daB das Dienstgebdude des Arbeitsamtes an
der Castroper Strafie den heutigen Anforderungen nicht mehr gerecht
wird. Die zum Teil in gemieteten Rdumen dezentral untergebrachten
Dienststellen sollen daher in einem Gebdude zusammengefaRlt werden. Hier-
2u ist vorgesehen, das vorhandene Dienstgebdude an der Castroper StraBe
zu erweitern. Uberlegungen des Finanzbauamtes Coesfeld gehen von einer
sieben- bis elfgeschossigen, dreiblndigen Anlage entlang der Castroper
StraBe aus. Zwar besteht flUr den Bereich siidlich der StraBe Am Sanders-
hof ein rechtskrdftiger Bebauungsplan (Nr. 50 Teilplan 1), die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes lassen jedoch eine Bebauung (Erweite-
rung des Arbeitsamtes) in der beabsichtigten Form nicht zu, so daB auf
der Grundlage des Fliachennutzungsplanes die Neuaufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich {st. Darllber hinaus werden die planungsrecht-
lichen Festsetzungen fir die Wohnbebauung - Am Sandershof - der der-
zeitigen realen Nutzung angepaRt.

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 171 - Am Sanders-
hof - ist im wesentlichen identisch mit dem alten Bebauungsplanbereich
Nr. 50/1 und wird wie folgt begrenzt:

ém Norgen durch die sidliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Am San-
ershof,

fm Osten durch die westliche StraRenbegrenzungslinie der Castroper
StraBe,

im Slden durch die ndrdliche StrafBenbegrenzungslinie des Dordrecht-
ringes und

im Westen durch den Uberlaufgraben des Vorfluters Hellbach.

Verfahrensschritte

Gesetzliche Grundiagen

Mit Wirkung vom 1.7.1987 ist das neue Baugesetzbuch {BauGB) in Kraft ge-
treten, welches das Bundesbaugesetz (BBauG) i{.d.F. der Novelle vom
6.7.1979 ersetzt. Dieses Baugesetzbuch enthidlt auch fir die Bauleitpla-
nung einige Anderungen, die jedoch fir den Bebauungsplan Nr. 171 - Am
Sandershof - nur teilweise von Bedeutung sind. Nach den Uberleftungs-
vorschriften des § 233 Abs. 1 BauGB sind die materiellrechtlichen Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes (BBauG), d. h. §§ 1, 5, 9, 9a und 13a
Abs. 1 sowie die Abstimmungspflicht nach § 2 Abs. 4 BBauG weiter anzu-
wenden, wenn vor dem 1.7.1987 mit der Beteiligung der Tréger Uffent-
licher Belange begonnen worden ist. ,

Dies trifft fir den Bebauungsplan Nr. 171 zu.
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Hinsichtlich der Anwendung des Verfahrensrechts richten sich die weite-
ren Verfahrensschritte nach folgendem Grundsatz: Ein vor dem 1.7.1987
begonnener Verfahrensschritt wird nach den Vorschriften des Bundesbau-
gesetzes fortgesetzt, die folgenden Verfahrensschritte richten sich
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 233 Abs. 2 BauGB).

Planverfahren

Den Aufstellungsbeschluf fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
171 - Am Sandershof - i. S. von § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB hat der Rat in
seiner Sitzung am 2.4.1984 gefaRt. Die ortslibliche Bekanntmachung i. S.
von § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am 12.6.1984 durch das Bekannt-
machungsblatt Nr. 22 und in den Tageszeitungen. Der PlanungsausschuB be-
schloB in seiner Sitzung am 21.5.1986 die Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung i. S. von § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Blirgerversamm-
lung sowie einer Offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Planungs-
amt jeweils 14 Tage vor und nach dieser Biirgerversammlung durchzufilthren.
Die offentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte im Planungsamt in
der Zeit vom 10.7.1986 bis 8.8.1986, die Informations- und Anhdrungs-
veranstaltung fand am 24.7.1986 im groRen Sitzungssaal des Rathauses
statt. An der Anh8Srungsveranstaltung nahmen ca. 30 Blrgerinnen und
BUrger teil. Von der Mbglichkeit, sich schriftlich zu den vorgestellten
Planungen zu dufern, wurde ebenfalls Gebrauch gemacht.

Sowohl die AuBerungen, die wdhrend der 8ffentlichen Anhrung vorgetragen
und protokolliert wurden, als auch die schriftlich vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken wurden in die weiteren Planiiberlegungen eingeschlos-
sen,

Die Beteiligung der Trdger O6ffentlicher Belange i. S. von § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 20.10.1986 bis 21.11,1986 durchgefithrt.

Den BeschluB zur &ffentlichen Auslequng der Planunterlagen faBte der
Rat der Stadt Recklinghausen am 7.3.1988. Die dffentliche Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 171 - Am Sandershof - erfolgte nach ortsilb-
licher Bekanntmachung in der Zeit vom 3.5.1988 bis 3.6.1988 einschlieR-
lich.

Mit Schreiben vom 21.4.1988 wurden die Trdger 8ffentlicher Belange gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB von der 8ffentlichen Auslegung der Planunterlagen in
Kenntnis gesetzt. Der Benachrichtigung war die aufgrund der Beteiligung
nach § 2 Abs. 5 BBauG gednderte Offenlegungsfassung des Bebauungsplanes
im M. 1 : 2500 mit Begrlindung beigeflgt.

Ziele der Landesplanung

Bei der Aufstellung des seit dem 29.9.1980 wirksamen Fldchennutzungs-
planes (F-Plan) wurden die aus den 0bergeordneten landesplanerischen
Zielsetzungen abgeleiteten Ansprlche eingebracht und mit den kommunalen
Zielen abgestimmt (gem. § 18 Landesplanungsgesetz NW in der Fassung vom
3.6.1975, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.1979). Da der Be-
bauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln
ist und landesplanerisch relevante Abweichungen vom F-Plan nicht vorge-
sehen sind, ist davon auszugehen, daB die beabsichtigten Festsetzungen
den Zielen der Landesplanung entsprechen.
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Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) "Nérdliches Ruhrgebiet" ist der Plan-
bereich als Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte darge-
stellt. Der Dordrechtring gehdrt danach zum regionalen StraBennetz.

Als Mittelzentrum mit teiloberzentralen Funktionen nimmt Recklinghausen
mit der zu erweiternden Behdirde regionale Aufgaben wahr.

Der Planbereich gehdrt zum Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-Altstadt.
Durch die Planung wird eine Verdichtung im bereits bebauten Bereich
angestrebt, die eine Inanspruchnahme des knapp gewordenen Freiraums ver-
meiden hilft. Das entspricht auch der landesplanerischen Zjelsetzung
des Landesentwicklungsplanes III i.d.F. vom 15.9.1987.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

- Erweiterung einer zunehmend wichtigen regionalen Behdrde am bisherigen
Standort

- Dadurch Vermeiden der Inanspruchnahme von Freiraum an anderer Stelle
- Ndhe zu anderen Behdrden angestrebt

Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

Fl&chennutzungsplan

Die zukiinftigen Festsetzungen werden gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des seit dem 29.9.1980 wirksamen Fldchennutzungsplanes ent-
wickelt.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich der Wohnbebauung Am San-
dershof Wohnbaufl&che dar. Die Fléchen des Arbeitsamtes sind einschlief-
lich der Erweiterungsfldchen als Fldche fUr den Gemeinbedarf dargestellt.

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Der flr den vorgenannten Bereich z. Zt. noch bestehende Bebauungsplan
Nr. 50/1 - Am Sandershof - wurde nach den Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes (BBauG) aus dem Jahre 1960 und der Baunutzungsverordnung {BauNVOQ)
aus dem Jahre 1968 aufgestelit. Die Genehmigung wurde am 2.6.1970 durch
die Landesbaubehtrde Ruhr (LBR) erteilt und am 26.6.1970 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Recklinghausen verdffentlicht.

Ein mit Beschlufl des Rates vom 30.1.1978 eingeleitetes Anderungsverfah-
ren des Bebauungsplanes Nr. 50/1 wurde wegen fehlender planerischer Vor-
gaben (FNP) nicht weitergefiihrt.

Des weiteren tangiert der Bebauungsplan Nr. 87 Teilplan 1 den Planbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 171. Ein ca. 3 - 4 m breiter Gelidnde-
streifen des Arbeitsamtgrundstiickes ist als Verkehrsfléche festgesetzt
(Dordrechtring). Da der Dordrechtring ausgebaut ist und der Gelinde-
streifen bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoBfléche flir die Arbeits-
verwaltung von Bedeutung ist, soll diese Fldche in den Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 171 einbezogen werden.
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Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, die in einem besonde-
ren Plan "Aufhebung bestehender Festsetzungen" dargestellt wenden,
sollen aufgehoben und durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 171 - Am Sandershof - ersetzt werden.

Satzungen

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 3.6.1986 ist zu beachten.

Denkmalschutz

Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ist nicht vorgesehen, Gebdude
innerhalb des Planbereiches gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW)
i.d.F. vom 11.3.1980 in die Denkmalliste einzutragen.

Es ist darilber hinaus nicht beabsichtigt, im Plangebiet Denkmalbereiche
gem. § 6 Abs. 4 DSchG festzusetzen. '

Bergbau

Nach den z. Zt. vorliegenden Unterlagen - Kennzeichnung von Fldchen im
Fldchennutzungsplan gem. § 5 Abs. 4 BBauG - liegt der Bebauungsplanbe-
reich Nr, 171 - Am Sandershof - in einem Gebiet, unter dem der Bergbau
umgeht. Um zukiinftige Bauwerke wirksam und in angemessener Weise gegen
evtl. Bergschdden sichern zu kdnnen, ist schon vor Beginn der Einzel-
planung mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen, damit die gesetzlich
geregelten Vorkehrungen getroffen werden kdnnen. '

Ziele der Stadtplanung

Aligemeiner Planinhalt

Entsprechend den Zielen der Landesplanung nimmt Recklinghausen flr den
Vestischen Raum als Mittelzentrum oberzentrale Funktionen wahr. Dies
188t sich u. a. anhand der zahlreichen Dienstleistungsbetriebe, die
iich im Stadtzentrum bzw. im unmittelbaren Randbereich befinden, er-
ennen.

Das Arbeitsamt Recklinghausen geh8rt u. a. zu den Dienstleistungsbe-
trieben, die aufgrund ihrer vielfdltigen Aufgaben die Néhe zu anderen
Behirden und Einrichtungen, insbesondere der Stadt- und Kreisverwal-
tungen, bendtigen. Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben hat die Stadt
Recklinghausen mehrere Standortalternativen untersucht und der Arbeits-
verwaltung das Ergebnis mitgeteilt. Die verkehrsmdBig glnstige Lage im
Kreuzungsbereich Castroper StraBe/Dordrechtring und die Tatsache, daB
an dem vorhandenen Standort Erweiterungsfldchen zur Verflgung stehen,
haben auch aus Kostengriinden dazu geflihrt, daB die notwendige Erweite-
rung des Dienstgebdudes einem Neubau an anderer Stelle vorgezogen wird.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 werden die vorhandenen
Nutzungen westlich der Gemeinbedarfsfléche zwischen dem Dordrechtring,
dem Oberlaufgraben des Vorfluters Hellbach und der StraBe Am Sandershof
planungsrechtlich gesichert und fir die Erweiterung des Arbeitsamtes
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Der Bebauungsplanbereich ist im wesentlichen identisch mit dem rechts-
kréftigen Bebauungsplan Nr. 50 - Teilplan 1. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr., 50/ (z. B. Baulinien, Art der baulichen Nutzung)
entsprechen nicht der tatsdchlichen Nutzung. Dariber hinaus hat das
Oberverwaltungsgericht Minster in einem BeschluB vom 3, April 1980 fest-
gestellt, daR der Wirtschaftplan aus den Jahren 1951/1961 nicht wirksam
Ubergeleitet werden konnte, da dieser Plan, jedenfalls inhaltlich,
nicht im wesentlichen den an einen Fléchennutzungsplan gestellten An-
forderungen i. S. von § 173 (1) Satz 2 BBauG 1960 entsprach. Er {st
deshalb mangels Uberleitungsfdhigkeit gem. § 173 (1) Satz 1 BBauG 1960
am 29.6.1963 aufer Kraft getreten. Daraus ergibt sich, daB auch der Be-
bauungsplan Nr. 50, der aus diesem Wirtschaftsplan entwickelt wurde,
ebenfalls in seinem rechtlichen Bestand gefdhrdet ist. Die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 171 ist daher auch aus den v.q. Griinden an-
gezeigt.

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und erschlossen. Der Bereich west-
lich des bestehenden Arbeitsamtes wird bis zum Vorfluter durch eine
zwei- bis elfgeschossige, reine Wohnbebauung geprdgt. Das Gebdude des
Arbeitsamtes bestimmt die Situation im 8stlichen Planbereich.

Planerische Ausweisungen gemdR BauGB und BauNV(Q

Die planungsrechtlichen festsetzungen werden aus den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes entwickelt, der flr den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 171 Wohnbaufldche bzw. Fléche flr den Gemeinbedarf - Ver-
waltungsgebdude - darstellt. Aufgrund der reinen Wohnnutzung wird der
westliche Bereich als reines Wohngebiet, elfgeschossig, offene Bauweise,
{WR XI o) festgesetzt, wobel die mdglichen elf Geschosse als
Hichstgrenze zu verstehen sind. Flr die Wohnbebauung slidlich der Strafe
Am Sandershof wird ein WA-Gebiet i. S. von § 4 BauNVO festgesetzt mit
der Einschrdnkung, daB die gem. § 4 Abs. 2 BauNV0 ausnahmsweise zulds-
sigen Anlagen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0 nicht zuldssig sind. Dies be-
deutet, daB Handwerksbetriebe, die nicht der Versorgung des Gebietes
dienen, wie sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe auch im Wege der
Ausnahme nicht zugelassen werden kdnnen. Mit dieser Festsetzung soll
die Entwicklung des WA-Gebietes zu einem Mischgebiet i. S. von § 6
BauNv0 verhindert und dem Schutz des Wohnens Prioritdt eingerdumt
werden., Zuldssigerweise errichtete Betriebe geniefen den von der Rechts-
sprechung entwickelten Bestandsschutz.

Die im bisherigen Plan festgesetzten Baulinien werden aufgehoben und
durch Baugrenzen ersetzt, zumal die Bebauung bereits abgeschlossen ist
und daher eine stddtebauliche Notwendigkeit fiir die Festsetzung von Bau-
linien nicht mehr gegeben ist. Das im Bebauungsplan Nr. 50/1 festge-
setzte Mischgeblet wird in Verbindung mit der bisherigen Fliche des
Arbeitsamtes als Flédche flir den Gemeinbedarf - Offentliche Verwaltung -
ausgewiesen.
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Eine mit Geh- und Leitungsrecht belastete Fl&che sowie eine Fldche fir
Versorgungsanlagen, die bisher die Fldche der Arbeitsverwaltung von dem
Mischgebiet trennten, werden ebenfalls in die Gemeinbedarfsfldche
einbezogen. Die notwendige Verlegung der Umspannstation wie auch der
Versorgungsleitungen soll in Verbindung mit der BaumaRBnahme durchgefiihrt
werden. Da Kkonkrete Planunterlagen Uber die zuklinftigen Baukdrper noch
nicht vorliegen, wird auf die Festsetzung einer Versorgungsfldche bzw.
die Fithrung der Versorgungsleitungen verzichtet, zumal gem. § 14 Abs. 2
BauNV0 die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt dienenden
Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden kdnnen.

Bei der Festsetzung der Grund- und GeschoBfl&chenzahlen fir die Wohn-
bereiche werden die tatsHchlichen Gegebenheiten zugrundegelegt. Fir
die zweigeschossige Bebauung entlang der Strafe Am "Sandershof wird
eine GRZ von 0,4 und efine GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Wohnbebauung an
der StichstraBe Am Sandershof erhilt entsprechend der vorhandenen
Nutzung eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,1.

Fir die Erwelterung des Arbeitsamtes ist aufgrund der notwendigen Ge-
schoBflédche von ca. 14.150 m* die Festsetzung einer GFZ von 2,4 erfor-
derlich. Die Festsetzung hBherer Werte, als sie nach § 17 Abs. 1 BauNVvQ
zuldssig sind, kann gem. § 17 Abs. 10 BauNV0 im Bebauungsplan vorgenom-
men werden, wenn

- besondere stddtebauliche Griinde die Uberschreitung rechtfertigen,

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidlt-
nisse durch ausgleichende Umst&nde oder MaRnahmen sichergestellt und
die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden und

- sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Diese Voraussetzungen kbnnen insgesamt als erflllt an%esehen werden;
die Uberschreitung der Hichstwerte erscheint gerechtfertigt.

Besondere stddtebauliche Griinde schlieBen in der Regel mehrere stidte-
bauliche Grinde ein, die ein hohes MaB an Offentlichem Interessebei
der Verwirklichung eines stH#dtebaulichen Zieles darstellen, daR eine
Abweichung von den Regelfestsetzungen in Kauf genommen wird. Bei den
stddtebaulichen Grlnden, die flr eine Erweiterung des vorhandenen Ge-
bdudes sprechen, zdhlen insbesondere

- die zentrale und verkehrsgiinstige Lage des vorhandenen Dienstgebiu-
des im Cityrandbereich,

- die gute Verkehrslage fUr Individualverkehr und &ffentlichen Per-
sonennahverkehr (OPNV),

- die Konzentration der derzeit dezentral untergebrachten Dienststellen
an einem geeigneten Standort im Siedlungsschwerpunkt,

- stddtebaupolitische Ziele des Landesentwicklungsprogramms und des
Landesentwicklungsplanes I/11 und

- Bkonomische Gesichtspunkte
(Bei einer NeubaumaBnahme an einem anderen stadtkernnahen Standort
-wdren zum einen die Kosten flir den Grunderwerb aufzubringen, zum
anderen mifte fiir die freiwerdende Blirofldche am jetzigen Standort
eine geeignete Folgenutzung gefunden werden).
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Die Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse stellt an die Planung besondere Anforderungen, denn
nach dem abschlieRenden Katalog des § 9 BBauG kdnnen im Bebauungsplan
die flr die Beurteilung der gesundheitlichen Belange maBgeblichen Fest-
setzungen Kkaum ausreichend getroffen werden. Die gesundheitlichen
Belange werden insbesondere berlihrt, wenn MiBstdnde in Bezug auf

- die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeits-
stitten

- die Einwirkungen durch L&rm und Luftverunreinigungen,
- die Zugdnglichkeit der Grundsticke und
- die vorhandene ErschlieBung

vorliegen.

Bel Einhaltung der erforderlichen Abstandsfldchen gem. § 6 BauONW
kénnen Nachteile in Bezug auf die Belichtung, Besonnung und Beliiftung
der Wohnungen und Arbeitsstdtten ausgeschlossen werden. Einwirkungen
durch Ldrm und Verunreinigungen sind von der Gemeinbedarfsnutzung nur
in Zusammenhang mit der geplanten Stellplatzanlage zu erwarten. Um
diese stbrenden Einwirkungen zu vermeiden, wird im Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgesetzt, daB an der Grenze zwischen der Gemein-
bedarfsnutzung und der Wohnbebauung eine Lirmschutzwand zu errichten
ist. Mit dieser Ldrmschutzeinrichtung wird zumindest fir den Freiraum
eine effektive Abschirmung erreicht.

Auch die Bedlirfnisse des Verkehrs missen zufriedenstellend gelBst wer-
den. Zu den verkehrlichen Belangen zdhlen vor allem der Verkehr auf &f-
fentlichen Verkehrsanlagen und der Verkehr im Zusammenhang mit Stell-
plétzen und Garagen einschlieBlich der Zufahrten. Filr den Bebauungsplan

Nr. 171 ist festzustellen, daB die Anbindung der Gemeinbedarfs-
fldche an das bereits vorhandene gut ausgebaute Verkehrsnetz mdglich
ist, ohne den Ulbrigen Verkehr zu beeintréchtigen. Die verkehrliche Er-
schlieBung des Grundstiickes soll entsprechend den Fest-
setzungen Uber den Dordrechtring erfolgen. Ausgleichende MaBnahmen
(Lédrmschutz) in Zusammenhang mit der geplanten Stellplatz- und Tief-
garagenzufahrt sind vorgesehen (Festsetzung einer Lirmschutzwand gem. § 9
Abs. 1 Ziff. 24 BBauG), wobei sich die Errichtung einer zusitzlichen
Tiefgarage grundsdtzlich positiv auf das Umfeld auswirkt.

Die Haltepunkte des OPNV an der Dortmunder StraBe und Castroper Strafe
(Hillen) sind in drei bis fiunf Gehminuten zu erreichen.

AuBerdem dirfen der Uberschreitung der Hbchstwerte sonstige 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen. Zu den &ffentlichen Belangen gehdren ins-
besondere die in § 1 Abs., 6 BBauG aufgeflihrten, vor allem die des Um-
weltschutzes, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlt-
nisse und die Ricksichtnahme auf die Gestaltung des Ortsbildes. Der ge-
plante Baukdrper wird hinsichtlich seiner Baumasse den Kreuzungsbereich
Castroper StraBe/Dordrechtring wesentlich prégen. Es werden daher
sowohl an die Gesamtgestaltung des Baukdrpers wie auch an seine Ein-
bindung in die Umgebung besondere Anforderungen zu stellen sein, die in
stadtgestalterischer Hinsicht der besonderen Lage gerecht werden.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB die Erweiterung des Ar-
beltsamtsgebdudes unter Anwendung des § 17 Abs. 10 BauNV0 und bei Abwi-
gung aller Belange, sowohl stddtebaulich wie auch tkonomisch vertretbar
ist.

Fir den ruhenden Verkehr werden im Bebauungsplan zwel Gemein-
schaftsgaragenanlagen unterhalb der Geldndeoberfldche festgesetzt (Wohn-
bebauung Am Sandershof 29 und 31 bzw. Fldche fir den Gemeinbedarf - Ver-
waltung -). Die Garagenanlage im Bereich Sandershof ist bereits vorhan-
den. Hier werden z. T. die gem. § 47 BauONW notwendigen Stellplétze fir
die Gebdude Am Sandershof 29 und 31 bereitgestellt. Der westliche Teil
dieser Tiefgarage wird Uber eine gesonderte Zufahrt - in diesem Bereich
liegt auch eine Abwasserleitung DN 400 - entlang dem Vorfluter ange-
fahren. Fir die Abwasserleitung wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG festgesetzt. Die geplante
Stellplatzanlage des Arbeitsamtes soll lber den Dordrechtring erschlos-
sen werden. Der Ein- und Ausfahrtbereich wird in einem Abstand von ca.
55 m von der Castroper StraBe festgesetzt. Die Festsetzung einer Ge-
meinschaftsgaragenanlage unterhalb der Geldndeoberflédche im Bereich der
Gemeinbedarfsfldche soll auch die Errichtung von unterirdischen Stell-
pldtzen ermdglichen, zumal mit einer oberirdischen Stellplatzanlage
allein der gem. § 47 BauONW erforderliche Stellplatzbedarf auf dem
Grundstick nicht gedeckt werden kann.

Der Planbereich wird von einer Richtfunkverbindung flir den Fernmelde-
verkehr der Deutschen Bundespost tangiert. Die maximal zuldssige Bauhbhe
von 146 m Ober NN darf im Schutzbereich der Richtfunkverbindung nicht
Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrdchtigen. Ein
entsprechender Hinweis auf die Richtfunkverbindung wird im textlichen
Teil des Bebauungsplans gegeben.

VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplanbereich wird durch die Castroper Strafe (L 628) und
den Dordrechtring erschlossen. Als leistungsf&hige HauptverkehrsstraBe
gehdrt der Dordrechtring nach dem Generalverkehrsplan 1986 (GVP) der
Stadt Recklinghausen zum Primédrnetz, die Castroper StraBe ist dem Sekun-
ddrnetz (Bezirksverteilernetz) zugeordnet.

Die Castroper StraBe verbindet als Teil einer Ortsdurchfahrt der Land-
straBe 628 die ca. 300 m entfernte Innenstadt Recklinghausens mit den
Ortsteilen Hillen, Berghausen und Suderwich. Der Dordrechtring erfilllt
sowohl die Funktion einer innerstddtischen HauptverkehrsstraBe als auch
einer West-Ost-Verbindung zwischen der Stadt Herten und den 8stlichen
Nachbarstddten Oer-Erkenschwick, Datteln und Waltrop.

Die StraBe Am Sandershof Ubernimmt von ihrer Funktion her die innere
ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches. Aufgrund der Tatsache, daB die
StraBe Am Sandershof nur einen StraBenquerschnitt von max. 10,0 m auf-
weist und im Hinblick auf die bereits vorhandene Verkehrsbelastung
dieser StraRe wird festgesetzt, daB ein AnschluR der Stellplatzanlage
des Arbeitsamtes an das Offentliche StraBennetz nur im Bereich des
Dordrechtringes erfolgen kann.

Aufgrund der starken Verkehrsbelastung des Kreuzungsbereiches Dordrecht-
ring-Castroper Strafe sind Zu- und Ausfahrt nur in einer Richtung vor-
gesehen. Die Mdglichkeit, aus allen Richtungen die Stellplatzanlage
anfahren bzw. verlassen zu kdnnen, wére nur durch Trennung der Mittel-
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insel des Dordrechtringes und Einrichtung einer weiteren Signalanlage
zu schaffen. Dies wlrde zu einer Verschiebung der vorhandenen Staurdume
und damit zu einer erheblichen Verschlechterung des Verkehrsflusses im
Kreuzungsbereich -selbst flhren.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet liegt etwa 650 m vom Hbf-Recklinghausen der Bundesbahn-
strecke Wanne-Eickel - Minster entfernt.

Folgende Buslinien des &ffentlichen Personen-Nahverkehrs tangieren den
Bebauungsplanbereich:

Linie 233 Taktfolge: 15 Min. (tagstiber) bzw. 30 Minuten
Haltestellen: Dortmunder StraBe und Hillen (mittl. Ent-
fernung ca. 200 m).

Linie 237 Taktfolge: 30 Min.
Haltestellen: Dortmunder StraBe
(mittlere Entfernung ca. 200 m).

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Versorgungsanlagen

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas, Wasser und elektrischer
Energie kann durch die bereits vorhandenen Versorgungsleitungen ge-
sichert werden. Vorbehaltlich einer wirtschaftlichen Untersuchung ist
auch die Versorgung der vorhandenen bzw. geplanten Gebdude mit Fernwdrme
méglich. Notwendige Erweiterungen und Ergénzungen sind méglich und
werden entsprechend dem Bedarf von den Versorgungstrdgern durchgeflhrt.
Die vorhandene 10-kv-Ortsnetzstation der VEW soll bei Realisierung der
Arbeitsamtserweiterung verlegt und in den Geb#udekomplex integriert
werden. Es wird daher festgesetzt, daB auf dem Baugrundstiick fiir Ge-
meinbedarf - Verwaltung-eine Ortsnetzstation {n Abstimmung 2zwischen
dem Versorgungstrédger und dem GrundstiickseigentiUmer zuldssig ist.

Entsorgungsanlagen

Das gesamte Plangebiet {1st im Mischsystem kanalisiert. Anfallende Ab-
wisser werden Uber einen Sammler dem genossenschaftlichen Vorfluter
Hellbach zugefiihrt, in der vorhandenen Kldranlage Herne-Nord mechanisch
gereinigt und in die Emscher eingeleitet. Beide Vorfluter (Hellbach und
Emscher? sind Gewdsser II. Ordnung mit Belastung. Die biologische Rei-
nigung der Abwdsser erfolgt im Kl&rwerk Emschernjederung.

Un die Belastung der Kanalisation durch anfallendes Oberfldchenwasser
bei starken Regenfdllen zu verringern, wird im Hinblick auf die bereits
Uberwiegend vorhandenen Stellplatzanlagen, Garagenzufahrten und Gehwege
im textlichen Teil des Bebauungsplanes darauf hingewiesen, daB bei Neu-
anlage bzw. Umbau oder Renovierung bestehender Anlagen mdglichst wasser-
durchldssiges Material verwendet wird.
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Spielfldchen

Nach dem Entwurf zum Spielflidchensystem der Stadt Recklinghausen i. S.
des Rd.Erl. des Innenministers vom 31.7.1974, gedndert durch Rd.Erl.
des Innenministers vom 29.3.1978 gehdrt der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 171 - Am Sandershof - zum Spielbereich III.

Spielbereich A

Der Spielbereich A wird flr den Planbereich durch den Spielplatz im
Erlbruchpark (Spiel- und Bolzplatz) mit ca. 2.500 m* Fléche abgedeckt.

Spielbereich B

Die Versorgung des Spielbereiches B Gbernimmt der Spielplatz an der
SiegerlandstraBe {GréRBe ca. 1.100 m?)., Der Spielplatz im Erlbruchpark
tibernimmt ebenfalls die Funktion eines B-Bereiches.

Spielbereich C

Die Versorgung mit Spielbereichen fir Kleinkinder und jlngere Schul-
kinder wird grundsatzlich durch die Satzung (ber die Schaffung von
Spielpldtzen fiir Kleinkinder der Stadt Recklinghausen vom 3.6.1986 in
Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauONW (1984) sichergestellt.

Spielpldtze der Kategorie C sind im Bereich der Wohnbebauung Am Sanders-
hof vorhanden.

Grundsdtzlich kann die Versorgung mit Spielfldchen flr den Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 171 als gesichert angesehen werden.

Immissionen/Altlasten

Verkehrs- und andere Immissionen

FUr den Bebauungsplan Nr. 171 - Am Sandershof - ergeben sich aus
schalltechnischer Sicht zwei Problembereiche, némiich die Verkehrs-
gerdusche der Castroper StraBe und des Dordrechtringes sowie die der
Bahnlinien der Deutschen Bundesbahn. Die Ergebnisse eines Schallschutz-
gutachtens machen dies deutlich. Wesentliche Fremdgerdusche liegen
nicht vor. :

Anmerkung .

Die rechtlichen Grundlagen zur Beriicksichtigung des Schallschutzes in
der Bauleitplanung sind sehr komplex. £Es liegen eine Reihe von Gesetzen,
Verordnungen, Erlassen, DIN-Normen und VDI-Richtlinien vor, wobei
Verwaltungsvorschriften und Richtlinien im Bebauungsplanverfahren die
Bedeutung von allgemein glltigen gutachterlichen Stellungnahmen haben.
Dem Schallschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 171 - Am Sandershof -
liegen u. a. die DIN 18005 (Vornorm 1971} bzw. Entwurf April 1982
zugrunde. Inzwischen ist als Ersatz die DIN 18005 Teil 1 (Ausgabe Mai
1987) verdffentlicht.

*e
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Beurtailung der Ldrmbelastung
Differenziert nach den "Lérmverursachern" ergibt sich folgende Situation:
Variante I (Ist-Situation)

- Im westlichen Abschnitt des Plangebietes bestimmen auf der Berech-
nungsebene “ErdgeschoB" primdr L&rmeinwirkungen der Bundesbahn den Be-
urteilungspegel. Dies gilt aufgrund der starken Streckenbelastung in
den Nachtstunden insbesondere fiir den Nachtpegel.

- Aufgrund der fehlenden Abschirmwirkung ist die Immissionsbelastung
auf der Berechnungsebene "jeweils letztes ObergeschoB" tlw. deutlich
hther als auf der Berechnungsebene "“Erdgescho®". Hier bestimmen die
Ldrmeinwirkungen des Dordrechtringes und der Bahnlinien gleichermaBen
den Beurteilungspegel. Der Nachtpegel wird an der West- bzw. Sldseite
der Hiuser Am Sandershof 11, 13, 17, 21, 23 und 31 von der Bahnlinie
bestimmt.

- Die héchste Immissionsbelastung ergibt sich an der slddstlichen Seite
des Gebiudes Am Sandershof 29 mit ca. 60 dB(A) tags und 50 bzw.
61 dB(A) nachts.

- Im 8stlichen Teil des Planbereiches (Nordostseite der Hiuser Am San-
dershof 21 - 25) wird der Beurteilungspegel auf der Erdgeschofiebene
primdr von der L&rmbelastung der Castroper StrafBe bestimmt. In den
Obergeschossen hingegen tragen die Verkehrsemissionen des Dordrecht-
ringes und der Castroper StraBe in etwa gleichem MaBe zur. Ldrmbe-
lastung bei.

Variante Il (Planungsfall)

- Durch die abschirmende Wirkung des vorgelagerten 7-geschossigen Ge-
bdudes des Arbeitsamtes ergibt sich eine effektive Abschirmung der
Ldrmemissionen der Castroper StraBe an der norddstlichen Seite der
Hduser Am Sandershof 21 - 25. Gegeniber der Ist-Situation ergeben
sich Reduzierungen der Mittelungspegel sowohl tags als auch nachts um
durchschnittlich 17 dB(A}. Die Lérmemissionen der Castroper StraRe
haben somit auf den Beurteilungspegel keinen EinfluB mehr.

Beurteilung der Immissionssituation nach der DIN 18005-Yornorm 1971

Hinsichtlich der Beriicksichtigung des Verkehrsldrms in Bauleitplanungs-
verfahren gilt nach wie vor der RunderlaB des Innenministers NW vom
18.11.1971 (MBI. NW S. 2129/SMB1. NW 2311) "Berlicksichtigung des Schall-
schutzes im Stddtebau". Hierin wird die Anwendung der DIN 18005 -
¥o;?orm - Blatt 1 "Schallschutz im Stddtebau" in der Bauleitplanung emp-
ohlen.

Die DIN 18005 - Vornorm enthdlt fir Reine Wohngebiete und Allgemeine
Wohngebiete folgende Planungsrichtpegel - nach der DIN 18005 Mai 1987
"schalltechnische Orientierungswerte" -, die nach Miglichkeit eingehal-
ten werden sollen:

1. Reines Wohngebiet 50 dB(A) Tag 35 dB(A)} Nacht
2. Allgemeines Wohngebiet 55 dB{A) Tag 40 dB(A) Nacht
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In der v.g. DIN wird darauf hingewiesen, daB diese Richtpegel nahe Ver-
kehrswegen nicht immer eingehalten werden konnen. Die Uberschreitungen
sollten jedoch nicht mehr als 10 dB(A) Uber den angegebenen Planungs-
richtpegeln liegen.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daR - aufgrund der vorhandenen, das
Gebiet tangierenden Verkehrswege -~ eine Vorbelastung gegeben ist.
Diese Vorbelastung kann in der Abwdgung durch Zugrundelegung eines er-
hthten Planungsrichtpegels Berlicksichtigung finden. Analog der sog.
Mittelwertbildung in Gemengelagensituationen kann der Planungsricht-
pegel der nichsthdheren Gebietskategorie (WA-Gebiet bzw. MI-Gebiet)
zugrundegelegt (55/40 dB(A) bzw. 60/45 dB(A) werden.

Hinsichtlich der Beurteilung der Immissionssituation und der Zuordnung
von Orientierungswerten haben sich durch die neue DIN 18005 Anderungen
ergeben, die flr die Abwdgung der Belange des Schallschutzes von Be-
deutung sind. Wdhrend die Vornorm 1971 zur DIN 18005 bei vorbelasteten
Bereichen Uberschreitungen der Planungsrichtpegel bis zu 10 dB(A), in
Ausnahmefdllen auch darlber, zulieB, ist in der DIN 18005 vom Mai 1987
diese 10 dB(A)-Toleranz nicht mehr enthalten. Hier wird lediglich in
einem Beiblatt, welches ausdriicklich keine zusdtzlich genormten Fest-
legungen enthdlt, darauf hingewiesen, daB sich in vorbelasteten Be-
reichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, die Orientierungswerte oft nicht einhalten
lassen.

Da der Gutachter bei der Beurteilung der Immissionssituation flir die
Wohnbebauung analog der Mittelwertbildung in Gemengelagen unter Beriick-
sichtigung der 10 dB(A)-Toleranz die ndchst hbhere Gebietskategorie
(WA-Gebiet) zugrunde gelegt hat, ergeben sich bei der Abwdgung der
Belange des Schallschutzes Probleme hinsichtlich einer vertretbaren
Festlegung der Baugebietkategorie flir die Wohnbebauung, da sich z. T.
erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte fir die Nachtzeit
ergeben. Die Festlegung einer Gebietskategorie nach Immissionsschutz-
gesichtspunkten, nur um der Einhaltung der Orientierungswerte zu
genligen, ist stddtebaulich nicht vertretbar und fehlerhaft. Hier muB
zur Bewdltigung der bestehenden Konflikte eine Verbesserung der stédte-
baulichen Situation genligen. Der Gutachter hat hierzu MaBnahmen vorge-
schlagen (siehe Abschnitt 8.2.3 der Begrilndung), die durch Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert werden. Eine
Konfliktbewdltigung, die ausschlieBlich den Belangen des Schallschutzes
Rechnung trdgt, ist im vorliegenden Fall weder mbglich noch geboten.

Der Bebauungsplan sieht flr die Wohnbebauung im ndrdlichen Planbereich
WA-Gebiet, flr die (ibrige Wohnbebauung WR-Gebiet vor. Das Grundstiick
des Arbeitsamtes wird als Flidche flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung - Verwaltungsgebdude festgesetzt.

Aus diesen Festsetzungen ergibt sich folgende Beurteilungssituation:
Varfante 1 (Ist-Situation)
- Der nach der DIN 18005 - Vornorm anzustrebende Planungsrichtpegel

von 55/40 dB(A) tags/nachts kann an keinem Immissionspunkt des Plan-
gebietes eingehalten werden.



8.1.3

- 13 -

Teilweise erhebliche Oberschreitungen der Richtpegel, auch bei Zu-
grundelegung eines um 10 dB(A) erhshten Planungsrichtpegels, sind fir
die Nachtzeit (22.00 - 6.00 Uhr) zu verzeichnen. Im westlichen und
sidlichen Planbereich ergeben sich Uberschreitungen des Planungsricht-
pegels flir WA-Gebiete von ca. 20 dB(A).

- Die Uberschreitungen der Tagwerte liegen {(mit Ausnahme der sliddst-
lichen Seite des Hauses Am Sandershof 29) im Rahmen der in der DIN
18005 - Vornorm angegebenen 10 dB(A)-Toleranz, bei Zugrundelegung des
Planungsrichtpegels flr WA-Gebiete.

Variante 2 (Planungsfall)

- Durch die Abschirmung des Arbeitsamtsgebdudes ergeben sich im 8stlichen
Bereich (nordbstliche Seite der Héuser Am Sandershof 21 - 25) glinsti-
?ere Immissionswerte, die aber dennoch iber den Planungsrichipegeln

iegen.
Deutliche Unterschiede ergeben sich zwischen Erdgeschofebene und dem
letzten ObergeschoB. Aufgrund der hohen Abschirmung der ErdgeschoB-
ebene gegenilber dem Dordrechiring, sinken hier die Immissionswerte
nachts deutlicher unter die 50 dB(A)-Grenze. In den Obergeschossen
ist diese Abschirmwirkung nicht mehr vorhanden.

- Dem Arbeitsamtgrundstlck kann aufgrund seiner ausschlieBlichen Biiro-
funktion ein Planungsrichtpegel von 60 dB{A) tags zugeordnet werden.
Dies entspricht den Planungsrichtlinien fir MI- bzw. MK-Gebiete. Der
Nachtwert ist hier nicht von Belang. Die Beurteilungspegel zwischen
68,7 und 72,7 dB{A) liegen im Rahmen der 10 dB{A)-Toleranz.

SchallschutzmaBnahmen

Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Immissionsbelastung
im Plangebiet wdren nur dann effektiv, wenn diese sowohl entlang dem
Dordrechtring als auch entlang den beiden Bundesbahnstrecken vorgenom-
men wirden.

Die Errichtung von Ldrmschutzwdnden oder -wdllen an diesen Verkehrs-
strecken ist jedoch nicht diskussionsfdhig, da diese MaBnahmen in
keinem verninftigen Kosten-Nutzen-Verh#ltnis stehen wiirden und somit
dem Grundsatz der Verh&ltnismdBigkeit widersprechen. Dies ergibt sich
bereits aus der begrenzten Wirkung von Abschirmungen aufgrund der
hthergeschossigen Bebauung zwischen vier und elf Geschossen. Ein aktiver
Schallschutz der oberen Geschosse ist nicht méglich, zumal gerade die
beiden hichsten Wohngebdude mit sieben bzw. elf Geschossen in schall-
technisch unglinstiger Situation nahe den Emissionsquellen liegen.

Festsetzungen im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 24 BBauG kdnnen sich
daher in der vorgefundenen Situation lediglich auf die Festsetzung von
SchutzmaBnahmen (AusgleichsmaBnahmen) an der betroffenen Nutzung (L&rm-
schutzfenster) beschridnken, d. h. der notwendige Schallschutz kann nur
in den Innenrdumen bei geschliossenen Fenstern sichergestellt werden.
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Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern", 1976, sollten
flUr von aufen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall folgende Innen-
gerduschpegel erzielt werden:

o Schlafrdume nachts : 25 bis 30 dB(A)
0 Wohnrdume tagsilber : 30 bis 35 dB(A).

Bei Zugrundelegung eines mittleren Anhaltswertes von 30 dB(A) sind
somit zur Erreichung dieses Wertes in die Offnungen von Aufenthalts-
rdumen 1. S. von § 2 (6) BauONW Fenster der Schallschutzklasse 2 gem.
VDI-Richtlinie 2719 mit einem bewerteten Schallddmmal von mindestens 30
dB(A} einzubauen. In dem zum Dordrechtring n#chstgelegenen elfgeschos-
sigen Gebdude Am Sandershof 29 ist mit Ausnahme der nordwestlichen Ge-
bdudeseite zur Erreichung der o¢.g. Innengerduschpegel der Einbau von
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 3 mit einem bewerteten
SchallddmmaB von mindestens 35 dB(A) erforderlich.

Zur Sicherstellung einer befriedigenden Immissionssituation im O&st-
lichen Bereich soll die Anbindung der geplanten Stellplatzanlage des
Arbeitsamtes im Sldosten an den Dordrechtring erfolgen. Eine Zufahrt
von der StraBe Am Sandershof wédre schalltechnisch als StraBenabschnitt
zu bewerten und die durch die Lérmabschirmung der Castroper StraBe er-
zielten Schallschutzeffekte wdren teilweise wieder egalisiert. Da eine
Beeintrdchtigung der Wohnbaugrundstlicke Am Sandershof 21 - 25 durch die
Benutzer der oberirdischen Stellplatzanlage nicht ausgeschlossen werden
kann, wird gem. § 9 Abs. 1, Nr. 24 BBauG die Errichtung einer Schall-
schutzanlage auf der Grenze zwischen dem Wohngebiet und der Stellplatz-
anlage festgesetzt. Eine Ldrmschutzanlage von 2,0 m Hbhe ist zur effek-
tiven Abschirmung des Freiraumes bereits ausreichend.

‘8.2 Schadstoffimmissionen

8.2.1 Vorbelastung Luft und Boden
Der Planbereich wird im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-Mitte als vorbe-
lasteter Bereich gefithrt und ist v1e1faltigen Belastungen durch Schad-
stoffe ausgesetzt.

Staub

1984 wurden die Werte der ImmissionskenngrdBen fir Staub als Jahresmit~-
telwert mit I1V < 0,20 g/m*d (zuldssiger Grenzwert nach TA Luft Iw1 z
0,35 g/m*d) und als maximaler Monatsmittelwert I,V < 0,35 g/m*d (zulds-
siger Grenzwert nach TA Luft Iw2 = 0,65 g/m*d)} gemessen.

Schwefeldioxid

Die Immissionskenngrdfen bei Schwefeldioxid lagen 1984 fi{r den Jahres-
mittelwert IV unter 0,07 mg/m® (zuldssig: W, = 0,14 mg/m*) und flr

den I,V Perzentil-Wert, der die Spitzenkonzentration angibt, unter 0,20
mg/m® (zuldssig IN2 = 0,40 mg/m*.
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Belastung der Btiden durch Schwermetalle (Blei, Zink, Kupfer, Cadmium

Die Belastung der BBden durch Schwermetalle wurde flir den Luftreinhalte-
plan Ruhrgebiet-Mitte 1980 - 1984 bezogen auf ein 1-km-Rasternetz er-
faft. Die Wirkdosis (Gesamtgehalt) an Schwermetallen am néchstgelegenen
MeBpunkt liegt danach fiir die genannten Schwermetalle unterhaldb der Be-
denklichkeitsschwellen.

Schadstoffniederschlige aus der Luft

Cadmium

Die Immissionsbelastung flr Cadmium lag 1984 im Jahresmittel I,V bei
2,5 pg/m*d und damit unter dem Grenzwert nach TA Luft (5,0 ug/m3d).

Blei

Fir Blei wurden im Jahresmittel I1V = 130 pg/m*d gemessen (Grenzwert
nach TA Luft: 250 pg/mid).

Diese Belastungswerte zeigen eine filir das Ruhrgebiet typische Situation.
Sie haben auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes keinen Einfluf,
denn ganz besonders empfindliche Nutzungen sind nicht vorgesehen.

Altlasten

Slidwestlich des Planbereiches befindet sich eine Altlastenverdachts-
fldche. Bei der Altablagerung Nr. 4309/37 handelt es sich um eine Haus-
mill- und Ascheablagerung aus den Jahren 1931 - 1935. Das Geldnde wird
heute als Parkplatz genutzt (Konrad-Adenauer-Platz). Da der Altlasten-
verdachtsbereich und der Bebauungsplanbereich von jeher durch eine Bahn-
linie und einen Vorfluter voneinander getrennt waren, kdnnen negative
Auswirkungen auf den Bebauungsplan-Bereich ausgeschlossen werden.

Darlber hinaus liegt der Planbereich durch die vorhandenen Grundwasser-
strome im Einwirkungsbereich der Altablagerungen Nr. 4309/23 (Graveloher
Weg) und 4309/24 (Schule an der JahnstraBe). Es besteht daher die Msg-
lichkeit, daB bei Bauarbeiten organoleptisch auffdlliges Material ange-
troffen wird, In diesem Fall ist umgehend das zusténdige Staatliche Amt
flr Wasser- und Abfallwirtschaft Herten zu verstindigen. Evtl. geplante
Brunnenanlagen {z. B. fUr gdrtnerische Nutzung) sind anzuzeigen. Das
Grundwasser ist dann zu beproben und auf Schadstoffe zu untersuchen. Da
es sich bei den Altablagerungen um Bereiche auBerhalb des Plangebietes
handelt, sind diese Ausfllhrungen als Hinweis zu verstehen.
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Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr, 171

1.

1.1

- 1.2

1.3

1.4

Festsetzungen gem. § 9 BBauG und § 2 Abs. 8 BBauG i. V. mit der
Baunutzungsverordnung (BauNvO0)

Zahl der Vollgeschosse

GemdR § 21a Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB zuldssige Garagen-
geschosse unterhalb der Geldndeoberfléche auf die Zahl der Voll-
geschosse nicht anzurechnen sind.

Unzuldssigkeit der Nutzung im WA-Gebiet

GemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird festgesetzt, dal die gemdB
§ 4 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulés-
sig sind.

Fldche filr Versorgungsanlagen

GemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 12 BBauG wird eine Versorgungsfléche - Um-
formerstation ~ auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf - Verwaltungs-
gebdude - festgesetzt. Lage und GriBe der Umformerstation werden
in Abstimmung zwischen dem Grundstlickseigentiimer und dem Versor-
gungstrdger festgelegt.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

1.4.1 Gem4B § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG wird flir alle geplanten Geb3ude

1.4.2.

1.5

bzw. bei UmbaumaBnahmen innerhalb des vorhandenen Baubestandes
festgesetzt, daB an allen duBeren Offnungen von Wohn-, Schlaf-
und Blrordumen Schallschutzfenster eingebaut werden miissen.

Das bewertete SchallddmmaB muB mindestens der im Plan ausgewie-
senen Schallschutzklasse (SSK) entsprechen. AuBere Offnungen von
Wohn-, Schlaf- und Birordumen, die einer mit SSK 3 gekennzeichne-
ten Baugrenze Zzugewandt sind, miissen mit entsprechenden Schall-
schutzfenstern versehen werden.

GemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG wird festgesetzt dal an der
durch Mauersignatur -cizoo w0t ausgewiesenen Stelle eine
Lirmschutzwand von mindestens 2,00 m Hdhe (maBgebend ist das Ni-
veau der Emissionsquelle) zu errlchten ist.

Geh- und Fahrrecht

GemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG wird ein 3,50 m breites Geh- und
Fahrrecht zugunsten eines beschrinkten Personenkreises (Flursticke
Nr. 527, 528 und 529, Flur 338) festgesetzt.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BBauG

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden ist im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes mit Abbaueinwirkungen des Bergbaus zu
rechnen. Wegen notwendiger SicherungsmaBnahmen ist zu Bauvorhaben
die Stellungnahme des Bergbautreibenden einzuholen.

LR 2
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3. Hinweise

3.1 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Reckling-
hausen (Baumschutzsatzung) vom 3.6.1986 ist zu beachten.

3.2 Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost

Die Richtfunktrasse Recklinghausen-Bottrop der Deutschen Bundes-
post tangiert den Planbereich.

3.3 Bei Neu- bzw. Umbau von oberirdischen Stellplatzanlagen, Garagen-
zufahrten und Gehwegen soll nach Mdglichkeit wasserdurchldssiges
Material verwendet werden.

3.4 Der Grundwasserstrom ist von den Ablagerungen Nr. 4309/23 Grave-
loher Weg und Nr. 4309/24 Schule an der JahnstraBe in das Be-
bauungsplangebiet gerichtet. Wird bei Bauarbeiten organoleptisch -
auffélliges Aushubmaterial angetroffen, ist das STAWA Herten um-
gehend zu verstdndigen.

Eventuell geplante Brunnenanlagen (z. B. fiir gdrtnerische Nutzung)
sind anzuzeigen. Das Grundwasser ist dann zu beproben und auf
Schadstoffe zu untersuchen.

Soziale MaBnahmen gem. § 13a BBauG

Es kann davon ausgegangen werden, daf im Bebauungsplanbereich sich
keine nachteiligen Auswirkungen auf die persdniichen Lebensumstédnde der
in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ergeben insbesondere
im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich (§ 13a (1) BBauG).

Bodenordnende MaRnahmen

Die vorhandenen Grundsticksstrukturen machen im Planbereich keine boden-
ordnenden MaBnahmen erforderlich bzw. beschrdnken sich, soweit erforder-
lich, auf den Grunderwerb flur die &ffentlichen Verkehrsfldchen.

Flachenbilanz (Anlage Nr. 1)

Zu dieser Begrindung gehdirt als Anlage eine Flichenbilanz.

Kosten

Bei der Durchftihrung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen
keine Kosten, da die ErschlieBungsanlagen bereits auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 50/1 errichtet worden sind. Die Kosten, die durch
die Anbindung der Stellplatzanlage an den Dordrechtring und die Errich-
tung einer Larmschutzanlage zwischen der geplanten Stellplatzanlage und
der Wohnbebauung verursacht werden, stehen in direktem Zusammenhang mit
der Erweiterung des Arbeitsamtes und werden iiber die Baumaf®nahme finan-
ziert.

Recklinghausen, den 29.8.1988
Der Stadtdirektor

I. A

gez. Schlegtendal (Dipl.-Ing.)



Anlage 1

Flachenbilanz zum Bebauungsplan 171

ha a qm

1. Fldche des Plangebietes 2 30 79

2. Verkehrsflache 16 19

3. Fldche fiir Gemeinbedarf 58 61

4. Wohnbaufldche 1 55 99
davon WR  1,2900 ha

WA 0,2699 ha
1,5599 ha

Anmerkung:

Die Fidchen wurden mit dem Rollscheibenplanimeter

der Fa. "Ott", Nr. 47525 ermittelt.

Aufgestellt und berechnet: &7/;;b¢4i:

Recklinghausen, 22.12.1987
- Amt 62 -




