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Textlicher Teil

Festsetzungen gemdB § 9 BBauG und § 2 Abs. 8 BBauG i.V.m. BauNvD

Zahl der Vollgeschosse

GemaB § 21 a Abs. 1 BauNv0 wird festgesetzt, daB zuldssige Garagen-
geschosse unterhalb der Gelandeoberflache auf die Zahl der Vollgeschos-
se nicht anzurechnen sind.

Unzulassigkeit der Nutzung im WA-Gebiet

GemaB § 1 Abs. 6 Ziffer | BauNv0 wird festgesetzt, daB die gemdd § 4 Abs. 3
BauNv0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind.

Flache fir versorgungsanlagen

GemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 12 BBauG wird eine Versorgungsflache - Umformer-
station - auf der Flache fir den Gemeinbedarf - Verwaltungsgebdude - fest-
gesetzt. Lage und GroBe der Umformerstation wird in Abstimmung zwi-
schen dem Grundstickseigentumer und dem Versorgungstriger festgelegt.

Baul iche Vorkehrungen gegen Immissionen

1GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 8BauG wird fur alle geplanten Gebaude bzw.
bei UmbaumaBnahmen innerhalb des vorhandenen Baubestandes festgesetzt,
daB an allen auBeren Offnungen von Wohn-, Schlaf- und Burordumen Schall-
schutzfenster eingebaut werden mussen.

Das bewertete Schalldimm-Mal muB mindestens der im Plan ausgewiesenen
Schal lschutzklasse (5SK) entsprechen, AuBere Gffnungen von wohn-, Schlaf-
und Biroraumen, die einer mit SSK 3 gekennzeichneten Baugrenze Zzugewandt
sind, missen mit entsprechenden Schal lschutzfenstern versehen werden.

1.4.2 Gemald § 9 Abs.” 1 Ziffer 24 BBauG wird festgesetzt, daB an der durch Mauver-

25830

signatur 111 ausgewiesene Stelle eine Larmschutzwand von mindestens 2,00 m
Hohe (maBgebend ist das Niveau der Emissionsquelle) zu errichten ist.

Geh- und Fahrrecht

GemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG wird ein 3,50 m breites Geh- und Fahr-
recht zugunsten eines beschrankten Personenkreises (Flurstucke Nrn, 527,
528 und 529, Flur 338) festgesetzt.

Kennzeichnungen gem, § 9 Abs. 5 BBauG
Baul iche Vorkehrungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden ist im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit Abbaueinwirkungen des Bergbaus zu rechnen.

Wegen notwendiger SicherungsmaBnanmen ist zu Bauvorhaben die Stellungnanme
des Bergbautreibenden einzuholen.

Hinweise

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen (Baum-

schutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu beachten.

Richtfunkverbindung

Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindungstrasse der Deut-
schen Bundespost.

Freiflachengestaltung

Bei Neu-, Umbau bzw. Renovierung von Stellplatzanlagen, Garagenzufahrten
und Gehwegen sollte wasserdurchldssiges Material verwendet werden.

Altablagerungen

Yon vorhandenen Altablagerungen auBerhalb des Planbereiches ist der
Grundwasserstrom in das Plangebiet gerichtet. Wird bei Bauarbeiten organ-
oleptisch auffalliges Aushubmaterial angetroffen, ist das Staatliche Amt
fir Wasser- und Abfallwirtschaft in Herten umgehend zu verstdndigen.

Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.171 - Am Sandershof -
MaBstab 1: 10000
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STADT RECKLINGHAUSEN
Bebauungsplan Nr.171

Am Sandershof fiir einen Bereich zwischen Castroper StraBe,
Dordrechtring, Vorfluter und Am Sandershof

mit 1 Sonderplan, textlichem Teil und Begriindung
Mafstab 1: 1000

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08. 1976 (BGBI. | S.2256,
3617), gedndert durch Gesetz vom 06, 07.1979
(BGBIIS. 949)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanni-
machung vom 8. 12, 1986 (BGBI. | S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
15. 9.1977 (BGBL.| S. 1763), gedndert durch Verordnung
vom 19. 12, 1986 (BGBI.| S. 2665).

Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugeselzes vom
24.11.1982 (GV NW S. 753).

Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. 6. 1084 (GV NW S. 419), zuletzt
gedndert am 03.09.1984(GV NW 8.532)

Zeichengrundlage
Planzeichenverordnung vom 30.7.1981(BGBI.1S. 833).

Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Vermessungs-
risse in Nordrhein-Westfalen vom 20.12.1978.

Fiir die stadtebauliche Planung:
Der Stadtdirektor

Planungsamt Tietbauamt

LA LA,

Leiter des Planungsamtes Lid. Stadt. Baudirektor

Baudezernat
I.V.

Techn, Beigeordneter

Die Planunterlage sowie die Darstellungen und Festsetzungen
entsprechen den Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichen-

vermclnur‘g

Recklinghausen, den 06. 04. 1988
Der Stadtdirektor
LA.

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Dieser Plan hat gemaB §3 (2) des Baugeseizbuches aufgrund des
Beschlusses des Rates der Stadt vom 07. 03.1988

in der Zeit vom 03.05.1988 bis 03.06.1988
ottentlich ausgelegen.

Recklinghausen, den 06. 06.1988

Der Stadtdirektor
LA.

Stadt. Obervermessungsrat

Unter Bezugnahme auf meine Verfg. vom 24, 02, 1989
Az 35.2.1-5206/Re- 3189
Recht

gemachi

werden Verletzungen von

vorschriften gem, §11 (3) Baugesetzbuch nichl geltend

Miinster, den 24.02.1989
Der Regierungspréasident
LA,

Die Trager dffentlicher Belange wurden gemaB § 2 (5) des Bundes-
baugesetzes bei der Aufstellung des Planes beteiligt.
Die Beteiligung der Barger an der Bauleitplanung wurde geméB

§ 2a (1) des Bundesbaugesetzes durchgelihrt

Recklinghausen, den 06. 04,1988
Der Stadtdirektor
LA,

Dieser Plan ist gemd §10 des Baugesetzbuches durch den Rat der
Stadt am 07. 11. 1988

Recklinghausen, den 20. 12,1988

Der Birgermeister

als Satzung beschlossen worden.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zu diesem Bebauungsplan
ist gemdB §12 des Baugesefzbuches im Amtsblatt fir die Stadt
Reckiinghausen vom 21. 03. 1989 unter Hinweis auf
die dffentliche Auslegung bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Recklinghausen, den 22. 03, 1989
Der Stadtdirektor
LA,

Stadt. Obervermessungsrat

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

GRZ
GFZ

Xl

Bauweise
0

Grundfldchenzahl
GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

offene

AN

Zeichenerklédrung

Flachen fiir den Gemeinbedarf
_ Verwaltungsgebiude -

Verkehrsflachen

:l StraBenverkehrsflichen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flichen

K\__\__‘ Stellplatze oberhalb und Garagen unterhalb
LA\ M der Geldndeoberfldche zuldssig
4___ A\ Einfahrt (Zu- und Ausfahrt)

zu den Stellpldtzen oberhalb und Garagen
unterhalb der Geléndeoberfliche nur hier

zuléissig

Linien und Grenzen

StraBenbegrenzungslinie und
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

sessammes Baugrenze zugleich StraBenbegrenzungslinie
s Baugrenze

—8—8&—8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

R B Gcnze des raumlichen Geltungsbereiches

Planbestimmende MafRe
€—— Verlangerungen
«—6,0—> MabBe

58 Breiten

Bestandsangaben

vt
[T

Sonstige Angaben

SSK 3

i o -

Wohngebiude
Offentliche Gebdude
Wirtschaftsgebdude
Industriegebdude

Schallschutzklassen gem. VDI - Richtlinien
2719 vom Oktober 1973

Mauer s. textl. Teil




