STADT RECKLINGHAUSEN

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum
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4.2

4.3

AnlaB der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 167 - KlarastraBe / WinnlohstraBe - ist seit dem 30.12.1999
rechtskraftig. Zur Realisierung der ErschlieBung und Bebauung dieses Bereiches und zur
Neuordnung der bebauten und unbebauten Grundstiicke wurde durch BeschiuR des
Umlegungsausschusses am 07.12.1999 das Umlegungsverfahren U19 - KlarastraRe /
WinnlohstraBe - eingeleitet. Im Rahmen dieses Umlegungsverfahren hat sich heraus-
gestelit, dass der Bebauungsplan in einigen Bereichen gedndert werden muf3. Diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes wird im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens gem. §
13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
167 - KlarastralRe/Winnlohstrae - umfalt das Gebiet zwischen Reginastrale, OrtlohstraBe,
NiederstraBe, WinnlohstraRe, KreuzstraBe und AgnesstraBe. (Ubersicht des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes siehe Titelseite dieser Begriindung).

Rechtsgrundlage / Verfahren

Die Méglichkeit, einen Bebauungsplan vereinfacht zu &ndern, sieht das Baugesetzbuch in
dem § 13 - Vereinfachtes Verfahren - vor. Da speziell die vorgenommenen Anderungen im
textlichen Teil des Bebauungsplanes den gesamten Geltungsbereich betreffen, wird
hinsichtlich der Beteiligung der betroffenen Biirger § 3 Abs. 2 BauGB angewendet. Die
Planunterlagen einschlieBlich der Begriindung sind im Zeitraum vom 28.04.2000 bis
29.05.2000 einschlieBlich im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen &ffentlich ausgelegt
worden. Im Zeitraum der Offentlichen Auslegung der Planunterlagen sind von den
betroffenen Biirgern keine Anregungen zu den geplanten Anderungen geduBert worden. Auf
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde verzichtet, da deren Belange durch
die Anderungen im Bebauungsplan nicht beriihrt werden. Nach erfolgter Offentlicher
Auslegung ist die 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren - des Bebauungsplanes Nr. 167
dem Rat der Stadt Recklinghausen zur Entscheidung iiber den Satzungsbeschluf vorgelegt
worden.

ﬁmderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch die geplanten Anderungen und Ergénzungen im Bebauungsplan - Ifd. Nr. 4.1 bis 4.5
- einschlieBlich dem textlichen Teil werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Die
Anderungen beziehen sich insbesondere auf die Lage bzw. Ausrichtung der durch
Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen - dem sogenannten
Baufenster - in drei Teilbereichen ( Ifd. Nr. 4.1 bis 4.3 ) des Bebauungsplangebietes.

Das hinter den Wohnhéusern OrtlohstraBe 78 und 80 festgesetzte Baufenster mit einer
Tiefe von 14,0 m wird so nach Osten verschoben, dass an der engsten Stelle ein Abstand
zur Verkehrsfliche von 2,0 m bzw. 4,0 m entsteht. Dadurch verringert sich die Vorgarten-
flache zugunsten einer gréBeren Gartenfliche auf der dstlichen Grundstiicksseite.

Das hinter dem Wohnhaus WinnlohstraBe 10 festgesetzte Baufenster mit einer Tiefe von
14,0 m wird um 4,0 m nach Westen verschoben, so dass ein Abstand zur Verkehrsflache
von 4,0 m verbleibt. Dadurch verringert sich auch hier die Vorgartenflache zugunsten einer
groReren Gartenfliche auf der oOstlichen Grundstiicksseite. Zudem wird wegen der
umlegungsbedingt entstehenden GréRBe des Baugrundstiickes und bezogen auf die
festgesetzte Grund- und GeschoRflachenzahl (GRZ / GFZ) eine zweigeschossige Bebauung
mit einer maximale Bautiefe von 13,0 m ( bisher 12,0 m ) ermdglicht.

Im rickwartigen Bereich der bebauten Grundstiicke Klarastralle 5 und 7 wird das
Baufenster um 90 Grad gedreht und bis auf 4,0 m an die Verkehrsfliche geschoben.
Hierdurch entfallt die urspriinglich vorgesehene private WegeerschlieBung (geringerer
ErschlieBungsaufwand) einschlieBlich der zugeordneten Flachen fiir Garagen im
rilckwartigen Grundstiicksbereich bzw. entlang der Verkehrsflache. Ersatzweise wird auf der
Nordseite des Baufensters innerhalb der Abstandsfliche eine Flache fur eine Garage
festgesetzt. Das Baufenster mit einer Tiefe von 16,0 m und die festgesetzten maximalen
Gebéaudetiefe von 13,0 m bleiben unverdndert. Innerhalb der Verkehrsfliche kommt es
durch die Drehung des Baufensters zu einer Verschiebung der Aufweitung der
Verkehrsfliche um ca. 3,5 m nach Norden. Die eigentlichen Breiten der Verkehrsflachen
von 9,0 m bzw. 17,0 m werden nicht geandert.
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4.4

4.5

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes werden unter Nr. 1.5 Ausnahmen fiir
Baugrenzen fiir untergeordnete Gebdudeteile zugelassen, die der passiven
Energiegewinnung dienen (z.B. Klimafassaden, Glashduser und Wintergérten). Der
Ermachtigungsparagraph ist hierfiir der § 23 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ).
Diese Ausnahmeregelung soll erganzt werden.

In der Genehmigungspraxis hat sich bei Bauvorhaben innerhalb von Bebauungs-
planbereichen gezeigt, dass eine konkrete Ausnahmeregelung fiir Balkone, Erker,
Windfiange und Treppenhauser mit einer entsprechenden MaRbestimmung von Vorteil ist.
Dies gilt insbesondere fiir Vorhaben, die als ,Vorlage an die Gemeinde in der
Genehmigungsfreistellung - § 67 Bauordnung NW - “ eingerecht werden. Dadurch, dass die
Ausnahmen nach Art und Umfang bestimmt werden, kdnnen die Bauantragsunterlagen
innerhalb der gesetzlichen Fristen ohne besondere Ausnahmeregelungen gepriift und
beschieden werden. Bei Treppenhdusemn und Windfingen wird ein Vorireten vor die
eigentliche Bauflucht um 1,0 m allgemein zugelassen. Dies ist stadtebaulich durchaus
sinnvoll bzw. erwiinscht, zumal hierdurch die architektonischen Gestaltungsmdglichkeiten
fir den Architekten und Bauherren erweitert werden. Bei Balkonen und Erkern wird
zukiinftig eine Auskragung bzw. ein Vorstehen vor der Baugrenze von bis zu 1,50 m
zuldssig. Dies ist das MaR, bei dem diese Bauteile bei der Bemessung der Abstandsfldchen
auf3er Betracht bleiben (§ 6 Abs. 7 BauO NW). Zudem fallen diese Bauteile stadtebaulich
nicht ins Gewicht, sondern erweitern die Gestaltungsmdglichkeiten des eigentlichen
Hauptbaukdrpers .

Der Bebauungsplan beinhalt in seinem textlichen Teil ,,Gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 Abs. 4 BauO NW*“. Unter Punkt 2.2.1 ,Dachaufbauten und Dacheinschnitte*
bestand bislang u.a. auch folgende Festsetzung : “Dachaufbauten miissen untereinander
bzw. zur freien Giebelwand hin einen Abstand von mindestens 1,25 m einhalten.* Diese
Festsetzung, die im wesentlichen das Nebeneinander unterschiedlich ausgestalteter
Dachaufbauten verhindern solite und an die Bauordnung angelehnt war, wird ersatzlos
gestrichen. Abstdnde zwische Dachaufbauten werden baurechtlich im § 35 Abs. 6 der
Bauordnung (BauO NW) geregelt. Von daher eriibrigt sich eine zusétzliche gestalterische
Festsetzung.

Unter 2.2.1 ist daruber hinaus im letzten Absatz folgende Festsetzung getroffen worden:
“Die Eindeckung der Dachaufbauten ist in Material und Farbe dem Hauptdach, die
senkrechten AuRenflichen der Dachfldche oder der GebdudeauBenwand anzupassen. Eine
Eindeckung bzw. Verkleidung mit Holz, Kupfer, Zink oder anderen Blechen mit Stehfalz ist
ebenfalls zuldssig.” Da die Material- und Farbwah!l bei den eigentlichen Fassaden - und
Hauptdachfliche prinzipiell frei geblieben ist, erscheint bei den Dachaufbauten eine
spezielle Festsetzung im Hinblick auf die Material- und Farbwahl als UbermaRregelung und
von daher nicht abgewogen. Zudem wird diese Festsetzung im letzten Satz durch die
Zulassung weiterer Materialien gelockert, so dass eine Streichung dieses Absatzes auch im
Hinblick auf das Priifverfahren in der ,Genehmigungsfreistellung (§ 67 BauO NW)" als
sinnvoll erachtet werden kann.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die vorgenommen Anderungen, und hier speziell die Verlagerung der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen in den drei Bereichen und die minimale Verdnderung innerhalb der
Verkehrsflache, stellen keinen zuséatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von §
8 a Abs. 1 BNatSchG dar.

Recklinghausen, 06.06.2000
Biirgermeister

Bl

Rapién

Anlagen: Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 167 - Ausschnitt / rechtskraftige Fassung
Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 167 1. Anderung - vereinfachtes
Verfahren - Ausschnitt / geanderte Fassung -
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Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 167 - Ausschnitt / rechtskraftige Fassung -
1. Festsetzungen gemaB § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

1.5 Ausnahmen fiir Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dal untergeordnete Gebdudeteile, die der
passiven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glashduser und Wintergérten),
die Baugrenzen um max. 3,0 m bis zur halben Geb&udebreite bzw. -tiefe Gberschreiten
dirfen. Jedoch sind 3,0 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

2 Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW
2.21 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten bzw. -Dacheinschnitte sind max. bis zu 3/5 der Traufenldnge, gemessen
von den Giebelwédnden bzw. von den Haustrennwinden, zuldssig. Das gilt auch fiir Erker,
Vorbauten und Nebengiebel. Sie miissen in Ausbildung, Proportion und Gliederung auf die
Gestaltung der darunterliegenden Fassade (Fensterachsen, Wandfldchen u.a.) bezogen
sein. Der Anteil an geschlossener Wandflache nicht mehr als die Halfte der Gaubenbreite
betragen. Dachaufbauten miissen so angeordnet werden, dal} die Dachhaut den
Dachaufbau unmittelbar unterhalb der Fensterbank anschneidet.

*) Dachaufbauten miissen untereinander bzw. zur freien Giebelwand hin einen Abstand
von mindestens 1,25 m einhalten.

*) Die Eindeckung der Dachaufbauten ist in Material und Farbe dem Hauptdach, die
senkrechten Auflenflichen der Dachfldche oder der GebaudeaulRenwand anzupassen.
Eine Eindeckung bzw. Verkleidung mit Holz, Kupfer, Zink oder anderen Blechen mit
Stehfalz ist ebenfalls zuldssig.

Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 167 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren -
- Ausschnitt / gednderte Fassung -

1. Festsetzungen geméaR § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO
1.5 Ausnahmen fiir Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird fesigesetzt, dalk untergeordnete Gebé&udeteile, die der
passiven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glashauser und Wintergarten),
die Baugrenzen um max. 3,0 m bis zur halben Geb&udebreite bzw. -tiefe iiberschreiten
diirfen. Jedoch sind 3,0 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

**} Bei Treppenhdusemn und Windfangen wird ein Vortreten vor die Baugrenze bis zu 1,0
m zugelassen. Balkone und Erker diirfen die Baugrenze bis zu 1,50 m tiberschreiten.

2. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW
2.21 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten bzw. -Dacheinschnitte sind max. bis zu 3/5 der Traufenldnge, gemessen
von den Giebelwédnden bzw. von den Haustrennwéanden, zuldssig. Das gilt auch fiir Erker,
Vorbauten und Nebengiebel. Sie miissen in Ausbildung, Proportion und Gliederung auf die
Gestaltung der darunterliegenden Fassade (Fensterachsen, Wandflachen u.a.) bezogen
sein. Der Anteil an geschlossener Wandflache nicht mehr als die Hélfte der Gaubenbreite
betragen. Dachaufbauten missen so angeordnet werden, dal die Dachhaut den
Dachaufbau unmittelbar unterhalb der Fensterbank anschneidet.

*}  wird entfernt
**)  wird erganzt



