Stadt Recklinghausen

Begriindung gem. § 9 Abs.8 BauGB zum
Bebauungsplan Nr.165 - Westring/Friedrich-Ebert-Stra3e -

4. Anderung -Sudseite Hertener StralRe-
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Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Beba_l_lungsplan Nr. 165 — West-
ring/Friedrich-Ebert-Straie - 4. Anderung - Siidseite Hertener
StraBe - 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren —

1. Planungsziel und Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 165 - Westring/Friedrich-Ebert-StraBe - ist seit
dem 28.01.1992 rechtsverbindlich. Die 4. Anderung - Suidseite Hertener
StraBe - des v.g. Bebauungsplanes ist am 27.02.2002 in Kraft getreten.
Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Ausdruck ge-
brachten stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde sind weitestge-
hend umgesetzt.

Vor ca. 2 Jahren fand ein Eigentimerwechsel des Autohauses auf dem
Eckgrundstiick Hertener StraBe/Westring im nordostlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes statt. In diesem Zusammenhang ist die Nutzung der
gewerblichen Flachen insgesamt - u.a. durch die Errichtung eines
Schnellrestaurants (Drive-In) und Schaffung einer zweiten Zufahrt - neu
organisiert und umstrukturiert worden.

Ergénzend hierzu soll nun in der Stidostspitze des mit GE IIo festgesetzten
Gewerbegrundstiickes eine AutowaschstraBe errichtet werden. Dies macht
die Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksflache - bei gleichzeitiger
Reduzierung eines Teils der Gberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich
der zweiten Grundstickszufahrt - erforderlich.

Das Planerfordernis ergibt sich somit auch aus der langfristigen Sicherung
eines fur die Eingangssituation Recklinghausens bedeutsamen Gewerbe-
standortes.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 165 - West-
ring/Friedrich-Ebert-StraBe - 4. Anderung - Slidseite Hertener StraBe - 1.
Anderung - vereinfachtes Verfahren - wird wie folgt begrenzt:

im Osten durch den Westring, im Stiden durch eine Linie ca. 200 m sudlich
der Hertener StraBe, im Westen durch eine Linie zwischen ca. 10 m und
120 m westlich des Westringes und im Norden durch eine Linie ca. 80 m
sudlich der Hertener StraBe. )

Der raumliche Geltungsbereich ist im folgenden Ubersichtsplan durch eine
schwarze Linie begrenzt:
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3. Planverfahren

Die geringfligige Erweiterung der Baugrenzen im stdéstlichen Grund-
stiicksbereich des GE Ilo Gebietes bei gleichzeitiger Zuriicknahme der
Baugrenze im Bereich der 2. Grundstiickszufahrt hat flr das betreffende
und die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke keine Auswirkungen. D.h.,
die den Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes eigene
Konzeption der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wird nicht
beriihrt und die generelle stadtebauliche Grundstruktur damit auch nicht
geandert.

Die 1. Anderung der 4. Anderung - Sudseite Hertener StraBe - kann
deshalb gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt
werden.

Die Mitteilung, dass dieses Verfahren eingeleitet werden soll, wurde vom
Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am 16.12.2002 zur Kennt-
nis genommen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gem. § 3
Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Nr. 1 BauGB verzichtet. Die Beteiligung

- der Biirger wurde gemeinsam mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 13 Nr. 2 BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§
3 Abs. 2 BauGB) durchgefihrt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in Form
eines Aushangs der Planunterlagen im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
der Stadt Recklinghausen in der Zeit vom 03.02.2003 bis 03.03.2003
einschlieBlich.



" 4. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

4.1

4.2

4.3

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen vom
29.09.1980 wurde fiir den Bereich zwischen der Autobahn A 43,
Hertener StraBe, Westring und Friedrich-Ebert-StraBe geéandert. Die
FNP-Anderung unter der laufenden Nummer 2.24 ist seit dem
28.01.1992 rechtswirksam.

Fir den Bereich der 1. Anderung - Vereinfachtes Verfahren - der 4.
Anderung - Siidseite Hertener StraBe - wird ausschlieBlich gewerb-
liche Flache dargestellt. Da die Flachenausweisung vom Anderungs-
verfahren nicht beriihrt wird, ist der Bebauungsplan Nr. 165 - 4.
Anderung - Sudseite Hertener StraBe - 1. Anderung - vereinfachtes
Verfahren - gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem derzeit gtiltigen FNP
entwickelt.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung - Vereinfachtes Verfahren -
der 4. Anderung - Siidseite Hertener StraBe - entspricht dem sid-
ostlichen Teil des GE Ilo-Gebietes im seit dem 28.01.1992 rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 165 - Westring/Friedrich-Ebert-
StraBe -.

Die diesen Bereich betreffenden planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 165 - 4. Anderung - Sudseite Hertener
StraBe - bleiben bis auf die geanderten Baugrenzen und Pflanzge-
bote durch die 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren — unbertihrt.

Satzungen

Die Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO) die das
Ortsrecht regeln, sind zu beachten. Soweit nicht ausdricklich im
textlichen Teil auf einzelne Satzung hingewiesen wird, gilt der ent-
sprechende Verweis auf das Ortsrecht, auf den Bebauungsplan unter
~Rechtsgrundlagen™ abgedruckt.

5. Ziele der Stadtplanung

5.1

Allgemeiner Planinhalt und aligemeine Ziele zur 1. Anderung
vereinfachtes Verfahren - der 4. Anderung - Siidseite Herte-
ner StraBe -

Wie unter Punkt 1 dieser Begriindung beschrieben, soll innerhalb der
festgesetzten gewerblichen Flache im studdéstlichen Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165 - 4. Anderung - Siid-
seite Hertener StraBe - die Baugrenze sowie das Pflanzgebot gean-
dert werden.
Anlass dieser Anderung ist die geplante Errichtung einer Autowasch-
straBe im siudostlichen Bereich des Autohausgrundstiickes. Mit der
AutowaschstraBe sollen die Auto-bezogenen Einrichtungen auf die-
sem Grundstiick komplettiert werden. Um diese AutowaschstraBe
entsprechend dem nach Suden abfallenden Geldnde - auch mit




Riicksicht auf die dstlich des Westringes gelegene Wohnbebauung -
moglichst weit unterhalb des StraBenniveaus des Westringes er-
richten zu kénnen, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache in dem
betreffenden Bereich erweitert. Dafir wird im Bereich der zweiten
Zufahrt zu dem Gewerbegebiet die (iberbaubare Grundstiicksflache
aufgehoben.

Gleichzeitig wird das bestehende Pflanzgebot entlang der sudlichen
Grundstiicksgrenze durch die Festsetzung von Einzelbaumen ersetzt.
Hierdurch wird ein reibungsloser Fahrzeugverkehr auf dem Betriebs-
grundstiick (insbesondere LKWs) einschlieBlich der Bereitstellung
von Stellplatzen gewahrleistet und damit ein ordnungsgemaBer Be-
triebsablauf sichergestellt.

Die Baumpflanzungen sind auch als Ergénzung der bereits auf den
Stellplatzanlagen vorhandenen Baume zu sehen und als Definition
der sog. ,Raumkante" (= Abgrenzung zwischen Bauflachen und
Freirdumen). Zusétzliche Bepflanzungen zwischen den Baumen bzw.
in den Baumscheiben sind damit nicht ausgeschlossen.

Die Erweiterung der Baugrenze im Bereich der stidostlichen Grund-
stiicksspitze bei gleichzeitiger Riicknahme der Baugrenze im Bereich
der 2. Zufahrt hat auf die Gesamtflachenbilanz der Giberbaubaren
Grundstiicksflache innerhalb des betreffenden GE IIo-Gebietes kei-
nen Einfluss. Die Nutzungsziffern sowie die das GE-Gebiet betreffen-
den Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
165 - 4. Anderung - Slidseite Hertener StraBe - gelten unveran-
dert.

D. h. die Bebaubarkeit des Gewerbegebietes wird nicht Gber das im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 165 - Westring/ Friedrich
Ebert StraBe - 4. Anderung - Sudseite Hertener StraBe - zuldssige
MaB hinaus erweitert. Die bereits nach dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan zuldssigen Belastungen (Gliederung des GE-Gebietes
durch den AbstandsflichenerlaB) werden durch dieses vereinfachte
Anderungsverfahren nicht erhéht. Neben der Regulierung der
Betriebsarten in dem GE-Gebiet ist auch tUber § 15 BauNVO
gewahrleistet, dass Betriebe, von denen Beldstigungen und
Storungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebietes
im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind,
unzuléssig sind. Insofern kann ausgeschlossen werden, dass die fur
das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte
Gewerbegebiet charakteristischen Larmentwicklungen Uberschritten
werden und damit méglicherweise die Wohnruhe im sog. ,Maler-
Viertel® (Wohngebiet 6stlich des Westringes) beeintrachtigt wird.
Zur Bestatigung wird auf das im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens fiir das Bauvorhaben ,Drive-In® durchgeflihrte
schalltechnische Gutachten hingewiesen, das zu dem Ergebnis
kommt, dass die angestrebte Nutzung im Einklang mit den
Immissionsschutzvorschriften steht und dariiber hinaus die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes auch in
Bezug auf die textlich geregelte Gliederung von Betrieben und
Anlagen in diesem Gewerbegebiet eingehalten werden.

Somit entspricht dieses Bauleitplanverfahren den Erfordernissen aus
§ 1 Abs. 5 BauGB. D.h. es ist weder eine Beeintrachtigung of-
fentlicher noch privater Belange zu erwarten. Das bisherige Stadt-
bild bleibt nach der 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren - der 4.




5.2

5.3

5.4

Anderung - Siidseite Hertener StraBe - im Wesentlichen erhalten
und bei der Verwirklichung der beabsichtigten Festsetzungen sind
keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen auf die personli-
chen Lebensumsténde der in der Nahe des Gebietes wohnenden und
im Gebiet arbeitenden Menschen zu erwarten.

Verkehrliche ErschlieBung

Das GE IIo-Gebiet ist verkehrlich an den Westring, fir den der Kreis
Recklinghausen StraBenbaulasttrager ist, angeschlossen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt Gber zwei Zufahrten innerhalb des
planungsrechtlich festgesetzten Einfahrtsbereiches (Zu- und Abfahrt
nur hier moglich).

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und elektrischer
Energie kann als gesichert angesehen werden.

Bezlglich der Entwésserung ist festzustellen, dass der Anderungs-
bereich nicht im berechneten Einzugsgebiet des hierzu gehérigen
Generalentwasserungsplanes liegt. Das bedeutet, dass das auf
zukinftig versiegelten Flachen anfallende Regenwasser zur
Versickerung gebracht oder nur gedrosselt in den Kanal, welcher im
Westring vorhanden ist, eingeleitet werden kann. Im
Zusammenhang mit Bauantragen innerhalb des GE Ilo-Gebietes
wurde die Entwdasserungssituation vor Ort bereits untersucht. Die
Mdéglichkeiten der Versickerung sind mit der Unteren Wasserbehorde
beim Kreis Recklinghausen abzustimmen, da die Versickerung
moglichst nicht in dem aufgeschitteten Bereich stattfinden soll.

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Kanal im Westring
eingeleitet werden, wenn die Grenzwerte der Parameterliste der
Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Recklinghausen eingehalten
werden.

In der Autowaschanlage ist mdglichst ein Brauchwasserkreislauf an-
zustreben, um die Abwassermengen zu begrenzen. Je nach Abwas-
seranfall ist auch hier eine Drosselung des Schmutzwassers notwen-
dig.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Versor-
gungsanlagen wurde zur sicheren Versorgung des GE Ilo-Gebietes
mit elektrischer Energie eine Umformerstation errichtet.

Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 21
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

Uber die allgemeine Beriicksichtigung der Umweltmedien hinaus ist
gem. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.V.m. § 1la
Abs. 2 Nr. 2 BauGB bei der Anderung eines Bebauungsplanes tber
die Eingriffserheblichkeit abwagend zu urteilen. Es ist demnach zu
ermitteln und zu entscheiden, ob und wie Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren sind und
neue unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kon-
nen.

Eine entsprechende Uberpriifung durch den Fachbereich 61/5 -



Sachgebiet Umweltschutz - bei der Stadt Recklinghausen hat
ergeben, dass die Anderungen des vorliegenden Bebauungsplanes
lediglich zu einer Riicknahme der festgesetzten Pflanzgebote und
Neuausweisung fithren, sowie zu einer Uberlagerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bei unveranderter Ge-
samtbauflache und Grundflachenzahl. In diesem Fall kann von einer
Eingriffsbilanzierung abgesehen werden.

Da die in der Anlage 1 zum Gesetz (iber Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) genannten Schwellenwerte nicht Gberschritten werden
und damit weder eine Regel-UVP-Pflicht noch eine
Vorpriifungspflicht besteht, ist in diesem Bebauungsplanverfahren
die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB nicht
erforderlich.

6. Umweltbelange

6.1

Bodenkontamination

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 165 -
Westring/Friedrich-Ebert-StraBe - 4. Anderung - Siidseite Hertener
StraBe - 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren - wurde auch die
Frage von Bodenbelastungen gepriift und festgestellt, dass am
sudlichen Rand auBerhalb des Anderungsbereiches eine Aufschiit-
tungsflache unter der Nummer 4309/116 im Altlastenkataster
erfasst ist. Die Aufschittung datiert aus dem Jahr 1952. Eine
Untersuchung dieser Ablagerung erfolgte bisher nicht, so dass
Ergebnisse zu hiervon moglicherweise ausgehenden Beeintrachti-
gungen nicht vorliegen. Es muss jedoch darauf hingewiesen werden,
dass diese Aufschiittungsflache landwirtschaftlich genutzt wurde.
Da die Erfassung der Aufschiittungsfldche durch eine Luftbild-
auswertung erfolgte, ist die AblagerungsgroBe als nicht vollsténdig
gesichert zu betrachten. Belastbare Aussagen, ob bzw. in welchem
Rahmen Auswirkungen der Ablagerung auf das Planédnderungsge-
biet bestehen, kénnen nach dem derzeitigen Sach- und Erkenntnis-
stand nicht getroffen werden.

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 165 - 4. Anderung - 1.
Anderung - vereinfachtes Verfahren - wird deshalb vorsorglich
darauf hingewiesen, dass lokal vorkommende Verunreinigungen
auBerhalb der Altlastenverdachtsflache Nr. 4309/116 nicht ausge-
schlossen werden kénnen. Sollten lokale Bodenverunreinigungen im
Geltungsbereich der 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren - fest-
gestellt werden, sind die zusténdigen Behdrden (Kreis Recklinghau-
sen —-Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde- sowie Stadt
Recklinghausen —-Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen / Sachgebiet
Umweltschutz-) zu benachrichtigen.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der im Altlastenkataster
unter der Nummer 4309/116 erfassten Flache um einen Altlasten-
verdacht handelt und die Flache auch auBerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren - liegt,
ist eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist,
nicht erforderlich.



6.2

Kampfmittelbeseitigung

Aufgrund neuerer Luftbildauswertungen wurde festgestellt, dass im
Geltungsbereich der 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren -
Kampfmitteleinwirkungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Eine systematische Absuche ist deshalb vor den BaumaBnahmen
zustandigkeitshalber durch den Regierungsprasidenten Munster -
Staatlicher Kampfmittelrdumdienst - in Verbindung mit dem
Fachbereich Ordnung/Feuerwehr und Verkehr durchzufiihren.

Der entsprechende Hinweis wird in den textlichen Teil aufgenom-
men, womit der erforderlichen Warnfunktion Rechnung getragen ist.

7. Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 165 - Westring/
Friedrich-Ebert-Strale - 4. Anderung - Hertener Strale - 1.
Anderung - vereinfachtes Verfahren -

Folgende Hinweise im Rahmen der 1. Anderung - vereinfachtes
Verfahren - erganzen den textlichen Teil des Bebauungsplanes Nr.
165 - Westring/Friedrich-Ebert-StraBe - :

4.6 Altlastenverdacht

Lokal vorkommende Verunreinigungen auBerhalb der
Altlastenverdachtsflache Nr. 4309/116 kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Sollten lokale Bodenverunreinigungen im
Geltungsbereich der 1. Anderung - vereinfachtes Verfahren - fest-
gestellt werden, sind die zusténdigen Behorden (Kreis Recklinghau-
sen —Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde- sowie Stadt
Recklinghausen -Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen / Sachgebiet
Umweltschutz-) zu benachrichtigen.

4.7 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erken-
nen.

Eine systematische Absuche ist deshalb vor den BaumaBnahmen
zustandigkeitshalber durch den Regierungsprasidenten Munster -
Staatlicher Kampfmittelraumdienst - in Verbindung mit der Stadt
Recklinghausen Fachbereich 32 Ordnung, Feuerwehr und Verkehr
durchzufihren.

Recklinghausen, 18.03.2003
Der Burgermeister

Im Auftrag

Rapien

Stadt. Baudirektor



