Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 165 Westring/Friedrich-Ebert-StraBe
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(Stand 03.06.2003)

Festsetzungen gem. § 9, § 31 und § 2 Abs. 5 BauGB i. V. mit der BauNVO

Gliederung der Betriebe und Anlagen in GE-Gebieten

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wird fur die mit einem A gekennzeichneten GE-
Gebiete festgesetzt, dall Gewerbebetriebe und Anlagen mit &hnlichem
(vergleichbarem) Immissionsgrad, wie sie in der Abstandsliste unter den
Ifd. Nrn. 1 bis 178 (Abstandsklasse 1 - VI) nach dem Abstandserlal} des
Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
21.3.1990 (MBI. NW 1990, 5. 504) gefuhrt werden, unzulassig sind. Der
Abstandserlal} ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Gem. § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO wird festgesetzt, dal in den GE-Gebieten

westlich der Friedrich-Ebert-Strale nur Betriebe zulassig sind, die das
Wohnen im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich storen.

Ausnahmen und Befreiung in GE-Gebieten

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dald in den mit A gekennzeich-
neten GE-Gebieten, Gewerbebetriebe und ahnliche Anlagen, wie sie in
der Abstandsliste unter den Ifd. Nrn. 149 - 178 (Abstandsklasse VI) aufge-
fuhrt sind, wenn der Nachweis vorliegt, dal} diese Betriebe und Anlagen in
ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen unter den Ifd. Nrn.
179 - 196 (Abstandsklasse VII) entsprechen, ausnahmsweise zulassig
sind.

Gem. § 31 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB kénnen Ausnahmen von der Zahl der
Vollgeschosse in den mit A gekennzeichneten GE-Gebieten im folgenden
Umfang zugelassen werden:

Unter Einhaltung der festgesetzten Geschol¥flachenzahl kann die Zahl der
Vollgeschosse von zwei auf funf Vollgeschosse erhoht werden.

Der Umfang des funften Vollgeschosses darf 10 % der anrechenbaren
Grundflachenzahl hierbei nicht Uberschreiten.

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO wird fur die ausnahmsweise zulassigen funf-
geschossigen baulichen Anlagen eine maximale Gebaudehdhe von 18,0
m Uber den mit ,KD* gekennzeichneten Bezugspunkt (Kanaldeckel 78,25
m uber NN im Kreuzungsbereich Westring/Hertener Stral3e) festgesetzt.
(1. Anderung - vereinfacht -)

Schutz der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs - BAB 43 -

Gem. § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO wird festgesetzt, dal} in den GE-Gebieten
allgemein nur solche Betriebe zulassig sind, von denen keine Emissionen
wie Rauch, Dampf und Blendwirkungen ausgehen, die geeignet sind, eine
Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB 43 hervorzurufen.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
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Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in den mit einem
A gekennzeichneten GE-Gebieten nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Unzulassigkeit von Nebenanlagen

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, da® Nebenanlagen in
den GE-Gebieten auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzu-
lassig sind.

Schutz der Gelandetopographie

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB wird festgesetzt, dal} in den mit einem A
gekennzeichneten GE-Gebieten Veranderungen der bestehenden Gelan-
detopographie mit Ausnahme der notwendigen Grindungsmaflinahmen
und der Anlegung von Grundstlckszufahrten und notwendigen Stellplatze
unzulassig sind. Terrassenformige Gelandemodellierungen in Form von
Anschittungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden.

Entsiegelung Rad- und FuRweqg

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB wird festgesetzt, dal} der Rad-und Ful3-
weg in einen wassergebundenen Feinschotterweg umgebaut wird.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Im gesamten Bebauungsplanbereich mussen fur alle geplanten Wohn-
und Burogebaude bzw. bei Umbau oder Neubau innerhalb des vorhande-
nen Baubestandes Vorkehrungen gegen Schallimmissionen getroffen
werden. Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird fur die genannten Vorhaben
festgesetzt, dal® an allen auBeren Offnungen von Wohn- und Schlafriu-
men sowie den Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 vorgesehen werden
mussen. Das bewertete Schalldammmall mul3 mindestens der Schall-
schutzklasse 2 gem. der VDI-Richtlinie 2719 vom Oktober 1973 entspre-
chen.

Pflanzgebote

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dal} auf Stell-
platzanlagen fur je acht Pkw-Stellplatze ein hochstammiger, gro3kroniger
Baum, ca. 25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen
ist.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB wird fur die im Plan ausgewiese-
nen Baume festgesetzt, dall ein hochstammiger Baum, ca. 25 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen und zu erhalten ist.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB sind fur alle im Plan durch Zei-
chen und Text festgesetzten Pflanzgebote standortgerechte Arten zu ver-
wenden. (Eine Liste standortgerechter Kronen-Baume, Baumen als Heis-
ter und Geholze, ist der Begrundung als Anlage beigeflgt).
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Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dal} in den GE-
Gebieten mindestens 50 % der Dachflachen baulicher Anlagen mit einer
Erdschicht von mind. 4 cm Starke zu versehen sind und mit Grasern, bo-
dendeckenden Gehdlzen oder Wildkrautern zu bepflanzen und zu erhal-
ten sind. Ausnahmsweise konnen gleichgrol3e Ersatzflachen auf dem ei-
genen Grundstlck bepflanzt werden.

Die Uberwiegend geschlossenen Gebaudewande sind fortlaufend mind.
alle 5 m durch Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Von diesen Be-
stimmungen sind Bauteile, die der Belichtung und Beluftung dienen, aus-
genommen.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dal® auf allen im
Plan nicht ausgewiesenen zusatzlichen Erschliefungsstral’en beidseitig
alle 10 m ein hochstammiger Baum, ca. 25 cm Stammumfang, gemessen
in 1 m Héhe, anzupflanzen und zu erhalten ist.

Zweckgebundene bauliche Anlagen

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Grunflache privat — Hausgarten —
zweckgebundene bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO bis zu einer Gesamtgrundflache von 25 m? zulassig sind.

Ausgleichsmallnahmen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass dem GE | Gebiet (GRZ
0,5, GFZ 0,5) sudlich der Wiesenstralte folgende Ausgleichsmalinahme
zugeordnet wird

Anlage einer Streuobstwiese durch Pflanzung und Pflege der Sorte
Pflaume, Wildbirne, Speierling auf einer Flache von 1500 m? innerhalb
des mit XXXXX gekennzeichneten Bereiches auf dem Grundstlick
Gemarkung Recklinghausen, Flur 433, Flurstlck 642.

(3. Anderung — vereinf. Verfahren — WiesenstraRe -)

Ausgleichsmaflnahmen

Art der Ausgleichsmalinahme

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass das als
Grunflache — privat - Granland — ausgewiesene Grundstick Gemarkung
Recklinghausen, Flur 422, Flurstick 809 entweder mit standortgerechten
kleinblattrigen Gehdlzen oder mit 100 standortgerechten mittelkronigen
Hochstammen locker und truppartig zu bepflanzen und zu erhalten ist.

Zuordnung der Ausgleichsmalinahme
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass den als Gewerbegebiet

ausgewiesenen Grundsticken Gemarkung Recklinghausen, Flur 328,
Flurstick 264 und Flur 422, Flurstiick 809 (Eingriffsflachen) das als Grin-
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flache — privat - Grunland — ausgewiesene Grundstluck Gemarkung Reck-
linghausen, Flur 422, Flurstlck 809 (Ausgleichsflache) zugeordnet ist.
(4. Anderung — Sudseite Hertener Stralle -)

Festsetzungen gem. § 81 Abs. 4 BauO NW

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen

In den mit einem A gekennzeichneten GE-Gebieten sind die nicht Uber-
baubaren Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten.

Gestaltung der Uberbaubaren Grundsticksflachen

Die innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen der GE-Gebiete nicht
durch Gebaude, Garagen, Stellplatze und Lagerflachen genutzte Flachen
sind als Grunflache zu gestalten.

Gestaltung von Stellplatzen

In den GE-Gebieten sind die Pkw-Stellplatze breitfugig mit wasser-
aufnahmefahigem Material zu pflastern.

Einfriediqungen

Die Einfriedigungen der Grundstlicke in GE-Gebieten im stral3enseitigen
Bereich sind nur in Maschendraht zulassig. Sie sind mind. 1,0 m von der
Grundstucksgrenze zuruckzusetzen und durfen eine Hohe von 2,0 m nicht
Uberschreiten.

Eine zusatzliche Hecke ist hierbei in dem Streifen zwischen Grundstucks-
grenze und Maschendrahtzaun zulassig.

Die Einfriedigungen an sonstigen Grundstucksgrenzen in den GE-
Gebieten sind aus einem durchgangigen, mind. 1,5 m breiten Pflanzstrei-
fen (je Grundstuck 0,75 m) mit freiwachsenden Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen herzustellen. Im Zusammenhang mit diesen Pflanzungen
ist die Errichtung von Maschendrahtzaunen zulassig.

Dachgestaltung in GE-Gebieten

Innerhalb der GE-Gebiete sind Dacher bis zu 30° Dachneigung zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Ausgenom-
men hiervon sind Sammelhinweisschilder an den Zufahrten zum Gewer-
begebiet.

(2. Anderung — vereinfacht -)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Flachen des raumli-
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chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich
des untertagigen Abbaues. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur Be-
rucksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und Sicherungsmal}-
nahmen mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

Im Bereich der durch das Plangebiet verlaufenden zwei Ausbildlinien un-
tertdgig vorhandener tektonischer Stérungen ist rechtzeitig vor der Pla-
nung von ErschlieBungsmalinahmen, moglicher Grundstucksaufteilungen
und der Stellung einzelner Gebaude wegen der unbedingt erforderlichen
Abstimmung mit der Ruhrkohle AG Westfalen in Dortmund Verbindung
aufzunehmen. (Ein Plan der Ausbil3linien ist als Anlage der Begrindung
beigefugt).

Hinweis

Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Boden-
eingriffen mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Werden kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.
B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und
ihre Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu halten und unver-
zuglich der Gemeinde bzw. dem Westf. Museum fur Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghau-
sen (Baumschutzsatzung) vom 3.6.1986 ist zu beachten.

Entwasserungssatzung

Die Entwasserungssatzung der Stadt Recklinghausen vom 1.1.1991 ist zu
beachten.

Eingriffe in Natur und Landschaft gem. Landschaftsschutzgesetz NW

Bei der Festsetzung der gewerblichen Bauflache im Bereich Hertener
Strale/Westring handelt es sich um eine Angebotsplanung fir Vorhaben,
die im Sinne der §§ 4 und 6 Landschaftsgesetz NW (LG) zu Eingriffen in
Natur und Landschaft fuhren.

Zum Ausgleich dieser Eingriffe sind entweder innerhalb des Plangebietes
die beiden Grunflachen ,Biotop’ durch zusatzliche fachgerechte Begru-
nungsmalnahmen zu schutzen, pflegen und zu entwickeln oder auller-
halb des Plangebietes in Abstimmung mit den entsprechenden Fachbe-
hoérden eine vergleichbare Flache in Grole, Lage, Funktion und Ausstat-
tung als Ausgleichs- und Ersatzflache zu bestimmen.

Anlagen der AuRenwerbung

Antrage auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der Aullenwer-
bung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 43 oder auf der freien Strecke
der L 622 ansprechen sollen, sind dem Landesstral3en- und Autobahnamt
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Bochum zur Zustimmung bzw. Genehmigung gem. §§ 9 FStrG/25 StrWwG
zu ubersenden.

Altlastenverdacht

Lokal vorkommende Verunreinigungen auf3erhalb der Altlastenverdachts-
flache Nr. 4309/116 kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Sollten lokale
Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich der 1. Anderung — verein-
fachtes Verfahren — festgestellt werden, sind die zustadndigen Behdrden
(Kreis Recklinghausen —Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehodrde- so-
wie Stadt Recklinghausen —Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen / Sach-
gebiet Umweltschutz- zu benachrichtigen.

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen.
Eine systematische Absuche ist deshalb vor den Baumalinahmen zu-
standigkeitshalber durch den Regierungsprasidenten Minster — Staatli-
cher Kampfmittelrdumdienst — in Verbindung mit der Stadt Recklinghau-
sen Fachbereich 32 Ordnung, Feuerwehr und Verkehr durchzufihren.

(4. Anderung — Siidseite Hertener StraBe — 1. Anderung - vereinfach-
tes Verfahren -)



